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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

a.l. Pozadavky na urbanistickou koncepci zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmeén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky

V Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR) schvalené usnesenim Viady éeské
Republiky ze dne 20.7.2009 ¢. 929, byly mj. vymezeny rozvojové oblasti a rozvojové osy.
Rozvojové oblasti jsou vymezeny spravnimi obvody obci s rozSifenou plsobnosti (ORP), ve
kterych se projevuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z dUdvodld soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu a téch, které svym vyznamem pfesahuji uzemi jednoho
kraje. Rozvojové osy jsou vymezeny spravnimi obvody ORP s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty.

Spravni Uzemi ORP Mohelnice, jehoZ soudasti je i obec Maletin, bylo v PUR CR 2006
vymezeno jako soucast Rozvojové osy OS9 Hradec Kralové / Pardubice — Olomouc. V Zasadach
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK) byla Rozvojova osa OS9 dale zpfesnéna. Dle
ZUR OK je spravni uzemi obce Maletin sougasti vyse uvedené rozvojové osy OS9, resp. OS8
(Hradec Kralové/Pardubice — Moravska Tiebova — Mohelnice — Olomouc — Prerov), ktera byla
nové vymezena v PUR CR 2008. Zakladem rozvojové osy OS8 je jednak stavajici vedeni I. a lll.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, jednak planované uceleni rychlostni silnice R35 v Uuseku mezi
Hradcem Kralové a Mohelnici s navaznosti na jiz existujici trasu R35 do Olomouce, ¢imz vznikne
(v&etné dalnice D11) druhé kapacitni zapadovychodni silniéni propojeni v CR s piedpokladanym
dopadem na rozvoj v pfilehlém Uzemnim pasu.

Z Ukol(i pro tzemni planovani vyplyva z PUR CR v fe§eném Uzemi obce Maletin poZadavek na
dil¢i ¢asti koridoru rychlostni silnice R35 (Sedlice/Hradec Kralové — Moravska Trebova —
Mohelnice).

e Veseni Uzemniho planu Maletin je dale nutno zohlednit obecné zasady vyplyvajici z PUR
CR, zejména z kapitoly 2. Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje tzemi.

Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje

Spravni Gzemi obce Maletin bylo feSeno v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR
OK), které byly po projednani na zasedani Zastupitelstva Olomouckého kraje dne 22. unora 2008
a v souladu s usnesenim UZ/21/32/2008, vydany formou opatfeni obecné povahy. 1. aktualizace
ZUR OK byla vydana Zastupitelstvem Olomouckého kraje opatfenim obecné povahy &. KUOK
28400/2011 dne 22.4.2011, s nabytim G&innosti dne 14.7.2011. Ze ZUR OK vyplyvaji pro tzemni
plan obce Mirov tyto taxativni pozadavky na zapracovani:

+ silnice R 35 ( R35 Mohelnice — hranice Olomouckého kraje, vystavba nového tahu) [D1]

+ plochy nadregionalniho a regionalniho USES - nadregionalni biokoridor K 92 a regionalni
biocentrum 431
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Obecné je zakladnim pozadavkem priméfeny rozvoj uzemi v ramci udrzitelného rozvoje uzemi.
Pozadavky PUR CR a ZUR OK budou respektovany.

Nové rozvojové plochy budou navrzeny s ohledem na zachovani urbanistickych a krajinnych
hodnot, pfirodnich dominant a krajinotvorné vyznamné prvky. Pfednostné budou provéfeny
plochy podél mistnich komunikaci s jiz vybudovanou technickou infrastrukturou.

V navrhu je dale tfeba provéfit vSechny zastavitelné plochy z dosud platného uzemniho planu,
které nebyly béhem jeho platnosti vyuzity, pfipadné& zhodnotit moznost zmény jejich velikosti a
provérit nasledujici pozadavky ob&anl a obce:

e nové vymezeni plochy individualni rekreace na pozemcich 65/2, 360/3, 20/1 v k.u. Novy
Maletin.

e vymezeni ploch zemédélskych umoziujicich vystavbu doprovodnych staveb pro zemédélstvi
na pozemcich parc.¢. 53/1, 53/2 k.u. Novy Maletin

¢ nové vymezeni vodni plochy na pozemcich parc.¢. 122, 130, 129/3 v k.U. Javori u Maletina

e nové vymezeni ploch obc¢anského vybaveni — télovychova a sport na pozemcich
parc.6.213/2, 217 a parc.C. st. 83 k.u. Stary Maletin

e nové vymezeni ploch individualni rekreace na pozemcich parc.€.2161/1, 2123 k.U. Stary
Maletin

e nové vymezeni ploch umoznujicich vystavbu rodinného domu s hospodarskym zazemim na
pozemku parc.¢. 2168 k.u. Stary Maletin

e nové vymezeni ploch technické infrastruktury, pro vybudovani COV na pozemku parc.¢.
2182/6 k.u. Stary Maletin

e zaneseni lokality na vystavbu vétrného parku (7 ks vétrnych elektraren)

e zarazeni vSech obecnich cest do zastavéného nebo zastavitelného Uzemi obce

Koordinovat vyuziti uzemi s ohledem na S$ir§i uzemni vazby a plathé uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci. Zohlednit navrzené, provéfené a posouzené feSeni problémi
v Uzemi z uzemnich studii vlozenych do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Respektovat Program rozvoje Uzemniho obvodu Olomouckého kraje a zohlednit Uzemni generel
dopravy silnic Il. a lll. tfidy na izemi Olomouckého kraje.

Nepfipustit nepfiméfeny rozvoj zastavitelnych ploch, nenavrhovat zastavitelné plochy do
ochranného pasma silnic, do zaplavového uzemi apod.

Zapracovat podminky, které nepfipusti zhor8eni Zivotnich podminek v lokalitach dotéenych
planovanou rychlostni komunikaci R35

Uzemné analytické podklady

Pro obec s rozsSifenou pusobnosti Mohelnice, jehpi soucasti je i spravni uzemi obce Mohelnice,
jsou zpracovany uzemné analytické podklady (UAP), k nahlédnuti na internetovych strankach
http://mwww.mohelnice.cz/.
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Re$ené Uzemi obce Maletin je limitovano ochrannymi pasmy a dal$imi omezenimi (limity vyuZiti
uzemi), které vyplyvaji z pravnich predpisl, nebo byly stanoveny na zakladé zvlastnich pravnich
pfedpisl, nebo vyplyvaji z vlastnosti uzemi, a to z davodl zajisténi ochrany vefejnych zajmu.
V fedeni Uzemniho planu musi byt tyto limity, pIn& respektovany. Sougasti UAP je také rozbor
udrzitelného rozvoje tzemi (RURU) zpracovany na zakladé vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi a
analyzy silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb v uzemi, jehoZ soulasti je i stanoveni
problém k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.

Ur&eni probléma k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci:

Zavady urbanistickeé, dopravni, hygienicke, environmentalni a ohroZeni uzemi
Hygienické zavady

o Stara ekologicka zatéz zatézuje zastavéné uzemi

Urbanistické zavady a ohrozeni uzemi

e Zastavéné uzemi zasahuje do aktivni zény zaplavoveho uzemi Q100

e Zastavéné uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje

e Zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového uzemi Q100

Strety zaméru na provedeni zmén v Uzemi s limity vyuziti Gzemi

Strety dopravnich zaméru

o Koridor dalnice nebo rychlostni silnice kfiZzuje lokalni biokoridor

Strety urbanistickych zamér(

e Zastavitelna plocha zasahuje do pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa
e Zastavitelna plocha zasahuje do zaplavového uzemi Q100

Ochrana hodnot

Pozadavky archeologické pamatkové péce

Spravni uzemi obce Maletin lze klasifikovat jako Uzemi archeologického zajmu, jsou v ném
vymezeny 2 Uzemi s archeologickymi nalezy — stfedovéké a novovéké jadro obce kéd: 14-43-
12/2 a 14-43-13/1, jedna se o typy Uzemi bez nalez(, kde je jejich vyskyt ale pravdépodobny.

Mistni stavebni kultura a zajmy pamatkové péce

V feSeném uUzemi obce Maletin musi byt pIné respektovany nasledujici prohlasené kulturni
pamatky, kulturni pamatky mistniho vyznamu a jejich ochranna pasma:

Kulturni pamatky

V nasledujicim textu je uveden seznam prohlasenych kulturnich pamatek, které jsou zapsany do
Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek Ceské republiky.

kostel sv. Mikulage na pozemku parc.&. st. 89; rejstf. &. USKP CR 17178/8-1021 a jeho ochranné
pasmo

socha svatého Jana Nepomuckého; rejsti. . USKP CR 25762/8-1024
mariansky sloup; rejstf. . USKP CR 27611/8-1023

rodinny diim &.p. 1; rejstf. . USKP CR 38190/8-2136

krucifix; rejstf. &. USKP CR 101236
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Mistni stavebni kultura a zajmy pamatkové péce

Do nemovitych kulturnich pamatek mistniho vyznamu jsou zafazeny tyto objekty:
Stary milnik; barokni, na parc. €. 400/1 k.u. Stary Maletin

Urbanistické hodnoty

V navrhu fedeni bude kromé kulturnich pamatek mistniho vyznamu, nezbytné nutné respektovat
urbanistickou strukturu a krajinny raz obce skryté v uzavieném udoli. Urbanisticka stopa plvodni
zastavby je nespornou hodnotou Uzemi, utvarejici zakladni obraz obce.

a.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura
Z Politiky GUzemniho rozvoje Ceské republiky vyplyva pozadavek na zapracovani dil&i &asti
koridoru rychlostni silnice R35 (Sedlice/Hradec Kralové — Moravska Tiebova — Mohelnice).

Ze Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje vyplyva poZadavek na zpfesnéni a zapracovani
silnice R 35 (Mohelnice - Moravska Trebova, v€etné souvisejicich staveb) [VPS D01 ze ZUR OK].

Do feSeni uzemniho planu budou zapracovany koncepCni rozvojové dokumenty, které se
zabyvaiji oblasti cyklistické dopravy, pfipadné budou navrZzeny nové mistni cykloturistické trasy.

Bude fesSeno zajisténi dopravni obsluznosti nové zastavby.
Bude provéreno doplnéni chybéjicich chodnikl a pésich tras.

Technicka infrastruktura
Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky

Krajsky ufad Olomouckého kraje ma schvaleny Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého
kraje. Navrh feSeni zasobovani vodou a odkanalizovani obce musi byt v souladu s touto
koncepci.

Vybudovani technické infrastruktury pro novou bytovou zastavbu, popfipadé i bytovou zastavbu
stavajici.

Zastavovanim nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych poméru. Pfi likvidaci deStovych vod je nutno
vyuzit vSechny moznosti pro vsakovani a zadrzeni vody na pozemcich investora.

Ob¢anské vybaveni

Z PUR CR, ZUR OK ani z UAP SO ORP Mohelnice nevyplyvaji zadné konkrétni poZadavky.
Stavajici ob&anské vybaveni je v Maletiné relativné dostacujici, pfestoZze nékteré chybéjici druhy
zakladni vybavenosti vyzaduji zvySené saldo dojizdky (zdravotnictvi, sluzby apod.). S ohledem
na relativni blizkost mést Mohelnice a Zabfeh, kde se nachazi veSkeré obCanské vybaveni,
nebude, s vyjimkou jiz dfive navrhovaného rozSifeni sportovniho arealu, uvazovano s novymi
plochami pro ob&anské vybaveni.
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a.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
v€éetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky a koncepci usporadani krajiny

Kromé& obecnych zasad nevyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ani Zasad
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje zadné konkrétni pozadavky. Navrh uzemniho planu musi
respektovat dokument Koncepce ochrany pfirody a krajiny pro tzemi Olomouckého kraje.

Pfi dalSim rozvoji uzemi musi byt zajiSténa rovnovaha mezi pozadavky na urbanizaci uzemi a
zdmérem na zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi.

¢ Rozvojem (urbanizaci) uzemi by nemélo dojit k naruseni &i zhorSeni stavajiciho krajinného
razu.

e V fedeni budou aktualizovany prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) vymezene
v platném uUzemnim planu a soucCasné bude provéfena moznost rozSifeni prvki USES
v navaznosti na pozadavek posileni ekologické stability uzemi.

o Bude feseno integralni provazani vSech prvkd zelené v navaznosti na stavajici segmenty
zeleng, prvky USES a s ohledem na feSeni protieroznich opatfeni a krajinny raz

o Mimo zastavéné uzemi bude provéfena moznost zvySeni prostupnosti krajiny, a to zejména
s ohledem na budovani cyklotras a cyklostezek, vCetné vytvoreni komplexniho systému
umoznujiciho jak pfimé propojeni obce Maletin se sousednimi obcemi, tak i jejich vzajemné
provazani v ramci mikroregionu Mohelnicko.

Pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot v Gzemi

Kromé obecnych zasad nevyplyvaiji z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky Zadné konkrétni
pozadavky. Ze Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje vyplyva poZadavek na zpfesnéni a
zapracovani vymezenych ploch nadregionélniho a regionalniho USES, jmenovité: nadregionalni
biokoridor K92 (mezofilni bu€inna osa) a regionalni biocentrum €. 431 (vysoky vrch).

Dle ZUR OK lezi feSené Gizemi obce Maletin v oblasti se shodnym krajinnym typem krajinného
celku L. Skupina Tfebovskych kuest. Re$eni Uzemniho planu musi respektovat pozadavky
stanovené pro jednotlivé krajinné matrice (typy usporadani krajiny), které vytvari podminky pro
zajisténi ochrany, podpory a rozvoje jejich rozhodujicich atributt - cilové charakteristiky krajiny.
Navrh uzemniho planu musi respektovat dokument Koncepce ochrany pfirody a krajiny pro
uzemi Olomouckého kraje.

Resit vdechny stfety v Gzemi, uvedené Gzemné analytickych podkladech, respektovat stanovena
zaplavova uzemi a navrhnout opatfeni v uzemi starych ekologickych zatézi.

V feSeni uzemniho planu pIné budou respektovany limity vyplyvajici ze zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny (chrdnéna uzemi pfirody, ochrana vodnich tokd a ploch, Uzemni systém
ekologické stability krajiny), zdkona o ochrané Zivotniho prostfedi a dalSich zakonnych pfedpisu.

Reseni tzemniho planu bude zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni. Pofizovatel a projektant se pfitom bude
fidit zasadami ochrany ZPF dle § 4 zak. €. 334/1992 Sb. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF
bude provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, zejména ve smyslu
pril. €. 3 vyhl. €. 13/1994 Sb., o podrobnostech ochrany ZPF.
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Opodstatnénost pripadnych zaborl pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) musi byt
prokazana dle platnych legislativnich pfedpisu, zejména v souladu se zakonem ¢&. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (zakon o lesich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pozadavky na provéreni ploch, v nichz je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro uc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Z PUR CR, ZUR OK ani z UAP SO ORP Mohelnice nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky. V
feSeni uzemniho planu budou provéreny, pfipadné vymezeny plochy, v nichz je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno proveérit

Z PUR CR, ZUR OK ani z UAP SO ORP Mohelnice nevyplyvaji zadné konkrétni poZzadavky.
Pokud to bude vyplyvat z feSeni, budou v uzemnim planu vymezeny plochy a koridory uzemnich
rezerv a bude stanoveno jejich vyuziti, a to zejména s ohledem na ochranu uUzemi ve vztahu
k jeho moznému budoucimu vyuZiti.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z PUR CR nevyplyvaji 2adné konkrétni poZzadavky. V feSeni lzemniho planu budou zpfesnéna

tato vefejné prospésna opatieni (VPO) a vefejné prospésné stavby (VPS) vymezené v Zasadach

uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, vztazena na spravni uzemi obce Maletin:

- silnice R 35 (Mohelnice — Moravska Trebova, vCetné souvisejicich staveb) [D01] !
- plochy regionalniho a nadregionalniho USES - nadregionalni biokoridor ¢. K92 a regionalni
biocentrum €. 431

Z UAP SO ORP Mohelnice nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni dal$ich VPS a VPO.

Pokud to bude vyplyvat z feSeni, budou v uzemnim planu ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vymezeny dalSi vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Na zakladé navrzeného feSeni Uzemniho planu bude stanovena potfeba a opodstatnénost
vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) Pozadavek na zpracovani variant reseni

S variantnim feSenim se neuvazuje, pfipadné bude doplnéno na zakladé vysledk( projednani
navrhu Zadani uzemniho planu Maletin.

. Oznadeni dle ZUR OK
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f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu

f.1. Obsah

Navrh uzemniho planu bude zpracovan v rozsahu stanoveném pfilohou €. 7 k vyhl. €. 500/2006
Sb., v platném znéni. Dokumentace bude odpovidat pozadavkim Metodiky digitalniho zpracovani
uzemné planovaci dokumentace v Olomouckém kraji — MINIS.

Pozadované uspofadani:
l. Uzemni plan

l.a Textova ¢ast

I.b Graficka ¢ast: méfitko
I.b.1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:10000
I.b.2. Hlavni vykres 1: 5000

I.b.3. Vykres vefejné prospésnych staveb opatfeni a asanaci 1 : 5 000
Pripadné bude doplnéna

1. Odlivodnéni Uzemniho planu

ll.La  Textova €ast (kapitoly dle stavebniho zakona § 53, odst 4 body a) az d), § 5 body
e) af), a dale kapitoly dle pfilohy €. 7 vySe uvedené vyhlasky)

Il.b Graficka ¢ast: méfitko
[I.b.1 Koordinaéni vykres 1:5000
II.b.2 Vykres SirSich vztah( 1:50 000

[I.b.3 Vykres pfedpokladanych zabora pudniho fondu 1 :5 000

Pfipadné bude doplnéna

f.2. Pocet vyhotoveni

Ke spoleénému projednani navrhu budou odevzdana 3 paré dokumentace. V pfipadé potieby
budou upravena pro potfeby vefejného projednani a odevzdana ve 2 pare. Po projednani a
vydani uzemniho planu budou zkompletovana celkem 4 paré Uzemniho planu. Dokumentace
bude pfedana pofizovateli jak v tisténé, tak v digitalni podobé ve formatech na CD-ROM médiu.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Uzemi obce Maletin je pfevazné stabilizované a zamérem vyznamnéjsiho rozsahu je pouze
provéfeni umisténi vétrného parku.

V feSeném uUzemi se nenachazi zadna ptaCi oblast ani zde nezasahuje evropsky zadna
vyznamna lokalita (EVL) soustavy Natura 2000. Ztéchto divodu neni potfeba zpracovat
vyhodnoceni vliva FeSeni Uzemniho planu Maletin na Zivotni prostfedi, vyhodnoceni vyznamného
vlivu na lokality soustavy NATURA 2000 a tim ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.
Vzhledem k témto skuteCnostem se nepfedpoklada vyznamny vliv na né.
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