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A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI, VEETNE STANOVENI DATA, K

NEMUZ JE VYMEZENO

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktuélnich mapovych podkladi k datu 1. 8. 2023 a je znazornéno
v grafické Casti dokumentace, ve vykresech Vykres zékladniho Clenéni dzemi — 1:5 000, Hlavni vykres —
1:5 000.

Zastavéné Uzemi mésta tvofi kompaktni Uzemi, oddélené plochy zastavby zejména rekreace jsou v
severozapadnim vybézku feSeného Uzemi (Vinohrady) a rovnéz vychodné od ucelené zastavby mésta u silnice
11/36638.

Zastavéné Uzemi zahrnuje intravildn a zastavéné stavebni pozemky v souladu s poZadavky na vymezovani
zastavéného uzemi dle stavebniho zakona. Vymezeni zastavéného Uzemi slouZi zejména k ochrané
nezastavéného Uzemi a krajiny pfed jeho neodivodnénou zéstavbou a k ucelnému a hospodarnému vyuzivani
zastavéného zemi.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA, OCHRANY A

ROZVOJE JEHO HODNOT

B. 1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA

Zakladni koncepce rozvoje vychazi zejména z kompaktni podoby sidla s polohou v krajiné s miré zvinénym
povrchem u ficky RomZe na Zelezniénim uzlu lokélniho vyznamu. Koncepce rozvoje vychazi z pfedpokladu
stabilizace a postupného pfiméfeného rozvoje vSech stavajicich funkci mésta, respektuje pfirodni a civilizaéni
hodnoty dané dochovanou urbanistickou strukturu sidla, a vytvafi pfedpoklady pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodéfsky rozvoj a soudrznost obyvatel.

Navrhované feseni navazuje na koncepci zaloZzenou predchozi (izemné planovaci dokumentaci (UP mésta
Kostelec na Hané, ucinnost od 22. 6. 2008) a zaroven zohlediuje nové pozadavky na zmény v Uzemi a na
plo3nou a prostorovou regulaci.

Hlavni rozvojovou osu predstavuje silnice II. tfidy &. 366, ktera prochazi méstem ve sméru jihovychod —
severozapad a spojuje Kostelec na Hané s Prostéjovem. Civilizatni hodnoty mésta jsou soustfedény zejména
kolem této urbanizaéni osy, v prostoru Jakubského namésti a pfilehlého okoli. Jsou tvofeny plochami
smiSenymi obytnymi (SC, SM) s vyznamnymi stavbami ob&anského vybaveni a komer¢nimi aktivitami, a utvafi
souvislou zastavbu centrélni ¢asti sidla.

Viyrobni aktivity jsou soustfedény zejména do samostatnych areald na zapadni strané mésta — dalSi rozvoj
bude umoznén vyhradné tak, aby nebyla ovliviiovana pohoda a kvalita bydleni.

V okoli mésta se rozkladaji rozsahlé intenzivné vyuzivané zemédélské plochy, rekreani vystavba v navaznosti
na zastavbu Lutotina se nachazi v lokalité Vinohrady.

V ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta je pozadovéno:

o zohlednit postaveni sidla ve struktufe osidleni — druhé nejvétsi mésto v okrese Prostéjov

o zachovat kompaktnost sidla, stabilizovat a vyznamné nerozvijet zastavbu v lokalité Vinohrady

e vyuZit dopravniho potencialu sidla - silnice II. tf., lokalni Zelezniéni uzel

e nevymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné, daldi rozvoj mésta pfednostné
sméfovat do centra mésta, tak aby dochazelo k dostavbé zastavéného Uzemi

o stabilizovat a hajit zelefl zahrad a sadu k ochrané struktury obytné zastavby a dale i ostatni existujici
vzrostlou zeler s rozliénou funkci (izolace, odpocinek apod.)

e nové zastavitelné plochy vymezovat vyhradné v navaznosti na zastavéné tizemi a odpovidajici funkci

e zachovat podminky pro vylouceni tranzitni dopravy z centra mésta (feSeni obchvatu)

e zachovat prostupnost sidla a krajiny a zamezit suburbanizaci sidla, stabilizovat a hajit vefejna prostranstvi
v €0 nejlepSich parametrech
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bydleni rozvijet zejména v okrajovych Castech mésta s odpovidajici vefejnou infrastrukturou a pfi
respektovani urbanistickych zasad pro charakter a strukturu zastavby

plochy pro vyrobu vymezovat v ndvaznosti na stavajici vyrobni arealy

stanovit prostorovou a ploSnou regulaci zastavby v zastavitelnych plochach iv zastavéném Uzemi -
respektovat pfevazuijici a charakteristické znaky zastavby

navrhnout dopravni obsluznost ndvrhovych lokalit pfednostné formou zaokruhovani

zajistit pro nové zastavitelné plochy odpovidajici vefejnou infrastrukturu jako podminku realizace zastavhy
stabilizovat plochy USES, vodni plochy v krajing a zvysit diverzitu krajiny v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Upravami v podrobnosti tzemniho planu,

minimalizovat vznik erozniho ohroZeni a pfedchézet Zivelnym 8kodam, zajistit protipovodfiovou ochranu
uzemi

Pii rozhodovani v Uzemi je poZadovano:

respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby, novou vystavbu, nastavby a dostavbu
v zastavéném Uzemi ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuZiti musi respektovat prfevazujici
charakter a strukturu z&stavby

zajistit koordinované a komplexné podminky pro scelovani a zaokruhovani jednotlivych funkénich
ploch (neakceptovat dili poZadavky na zmény v Gzemi, které svym charakterem neodpovidaji typickym
urbanistickym a kompoziénim znakum sidla)

chranit plochy ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi a zelené pro komunitni aktivity v centru mésta
respektovat komplexni pozemkové Upravy pro realizaci diléich zamér( v krajing, a to i vramci
poZadavkd na budouci rozvoj zastavby

chranit krajinny raz uzemi

B. 2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

Ochrana a rozvoj urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich hodnot je zajisténa prostiednictvim
téchto zasad:

respektovat celkovou urbanistickou a ploSnou strukturu sidla vychazejici z:
- historicky vzniklé urbanistické struktury
- polohy mésta v mirné zvinéném Uzemi
- rastru sité komunikaci uréujici prostor ulic
- ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
- typl zastavby
- struktury ploch zelené (zejména zelen zahrad a sadu)
- struktury ploch nezastavéného Uzemi
a ve vztahu k ni feSit rozmisténi a urbanistickou skladbu mésta a architekturu staveb
respektovat stavajici charakter zastavby — uli¢ni linie, charakter stfedni krajiny; nepfipustit vznik dalSi
zastavby mimo stanovenou uliéni frontu
- rozpoznat a definovat hodnoty urbanistické struktury zastavby, pamatovat na mozné negativni
tendence a pfedchazet jim vhodnymi regulativy
respektovat architektonicky vyraz zastavby (typ doma, zastfeSeni atd.)
- respektovat vySkovou hladinu zastavby a nové plochy na ni navazat (pfi zohlednéni jednotlivych
dominant)
chranit hodnoty krajiny, pfirodni zdroje a jejich typické znaky, kterymi jsou zejména povrchové
utvareni krajiny véetné vodnich tok( a ploch, jeji vegetaéni kryt, rozvrzeni a vyuziti pfevazné
zemédélského pudniho fondu
podporovat potencial namésti jako mista pro shromazdovani a kulturni vyZiti
neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym FeSenim
nerespektuji charakter nezastavéného Uzemi a vytvafeji pohledové bariéry; neumistovat stavby na
pohledovych horizontech
zachovéavat a podporovat charakter hospodaieni v krajiné
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Ochrana civiliza€nich a kulturnich hodnot je dale zajisténa zejména stabilizaci nemovitych kulturnich pamétek v
ramci feSeni Uzemniho planu (napf. kostel svatého Jakuba StarSiho, krucifix, socha svatého Jana
Nepomuckého, sypka €. p. 107 atd.). Pro zastavéné Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny zésady
prostorového uspofadani a pro rozhodovani tak, aby nova zastavba nenaruSovala prostfedi pamatkové
chranénych staveb. V centru mésta jsou vytvofeny podminky pro rozvoj zastavby méstského charakteru
odpovidajici pozadavkim na funkéni vyuziti nejvyznamngjsi Casti sidla s koncentraci staveb ob¢anského
vybaveni.

Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa stabilizaci maloploSného zvlasté chranéného Uzemi pfirody (pfirodni
pamatka Pod Zapovédskym Kopcem), a dale respektovanim vSech vyznamnych krajinnych prvk( (vodni toky a
plochy, pozemky urené k pinéni funkce lesa, vzrostla zelefi mimo les). Rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi je
feSen vymezenim uzemniho systému ekologické stability. Dale je feSeno vyrazné posileni vzrostlé zelené
vytvofenim pfiméstského parku v navaznosti na okrajovou cast zastavby mésta v blizkosti ploch pro sport a
rekreaci. Navrhované feSeni vytvaii pfechodovy prvek mezi urbanizovanym Gzemim a Uzemim kolem Romze
s potencialem pro kratkodobou rekreaci (turistika).

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

C. 1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce vychazi ze zakladniho rdmce daného polohou sidla a jeho postavenim ve struktuie
osidleni. Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Gzemi a v navaznosti na ni urCuje podminky pro
dalSi rozvoj funkci souasné s podminkami pro zachovani a ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot v (zemi a
posileni ekostabilizaCnich funkci krajiny a moznostmi rekreaéniho vyuzivani krajiny.

Principy a z&sady urbanistické koncepce a kompozice

Urbanisticka koncepce a kompozice vychazi z charakteru sidla, historického vyvoje a jeho polohy v krajiné.

Cilem uzemniho planu je specifikovat urbanistické a kompoziéni poZadavky na rozhodovani v izemi.

Uzemni plan pro tyto Ucely stanovuje nasleduijici principy:

- vytvofit ramec pro povolovani budoucich zamérd (rozhodovani v Gzemi) pfi respektovani urbanistické
struktury sidla; obytnou funkci navrhovat s cilem dopInéni stavajici urbanistické struktury pfi respektovani
urbanistické kompozice

- urbanistickou koncepci uzemniho pldnu navazat na koncepci danou stavajici uzemné planovaci
dokumentaci, kterou déle rozvinout a vhodné doplnit v parametrech dle sou¢asného vyvoje a poznani

- respektovat pfirozené hranice a limity rozvoje sidla (dopravni a technicka infrastruktura, zaplavova uzemi,
ochrana zemédélského pldniho fondu atd.)

- respektovat centraini vefejné prostory (namésti) a dominanty, pohledové osy a krajinné horizonty,
zachovat podil sidelni zelené

- zachovat méfitko a proporce zastavby pomoci nastavené regulace zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch — vySkové hladiny zastavby, koeficientu zéstavby a rozmezi vyméry stavebnich pozemkd,
charakteru a struktury zastavhy...

- respektovat, avSak dale vyznamné nerozvijet podminky pro pobytové rekreaéni vyuZiti uzemi (RI),
podpofit zejména rozvoj nepobytové rekreace, pfedevsim v navaznosti na Gzemi kolem Romze

- vytvofit podminky pro chybgjici vefejnou infrastrukturu véetné protipovodriové ochrany uzemi

- zachovat stavajici krajinny raz pfi respektovani pfirodnich, kulturnich a historickych hodnot v izemi a dale
posilit ekostabilizacni funkci krajiny
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Déle jsou definovéany nasledujici z&sady pro rozhodovani v tzemi:

pozemky pro obytnou zastavbu musi byt pfistupné ze stavajiciho nebo navrzeného verejného
prostranstvi; nepfipustit vznik dalSi zastavby mimo stanovené uli¢ni fronty a nezastavovat ,vnitrobloky*
stavajici zastavhy

nevyuzivat hloubku pozemkl pro dalSi vystavbu staveb pro bydleni (s vjezdem, vstupem a
pfipojkami jako vécné bfemeno pfes stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku
pfi bo¢ni hranici pozemku

neumistovat zastavbu, ktera svym objemem, strukturou, ¢lenénim, prostorovymi parametry,
charakterem stfeSni krajiny a podlaznosti, negativné ovliviiuje charakter okolni zéstavby;
nevyclenovat novou zastavbu vyskou a objemem ze stavajici zastavby

pfi dostavbé v prolukach a u ostatnich stabilizovanych ploch zachovat jednotnou uliéni linii, pokud Ize
na ni navazat

dalSi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu nesmi svym méfitkem, prostorovymi
parametry a vysSkovou hladinou negativné ovliviiovat a narusovat stavajici obytnou zastavbu v
bezprostiednim okoli

Na zakladé vyse definované koncepce rozvoje, zasad pro rozhodovani v tizemi, ochrany a rozvoje
hodnot, urbanistické koncepce a urbanistické kompozice, jsou stanoveny dale v kap. F konkrétni
podrobnéjSi podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, véetné
podminek prostorového usporadani, vylouéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu.

Navrh urbanistické koncepce

jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti a ¢lenény dle pfevazujiciho zpisobu
vyuZiti, je vymezeno zastavéné Uzemi

rozvoj obytné zéstavby je koncipovan v ndvaznosti na stavajici zastavbu s cilem doplnit stavajici
urbanistickou strukturu — plochy bydleni individuéiniho BI €. 1 - 18

k ochrané struktury obytné zéstavhy je stanovena koncepce zastavitelnych zahrad a sadu, pfi zohlednéni
limitu Zelezniéni drahy i podminek pro obsluZnost ploch — nové navrhovany jsou plochy ZZ €. 55 - 58
individualni rekreace nebude vyznamnéji rozSifovana — k doplnéni v lokalité Vinohrady je navrzena pouze
plocha RI €. 20

obytnou funkci Ize zajistit i pfestavbou stévajici zastavby v zastavéném Uzemi (nevyuZivany bytovy fond)
je navrzena plocha obCanského vybaveni - sportu OS €. 22 krozSifeni rozvoji sportovnich aktivit
v ndvaznosti na stavajici aredl fotbalového hfisté

uzemni plan vymezuje koridor pro silni¢ni dopravu DS €. 30, jimZz se stabilizuji podminky pro mozné
feSeni obchvatu silnice 11/366 (z velké ¢asti jizZ majetkopravné vypofadano) — pfestoze neni momentainé
realizace aktualni.

vymezeny jsou také plochy Gzemni rezervy DS €. 70, 71 k provéfeni pfevedeni dopravy mimo mésto i ve
sméru na Celechovice na Hané

navrhovana je plocha pro dopravu silnicni — pro parkovani a gardze DS €. 31 v navaznosti na hromadné
bydleni

Uzemnim planem jsou vymezeny navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU €. 23 - 26
k zajisténi dopravni obsluznosti i technické infrastruktury rozvojovych ploch bydleni

je vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury vSeobecné TU €. 35 pro hrdz suchého poldru na
vodnim toku Cesky potok a plocha nakladéni s odpady - kompostarna TO ¢&. 34

feSenim jsou vymezeny zastavitelné plochy smisené vyrobni vSeobecné HU €. 32 k realizaci komeréni i
vyrobni funkce v lokalité u drahy na ul. SmrZicka a névrhova plocha VU €. 33 v ndvaznosti na stavajici
aredl mimo mésto pro vSeobecnou vyrobu a sluzby

Gzemnim planem je vymezena navrhova plocha ZP €. 37 k realizaci pfiméstského parku, dalSi plochy
vSeobecné zelené ZU €. 41 — 50 slouZi zejména k ochrané Uzemi pfed zastavbou z dlvodu izolace
vzajemné neslucitelnych funkci (bydleni vs. vyroba, doprava)

uzemni systém ekologické stability je dopliiovan v ploSe pro lokalni biocentra NU €. 39, 40 a pro chybgjici
Casti biokoridor(i ZK €. 66 — 69, dalSi plochy ZK €. 63 - 65 doplfuji také zejména Uzemi u Romze




Uzemni plan Kostelec na Hané — NAVRH STEMIO a. s.

C. 2 VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemnim planem jsou vymezeny dle prevladajiciho zpisobu vyuziti plochy s rozdilnym zpisobem
VYUZiti:
e stabilizované plochy
- plochy zastavéného uzemi
- plochy nezastavéného uzemi
e zastavitelné plochy
o plochy piestavby
plochy zmén v krajiné
v&e ve funkénim Elenéni:
e  BH - plochy bydleni hromadného
BI - plochy bydleni individualniho
RI - plochy rekreace individualni
OV - plochy obCanského vybaveni vefejné
OK - plochy ob&anského vybaveni komer¢ni
0S - plochy ob&anského vybaveni — sport
OH - plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy
DS - plochy dopravy silnicni
DD - plochy dopravy drézni
DL - plochy dopravy letecké
PU - plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych
TU - plochy technicke infrastruktury vSeobecné
TO - plochy nakladani s odpady
SC - plochy smiSené v centralni zoné
SM - plochy smiSeného vyuziti obytné méstské
HU - plochy smiSené vyrobni vSeobecné
VU - plochy vyroby vSeobecné
VZ - plochy vyroby zemédélské a lesnické
VD - plochy vyroby drobné a sluzby
WT - plochy vodni a vodnich tok{
ZU - plochy zelené vSeobecné
ZZ - plochy zelené — zahrady a sady
ZK - plochy zelené krajinné
ZP - plochy zelené — parky a parkové upravené plochy
NU - plochy pfirodni vSeobecné
AU - plochy zemédélské vSeobecné
LU- plochy lesni v&eobecné

® 6 6 6 o6 o o o o o o 6 ©°o ©°o ©°o ¢ o o o 0o o O O oo o o

Zplsob vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v podstaté respektuje stavajici strukturu a charakter
zéstavby sidla a pozadovanou regulaci pro dalsf jeji rozvoj. Reseni izemniho planu navrhuje rozsiteni ploch
pro obytnou funkci vyhradné v plochédch individudlniho bydleni (BI) na okrajich mésta, bydleni a ob&anské
vybaveni je pak mozno rozvijet i ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych (SC, SM) - tyto plochy
pfedstavuji historické centrum mésta a nejbliz8i zastavbu soustfedénou severné nad Zelezniéni trati
s pestfej§im vyuZitim (méstsky charakter). Plochy hromadného bydleni a vyhrazené vyznamné stavby
obCanského vybaveni sohledem na okolni funkce jsou feSeny samostatné v plochach BH, OV & OS.
Individuélni rekreace (RI) v lokalité Vinohrady tvofi izolovanou enklavu navazujici na sidlo Lutotin. Jizni ¢ast
mésta ma charakter spiSe venkovsky — pfevazuji plochy BI, z nichz jsou vy&lenény zejména plochy ob&anského
vybaveni a smiSené vyrobni neodpovidajici povaze zony. Plochy pro vyrobni a podnikatelskeé aktivity jsou
sméfovany zejména do samostatnych izolovanych ploch (VU, VZ, VD), innosti slucitelné s bydlenim je mozné
realizovat i v plochach smiSenych obytnych. Do jizni ¢asti mésta jsou sméfovany i plochy zelené (ZP, ZK) pro
nepobytovou rekreaci a sport, zejména v navaznosti na pfirodni biotopy feky Romze.
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C. 3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nésleduijici zastavitelné plochy:

Bydleni individualni (BI)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
i mezi ul. Legionafskou a 8. kvétna — jihovychodni ¢ast mésta 1,67
2 ul. Polni — jizni ¢ast mésta 2,23
3 ul. Polni — jizni ¢ast mésta 2,01
a4 ul. Polni — jizni Cast mésta 0,86
5 ul. Za Kaplickou — zapadni ¢ast mésta 0,57
) ul. Za Kapli¢kou — zapadni ¢ast mésta 1,88
7 mezi ul. Za Kaplickou a Pfemyslovka — zapadni ¢ast mésta 1,65
8 ul. Za Humny — severni ¢ast mésta 0,83
9 ul. Za Humny — severni ¢ast mésta 0,92
11 ul. Trnénka — severovychodni ¢ast mésta (z ul. Palackého) 0,28
12 ul. Tménka — severovychodni ¢ast mésta (z ul. Palackého) 1,84
i3 ul. Trnénka — severovychodni &ast mésta (z ul. Palackého) 1,16
14 ul. Trnénka — severovychodni ¢ast mésta (z ul. Palackého) 0,17
15 ul. Tménka — severovychodni ¢ast mésta (z ul. Palackého) 1,07
16 ul. Trnénka — severovychodni ¢ast mésta (z ul. Palackého) 0,69
17 ul. Travniky - vychodni ¢ast mésta 0,84
18 ul. Smrzicka - vychodni ¢ast mésta 0,12
Celkem 18,79 ha

Rekreace individualni (RI)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
20 Vinohrady - Lutotin 0,25
Celkem 0,25 ha

Obcanské vybaveni - sport (OS)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
22 zapadné od stavajiciho fotbalového hfisté — jizni ast mésta 3,26
Celkem 3,26 ha

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
23 ul. PolIni — jizni ¢ast mésta 1,01
24 ul. Za Kaplickou — zapadni &ast mésta 0,41
25 ul. Trnénka — severovychodni ¢ast mésta 0,09
26 ul. Trnénka — severovychodni ¢ast mésta 0,42
Celkem 1,93 ha
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Doprava silnicéni (DS)

STEMIO a. s.

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
30 jizni obchvat mésta 5,15
Celkem 5,15 ha

Vyroba vSeobecna (VU)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
33 ul. Smrzicka - vychodné od stavajiciho aredlu vyroby 9,56
Celkem 9,56 ha

INEUEToEETa [ s ele [oF=Te \YAQKO))

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
34 nad ul. Za Humny — areal sbémého dvora 0,80
Celkem 0,80 ha

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Cislo plochy | Lokalita Vyméra (ha)
35 Cesky potok - poldr 0,95
Celkem 0,95 ha

Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
37 park u Romze 12,32
Celkem 12,32 ha

Zelen vSeobecna (ZU)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
a5 ul. palackého - hibitov — severni &ast mésta 0,17
46 ul. palackeho — hibitov — severni ¢ast mésta 0,59
50 ul. SmrZicka - zapadné od stavajiciho areélu vyroby 1,82
Celkem 2,58 ha

Zelen - zahrady a sady (Z2)

Cislo plochy Lokalita Vymeéra (ha)
55 ul. Polni — jizni ¢ast mésta 1,69
56 ul. Polni - jizni &ast mésta 1,42
7 ul. Pfemyslovka - zapadni ¢ast mésta 0,89
58 ul. Travniky - vychodni ¢ast mésta 0,76
Celkem 4,76 ha




Uzemni plan Kostelec na Hané — NAVRH STEMIO a. s.

C. 4 VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY A ASANACI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy prestavby:

Bydleni individualni (BI)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
10 na konci ul. Legionafska — jihovychodni ¢ast mésta — pfestavba 417
aredlu golfu na individualni bydleni '

Celkem 4,17 ha

Doprava silni¢éni (DS)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
31 ul. Palackého — prestavba na dopravu silniéni (garaze, 017
parkovani) ’
Celkem 0,17 ha

Smisené vyrobni vSeobecné (HU)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
ul. SmrZicka — u drahy — pfestavba stavajiciho dfevozpracujiciho
32 . PR 0,66
arealu na plochu pro komercni a vyrobni sluzby

Celkem 0,66 ha

Plochy asanaci nejsou navrhovany.

C. 5 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Koncepce sidelni zelené vychazi z pfedpokladu stabilizace stavajicich ploch zelené v zastavéném Gzemi. Tyto
plochy pfedstavuiji jak samostatné plochy oddélujici jednotlivé urbanistické funkce (ZU), tak plochy zahrad a
sadl (ZZ). Koncepce zahrad a sadl slouzi také k ochrané struktury obytné zastavby. Zelerl je vymezovana
zejména dle stavu v Gzemi a s ohledem na limity a mozné vyuZziti ploch.

Nové jsou v ramci rozvoje obytnych ploch navrhovany i pfechodné zony zelené a zahrad ZZ €. 55 — 58. Pro tyto
plochy jsou stanoveny samostatné podminky vyuZiti, jeZ umozni drobné stavby a oplocovani.

Navrhovéna je i zelefi s izolaCni funkci v navaznosti na hibitov (ZU €. 45, 46), areal sbérného dvora (ZU €. 44)
¢i plochy oddélujici bydleni od vyroby (ZU €. 47 — 50).

Zésadni pro rozvoj sidelni zelené je navrh rozsahlé plochy pfiméstského parku ZP €. 37, ktery bude z vétsi
Casti tvofit vzrostla zelefi s moznosti vystavby drobnych sportovist a architektury pro volnoasové aktivity
obyvatel mésta. Plocha je situovana v jizni ¢asti mésta svazbou na Gzemi okoli RomZe s rekreaCnim
potencilem pro turistiku a cykloturistiku. Plocha celkové posili chybgjici ucelovou vzrostlou zelen.
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU

INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

D. 1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silniéni doprava
Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvofeny silnicemi 1. a lll. tfidy, mistnimi a Gcelovymi
komunikacemi, které cely systém propojuji.
ReSenym uzemim prochazi silnice:
e 1/366 Svitavy — Jevicko — Konice - Prostéjov
111/36635 Kostelec n. H. — Cechy pod Kosifem — Kandia
[11/36636 Kostelec n. H. - Smrzice
111136638 Celechovice n. H. — spojka kolem mlyna
11137752 Ohrozim — LeSany — Kostelec n. H.
111144926 Kaple - Celechovice n. H. - Kostelec n. H.

Uprava silnic 1. a IIl. tfidy (napf. Gprava kfizovatek) bude Fesena v ramci stabilizovanych ploch dopravy a
vefejného prostranstvi. Uzemni plan dale Gzemné stabilizuje koridor silniéni dopravy DS &. 30 pro mozné
pfeloZeni silnice 11/366 (jizni obchvat mésta, odvedeni tranzitni dopravy), pfestoze v sou¢asnosti neni zamér
aktuélni. K provéfeni tzv. severniho obchvatu mésta jsou vymezeny pouze Gzemni rezervy DS €. 70, 71.

Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany ze stavajicich ploch (DS, PU) ¢i mistnimi
komunikacemi napojenymi na stavajici dopravni kostru - tyto komunikace budou feSeny vyhradné v ramci
navrhovanych zastavitelnych ploch PU €. 23 - 26.
Komunikace jako soucast dopravni infrastruktury jsou pfipustné ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pokud jsou slucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Doprava v klidu

Ve stavajicich plochach i v lokalitdich nové vystavby budou poZadavky na dopravu v klidu feSeny primarné
v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pro ucely parkovani a vystavby gardZi je navrzena plocha DS €. 31 na ul. Palackého v ndvaznosti na plochy
hromadného bydleni.

Cyklisticka a pési doprava

Jsou stabilizovany plochy pro cyklistickou dopravu vedenou po stavajicich pozemnich komunikacich (DS, PU),
z Casti po samostatnych komunikacich (cyklostezka) kolem zeleznicni traté do Prostéjova a Lutotina.

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy a prostupnost zastavénym uzemim, které Ize dale doplnit a zlepSit
v rdmei ploch s rozdilnym vyuZitim. Chybéjici chodniky mohou byt realizovany a dopliiovany v rdmci ploch pro
dopravu €i vefejna prostranstvi.

Dré&zni doprava
Resenym (zemim prochazi zelezniéni trat:
o (. 306 Prostéjov - Dzbel
e & 307 Prost&jov - Cervenka
Plochy drazni dopravy v€etné Zelezniéni stanice jsou v zemi stabilizovany a dalSi rozvoj zelezniéni dopravy Ize
zajistit v ramci téchto ploch.
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D. 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stavajici technicka infrastruktura je stabilizovana a nové pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Vodni hospodéfstvi — zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro Gzemi Kostelce na Hané
v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje. Mésto ma vybudovany vefejny vodovod
napojeny na skupinovy vodovod Pomoravi, zdrojem pitné vody je VDJ Straz, ze kterého je voda dopravovana
pfivodnim fadem do vodomérné Sachty Kostelec na Hané.

Rozvodna sit' ve mésté je zaokruhovana s koncovymi vétvemi a je zasobovana v jednom tlakovém pasmu,
stavajici akumulace i tlakové poméry v siti jsou vyhovujici.

Potfeba pitné vody bude zajisténa ze stavajicich a nové navrhovanych (prodlouzeni) zésobovacich fadl
vodovodu, jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (bez poZadavku na vymezovani
samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu). V ramci feSeni uzemniho planu se navrhuje rozsifeni
vodovodni sité do vSech lokalit uréenych pro vystavbu, pro plochu €. 20 je umoznéno i individualni zasobovani.

Vodni hospodarstvi — likvidace odpadnich vod

Uzemni plan respekiuje stavajici systém likvidace odpadnich vod v souladu s dokumentaci Plan rozvoje
vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje a je stabilizovan v ramci feSeni Uzemniho planu bez narok( na
vymezovani dilich ploch technické infrastruktury. Odkanalizovani je feSeno pomoci patefniho jednotného
kanaliza¢niho systému Kostelce na Hané, odpadni vody jsou likvidovany na COV vychodné od mésta v lokalité
.Plachy Mlyn“.,

Stavajici kanalizaéni siti budou odvadény odpadni vody i z navrzenych zastavitelnych ploch, pfipadné bude
kanalizaCni sit prodlouzena vramci jednotlivych ploch, bez naroku na samostatné plochy pro vodni
hospodafstvi. Odpadni vody z primyslové zény na vychodnim okraji mésta budou precerpavany na kanaliza¢ni
sit, odkanalizovani plochy €. 20 Ize feSit i individualné.

Energetika - zasobovani el. energii

ReSenym Uzemim prochazi jednoduché vedeni ZVN 400kV, mésto je napajeno VN 22kV z transformovny
110/22kV Prostéjov — Letecka a z transformovny 110/22kV Konice.

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani elekirickou energii. Koncepce zasobovani elekirickou
energii bude feSena formou zasobovani ze stavajicich transformacnich stanic (jejich posilenim), pfipadné
z roz8ifené sité VN a trafostanic. Distribuéni vedeni i trafostanice Ize umistit v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako slucitelnou technickou infrastrukturu bez poZzadavku na vymezovani samostatnych
urbanistickych ploch.

Energetika — zasobovani plynem
Uzemni plan respekiuje stavajici koncepci zasobovani plynem. Navrhované lokality budou zemnim plynem
zasobovany napojenim na stavajici, pfip. nové budované STL plynovodni rozvody. Navrhované feSeni nema
narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury, plynovody Ize umistit v jednotlivych plochéach
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako slucitelnou technickou infrastrukturu bez poZadavku na vymezovani
samostatnych urbanistickych ploch.

Elektronické komunikace

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich komunikacnich vedeni a elektronickych komunikacnich
zafizeni vefejné komunikacni sité.

Nové navrhované lokality budou napojeny novym vedenim navazujicim na stavajici telekomunikacni sité
vrédmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti (bez néroku na samostatné navrhované plochy
technické infrastruktury). V Gzemnim planu nejsou nové navrhovany samostatné plochy pro elektronické
komunikace.
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Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zpisobem (prostfednictvim stanovist a sbérnych mist)
a je vramei Uzemniho planu stabilizovina. Nakladani s odpady ve mésté bude feSeno v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Likvidaci nebo vyuZiti odpadu vznikajicich z provoz( vyroby zajistuji v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy puvodci odpadu.

Uzemni plan navrhuje pro Gdely kompostamy novou plochu TO €. 34 vnavaznosti na aredl stavajicich
sbérnych surovin.

D. 3 OBCANSKE VYBAVENI

Obganska vybavenost je situovana zejména v centru mésta. Uzemni plan vymezuje samostatné plochy
ob&anského vybaveni, oznaené OV, OS, OK a OH, primarné se stavbami ob&anského vybaveni charakteru
vefejné vybavenosti (napf. kostel, sportovisté, hibitov atd.). DalSi pozemky se stavbami ob&anského vybaveni
mohou byt i sou¢asti ploch s obytnou funkci, zejména v rdmci ploch smiSeného vyuZiti (SC, SM). Pro rozSifeni
sportovisté v jizni Casti mésta je navrZzena plocha ob¢anského vybaveni — sportu OS €. 22.

Rozvoj obCanské vybavenosti se pfedpoklada zejména v plochach smiSenych obytnych (SC, SM), souvisejici a
slucitelna ob&anskéa vybavenost pak mize byt soucasti ploch individuélniho bydleni (BI) i ploch vyrobnich (VU,
HU, VD, VZ) v souladu s podminkami vyuZiti ploch.

D. 4 VEREJNA PROSTRANSTVI

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichZz vétSina plni zakladni
komunikaéni funkci a v centralni ¢asti mésta funkce vefejného prostoru. Nova vefejna prostranstvi Ize vymezit
také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména u ploch obytnych v souladu s
podminkami jejich vyuZiti.

Nové jsou vrémci Uzemniho planu vymezeny névrhové plochy vefejnych prostranstvi PU €. 23 v trase
zahumeni uéelové komunikace (ul. Polni) pro obsluhu ploch Bl €. 2 - 4, PU €. 24 obsluhujici plochy BI €. 5-7 a
PU €. 25, 26 obsluhuijici plochy pro bydleni Bl €. 11 - 16.

Zésadni rozvoj vefejného prostranstvi pfedstavuje i navrh pfiméstského parku v ploSe ZP €. 37 — uvaZovano je
zde s realizaci péSich a cyklistickych tras, sportovist atd.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM

EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNENI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

E. 1 KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Koncepce uspofadani krajiny respektuje stav dany historickym vyvojem uspofadani civilizaénich a pfirodnich
hodnot. NavrZené zastavitelné plochy jsou vymezeny v ramci zastavéného Uzemi nebo v pfimé navaznosti na
néj.

V/ navrhu Gzemniho plénu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v krajiné a jsou stanoveny
koncepcni podminky pro zmény jejich vyuziti v€etné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability krajiny.
Koncep&nim zamérem je zachovat v nejvy$si mozné mife stavajici krajinny raz a usporadani krajiny. Uzemnim
planem jsou stabilizovany vodni plochy a toky (WT), plochy zelené vSeobecné (ZU), plochy zelené krajinné
(ZK), plochy pfirodni vSeobecné (NU), plochy zemédélské vSeobecné (AU) a plochy lesni vSeobecné (LU).
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Usporadani krajiny vychazi z nésledujicich pravidel:

- respektovat a zachovat cilové charakteristiky krajiny zemédélské intenzivni, charakteristické intenzivné
zemédélsky vyuzivanymi plochami s vysokym podilem orné pudy rozdélené do jednotlivych blok
pouze vodnimi toky a komunikacemi s doprovodnou zeleni

- maximalné chranit pudni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pldu

- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny — prvky zelené v oteviené krajiné a vhodné jej dopliiovat

- rozvijet dale zelen kolem vodniho toku RomzZe s rekreacni funkci a stabilizovat zvasté chranéné uzemi
(PP Pod Zapovédskym kopcem)

- zachovat harmonicky vztah sidla a krajiny

- vymezit a stabilizovat Gzemni systém ekologické stability

- zvysit diverzitu krajiny, navrhnout protierozni a protipovodriova opatfeni

- zohlednit vysledky komplexnich pozemkovych Gprav v podrobnosti Gzemniho planu

- zohlednit rekreacni potencial Gzemi Vinohrady a okoli RomZze

- respektovat pozemky pinici funkci lesa a vodni toky v krajiné

- umoznit realizaci drobnych kompozi¢nich prvki v krajiné napf. drobnéa architektura, odpocivky apod.

Plochy zelené plnici funkci krajinotvornou, protierozni a izolaéni jsou doplnény o plochy zmén v krajiné (mimo
zastavéné Uzemi) v ndvaznosti na urbanizované Gzemi ZU €. 41 — 44, 47 — 49 i plochy ve volné krajiné
ZK €. 63 — 65. Zasadni vyznam pro posileni krajinotvorné funkce mé rovnéz névrh pfiméstského parku v plose
ZP ¢. 37.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing:

Zelen vSeobecna (ZU)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
a1 ul. 8. kvétna — vychodni ¢ast mésta — krajinotvorna a izolaéni 973
funkce :
42 ul. Pfemyslovka — zapadni ¢ast mésta — izolacni funkce 0,46
a3 ul. Za branou - severozapadni ¢ast mésta — krajinotvorna a 286
izolacni funkce ’
44 izolaCni a krajinotvorna zelen — severozapadni ¢ast mésta 0,55
a7 ul. Cihelna — severovychodni ¢ast mésta (odclonéni od plochy 0.27
vyroby) ’
48 ul. Cihelna — severovychodni ¢ast mésta (odclonéni od plochy 0.62
vyroby) ’
a9 ul. Cihelna — severovychodni ¢ast mésta (odclonéni od plochy 0.27
vyroby) '
Celkem 7,76 ha

Zelen krajinna (ZK)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
63 krgjlnotvorna zelen v navaznosti na vodni tok Romze - jizni ¢ast 4,99
mesta
64 krgjlnotvorna zelen v navaznosti na vodni tok Romze - jizni ¢ast 195
mesta
65 krgjlnotvorna zelen v navaznosti na vodni tok Romze — jizni ¢ast 201
meésta
Celkem 9,85 ha
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E. 2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V ramci Gzemniho systému ekologické stability jsou na uzemi Kostelce na Hané vymezeny prvky na lokaini,
regionalni i nadregionalni Grovni. Navrh Gzemniho planu respektuje stavajici systém USES vymezeny na
stavajicich funkénich spolecenstvech, ktery dale doplriuje.

Nadregionalni USES pfedstavuje vedeni biokoridoru K132 v zapadnim vybé&zku feSeného Uzemi s navaznosti
na k. 0. Stafechovice. Na tomto biokoridoru je vymezeno regionalni biocentrum OK30_Hluchovské udoli
reprezentujici teplomilné doubravy a mezofilni hajové podminky. Nadmistni systém je doplnén o prvky lokalniho
USES - lokélni biocentra a lokélni biokoridory (LBK.1 — LBK.4) pfevazné nivniho (Romze a Cesky potok) a
lesniho typu tvofici sit USES. Vymezeny jsou LBC.Pod Zapovédskym kopcem zahmuiici stejnojmennou
pfirodni pamétku a LBC.Hora.

Skladebné &asti USES jsou v (izemi stabilizovény pomoci ploch vodnich a vodnich toki (WT), ploch krajinné
zelené (ZK) a ploch pfirodnich (NU).

Rozsiteni USES je navrzeno v ramci téchto navrhovych ploch zmén v krajiné:

Prirodni vSeobecné (NU)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
39 LBC.U Hluchova — vloZené lokalni biocentrum v NRBK.K132 4,32
LBC.Pod Zapovédskym kopcem — jizni ¢ast mésta, doplnéni
40 S o 0,58
nivniho biocentra na RomzZi
Celkem 4,9 ha

Zelen krajinna (ZK)

Cislo plochy Lokalita Vyméra (ha)
66 dopinéni NRBK.K132 - zapadni ¢ast feSeného Uzemi 1,72
Y4 dopinéni NRBK.K132 - zapadni ¢ast feSeného Uzemi 0,60
63 Ejovplngnl L'BK.4’na Ceském potoce v severovychodni ¢asti 0.43
feSeného Uzemi
69 (vjovplngm L,BK.4,na Ceském potoce v severovychodni Casti 0.28
feSeného Uzemi
Celkem 3,03 ha

Posilenim vzrostlé zelené v navaznosti biokoridor na vodnim toku RomZe (ZK ¢&. 63 — 65) budou déle
zlepSovany i podminky pro ekologickou stabilitu krajiny.

E. 3 PROSTUPNOST KRAJINY

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch do voIné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. Byl pfedevsim sledovan a respektovan
stavajici a historicky systém cest v krajing, v€etné pésich tras, a tento zohledriovan pfi vymezovani funkénich
ploch a podminek jejich vyuziti - viz kap. F. Navrhu.

Navrzenym feSenim je zohlednéno:

- zachovani dopravni prostupnosti Uzemim — jsou respektovany stavajici pési trasy v Uzemi, zajistény podminky
pro odvedeni ¢asti dopravy (obchvaty) a nepfipousti se oplocovani v krajiné

- je zachovana biologicka prostupnost krajiny v ramci stavajici liniové zelen& — USES a dalsi interakéni prvky
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E. 4 PROTIEROZNi OPATRENI A OCHRANA PRED POVODNEMI

Funkce protierozni a protipovodriové ochrany je zajisténa uspofadanim jednotlivych funk&nich ploch
neurbanizovaného Uzemi a navrhem podminek jejich vyuziti, pfedevsim stabilizaci stavajicich ploch zelené
pfirodniho charakteru.

Uzemi je vhledem k rovinaté povaze nachyiné zejména k vétrné, ale i vodni erozi. K eliminaci padni eroze je
v ramci krajiny navrzen systém interakénich prvkd pomoci navrhovych ploch kolem stavajicich liniovych struktur
vodnich tokl - ZK €. 63 - 69. ZpUsob hospodareni na zemédélském puidnim fondu neni primarné predmétem
Uzemniho plénu, nicméné dle potfeby Ize ménit i kultury (napf. zatravnéni, vysadba sadl apod.), ¢imz se
rovnéz snizi riziko eroze. Realizaci zelené a vodnich ploch kolem Romze dojde také k posileni akumulacnich
schopnosti krajiny.

Z hlediska ochrany Uzemi pred povodnémi jsou vytvofeny podminky k realizaci poldru (suché vodni nadrZze) na
Ceském potoce — plocha TU é. 35 k realizaci hréze.

Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohrozeni (napf. vysadba vétrolamd apod.) a
protipovodriovou ochranu umozriuji vSechny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v nezastavéném tzemi.

E. 5 REKREACE

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro individuaini rekreaci — lokalita Vinohrady (mimo viastni kompaktni
zastavbu mésta v navaznosti na zastavbu Lutotina). PloSny rozvoj rekreace neni navrhem feSeni podporovan,
nové je navrhovana pouze plocha Rl €. 20.

Nepobytova rekreace je védzdna zejména na okoli ficky Romze a stévajici infrastrukturu (turistika,
cykloturistika). V navrhu uzemniho planu je feSen rozvoj ploch pro sportovni vyziti a volnoCasové aktivity
obyvatel mésta a jeho Sir§iho okoli zejména v plochach OS €. 22 a ZP €. 37 v jizni Easti mésta.

E. 6 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerostli — v Gizemi neni situovan 7adny dobyvaci prostor ani
chranéné loziskové tuzemi. Nevyhradni lozisko nerostnych surovin (cihlafska surovina) nachazejici se v severni
Casti mésta je respektovano — v prostoru nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy.

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S UREGENIM PREVAZUJICIHO UEGELU VYUZITI
(HLAVNIHO  VYUZITI), PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO

VYUZITI, POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F. 1 PODMINKY PRO VYUZIT PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VC. STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI A VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi
VE SMYSLU USTANOVENI § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

V Uzemnim planu jsou v Hlavnim vykrese* vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti a
podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. Sou¢asné jsou vylouceny stavby, zafizeni a jina
opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném tzemi.
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Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym vyuzitim plati zaroveri:

Pfevazujici Cast stabilizovanych ploch je uréena pro pozemky a stavby uvedené v hlavnim vyuZiti
(pokud je stanoveno)

MenSi ¢ast stabilizovanych ploch Ize vyuzit napfiklad pro pozemky a stavby uvedené v pfipustném
vyuZiti. Rovnéz je mozné tuto mensi ¢ast plochy vyuzit pro pozemky a stavby uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti pfi splinéni stanovenych podminek. Neni-li hlavni vyuZiti stanoveno, lze vyuZit
celou plochu ve prospéch pozemki a staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti i v podminéné
pfipustném vyuZiti.

Pro zastavitelné plochy je tfeba nejprve naplnit hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti Ize realizovat az
v souvislosti s vyuzitim hlavnim (nelze napfiklad pfipustit samostatné garaze v zastavitelné ploSe

bydleni - B, pfestoze jsou umoznény dle pfipustného vyuziti)

= Plochu nelze vyuzit ve prospéch pozemki a staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti.

= Vyuziti ploch musi zohlednit poZzadavky prostorového uspofadani, pozadavky koncepce rozvoje
tzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot a dalsi ustanoveni Uzemniho planu, zejm. kap. B, C.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti ve smyslu § 4 az 19 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.:

BYDLENi HROMADNE
Plochy zastavéného tzemi

Hlavni vyuZiti Bydleni v bytovych domech
Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
. L Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Pfipustné vyuziti Obcanské Wb . ‘seiici a slucitelné s hlavni v
¢anské vybaveni souvisejici a sluitelné s hlavnim vyuzitim
Vefejné prostranstvi, zele
Podminky Maximalni vySkova hladina 4NP + podkrovi
prostorového Maximalni koeficient zastavéni 0,5
usporadani Zéstavha musi respektovat charakter okolni z&stavby dané funkce definovany
zejména vySkovou hladinou a strukturou zastavby
Nepripustné vyuziti Cinnosti, stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

BYDLENI INDIVIDUALNI

Plochy zastavéného uzemi

Zastavitelné plochy €. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7,8, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18
Plochy pfestavby ¢. 10

Hlavni vyuZiti Bydleni v rodinnych domech
Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
. L Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Pfipustné vyuziti Obcanské wb . siici a slucitelné s hlavni
ybaveni souvisejici a slucitelné s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi, zele
Podminky
prostorového VySkové hladina max. 2 NP + podkrovi
usporadani
Podminéné pripustné | Individualni rekreace pouze v zastavéném Uzemi (s vyuzitim stavajiciho
vyuZiti bytového fondu)
Souvisejici vyrobni a nevyrobni sluzby odpovidajici vyznamu plochy, jako
soucast pozemkU staveb pro bydleni, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe
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Charakter zastavby

Respektovat vy$kovou hladinu, objemové parametry a charakter stfedni krajiny
bezprostredni okolni zastavby

U seviené fadové zastavby respektovat prevazné obdélnikovy pudorys
zastavby zastfeSené sklonitou (sedlovou) stiechou s orientaci delSi strany
rovnobézné s uliéni ¢arou (okapova orientace) a vySkovou hladinou 1INP +
podkrovi

Struktura zastavby

Pii dostavbach proluk respektovat linii tvofenou okolni zastavbou
v navaznosti na vefejné prostranstvi

Respektovat a zachovat sevienou fadovou zastavbu - nové stavby,
nastavby i pfistavby musi respektovat jak jednotnou uliéni linii, tak danou
strukturu zastavby

Na zastavénych stavebnich pozemcich nepfipustit vznik dal$i obytné
zastavby (zastavba v zahradach) bez vazby na stavajici €i navrzené verejné
prostranstvi

Vnéj$i hrana obytné zastavby na pozemcich v plochach ¢. 2, 6 - 9, 11 - 18
bude jednolité fazena smérem k vefejnému prostranstvi pfi obvodu plochy
(uliéni charakter zastavby) — maximalni vzdalenost zastavby od vefejného
prostranstvi 25 m

Minimalni velikost stavebnich pozemk( 800 m2, pro plochy ¢. 12 a 13 je
minimalni velikost stavebnich pozemk( 700 m2

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni, které snizuii kvalitu prosttedi a pohodu bydleni
Nepfipustné jsou dale stavhy, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni
koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot &i v souladu s podminkami
prostorového usporadani

Pozn. vyuZziti plochy Bl ¢. 10 je déle podminéno zpracovanim tzemni studie US.1 (viz kap. K)

RI

REKREACE INDIVIDUALNI
Plochy zastavéného Uzemi
Plochy zastavitelné ¢&. 20

Hlavni vyuZiti

Individudlni (rodinnd) rekreace — plochy pro stavby rodinné rekreace

Pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici rodinnou rekreaci
Souvisejici dopravni a technick infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Vefejné prostranstvi, zelen

Podminky Maximalni vySkova hladina INP + podkrovi
prostorového Maximalini koeficient zastavéni 0,4
uspoiadani Zastavba musi respektovat charakter okolni zastavhy

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustnd je pfeména na bydleni a stavhy, které nejsou v souladu s
poZadavky z&kladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot,
principli a zasad urbanistické koncepce a kompozice ¢i v souladu s podminkami
prostorového uspofadani
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OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Plochy zastavéného tzemi

Vzdélavani a vychova, véda a vyzkum, socialni sluzby, péée o rodinu,
Hlavni vyuZiti zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva,
administrativa
Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuZiti
. L Souvisejici dopravni a technické infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Pripustné vyuziti v . ,
Vefejna prostranstvi, zelef
Informaéni zafizeni
Podminéné pripustné | Bydleni ve formé sluZzebnich byt pouze vyjime¢né jako soulast stavby
vyuziti ob¢anského vybaveni
Podminky . L . - .
’ Vystavbu feSit v navaznosti na charakter a vysSku okolni zastavby, respektovat
prostorového N )
A A vySkové dominanty kostela apod.
usporadani
. L Stavby a zafizeni, které sniZuji kvalitu a architektonicky raz prostiedi ve
Nepripustné vyuziti C e v C ) .
vymezené ploSe &i nejsou slucitelné s funkci obCanského vybaveni

OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

Plochy zastavéného tzemi

Hlavni vyuziti Obc¢anské vybaveni komeréniho charakteru, napf. obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby atd.
Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti
P¥i L Souvisejici dopravni a technické infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
ripustné vyuziti

Vefejna prostranstvi, zelef
Stavby pro reklamu a informacni zafizeni

Podminéné pfipustné
vyuziti

Bydleni pouze jako soucast stavby ob&anského vybaveni

Podminky
prostorového
usporadani

Respektovat vySkovou hladinu, objemové parametry a charakter stfeSni krajiny
bezprostfedni okolni zastavby

Soucasti ploch musi byt minimainé 20 % zelené (tj. bez zastavby a zpevnénych
ploch)

Nepfipustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni, které snizuiji kvalitu prosttedi ¢ nejsou slucitelné s
hlavnim vyuZitim

OS

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Plochy zastavéného tzemi
Plochy zastavitelné ¢&. 22

Hlavni vyuZiti

Télovychova a sport - sportovisté

Pripustné vyuZiti

Souvisejici dopravni a technické infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Stavby a zafizeni (obanské vybaveni) souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Vefejna prostranstvi, zelef

Informaéni zafizeni

Podminky
prostorového Vystavbu Fesit v ndvaznosti na charakter a vySku okolni zastavby
uspoiadani

o A Cinnosti, stavby a zafizeni, které snizuiji kvalitu prostedi ¢ nejsou slucitelné
Nepripustné vyuziti

s hlavnim vyuZitim
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OH

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Plochy zastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti Verejna pohrebisté
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Pripustné vyuziti Vefejna prostranstvi, zelef

Informacni zafizeni

PU

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi VSEOBECNYCH
Plochy zastavéného tzemi
Zastavitelné plochy €. 23, 24, 25, 26

Hlavni vyuZiti

Veiejna prostranstvi

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim (napf. pési
komunikace, cyklostezky, parkovaci plochy apod.)

Souvisejici ob&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZitim (napf. drobna
architektura, mobiliaf, hraci prvky, détska hfisté apod.)

Zelen, Informacéni zafizeni

Nepfipustné vyuziti

Oploceni

DS

DOPRAVA SILNICNI

Plochy zastavéného a nezastavéného Uzemi
Zastavitelné plochy €. 30

Plochy pfestavby ¢&. 31

Hlavni vyuZiti Pozemni komunikace véetné jejich soucasti a pfisluSenstvi
Odstavné a parkovaci plochy, doprovodné stavby (Cerpaci stanice pohonnych
hmot, zafizeni hromadné dopravy, autobusova nadrazi apod.)
o A Protihlukova opatfeni
Pripustné vyuziti

Garaze
Slucitelna technickd infrastruktura
Doprovodna a izolaéni zelen a silnini vegetace

Hlavni vyuZiti

DOPRAVA DRAZNI
Plochy zastavéného a nezastavéného tzemi

Zelezniéni draha véetné jejich zafizeni

Pfipustné vyuziti

Ostatni dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Slucitelna technicka infrastruktura

Obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZitim
Protihlukova opatfeni

Doprovodna a izolaéni zelen

23



Uzemni plan Kostelec na Hané — NAVRH STEMIO a. s.

DL

DOPRAVA LETECKA
Plochy zastavéného a nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti LetiSté — pozemky pro sportovné létajici zafizeni
Ostatni dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
. L Slucitelna technicka infrastruktura
Pripustné vyuziti

Obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZitim
Doprovodna a izolaéni zele

TU

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Plochy zastavéného tzemi
Zastavitelné plochy €. 35

Hlavni vyuZiti Technickd infrastruktura - vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, distirny
odpadnich vod, stavby ke sniZovani ohroZeni Gzemi Zivelnimi nebo jinymi
pohromami apod.

. L Dopravni infrastruktura sluCitelna s hlavnim vyuZitim

Pripustné vyuziti

Doprovodna a izolaCni zelen

TO

NAKLADANI S ODPADY

Plochy zastavéného tzemi
Zastavitelné plochy €. 34

Hlavni vyuZiti Nakladani s odpady - sbér, soustfedéni, zpracovani a likvidace odpadu
Ostatni technické infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Pfipustné vyuziti Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

Doprovodna a izolaCni zelen

PLOCHY SMISENE OBYTNE CENTRALNI
Plochy zastavéného tzemi

Hlavni vyuZiti Bydleni v kombinaci s obéanskym vybavenim — centrum mésta
Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Souvisejici vyrobni a nevyrobni sluzby nerusiciho a neobtéZujiciho charakteru

Pfipustné vyuziti Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Vefejna prostranstvi, zelef
Informaéni zafizeni

Podminky

prostorového VySkové hladina v nvaznosti ha charakter a vysku okolni zastavby

usporadani

Charakter zéstavby Respgktpvat vyékovoq hIadinlf, objemové parametry a charakter bezprostiedni
okolni zastavby a dominant mésta
Pfi dostavbach proluk respektovat linii tvofenou okolni zastavbou v navaznosti
na vefejné prostranstvi

Struktura z&stavby Na zastavénych stavebnich pozemcich nepfipustit vznik dalSi obytné
zastavby (zastavba v zahradach) bez vazby na stavajici ¢i navrzené verejné
prostranstvi

Nebfi 2 e STE Stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu a architektonicky raz prostiedi ve

epripustné vyuziti

vymezené plose ¢i nejsou slucitelné s hlavnim vyuZitim
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SM

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE

Plochy zastavéného tzemi

Hlavni vyuZiti

Bydleni s pfimési obéanského vybaveni

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni vyuziti

Souvisejici vyrobni a nevyrobni sluzby nerusiciho a neobtéZujiciho charakteru
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

Vefejna prostranstvi, zelef

Informaéni zafizeni

Podminky
prostorového
usporadani

VySkové hladina max. 2 NP + podkrovi

Charakter zastavby

Pfevazné seviena radova zastavba - respektovat prevazné obdélnikovy
pudorys zastavby zastfeSené sklonitou (sedlovou) stfechou s orientaci delSi
strany rovnobé&zné s uliéni ¢arou (okapova orientace) a vyskovou hladinou 1NP
+ podkrovi zejména v navaznosti na obdobny charakter stavajici okolni zastavby
Respektovat vySkovou hladinu, objemové parametry a charakter stfeSni krajiny
bezprostredni okolni zastavby

Struktura zastavby

Pii dostavbach proluk respektovat linii tvofenou okolni zastavbou
v navaznosti na vefejné prostranstvi

Respektovat a zachovat sevienou fadovou zastavbu - nové stavby,
nastavby i pfistavby musi respektovat jak jednotnou uliéni linii, tak danou
strukturu zastavby

Na zastavénych stavebnich pozemcich nepfipustit vznik dal$i obytné
z&stavby (zastavba v zahradach) bez vazby na stavajici ¢i navrzené vefejné
prostranstvi

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni, které snizuiji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
Nepfipustné jsou dale stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni
koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot ¢&i v souladu s podminkami
prostorového usporadani

HU

SMISENA VYROBNi VSEOBECNA
Plochy zastavéného tzemi
Plochy pfestavby €. 32

Hlavni vyuZiti

Viyrobni a nevyrobni sluzby — komeréni obéanské vybaveni

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZitim

Protihlukova opatfeni

Vefejna prostranstvi, zelen

Stavby pro reklamu a informacni zafizeni

Podminéné pfipustné

vior SluZebni byty
VyuZiti
Vystavbu feSit v navaznosti na charakter a vySku okolni zastavby, nova
Podminky vystavba svym objemovym uspofadanim nepievysi charakter okolni zastavby
prostorového Soucasti navrhovych ploch musi byt miniméalné 20 % zelené (tj. bez zastavby a
usporadani zpevnénych ploch), v ramci stabilizovanych ploch realizovat maximalni podil

zelené, zejména k odclonéni od ploch obytnych

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné je
nepfipustné
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VYROBA VSEOBECNA
Plochy zastavéného tzemi
Zastavitelné plochy €. 33
Hlavni vyuZiti Viyroba a skladovani
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Souvisejici ob¢anské vybaveni sluditelné s hlavnim vyuZitim
Pripustné vyuziti Protihlukova opatfeni
Vefejna prostranstvi, zelef
Stavby pro reklamu a informacni zafizeni
\I:;Szniltll,nene RURESH Sluzebni byty podminujici hlavni vyuZiti
Podminky Vlystavbu Fesit v ndvaznosti na charakter a vySku okolni zastavby — max. 11 m
prostorového Soucasti ploch musi byt minimainé 10 % zelené (ij. bez zastavby a zpevnénych
usporadani ploch)
NepFi L v Bydleni s vyjimkou podminéné pfipustného, rekreace a dalSi urbanistické
epripustné vyuziti f G
unkce neslucitelné s vyrobou
V7 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
Plochy zastavéného Uzemi
Hlavni vyuZiti Zemédélska a lesnicka vyroba
Dopravni a technické infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Souvisejici ob€anské vybaveni sluditelné s hlavnim vyuzitim
Pripustné vyuziti Protihlukova opatfeni
Vefejna prostranstvi, zelef
Stavby pro reklamu a informaéni zafizeni
Podminky Vystavbu feSit v navaznosti na charakter a vySku okolni zastavby, nova
prostorového vystavba svym objemovym uspofadanim nepievysi charakter okolni zastavby
usporadani V rmci stabilizovanych ploch realizovat a zachovat maximalni podil zelené
Nepfipustné vyuZiti Bydleni, rekreace a dalSi urbanistické funkce neslucitelné s vyrobou
VD VYROBA DROBNA A SLUZBY
Plochy zastavéného tzemi
Hlavni vyuZiti Vyrobni a nevyrobni sluzby s nerusicim a neobtézujicim charakterem
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
. L Souvisejici ob&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZzitim
Pfipustné vyuziti Vefein3 . p
efejna prostranstvi, zelen
Stavby pro reklamu a informacni zafizeni
Podmi Vlystavbu FeSit v navaznosti na charakter a vySku okolni zastavby, nova
odminky ; . . . Cia - Ay
. vystavba svym objemovym uspofadanim nenarusi charakter okolni zastavby
DOSIDBIETE V réamci ploch realizovat a zachovat maximalni podil zelené, zejména k
usporadani famel ploc . P 26
odclonéni od ploch obytnych
Nepripustné vyuziti Bydleni, rekreace a dalsi urbanistické funkce neslucitelné s vyrobou
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WT

VODNi A VODNICH TOKU

Plochy nezastavéného Uzemi

vylouceni staveb,
zarizeni a opatfeni v
nezastavéném

Hlavni vyuZiti Vodni plochy a toky a jiné plochy pro vodohospodarské vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Pfipustné vyuziti Doprovodna zelei
USES
Nepripustné vyuziti vé. | Oploceni

Stavby, zafizeni a jiné opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a téZbu nerostl
vCetné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji

ZU

ZELEN VSEOBECNA

Plochy zastavéného a nezastavéného Uzemi
Zastavitelné plochy €. 45, 46, 50

Plochy zmén v krajiné €. 41, 42, 43, 44, 47, 48, 49

Hlavni vyuZiti Vyhrazena zelen v zastavéném i nezastavéném uzemi prevazné s izolaéni
funkci
o A Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Pripustné vyuziti MV
Informaéni zafizeni
Nepripustné vyuziti Zastavha

ZZ

ZELEN - ZAHRADY A SADY
Plochy zastavéného a nezastavéného tzemi
Zastavitelné plochy €. 55, 56, 57, 58

Hlavni vyuZiti Zahrady a sady
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
o A Hospodarské stavby (stavby pro zemédé&lstvi) souvisejici s hlavnim vyuZitim
Pripustné vyuziti P
max. zastavéné plochy 50 m?
Oploceni
o A Zejména bydleni z dlivodu zachovani struktury zastavby a respektovani limitd v
Nepripustné vyuziti

Uzemi

ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Zastavitelné plochy ¢. 37

Hlavni vyuZiti Veiejné piistupna vzrostla zelen s estetickou a relaxaéni funkci
Vefejna prostranstvi
Sluditelné ob&anské vybaveni — napf. détska hristé, vefejné WC apod.
Pripustné vyuziti Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

Drobné architektura - napf. sochafska dila, plastiky, vytvamy objekt,
odpocivadlo, mobiliaf, pfistfeSky apod.
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ZELEN KRAJINNA
Plochy nezastavéného Uzemi
Plochy zmén v krajiné ¢. 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69

Zelen v nezastavéném Uzemi na nelesnich pozemcich s funkci

AU krajinotvornou a ekologickou

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
Pfipustné vyuziti USES

Malé vodni plochy
\F/’;Szni]tlinene RURESHE Zaleshovani ve vzdalenosti vétsi nez 50m od obytné zastavby

Nepfipustné vyuziti v¢.
vylouéeni staveb,
zarizeni a opatieni

v nezastavéném Uzemi

Oploceni

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, t€Zbu nerostl a technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji

\lyrobny energie z obnovitelnych zdrojl

NU

PRIRODNi VSEOBECNE
Plochy nezastavéného Uzemi
Plochy zmén v krajiné €. 39, 40

Hlavni vyuZiti

7

USES, vyhrazené plochy za tcelem zajisténi podminek ochrany pfirody a
krajiny

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a slucitelna s hlavnim vyuZitim

Nepfipustné vyuziti v¢.
vylouéeni staveb,
zafizeni a opatfeni

Vv nezastavéném Uzemi

Oploceni

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, t€Zbu nerosti a technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, véetné staveb,
které s nimi bezprostifedné souviseji

\lyrobny energie z obnovitelnych zdrojl

AU

ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Plochy nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti Zemédélsky pudni fond (ZPF), pfevazné velkovyrobné obhospodafovana orna
puda
o A Dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
Pripustné vyuziti

Malé vodni plochy

Nepfipustné vyuziti v¢.
vylouceni staveb,
zafizeni a opatfeni

Vv nezastavéném uzemi

Oploceni

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerost a
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro UGcely
rekreace a cestovniho ruchu, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

Viyrobny energie z obnovitelnych zdroju
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LU LESNi VSEOBECNE
Plochy nezastavéného Uzemi
Hlavni vyuZiti Plochy uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)
Dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
Pfipustné vyuziti Stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi
Malé vodni plochy

Oploceni

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, tézbu nerostl a technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji

Vyrobny energie z obnovitelnych zdroju

Nepfipustné vyuziti vé.
vylouceni staveb,
zafizeni a opatfeni

v nezastavéném uzemi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné je NEPRIPUSTNE (i nad ramec
pfikladné uvedenych nepfipustnych Cinnosti a staveb), s vyjimkou nevylouenych staveb v nezastavéném
uzemi. Stavby, které nejsou v nezastavéném uzemi vylouceny, mohou byt dale regulovany — viz kap. M.

Stavajici (existujici) zastavba vybocujici z definovanych podminek pro vyuziti prislusné funkéni plochy
¢i prekracujici nastavenou regulaci (podlaznost, zastavéna plocha) neni nastavenymi podminkami pro
vyuziti, ploSnou a prostorovou regulaci dotéena; nesmi vSak dojit k dalSimu rozvoji funkce, zvySeni vySkové
hladiny &i zvétSovani zastavéné plochy (pfistavby a nastavby).

Pro vSechny plochy nezastavéného tizemi se pripousti umisténi drobnych kompoziénich prvka v krajiné
(typu drobné architektury napf. sochafska dila, plastiky, vytvamy objekt, odpoCivadlo, mobiliaf, pfistfeSky
apod.), protierozni a protipovodnova opatieni

Pro vSechny urbanizované plochy je nepfipustné umistovani staveb typu mobilheimd, maringotek,
srubovych staveb apod., tj. obecné staveb, které jsou v hrubém nesouladu s prevladajicim razem okolni
zéstavby.

F. 2 ZAKLADNI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanovenim podminek jejich vyuZiti (napf. vymezeni pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného
vyuziti véetné vyloucenim jednotlivych druhd staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst.
5 stavebniho zé&kona), stanovenim zékladni prostorove regulace, zejména vySkové hladiny, charakteru a
struktury zastavby.

Pro jednotlivé plochy jsou na z&kladé pfevazujici charakteristiky nastaveny podrobnéjSi podminky
prostorového usporadani, v ramci kterych nové navrzena obytna zastavba a jeji pfestavby budou respektovat
pfevazujici architektonicky charakter okolni zastavby (napf. typ stfechy, méfitko, objemové charakteristiky
zastavby a proporce, pldorys, orientace). Pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou podminky
prostorového usporadani soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jsou definovany za pouZiti
vySkové hladiny, charakteru a struktury z&stavby, koeficientu zastavéni, minimainiho podilu zelené, minimalni
vyméry stavebniho pozemku apod.
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G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI

OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G. 1 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuije tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni VPS Cislo plochy Stavba
DS1 30 pfelozka silnice 11/366
T1 35 hraz suchého poldru

G. 2 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi

Uzemni plan vymezuije tyto vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit;

Oznaceni VPO Cislo plochy Opatieni
BC1 40 Lokalni biocentrum
BK1 68, 69 Lokalni biokoridor

Pozn. Vefejna prospésnost a pravo vyviastnéni vyplyva pro nadregionalni biokoridor K 132 umistény
v plochach zmén NU ¢ 39 a ZK ¢. 66, 67, oznacenych ve Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni
asanaci BC2(ZUR) resp. K132(ZUR), ze Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni.

G. 3 VYMEZENI STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Stavby k zajiStovani obrany a bezpe&nosti statu nejsou vymezeny.

G. 4 VYMEZENI PLOCH PRO ASANACI

Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

H) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V €I PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,

PARCELNICH C€ISEL. POZEMKU, NAZVU KATASTRALNICH UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE KATATRALNIHO ZAKONA

V Uzemnim planu nejsou vymezeny vefejné prospéSné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo.
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I) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Resenim Uzemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatfeni.

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V Gzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy Uzemnich rezerv:

Cislo plochy Zpusob vyuziti Podminky provéieni budouciho vyuziti
70 71 Plochy pro silniéni dopravu (DS)- Provéfit podminky a potfebu v koordinaci s feSenim
' ,5everni obchvat mésta* pfelozky silnice 11/366 (jizni obchvat)

K) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO

VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOST]I

Uzemnim planem jsou vymezeny tato plochy pro zpracovani Gzemni studie jako podkladu pro dal3i
rozhodovani o zménach v Uzemi:

. Lhuta pro
Cislo plochy, oznaceni Gizemni studie a navrhované funkéni vyuziti vloZeni dat do
evidence UPC
10 Us.1 Bydlent individualni (BI) 31.12.2028

Podminky pro pofizeni uzemni studie:

Zpracovat uzemni studii jako podklad pro nasledné rozhodovani v Gzemi. V rdmci feSeni vymezit plochy pro
dopravni obsluhu Uzemi a vedeni siti technické infrastruktury a vymezit jednotlivé stavebni pozemky. Minimalni
velikost stavebniho pozemku bude 800 m2. Nastavit prvky podrobné&Si plosné a prostorové regulace. V feSeni
zohlednit limity vyuZiti Gzemi a navazujici funkeni vyuziti.

L) STANOVENI PORADI ZMEN V. UZEMI (ETAPIZACE)

Pro plochy zmén individuéiniho bydleni (BI) je stanovena nésledujici etapizace:

. etapa:

realizace dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicich parametrech a v dostateCné kapacité, ktera
odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou samostatného uZivani; v pfipadé feSeni
Casti lokality bude zajisténa moznost dalSiho rozvoje a napojeni na dostateéné kapacitni infrastrukturu

Il. etapa:

realizace zastavby
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M) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH

PREDPISECH

Viyrobni sluzby, vyroba — vykony ur€ené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkd.
Pfeména vstupnich prvku prostiednictvim vyrobnich faktord (vstup = material, prostiedky zpracovani = stroje,
budovy, vyrobni zafizeni; procesni sila = lidska prace; informace) na vystupni prvky (produkt, vyrobek, sluzba)
Nevyrobni sluzby — vykony urené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkd, uspokojuji
urcitou potfebu, neskladovatelné, vécné (obnoveni funkce), osobni (zdravotni péce, kadefnictvi)

Nerusici a neobtézujici charakter — bez U¢ink( na okolni prostfedi pfekraujici limity stanovené pfislusnymi
pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru, pfi ¢emz spinéni limitnich hodnot Ize prokazat aZz v navazujicich
fizenich na zakladé podrobnéjSich posouzeni, méfeni a vypoctu

Souvisejici, souvislost — vzajemny vnitini vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, ¢innostmi,
vyuZitim

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za ur€itych podminek nebo zavislost na spinéni urcitych
podminek

Slucitelny, sluéitelnost — schopnost vzajemné koexistence (snaSenlivosti, spravné Cinnosti a systémové
spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani.

Sluzebni byt — slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim, jako soucast staveb hlavniho
VYUZiti,

Stavby pro lesnictvi pfipusténé (nevyloucené) v nezastavéném Uzemi - stavby souvisejici a slouZici k
obhospodarovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o ploSe mensi nez 30 m2 zastavéné plochy, s vySkovou
regulaci zastavby do 5m.

Malé vodni plochy — vodni plochy v nezastavéném Uzemi do velikosti max. 0,3 ha.

Okolni z&stavba - zastavba, ktera se pohledové uplatiuje pfi posuzovani nové umistovanych zdmérech a jejiz
rozsah bude vychazet z konkrétnich uzemnich podminek (napf. pohledova exponovanost, terénni konfigurace,
vySka zastavby apod.) a bude pfedmétem posouzeni v navazujicich fizenich.

Volna radova zastavba — typ zastavby, ktery tvofi souvislou zastavbu (fFadu) domu (ulici). Izolované domy
nebo dvojdomky, kdy pozemek neni v celé Sifce zastavén a domy vytvafi souvislou zastavbu.

Seviena fadova zastavba — typ zastavby, ktery je tvofen souvislou zastavbou domd, jejichz Stitové zdi na sebe
navazuiji, cela Sifka pozemku je zastavéna.

Okapova orientace — stiecha s hfebenem orientovanym rovnobé&zné s uliéni arou vymezujici pozemek.
Koeficient zastavéni — pomér mezi souctem vymér zastavénych ploch stavbami na stavebnim pozemku k
vyméfe tohoto pozemku.

Stavby rodinné rekreace — stavby o vyméfe do 60 m?umisténé v plochach individualni rekreace, které slouzi
pro pobytovou rekreaci v kvalitnim prostfedi a nejsou uréeny k trvalému bydleni

Zelen — soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvk( Zivé pfirody, resp. nezastavéné Casti
ploch a pozemku. Do % zelené se nezapocitavaji zpevnéné plochy, odstavné plochy, parkovisté ani v pfipadg,
Ze jsou provedeny z materialt schopnych vsakovani destové vody, ani zelené stfechy.

N) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

GRAFICKE €GASTI

Textova Cast je tvofena stranami 1 aZ 32, coZ predstavuje 16 listl
Graficka Cast obsahuje 3 vykresy - €. 1.B1, 1.B2, .B3 v méfitku 1:5 000 v nasledujicim rozsahu:
I.B1  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi

B2 HLAVNiVYKRES . L ,
B3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI
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