Podnét na pofizeni souboru zmén UP Olomouc

Zastupitelstvo Statutarni mésto Olomouc
Horni namésti ¢.p. 583/1
779 11 Olomouc

V Olomouci dne 5.8.2026

PODNET NA PORIZENi SOUBORU ZMEN UZEMNiHO PLANU OLOMOUC
podle § 109 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist

z vlastniho podnétu.

|. Podatel podnétu

Statutarni mésto Olomouc
Horni namésti &.p. 583/1
779 11 Olomouc
zastoupené: Ing. arch. Tomas Pejpek, naméstek primatorky statutarnino mesta
Olomouce,
tel: 585513446

email: tomas.pejpek@olomouc.eu

Il. Predmét zmény GUzemniho planu véetné uvedeni a vymezeni v katastralni mapé
dotéenych pozemkd

Predmétem souboru zmén je:
1) Ochrana stabilnich obytnych Gzemi (Malobytové domy)

V celém spravnim Gzemi mésta provérit dalsi lokality (plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
nebo jejich &asti) nevhodné pro pozemky bytovych dom( s vyjimkou malobytovych domi, a
to za UGelem ochrany charakteru a Zivotniho prostredi specifickych ¢asti zemi. Toto
provéfeni navaze na stavajici lokality L.18, L.19, L.20, L.21, L.22, L.23, L.27, L.29 a L.31,
kde je jiz nepFipustné vyuziti pro pozemky bytovych domu stanoveno. Sou€asné provérit
definici malobytového domu dle ¢l. 148 odst. 1 pism. I) vyrokové €asti tak, aby nova
definice omezovala celkovy pocet vSech jednotek v objektu (bytovych i nebytovych) na
maximalné 6 a aby funkce trvalého bydleni byla v objektu majoritni.

2) Rozvoj a zefektivnéni vyrobnich ploch (Plochy HU)

Ve vyrokové Casti ¢l. 82 provérit tcelnost omezujicich limitd (zejména prostorového
usporadani a intenzity vyuZiti ploch) s cilem maximalizovat potencial ploch HU (smiSené
vyrobni vSeobecné) pro jejich efektivni rozvoj a budouci vyuziti. Soucasné z tohoto hlediska
provéfit kazdou konkrétni plochu HU ve spravnim Gzemi mésta s ohledem na jeji lokalni
specifika. Pfesnéji:

* Provérit intenzity vyuziti ploch a prostorové regulace (procento zastaveni,
vyskové limity, struktura zastavby) s cilem umoznit co nejvyssi intenzitu vyuziti, a to i
v ramci transformace starych pramyslovych areall (brownfieldd) na nové, efektivni
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vyuziti. Dle potfeby provést revizi stietl s jinymi cily a zajmy stanovenymi v Gzemnim
planu (napf. pozadavky na ochranu hodnot Uzemi, zajisténi souladu s charakterem
Gzemi) a potfebu jejich uplatnéni ovéfit a vyhodnotit v jednotlivych pfipadech z
pohledu priorit udrzitelného rozvoje (napf. stfet vysky priimyslové zastavby s
dalkovymi pohledy a pruhledy apod.).

Provérit etapizace s cilem zrusit podminénosti tam, kde je to mozné (napf. kde
nemaji bezprostredni vztah k rozvoji Gzemi, ochrané jeho hodnot a koncepci
GUzemniho planu). Konkrétné provéfit opodstatnénost podminénosti zastavitelnosti
ploch realizaci vychodni tangenty.

Provérit moznost Upravy podminek pro zruseni omezeni hrubé podlazni plochy
(HPP) na 10 000 m2 pro stavby a zafizeni pro skladovani. V souCasné dobé se haly
stavi nejen jako jednoucelové, ale také jako univerzalni bez rozliSeni GCelu na vyrobu
nebo skladovani. Stavajici omezeni HPP na 10 000 m? vede k neefektivnimu
vyuzivani omezeného mnozstvi ucelenych velkych ploch.

Provérit pozadavky na harmonické méritko primyslové zastavby ve vztahu k
okolni zastavbé.

Proveérit strety ploch HU s plochami pfestavby a plochami zastavitelnymi SU s cilem
€O nejvice tyto stfety v izemi eliminovat. Dle konkrétnich prostorovych moznosti
navrhnout na rozhrani ploch HU a SU izola¢ni a ochrannou zelen.

V souvislosti s Gpravami pro zvySeni intenzity vyuziti Gizemi navrhnout do
podminek prostorového usporadani pfimérena kompenzacni opatfeni (napf. prvky
modro-zelené infrastruktury, retence, zelené stfechy) pro eliminaci G¢inkl vysokée
intenzity zastavéni z pohledu zdravého Zivotniho prostredi.

Provéfit pFipustnost a podminky pro umistovani bateriovych Glozit a pro
umistovani staveb a ¢innosti, které generuji zony havarijniho planovani.

3) Transformace ploch navazujicich na historické navsi

Provérit podminky vyuziti ploch, vymezeni ploch stabilizovanych a ploch transformacnich,
prostorovou regulaci a dalsi podminky v plochach zéastavby na pozemcich byvalych arealt
pfiléhajicich k vesnickym navsim ve spravnim Uzemi mésta. Zejména:

Provérit moznosti transformace byvalych zemédélskych areall na soucasné
ekonomicky udrzitelné a efektivni vyuziti, prioritné pro plochy SU (smiSené obytné
vSeobecné).

Pri navrhu intenzity vyuziti transformacnich ploch zajistit kvalitni dopravni
napojeni, feSeni technické infrastruktury a vefejného vybaveni s dlirazem na
eliminaci nevhodného zatizeni navazujiciho Uzemi negativnimi vlivy.

Podél navsi bude k udrZeni jejich charakteru provéfen potfebny rozsah
stabilizovanych ploch historické zastavby. Budou respektovany a chranény
prostorové formy historické zéastavby pfiléhajici k navsi a bude respektovan kvalitni
verfejny prostor navsi. Zbyvajici ¢asti pozemkd statkti budou vymezeny jako plochy
transformacni, na nichZ bude provérena prostorova regulace s cilem nestanovovat
podminky konkrétni struktury zastavby.

4) Struktura a urbanistické usporadani zastavby
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V transformacnich plochach provérit prostorové usporadani tak, aby Gzemni plan umoznil
rozmanitéjSi prostorové formy zastavby. Pfesnéji:

° Provérit moznost zruseni podminky blokové struktury zastavby pro jednotlivé
transformacni a zastavitelné plochy. Pfitom zejména vyhodnotit urbanistickou a
GUzemné-ekonomickou opodstatnénost pozadavku, aby se stavby umistovaly podél
vefejnych prostranstvi.

* Provérit moznost zruseni nebo omezeni platnosti analogickych podminek v
systému Uzemniho planu predepisujicich tradiéni blokovou strukturu v
transformacnich plochach (napf. u prekryvného prvku ,méstska tfida“ apod.).

° Pri apravach v tzemnim planu zohlednit pozadavek na stanovovani rozhrani
ploch vefejnych prostranstvi a ploch soukromych v podrobnéjSich Gzemné-
planovacich podkladech a dokumentacich, popfipadé v prvcich regulacéniho planu.

lll. DGvody pro porizeni zmény

Ad1) Cilem zmény je zajistit stabilitu hodnot Zivotniho prostfedi a ochranu charakteru
zastavby v Uzemich s pfevahou rodinnych domu a vilové zastavby a sou¢asné zpresnit
obsahovy vyznam definice malobytovy diim tak, aby bylo zamezeno skrytému navysovani
kapacitnich dopadl na dotéena Gzemi. Stavajici definice omezuje pouze pocet bytovych
jednotek, coz v praxi umoznuje doplfiovani staveb o nebytové jednotky (ateliéry, ubytovaci
kapacity) a generuje riziko vzniku objemové pfedimenzovanych staveb. Zpfesnéni definice
zamezi skrytému navySovani kapacitni zatéze (zejména narokd na dopravu v klidu a
technickou infrastrukturu) a ochrani urbanistickou strukturu specifickych ¢asti mésta pred
nevhodnou spekulativni vystavbou.

Ad 2) Potfeba provéfeni navrhovanych Uprav vyplyva z deficitu volnych podnikatelskych
ploch na Gzemi mésta Olomouce pfi soucasné striktni legislativni ochrané ZPF znemozniujici
extenzivni rozvoj mésta do krajiny. Za této situace predstavuiji stavajici regulativy a etapizace
v plochach HU vyraznou bariéru. Navrhované provéreni zmén sméfuje k efektivnéjSimu
vyuziti jiz transformovanych ¢i vymezenych ploch (intenzifikace Uzemi), coz je kliGovym
predpokladem pro udrzeni hospodéaiské konkurenceschopnosti mésta a zajisténi stability
pracovnich mist i zivotni Grovné obyvatel.

Ad 3) Cilem zmény je reakce na potfebu efektivné transformovat plochy byvalych
historickych statkd s pdvodné pfevazné zemédélskym vyuzitim, které vSak tuto funkci ztratily,
na nové, funkéni a ekonomicky udrzitelné vyuziti pfi zachovani charakteristickych
urbanistickych hodnot samotnych navsi.

Ad 4) Soucasny Gzemni plan schematicky plo$né preferuje tradi¢ni blokové usporadani
zastavby. Sou€asny vyvoj evropskych mést naproti tomu zahrnuje Siroké spektrum struktur
zastavby, které jsou odivodnéné urbanistickou koncepci, tizemni ekonomii, funkénimi
pozadavky i pozadavky na pestrost a kvalitu prostiedi. Cilem je provést revizi urbanistické
koncepce a principy tradini blokové struktury uplatnit na transformacnich plochéach jen

ve zcela odlvodnénych pfipadech konkrétnich ploch, u ostatnich ploch provéfit uvolnéni
podminek regulace urbanistické struktury. Provéfeni pozadavk( na urbanistickou strukturu
se netyka rozdéleni ploch soukromych a vefejnych, to bude systematicky feseno v
podrobnéjSich navazujicich dokumentacich.
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Priloha k podnétu:

1) Navrh zadani zmény Gzemniho planu

74

podpis navrhovatele
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