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A. Uvod

Uzemni plan Mladé&jovice byl vydan Zastupitelstvem obce Mladé&jovice dne 16.09.2014
jako opatfeni obecné povahy. Uginnosti nabyl dne 02.10.2014. Uzemni plan fesi celé
spravni Uzemi obce, tj. katastralni Gzemi Mladé&jovice u Sternberka. Pofizovatelem
uzemniho planu byl Mé&stsky ufad Sternberk, stavebni odbor (dale jen ,pofizovatel®).

Tato zprava je pofizovana na zakladé ust. § 55 odst. 1 stavebniho zakona, dle kterého
pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu
a poté pravidelné jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém
obdobi. NalezZitosti této zpravy jsou dany ust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdé&jSich pfedpist (dale jen ,vyhlaska®).
Uréenym Clenem zastupitelstva (dale jen ,urCeny zastupitel”) byl Zastupitelstvem obce
Mladéjovice dne 25.05.2021 schvaleny Ing. Josef Pelikan, starosta obce. Zprava o
uplathovani uzemniho planu sou€asné obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény
&. 1 Uzemniho planu Mladé&jovice.

Tato zprava bude pfed predloZenim ke schvaleni Zastupitelstvu obce Mladéjovice (dle
§ 47 odst. 5 stavebniho zakona) projednana v souladu s § 55 odst. 1, § 47 odst. 1 az
4 stavebniho zakona s dotéenymi organy a nadfizenym organem uzemniho
planovanim kterym je Krajsky ufad Olomouckého kraje — odbor strategického rozvoje
kraje a dale bude zaslana vSem sousednim obcim. Dale bude v souladu s § 47 odst. 2
stavebniho zakona doruc€ena verejnou vyhlaskou.

B. Vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5
odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnhich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi

B.1) Zastavitelné plochy

Platny Uzemni plan Mladé&jovice vymezuje 15 zastavitelnych ploch a 36 ploch zmén
v krajing (pro USES a krajinnou zeler). Plochy pfestavby Gzemni plan nevymezuije.

Z téchto zastavitelnych ploch je 5 ploch s ozna¢enim BV1-BV5 ur€enych pro bydleni,
1 plocha pro sport a télovychovu s oznaéenim OS1, 3 plochy s oznacenim PV1-PV3
pro vefejna prostranstvi, 4 plochy pro dopravni infrastrukturu - cyklostezku oznacené
DS1-DS4, 1 plocha pro vyrobu a skladovani — zemédélskou vyrobu VZ1 a 1 plocha
smisSena vyrobni s oznaCenim VS1.

Ve sledovaném obdobi bylo v zastavitelnych plochach realizovano 21 rodinnych domu
a ve stabilizovanych plochach 3 rodinné domy. V zastavitelné plose BV1 bylo
realizovano 13 rodinnych domu, BV3 - 7 rodinnych dom, v plo$e BV4 - 1 rodinny dim.
V zastavitelné ploSe pro vyrobu a skladovani VZ1 - 2 nové skladovaci haly.
V zastavitelné ploSe OS 1 bylo vybudovano viceucelové hfisté. VeSkeré dalSi nové
stavby byly umistény ve stabilizovanych plochach.

Podrobné vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni je soucasti kapitoly E.
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B.2) Dopravni infrastruktura

Uzemni plan Mlad&jovice navrhuje plochy PV1 — PV3, jejichz sougasti jsou mistni
komunikace pro obsluhu novych lokalit. Komunikace v ploSe PV1 byla realizovana,
komunikace v plochach PV2 a PV3 dosud realizované nebyly.

Dale jsou vymezené soubézné s komunikaci 11/444 Babice — Mladé&jovice plochy DS1—-
DS4 pro umisténi cyklostezky, ktera byla ve sledovaném obdobi realizovana ¢astecné.

Ostatni druhy dopravy jsou ve sledovaném obdobi beze zmény.

B.3) Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou
- je vuzemnim planu stabilizované z vefejné vodovodni sité nebo individualni.
Zustane nadale zachovano.

Kanalizace

- uzemni plan je stabilizuje stavajici vefejnou oddilnou kanaliza¢ni sit' i jimky na
vyvazeni. Rodinné domy v novych lokalitach byly napojené na vefejné kanalizacni
fady. Zustane nadale zachovano.

Ostatni ¢asti technické infrastruktury zlstavaji v platnosti.

B.4) Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje novou plochu pro t&lovychovu a sport OS1, ktera byla ve
sledovaném obdobi vyuZita pro stavbu viceucelového hfisté.

B.5) Verejné prospésné stavby

Uzemni plan Mlad&jovice vymezuje tyto vefejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s
§ 170 stavebniho zakona:
a) dopravni infrastruktura
- cyklisticka stezka (cyklostezka) VD1
- cyklisticka stezka (cyklostezka) VD2
- cyklisticka stezka (cyklostezka) VD3
- cyklisticka stezka (cyklostezka) VD4
b) uzemni systém ekologické stability
- lokalni biocentrum U svodnice VU1
- lokalni biocentrum Za vodou VU2
- lokalni biocentrum Za vodou VU3
- lokalni biocentrum Babicky rybnik VU4
- lokalni biokoridor U svodnice — Za trati VU5
- lokalni biokoridor U svodnice — Za trati VU6
- lokalni biokoridor Za vodou — U svodnice VU7



- lokalni biokoridor Za vodou — U svodnice VU8

- lokalni biokoridor Za trati — Palena VU9

- lokalni biokoridor Strachov — Palena VU10

- lokalni biokoridor Strachov — Palena VU11

- lokalni biokoridor Strachov — Palena VU12

- lokalni biokoridor Nivy — Podlesi VU13

- lokalni biokoridor Babicky rybnik — Nivy (spojka) VU14

- lokalni biokoridor Spolecnik-Babicky rybnik-Nivy (spojka) VU15
- lokalni biokoridor Babicky rybnik-Nivy (spojka) VU16

Vyhodnoceni: ve sledovaném obdobi byly realizovany
- cyklisticka stezka (cyklostezka) VD3
- cyklisticka stezka (cyklostezka) VD4

Verfejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava nebyly uzemnim
planem vymezeny.

Zména uzemniho planu, jejiz zadani je soucasti této zpravy, provede revizi vefejné
prospésnych staveb vymezenych v platném Uzemnim planu Mlad&jovice. Z vyé&tu
budou odstranény vefejné prospésné stavby, které jiz byly realizovany (napf. ¢ast
cyklostezek). VeSkeré verejné prospésné stavby budou znovu provéfeny z hlediska
jejich nezbytnosti a opodstatnénosti.

Ostatni ustanoveni o verejné prospésnych stavbach a opatfenich zUstavaji beze
zmeény.

B.6) Vyhodnoceni aktualnosti Uzemnich rezerv a uzemnich studii

V Uzemnim planu Mladg&jovice nejsou vymezeny plochy a koridory izemnich rezerv a
uzemni plochy podminéné uzemnimi studiemi.

B.7) Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnhich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly ve sledovaném obdobi zjiStény.

C. Problémy kfieSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladu

Z Uzemné analytickych podkladd ORP Sternberk a jejich V. aktualizace (r. 2020)

vyplyvaji nasledujici problémy k feSeni:

- absence prvkd USES ve stfedu katastru,

- US krajiny ORP Sternberk — provéfeni z hlediska protipovodfiové ochrany,
protieroznich opatfeni a krajinafskych navrh(

- US krajiny ORP Sternberk — navrhnout fedeni problém identifikovanych ve studii,
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- provéfeni moznosti ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi,
definovat uzemi vhodna k ochrané hodnot urbanistického charakteru, provéfit
ochranu pamatek.

Vyhodnoceni: vzhledem ke skutecnosti, Ze soucasti této zpravy jsou pokyny pro
zpracovani zmeny uzemniho planu, budou problémy identifikovane v UAP ORP
Sternberk provérené v této zméné uzemniho planu.

D. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Uzemniho rozvoje CR

Uzemni plan Mladé&jovice obecné respektuje republikové priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi obsazené v Politice Gtzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni posledni Aktualizace &.4 (schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky €. 618 ze dne 12.7.2021).

Obec nelezi na Zzadné rozvojové ose a na jejim uzemi se nenachazi strategické
koridory a plochy dopravni &i technické infrastruktury majici vliv na rozvoj uzemi CR.
Obec Mladgjovice, jako soudast ORP Sternberk, je soucasti specifické oblasti SOBY,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Viyhodnoceni. Zména uzemniho planu provéri a pfipadné navrhne opatreni v krajiné
vyplyvajici z vymezeni této specifické oblasti.

Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje

Ve sledovaném obdobi byly vydany Aktualizace €. 2b, 2a, 3 a 4 Zasad uzemniho

rozvoje Olomouckého kraje (dale jen ,ZUR OK®). Posledni Aktualizace &. 4 nabyla

aginnosti dne 27.01.2022. Pro Uzemni plan Mladgjovice vyplyvaji nasledujici
pozadavky:

Obec Mladéjovice je soucasti specifické oblasti SOB-k2 (viz kapitola A.3.), ve které se

projevuji problémy v oblasti hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel

uzemi (nevyvazeny udrzitelny rozvoj); proto je zde nutno vytvofit podminky pfedevsim
pro:

- pfiméfenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni,

- zkvalitnéni dopravni, technické a ob&anské infrastruktury,

- uzemni prfedpoklady pro rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho
ruchu, ekologického zemédélstvi a tradi¢nich femesel vymezenim vhodnych
rozvojovych uzemi a pravidel pro umistovani téchto aktivit v obcich i v krajiné
v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny,

- optimalni vyuzivani zejména stavajicich areald a zastavénych ploch, tj.
upfednostiovat intenzifikaci a funk&ni optimalizaci vyuziti Gzemi, nikoliv extenzivni
rozvoj zastavby v krajiné.

Vyhodnoceni: Pozadavky jsou tzemnim planem napinény.

Dale je v platnych ZUR OK vymezeny koridor D67 pro umisténi vefejné prospesne
stavby ,zelezniéni trat ¢. 290, Olomouc — Uni€ov — Sumperk — elektrizace trati, ktery



neni v plathném uzemnim planu vymezeny. Tato stavba byla v minulé roce jiz
realizovana, neni tedy nutné ji do stavajiciho uzemniho planu dopliovat.

Z uzemnich studii pofizenych ve sledovaném obdobi Krajskym ufadem Olomouckého
kraje nevyplyvaji pro Mlad&jovice Zzadné konkrétni pozadavky. Uzemni studie krajiny
ORP Sternberk iz zohledhovala zavéry Uzemni studie krajiny Olomouckého kraje.
Zména uzemniho planu, jejiz zadani je soucasti této zpravy, bude reflektovat na
problémy vyplyvajici z této uzemni studie a navrhne pfipadna opatfeni v krajiné.

E. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Zastavitelné plochy vymezené v platném uzemnim planu:

pof. €. |oznaCeni| plocha v ha lokalita vyuzito
1 BV1 2,212 sever - U nadrazi 90 %
2 BV2 1,141 SV - U rybnika 0%
3 BV3 0,821 Vychod - Pod skalou 60 %
4 BVv4 0,69 Dolni kolonie 30 %
5 BV5 0,431 Dolni kolonie 0%
pof. €. |oznaceni| plochav ha lokalita vyuzito
1 0s1 0,595 JV - U hristé 100 %
pof. €. |oznaceni| plocha v ha lokalita vyuzito
1 PV1 0,84 Uli¢ni prostranstvi 5%
2 PVv2 0,072 Uliéni prostranstvi 0%
3 PV3 0,159 Uli¢ni prostranstvi 0 %
pof. €. |oznaCeni| plocha v ha lokalita vyuzito
1 DS1 0,667 cyklostezka 0%
2 DS2 0,195 cyklostezka 0%
3 DS3 0,112 cyklostezka 100 %
4 DS4 0,496 cyklostezka 100 %
pof. €. |oznaceni| plocha v ha lokalita vyuzito
1 VZ1 0,34 Dolni kolonie 100 %
pof. €. |oznaCeni| plocha v ha lokalita vyuzito
1 VS1 1,301 Horni kolonie - Brezina 0%




Demograficky vyvoj poctu obyvatel v obci Mladéjovice za sledované obdobi (Udaje
CSU):

Stav k 1.1. Pocet obyvatel PrirGstek celkovy
2014 700 +17

2015 702 +2

2016 714 +12

2017 712 -2

2018 718 +6

2019 726 +8

2020 728 +2

2021 734 +6

Celkem 734 +51

Ve sledovaném obdobi byly navrhové plochy pro bydleni vyuzité z vétsi ¢asti, nicméné
je mozné vyuzit k umisténi RD plochy stabilizované v mistech, kde je vymezené
verejné prostranstvi (véetné dopravni a technické infrastruktury) jako napf. zahumenni
zahrady naproti ploSe BV3, dale je v uzemi nevyuzity potencial pro vybudovani
vyhovujiciho vefejného prostoru, odkud by mohly byt napojené zahumenni zahrady
s moznosti vystavby RD, jako napf. severozapadni strana obce mezi plochou BV1 a
komunikaci smérem na UniCov. Pozadavek na vymezeni nové navrhove plochy pro
bydleni neni.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu
zadani zmény

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

1.1 Urbanisticka koncepce

Navrh zmény uzemniho planu provéfi vymezeni nové zastavitelné plochy pro
zemédélskou vyrobu bezprostfedné navazujici na stavajici areal zemédélského
druzstva, a to v rozsahu pozemku parc.€. 326/1, 640, 331/39, 331/1, 312/21, 312/22
a 331/38, k.U. Mlad&jovice u Sternberka. Platny Uzemni plan vymezuje pouze
1 rozvojovou plochu pro zemédélskou vyrobu, a to v lokalité ,Dolni kolonie®, ktera byla
ve sledovaném obdobi vyuzita. V katastru obce jsou v sou€asnosti 2 velké zemédélské
arealy, pficemz zemédeélsky areal, jehoz se provéreni nové navrhové plochy tyka, je
zcela jiz zastavény a neni mozné dale rozSifovat ani rozvijet zemédélskou vyrobu,
zejména zivoCiSnou. Zemédeélsky areal je situovan mimo obytnou zastavbu, nova
zastavitelna plocha by méla bezprostfedné na ného navazovat a byt z ného pfistupna.

Daéle budou provéfeny veskeré pfipominky podané v ramci projednavani této zpravy o
uplathovani uzemniho planu sméfujici do zmény uzemniho planu.

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Mladéjovice aktualizuje zastavéné Uzemi obce a bude
reagovat na problémy k feseni vyplyvajici z aktualizovanych UAP (viz kapitola C.).



1.2 Koncepce verejné infrastruktury

Navrh zmény uzemniho planu nebude ménit zasadnim zplsobem koncepci verejné
infrastruktury stanovenou uzemnim planem. Bude provéfen rozsah navrhové plochy
PV1 v rozsahu pozemk( parc.§. 476/38 a 476/41, k.u. Mlad&jovice u Sternberka. Tato
Cast plochy PV 1 je oddélena novou komunikaci od ostatniho vefejného prostranstvi a
neni ve vlastnictvi obce, nybrz majitele sousedni nemovitosti — rodinného domu na
pozemku st. parc.€. 332, k.u. Mlad&jovice u Sternberka a tvofi s nim 1 funkéni celek.
Déle bude provéfren rozsah stabilizované plochy s funkénim vyuzitim ZV v rozsahu
pozemkU parc.¢. 41/40, 41/7 a 41/36, k.. Mlad&jovice u Sternberka, jejiz ast tvofi
pfijezd a pfistup k rodinnému domu na pozemku st. parc.¢. 109, k.u. Mladéjovice u
Sternberka.

1.3 Koncepce usporadani krajiny

Navrh zmény Uzemniho planu zohledni Uzemni studii krajiny pro ORP Sternberk,
pfipadné navrhne opatfeni vyplyvajici z této studie. Dale bude zohlednéno zarazeni
do specifické oblasti SOB9 v aktualni Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Zména uzemniho planu
provéfi a pfipadné navrhne opatfeni v krajiné vyplyvajici z divodu vymezeni této
specifické oblasti.

Zména uzemniho planu bude reagovat na problémy kfeSeni vyplyvajici
z aktualizovanych UAP (viz kapitola C.).

Dale bude zména uzemniho planu obsahovat aktualizaci koncepce usporadani krajiny.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii Gizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Zména &. 1 Uzemniho planu Mlad&jovice nepfedpoklada vymezeni izemnich rezerv.

3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Zména &. 1 Uzemniho planu Mladé&jovice provede revizi vefejné prosp&$nych staveb
vymezenych v platném Uzemnim planu Mladg&jovice. Z vy&tu budou odstrané&ny
vefejné prospésné stavby a opatfeni, které jiz byly realizovany. VesSkeré vefejné
prospésSné stavby budou znovu provéfeny z hlediska jejich nezbytnosti a
opodstatnénosti. Vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava
nebudou vymezovany.

Ostatni ustanoveni o vefejné prospésnych stavbach a opatfenich nebudou ménéna.



4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zména &. 1 Uzemniho planu Mladé&jovice nepiedpoklada vymezeni ploch a koridord,
ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uuzemi podminéno vydanim regulacniho
planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Zpracovani variant feSeni se ve zméné& & 1 Uzemniho planu Miladgjovice
nepredpoklada.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a po¢tu vyhotoveni

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Mladg&jovice véetn& odvodnéni bude zpracovana
pfiméfené v souladu s § 13 vyhlasky a s pfilohou €. 7 k vyhlasce.

Zména €. 1 uzemniho planu Mladéjovice bude obsahovat:

Navrh:

- Textova Cast v rozsahu casti |., odstavce 1 a 2 pfilohy €. 7 vyhlasky
- Graficka ¢ast dle Casti |., odstavce 3 pfilohy €. 7 vyhlasky:

- Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
- Hlavni vykres 1:5000
- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Oddvodnéni:
- Textova Cast v rozsahu ¢asti ll., odstavce 1 pfilohy €. 7 vyhlasky
- Graficka ¢ast v rozsahu €asti Il., odstavce 2 pfilohy €. 7 vyhlasky:
- Koordinacni vykres 1:5000
- Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu 1:5000

Podkladem vykresu bude statni mapoveé dilo — katastralni mapa, aktualni stav. Vykresy
budou zpracovany nad mapovym podkladem v méFitku katastralni mapy nebo Statni
mapy v méfitku 1 : 5000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
meéfitku. Ve vykresech bude vyznacCena hranice feSeného uzemi.

Pocet vyhotoveni:

- Pro ucely faze spole¢ného jednani bude pofizovateli pfedano:
- 2 paré dokumentace navrhu zmény uzemniho planu v tisténé podobé
- digitalni vyhotoveni navrhu (ve formatu *.pdf, *.doc)
- Po spolecném jednani o navrhu zmény uzemniho planu bude pofizovateli
predano pro ucely faze vefejného projednani:
- 2 paré upravené dokumentace navrhu zmény uzemniho planu v tisténé
podobé
- digitalni vyhotoveni upravené dokumentace navrhu (ve formatu *.pdf,
*.doc)
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- Po vefejném projednani bude pofizovateli pfedano:
- 4 paré vysledné dokumentace zmény uzemniho planu v tisténé podobé
- digitalni vyhotoveni zmény uzemniho planu a uplného znéni uzemniho
planu (ve formatu *.pdf, *.doc a vykresova Cast i ve strojové Citelném
formatu jako je *.dgn, *.dwg nebo *.shp)
- spolu s daty *.dgn, *.dwg nebo *.shp bude pfedana i struktura a popis
pouzitého datového modelu (nejlépe v *.xIs).

G. Pozadavky a podminka pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Na uzemi obce ani v jeji blizkosti se nenachazi evropsky vyznamna lokalita €i ptaci

oblast.

H. Pozadavky nazpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho
planu

Varianty feSeni navrhu zmény uzemniho planu se nepozaduiji.

[.  Navrh na pofizeni nového uzemniho planu

Pofizeni nového uzemniho planu se nepozaduije.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj tuzemi, pokud byly ve
vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu zjistény

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na
udrZitelny rozvoj uzemi nejsou (negativni vlivy na udrzitelny rozvoj nebyly zjiStény).
K. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje v této fazi nejsou.

L. Vysledek projednani s dot€éenymi organy, sousednimi obcemi,
krajskym uradem a ostatnimi subjekty

Vysledek projednani zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Mlad&jovice s dotéenymi

organy, sousednimi obcemi, krajskym urfadem a ostatnimi subjekty bude dopInén po
projednani.
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