Meéstsky arad Unicov
Odbor vystavby a Gi‘ad izemniho planovani, Masarykovo namésti ¢.1, 783 91 Unicov
Masarykovo nam. 1, 783 91 Unicov

SPIS. ZN.: MUUV 860/2015
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VYRIZUJE: Ing.Rendta Urbaskova
TEL.: +420 585 088 221
E-MAIL.: rurbaskova@unicov.cz
DATUM: 27.1.2015
VEREJNA VYHLASKA

NAVRH ZADANI ZMENY & 4 REGULACNIHO PLANU
MESTSKE PAMATKOVE ZONY MESTA UNICOVA

Meéstsky ufad Unicov, odbor vystavby a ufad uzemniho pldnovdni (ddle jen "pofizovatel"), jako ufad
uzemniho pldnovani piisluSny podle § 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu
(stavebni zdkon) (ddle jen "stavebni zdkon"), v souladu s § 64 A § 71 stavebniho zdkona, oznamuje
zvefejnéni navrhu zadani zmény ¢. 4 regulacniho plinu Méstské pamatkové zény mésta Unicova.
O pofizeni zmény regulacniho pldnu rozhodlo zastupitelstvo obce dne 16.12.2014.

Navrh zaddni bude vystaven k vefejnému nahlédnuti na :
- Uufednich deskdch M¢stského ufadu Unicov
- velektronické podobé na internetové adrese Mésta Uniova www.unicov.cz

Pofizovatel v souladu s § 64 odst. 2 stavebniho zdkona navrh zaddni s ozndmenim zdméru dorucuje
vefejnou vyhlaskou. Kazdy miZe uplatnit u potizovatele ve lhtité

15 dnu ode dne doruceni

zadani zmény regulacniho pldnu s ozndmenim zadméru pisemné poZadavky na obsah zadédni a vyjadieni
k ozndmeni zdm¢ru.

Dotéené orgdny a dotéend obec mohou uplatnit do 30 dnti od obdrZeni ndvrhu zadani u pofizovatele
vyjadreni, ve kterém uvedou pozadavky na obsah zaddni. Orgdn ochrany piirody uplatni ve stejné lhite
stanovisko podle § 45i zdkona o ochran¢ piirody a krajiny. K pozdéji uplatnénym pozadavkiim a
vyjadifenim se nepftihliZi.

PoZzadavky, vyjadieni a stanoviska se zasilaji na adresu: Méstsky ufad Unicov, odbor vystavby a ufad
uzemniho planovéani, Masarykovo ndmésti 1, 783 91 Unicov.

Ing. Renata Urbaskova
vedouci odboru

Ozndmenti bylo vyvéSeno na tirednich deskdch Méstského iiradu v Unicove:

VyveéSeno dne: ......cocceeveeeveneennenne Sejmuto dne: ......ceeeeeveeniinienieeee

Razitko, podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti ozndmeni.
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Priloha:

- Priloha ¢. 1 - Navrh zaddni zmény €. 4 regula¢niho planu MPZ

Obdrizi:

Dotc¢ené organy (dodejky, IDDS):

1. Krajsky tifad Olomouckého kraje, ICO 60609460, odbor strategického rozvoje kraje, IDDS: giabfmf

2. Krajsky titad Olomouckého kraje, ICO 60609460, odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi, IDDS:
giabfmf

. Krajsky tfad Olomouckého kraje, ICO 60609460, odbor kultury a pamatkové péce, IDDS: giabfmf

. Krajsky tfad Olomouckého kraje, ICO 60609460, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, IDDS:
giabfmf

. Krajsk4 hygienicka stanice Olomouckého kraje, IDDS: 7zyai4b

. Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje, uzemni odbor Olomouc, IDDS: ufiaa6d

. Méstsky trad Unicov, odbor Zivotniho prostiedi, Masarykovo ndmésti €.p. 1, 783 91 Unicov

. Méstsky urad Unicov, organ stitni pamétkové péce, Masarykovo ndmésti €.p. 1, 783 91 Unicov

. Méstsky turad Unicov, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, Masarykovo namésti ¢.p. 1, 783 91
Unicov

B~ W
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Obec. pro kterou je zména regulaéniho plinu pofizovana:
10. Mésto Unicov, ICO 00299634, odbor majetkopravni, Masarykovo ndmésti €.p. 1, 783 91 Unicov

Daéle obdrzi:

11. Méstsky ufad Unic¢ov, odbor organizaéni a vnitinich véci, Masarykovo ndm. €.p. 1, 783 91 Unicov

12. Narodni pamétkovy tstav, Uzemni odborné pracoviité v Olomouci, Horni ndmésti &.p. 25, 771 11
Olomouc

13. spis
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Porizovatel: Méstsky urad Unicov, odbor vystavby a urad uzemniho
planovani

ZADANI

4. ZMENY

REGULACNIHO PLANU MESTSKE PAMATKOVE
ZONY MESTA UNICOVA

Unicov, leden 2015

Schvéleno zastupitelstvem mésta Uni€ova : ..........c.oooiiiiiiiiiinne..
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Zadani je zpracované na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta o pofizeni 4.
zmény regulaéniho planu méstské pamatkové zény mésta UniCova ze dne 16.12.2014
v souladu s § 64 a § 71 zdkona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich novel. Zadani je zpracované piimérené
vrozsahu pfilohy €. 9 wvyhl. €. 458/2012 Sb. o Uuzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Obsah:

A) vymezeni feSeného Uzemi

B) poZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

C) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

D) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

E) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

F) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

G) pozadavky na asanace

H) dal§i pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlastnich
pravnich pfedpist (napfiklad poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni
ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

[) vyCet druht Uzemnich rozhodnuti, které regulani plan nahradi

J) pozadavky ze zavérl zjistovaciho fizeni v€etné ur€eni dalSiho postupu, pokud
se postupy posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a pofizovani regulacniho
planu spojuji

K) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

[) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho

oduvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni, v€etné méfitek

vykresl a poctu vyhotoveni

M) pozadavky vyplyvajici z izemniho planu, popfipadé zasad uzemniho rozvoje,
politiky Uzemniho rozvoje a pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladu

A) vymezeni reSeného uzemi

Historické jadro mésta Uni¢ova bylo prohlaSeno za méstkou pamatkovou zénu ( MPZ )
vyhlagkou Ministerstva kultury Ceské republiky &. 476/1992 Sb. ze dne 10.9.1992.
Plocha MPZ dle mapovych podkladl je 26,65 ha. Hranice MPZ probiha po méstském
okruhu tvofeném od severu ulicemi Mohelnicka, Sternberska, Stromoradi, Staskova,
Hrdinl a Stredni .

Lokality zahrnuté do 4. zmény regula¢niho planu se nachazi v feSeném tuzemi MPZ.

B) pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
4. zména regula¢niho planu se bude zabyvat témito lokalitami :

lokalita 1

- pozemek parc.C. st. 470 k.0. UniCov prevést zplochy s pfevazné obytnym
charakterem do ploch smiSenych a zvétSeni budouci zastavéné plochy (cca 46 %
plochy pozemku).
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Radomil Holinek a Halina Holinkova, Dukelska 833, Unicov

jsou vlastniky pozemku parc. ¢. st. 470 zastavéna plocha a nadvori, zbofenisté na
naroZi ulic Hrdini a Medelska. Pozemek je regulacnim planem uréen k zastavbé
stavbou s prevazné obytnym charakterem. Vlastnici navrhuji zaradit pozemek do ploch
smisenych, kde je pfipustna funkce obcanského vybaveni a bydleni v libovolném
poméru. Divodem je vystavba objektu, ve kterém bude suterén a 1. NP vyuZito pro
komercni ucely a 2. NP (podkrovi) pro bydleni. Sou¢asné navrhuji zvétseni budouci
zastavéné plochy (cca 46 % plochy pozemku ) dle predloZené situace.

lokalita 2

- pozemek parc.€. st. 239 k.u. Uni€ov s rodinnym domem &.p. 90 a dvornim objektem
prevést do ploch smisenych

- zruSeni navrzené nové stavby na narozi ulice Dr. Benese

Zdenék Kubin a Jitka Kubinova, Gen. Svobody 1222, Unicov

Jsou vlastniky rodinného domu ¢. p. 90 a dvorniho objektu na pozemku parc. ¢. st. 239 v
k. 4. Uni¢ov na ulici Dr. Benese. Regulacnim planem je dim ¢&. p. 90 zarazen do ploch
pro obéanskou vybavenost, dvorni objekt je zafazen do ploch s prevazné obytnym
charakterem. Souc¢asné je na naroZi ulice (v navaznosti na dim ¢. p. 90 ) navrZena
nova stavba s prevazné obytnym charakterem. Vlastnici navrhuji zaradit vnitroblok,
hlavni objekt i objekt ve dvore do ploch smisenych, kde je pripustné bydleni a obéanska
vybavenost v libovolném poméru. Dale navrhuji zrusit novou stavbu na naroZi ulice Dr.
Benese. Vlastnici dle predlozené studie maji zamér propojit stavajici dum ¢&. p. 90 s
objektem ve dvore, ve kterém maji zamér vybudovat kavarnu.

C) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Nové stavby musi respektovat regulacni zasady MPZ, jejichz cilem je zachovani
pavodni historické prostorové struktury, padorysu a obrazu pamatkové chranéného
Uzemi v jeho plném rozsahu.

Pro lokality feSené zménou nutno ur€it podlaznost staveb, typ zastfeSeni, stavebni a
uliéni ¢ary a hranice mozného zastavéni tak, aby byla zachovana ochrana pamatkové
chranénych objektl a urbanisticko-architektonicka struktura MPZ.

D) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Redenim 4. zmény regulaéniho planu MPZ se podminky ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi v zasadé neméni.

Nové stavby nesmi narusit stavajici pamatkové chranéné objekty v sousedstvi feSenych
zmén.

E) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Obsluznost a ostatni koncepce se nemeéni oproti feSeni ve schvaleném regulaénim
planu. Budou respektovana veSkera ochrannd a bezpec&nostni pasma. Navrh bude
rozSifen o zakladni obsluhu dopravou a inZenyrskymi sitémi ¢asti Uzemi dotéenych ve
smyslu zapracovanych zmén.

F) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni
Nejsou navrhovany.

G) pozadavky na asanace
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Regenim 4. zmény regulaéniho planu MPZ se nenavrhuji nové pozadavky na asanaci.

H) Dalsi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich
pravnich predpisu (napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni
ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Neméni se oproti plathému regulaénimu planu.

I) vycet druhl uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
ReSenou zménou nebudou nahrazena uzemni rozhodnuti.

J) Pozadavky ze zaveéru zjisStovaciho fizeni v€éetné urceni dalSiho postupu, pokud
se postupy posuzovani vlivi na zivotni prostredi a porizovani regulacniho
planu spojuji
Protoze zména regulaéniho planu nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, podle § 61 odst.
4) stavebniho z&kona se zvlastni ustanoveni stavebniho zakona upravujici
posuzovani vliva regulacniho planu na Zivotni prostfedi nepouZiji.

Dle charakteru navrzenych zmén regulaéniho planu se nepfedpoklada nutnost
posuzovani vlivi zdméra na Zivotni prostfedi a ptaci oblast.

K) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Nevyskytuji se.

L) pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu regulaé¢niho planu a obsahu jeho
odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k reseni véetné méritek
vykresu a poctu vyhotoveni
Z&kladni obsah dokumentace 4. zmény regulac¢niho planu MPZ mésta UniCova bude

pfiméfené odpovidat pfiloze €. 11 vyhlasky €. 458/2012 Sb. o Uzemné analytickych

podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

U textové Casti budou zpracovany zmeény k pfislusnym odstavcim nad stavajicim
pavodnim textem a budou rozdéleny na navrh a odavodnéni dle vyhl. 458/2012 Sb.
Regulativy pro plochy feSené 4. zménou budou zapracovany do samostatné textové
casti.

Graficka ¢ast bude zpracovana digitalné nad schvalenymi vykresy - nad
digitalnim mapovym podkladem platného regula¢niho planu nad pfislusnymi dotéenymi
¢astmi vykresu.

4. zména regulacniho planu bude vyhotovena ve 4 vyhotovenich v tisténé
podobé a 3 x v digitalni podobé.

M) pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu, popripadé zasad uzemniho rozvoje,
politiky uzemniho rozvoje a pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu
Nevyskytuji se.
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NOVY NAVRH LOKALITA 4
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STAVAJICI DM
plocha yuZiti dle regulacniho plénu
stav: OBCANSKA VYBAVENOST (0)
névih: SMISENA (5)

ODPOVIDA SOUC. STAVU:
v pifzemi obchodnf plochy,
patre byt.

0BJEKT VE DVORE
plocha vyuiti dle
regulaCniho pldnu
stav: BYDLENI 8)
navih: SMISENA (5)

v piizemi
kavérna, v patfe

odix

HRANICE RESENEHO UZemil
(POZEMEK INVESTORA)

STAVBY

KATASTRALNI MAPA

E STAVBY - NAVRHOVANE
o

LOLALITA 7
SITUACE

Tt

T ;
vyrobni
zhotovitele stavby. V dodavatelské dokumentaci budou
zpracovany technologické a pracovni postupy. Budou
dodrzeny technologické predpisy vyrobed uZitych stavebnich
materidll. Pfi provédéni stavby budou respektovany
piedpisy CUBP a CBU, zejména pak n.v. 591/2006 Sb, n.v.
101/2005 Sb. a zékon 309/2006 Sb. stanovujici pozadavky
nabezpeénost, ochranu zdravi a technickd zafizeni pfi
stavebnich pracich.

Na uiiti dokumentace a projektu se vztahuji ustanoveni
autorského zékona.

Ing. arch. Pavel Martinka, Ondrej Spusta MSc(A)
Mahlerova 15 77900 Olomouc
tel/fax (+420) 732480 672 www.masparti.com

| Kubin Zdenék, Gen. Svobody 1222, 78391 Uniov
| Kubinova Jitka, Dr. Benese 90, 78391 Unicov

Uprava podkrovi

Dr. Benese, Unicov

Dr. Benese 90, 78391 Unicov | NAVRH ZMENY REG.
p.6.239, k.. Uniéov | PLANU
e

. ARCHITEKTONICKO-sTAVERNT | 10

nazev Vykresu, mefitko: cislo vykresu:

SITUACET200 |

o

[
|
|
|
|
|
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JOKALITA 1

POHLED

Tato dokumentace nenahrazuje vyrobnf dokumentaci
thotovitele stavby. V dodavatelské dokumentaci budou
Zpracovany technologické a pracovni postupy. Budou
dodrzeny technologicke predpisy vyrobed uzitjch stavebnich
materiald. P provadén stavby budou respektovany
piedpisy CUBP a CBU, zejména pak n. 591/2006 Sb, n.,
10172005 8b. a zdkon 309/2006 Sb. stanovujiei pozadavky
iabezpeenost, ochranu zdravf a technické zaffzeni pii
stavebnich pracich.

Na uiit dokumentace a projektu se vztahui ustanovent
autorského zékona,

.o
Masparti

Ing. arch. Pavel Martinka, Ondej Spusta MSc(4)
Mahlerova 15 77900 Olomouc

telfax (+420) 732480 672 www.masparti.com

iniesor. o

Kubin Zdenk, Gen. Svobody 1222, 78391 Unicov
Kubinova Jitka, Dr. Benese 90, 78391 Unicov

e
Uprava podkrovi

' , Dr. Benese, Unicov
OBJEKT VE DVORE: NAVRH ROZSIREN] STAVAJICI DOM:
2,p ki i STAVAJ[C[CH DO 2p0d|a2\ e Dr. Benese 90, 78391 Uniéov NAVRH ZMENY REG.
naveh plochy vyutt 1 podlaif néwh plochy vyuiit 05,29 k. Uiy
SMISENA(9) névrh plochy vyuiit SMISENA (9)
v piizem kavma, SMISENA(9) ODPOVIDA SOUC. STAVU: (ZACHOVAN):
v patfe posezen kavary, v piizemi obchodn! plochy, vpatiebyt | o sowmeoncrosmesi | 10
vjhledové ponechat moznost bydlen. 20] 4

PERSPEKTIVA
02
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