Zprava o uplatriovani Uzemniho planu Ustin

ve smyslu ust. § 55 odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Obec Ustin

Ustin 9, 783 46 TéSetice
Jana Chalupova, starostka obce

Zpracovatel zpravy Magistrat mésta Olomouce

odbor koncepce a rozvoje

Ing. Marek Cerny
vedouci odboru koncepce a rozvoje Magistratu mésta Olomouce

Datum zpracovani zpravy 09/2015

Obsah Zprdvy o uplatriovdni tuzemniho planu Ustin:

(§ 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech Uzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence tzemné p/anovaCI ¢innosti, ve znéni vyhl. ¢. 458/2012 Sb.)

A)

G)

H)

Uvod

Vyhodnoceni uplatriovéni Uzemniho plénu Ustin véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na uerIteIny rozvol tuzemi

Problémy k reseni v Uzemnim planu Ustin vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
Vyhodnoceni souladu Uzemniho plénu Ustin s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho pléanu Ustin v rozsahu zadani zmény
Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni viivi ndvrhu zmény Uzemniho plénu Ustin na
udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni
vlivii na zZivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Pozadavky na zpracovdni variant rfeseni ndvrhu zmény Uzemniho plinu Ustin, je-li
Zpracovani variant vyZadovano

Nédvrh na porizeni nového Uzemniho planu Ustin, pokud ze skutecnosti uvedenych pod body
A)-D) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovlivriuje koncepci tzemniho planu

I) PozZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadid na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatriovani tzemniho planu zjistény,

J) Navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Olomouckého kraje
Zavér

Uvod

Uzemni plan Ustin byl pofizen v souladu se zékonem

¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécimi pravnimi
pfedpisy a byl vydan Zastupitelstvem obce Ustin dne 12.5.2010 formou opatfeni obecné povahy
VV/01/2010 s ucinnosti ode dne 28.5.2010.
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_ Zpracovatelem Uzemniho planu Ustin (dale jen ,UP Ustin“) je Ing. arch. Vanda Ciznerova,
CKA 01 013, porizovatelem Magistrat mésta Olomouce, odbor koncepce a rozvoje.

Zpréva o uplatriovéni UP Ustin je zpracovéna v souladu s ust. § 55 odst. 1 stavebniho zakona a
dle ust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhl. ¢. 458/2012 Sb.

Na zakladé uvedenych ustanoveni pofizovatel predklada zastupitelstvu obce Zpravu o
uplatriovani UP Ustin v uplynulém obdobi, které je vymezeno od 05/2010 do 08/2015.

A) Vyhodnoceni uplatriovani Uzemniho plinu Ustin véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pfipadnych nepredpokladanych neqativnich dopadu na udrZitelny rozvoj tizemi

A1) Vyhodnoceni uplatriovéani Uzemniho planu Ustin

Uzemi obce Ustin pini pfedevsim funkci obytnou. Uzemni plan Ustin stabilizuje nésledujici plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
plochy bydleni
plochy obCanského vybaveni
plochy verejnych prostranstvi
plochy dopravni infrastruktury
plochy vyroby a skladovani
plochy vodni a vodohospodarské
plochy zemédélské
plochy lesni
plochy smiSené nezastavéného uzemi
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a navrhuje nasledujici rozvojové plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:
plochy bydleni
plochy verejnych prostranstvi
plochy dopravni infrastruktury
plochy vyroby a skladovani
plochy smidené nezastavéného uzemi
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Hlavni koncepéni zésady, stanovené Uzemnim planem Ustin s cilem zajistit udrzitelny rozvoj
uzemi, spodivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj
a socialni soudrznost obyvatel, jsou dodrZovany, jednotlivé plochy jsou postupné vyuZivany k ucelu,
ke kterému byly navrzeny. Doposud nebylo nutné fesit zménu UP Ustin.

UP Ustin byl v uplynulém obdobi na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch napliovéan
takto:

Plochy bydleni

V UP Ustin je vymezeno 14 rozvojovych zastavitelnych ploch individuéiniho bydleni Bl (ozn. Z1 az
Z14) a 2 pfestavbové plochy se zménou zpusobu vyuZiti na plochy individualniho bydleni Bl (ozn. P1,
P2) o celkové rozloze 12,13 ha.

ViyuZiti plochy 726, Z9 a P2 je podminéno zpracovanim Uzemni studie za ucelem provéfeni
vhodného zpusobu zastavby, s podminkou vloZeni dat o studiich do evidence Gzemné planovaci
Cinnosti do roku 2015. Pro Zadnou z uvedenych ploch doposud nebyla tuzemni studie zaevidovana,
nebylo zahajeno ani pofizeni tzemnich studii.

Prehled vyuZitelnosti ploch pro bydleni:

Oznac?fDl)plochy plgghmyel('za) Vyhodnoceni plochy Vyuz:to(ll(1 :)1.5.201 5 Vyusito v %
Z1 0,41 nevyuZito 0 0,0
Z2 0,36 nevyuZito 0 0,0
Z3 0,14 nevyuZito 0 0,0
Z4 0,17 nevyuZito 0 0,0
Z5 0,30 nevyuZito 0 0,0
Z6 4,19 vyuzito — 13 RD 0,5406 12,9
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Z7 0,08 nevyuZito 0 0,0
Z8 0,08 nevyuZito 0 0,0
Z9 2,21 nevyuZito 0 0,0
Z10 0,55 nevyuZito 0 0,0
Z11 0,30 nevyuZito 0 0,0
212 0,24 nevyuZito 0 0,0
Z13 0,36 nevyuZito 0 0,0
Z14 0,32 nevyuZito 0 0,0
P1 0,10 vyuzito — 1 BD 0,10 100,0
P2 2,32 nevyuZito 0 0,0
Celkem navrZeno Z toho zastavéno vyuZito vyuZito
12,13 ha 13 RD, 1 BD 0,6406 ha 53 %

Z uvedené tabulky je ziejmé, Ze je vyuZzit pouze zlomek navrzenych ploch bydleni. S ohledem
na dostatek rozvojovych ploch bydleni nebudou zménou tzemniho plénu, jejiZz pofizeni vyplyva z této
Zprévy o uplatriovani UP Ustin, vymezovény nové zastavitelné plochy pro bydleni.

Vzhledem k realné moznosti marného uplynuti Ihdty pro porizeni Gzemnich studii jako podminky
pro rozhodovani v uzemi u ploch Z6, Z9 a P2 a zejména s ohledem na plosny rozsah téchto
rozvojovych ploch, jejichZz nekoordinované vyuZiti by mohlo negativné ovlivnit urbanistickou strukturu
uzemi, bude zménou UP aktualizovéna lhita pro pofizeni tizemnich studii.

Plochy ob¢anského vybaveni

Rozvoj obéanské vybavenosti obce Ustin je dle UP Ustin mozny predevsim ve stabilizovanych
plochach verejné vybavenosti OV nebo plochach pro sport OS, obcanska vybavenost je pfipustna
i v ramci ploch pro bydleni.

UP Ustin nenavrhuje Z24adné rozvojové plochy obdéanské vybavenosti, stévajici obéanské
vybavenost se i nadéle jevi jako dostatecna.

Plochy verejnych prostranstvi

V UP Ustin jsou vefejné prostranstvi vymezena tam, kde se nachézi mistni komunikace a obsluzné
komunikace obytného uzemi, péSi cesty a dalSi zpevnéné plochy, technicka infrastruktura pro obsluhu
uzemi, doprovodna a izolacni zelen, zeleri s pobytovou a rekreacni funkci a dal$i prostory pfistupné
kazdému bez omezeni, slouZici obecnému zajmu, a to jako plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch PV a plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch PZ.

V UP Ustin jsou navrzeny nové plochy vefejnych prostranstvi pro umisténi pozemnich komunikaci
(ozn. Z17, vyméra 0,31 ha). Dale je vymezena plocha prestavby (ozn. P3, vyméra 0,48 ha) navazujici
na byvaly zemédélsky areal, se zménou zpusobu vyuZiti na plochu vefejného prostranstvi PZ za
ucelem realizace parku s détskym hfistém. Zaméry novych vefejnych prostranstvi nebyly prozatim
realizovany.

VyuZiti plochy P3 je podminéno zpracovanim uzemni studie s podminkou vioZeni dat o této studii
do evidence tizemné plénovaci &innosti do roku 2015. Uzemni studie dosud nebyla zpracovéna.
Ve zméné UP budou aktualizovény Ihity pro pofizeni uzemnich studlii.

Technicka infrastruktura

V UP Ustin nejsou samostatné vymezeny plochy technické infrastruktury, v izemi se nachazi
pouze liniova technicka infrastruktura, feSena v ramci ostatnich ploch uzemniho planu.

Zéméry na Useku technické infrastruktury, navrzené v UP Ustin, nebyly dosud realizovany.
Koncepce technické infrastruktury dle UP Ustin je vyhovujici a ziistavé beze zmény.

Plochy dopravni infrastruktury

V rédmci tzemniho planu jsou navrZeny nové mistni komunikace pro obsluhu zastavitelnych ploch,
popf. Upravy stavajicich mistnich komunikaci pro obsluhu feSeného tzemi. Dopravni obsluZnost
uzemi je vyhovujici, prostupnost Gzemi a dostupnost jednotlivych ploch je pfi splnéni poZadavki
vyplyvajicich z tzemniho plénu zajisténa.

V UP Ustin jsou navrzeny dvé rozvojové plochy pro silniéni dopravu DS (ozn. Z18, Z19 o celkové
vymére 0,38 ha). Jedna se o cyklostezky, navazujici na stavajici cyklistické trasy. Obé plochy jsou jiz
vyuzity. PoZadavky na vymezeni novych ploch dopravy nebyly v dobé platnosti UP Ustin uplatnény.

Plochy vyroby a skladovani
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V UP Ustin jsou vymezeny plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu VZ a dale plochy pro
drobnou vyrobu a vyrobni sluzby VD.

V UP Ustin jsou navrzeny dvé prestavbové plochy se zménou funkce na drobnou vyrobu a vyrobni
sluzby VD (ozn. P4, P5 o celkové vymére 0,31 ha). Zaméry navrzené v téchto plochach nebyly
prozatim realizovény. Plochy vyroby, vymezené v UP Ustin, jsou pro potfeby obce i nadéle
dostacujici.

Plochy vodni a vodohospodarské

V UP Ustin jsou mezi plochy vodni a vodohospodarské zarazeny stévajici vodni toky a nédrz,
vyskytujici se v freSeném uzemi (ozn. WT - vodni plocha, tok, o celkové vymére 3,3081 ha). Vodni
toky a plochy vymezené v UP Ustin jsou sou&asti tizemniho systému ekologické stability (USES) a
pfispivaji k ekostabilizacni funkci krajiny.

Vodni a vodohospodarské plochy v freSeném tGizemi jsou stabilizovany, nové plochy s touto funkci
nejsou v UP Ustin vymezeny.

Plochy zemédélské

Jedné se o ornou pudu, zahrady, louky a pastviny na katastréinim tzemi Ustin - plochy
zemédélské Z zde tvori vice nez 90% z celkové vyméry katastru. Struktura zemédélského pidniho
fondu je v feSeném uzemi dlouhodobé stabilizovana, nové plochy s touto funkci nejsou v UP Ustin
vymezeny.

Plochy lesni

Plochy lesni L jsou na katastru Ustin zastoupeny lesnimi porosty, lesnimi priiseky a nezpevnénymi
lesnimi cestami o celkové vymére 2,6799 ha. Lesni plochy v UP Ustin slouZi jako skladebné prvky
tUzemniho systému ekologické stability.

Lesni plochy v feSeném tizemi jsou stabilizovany, nové plochy s touto funkci nejsou v UP Ustin
vymezeny.

Plochy prirodni

Plochy pfirodni P, vymezené v UP Ustin, jsou uréeny pro realizaci chybéjicich nebo nefunk&nich
biocenter tzemniho systému ekologické stability.

V UP Ustin jsou nové navrZeny tfi pfirodni plochy jako skladebné prvky USES - lokalni biocentrum
LBC Dily za Skélovem, LBC Skalovsky tréavnik a LBC Pod Spélencem. Z&dné z téchto biocenter
nebylo zatim realizovano.

Plochy smisené nezastavéného uzemi

Jedné se o plochy krajinné zelené SK, do niz jsou v UP Ustin zafazeny pozemky pfirozenych
a krajiné blizkych ekosystémi a pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokt bez rozliseni
pfevazujiciho zptsobu vyuZiti. Plochy krajinné zelené slouzi v UP Ustin jako skladebné prvky USES,
jsou urceny pro realizaci chybéjicich nebo nefunkénich biokoridort a pfispivaji k ekologické funkci
krajiny.

NavrZené plochy krajinné zelené zatim nebyly realizovany.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze vétdina zastavitelnych ploch vymezenych v _UP Ustin neni dosud
vyuZita; Uzemnim planem navrZzena opatreni prispivajici k ekostabilizacni funkci krajiny nejsou dosud
realizovana.

A2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zdakona)

Od vydani UP Ustin doslo ke zméné podminek, za kterych byl uzemni plén vydén. Byl novelizovén
stavebni zakon véetné jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., obgji s tcinnosti od 1.1.2013.

Déle byla aktualizovana Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (Aktualizace &. 1 PUR CR
schvalena usnesenim viady ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276) a rovnéZz doSlo k aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (aktualizace ¢. 1 s ucinnosti od 14.7.2011).

Pozadavky z toho vyplyvajici budou feseny zménou UP (viz kap. E)).

A3) Vyhodnoceni pfFipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi
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Behem sledovaneho obdobi nebyly zjisteny negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Uzemi se
vyviji v souladu s pfedpoklady zakotvenymi v UP a v souladu s pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj
uzemi, tedy vyvaZzeny vztah pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot tzemi.

B) Problémy k reseni v Uzemnim planu Ustin vyplyvaijici z izemné analytickych podkladti

Uzemné analytické podklady ORP Olomouc, pod kterou obec Ustin spadé, byly pofizeny v roce
2008, v soucasné dobé je platna jejich lll. uplna aktualizace, ktera probéhla v roce 2014.

Koncepce rozvoje tizemi obce Ustin vychézi ze zakladniho Ukolu zachovat udrzitelny rozvoj Gizemi.
Podstatou je zajisténi vyvazenosti vztahu vSech tfi pilifG udrzitelného rozvoje - Gzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrZznost spolecenstvi obyvatel. V hodnoceni
téchto pilifa bylo spravni Gzemi obce Ustin hodnoceno kladné u pilite ekonomického (hospodarsky
rozvoj) a sociodemografického (soudrznost spolecenstvi obyvatel), zaporné u pilife environmentalniho
(Zivotni prostredi). V souhrnném hodnoceni vyvazenosti pilift se obec radi do kategorie 2c.

Z vyhodnoceni udrZitelného rozvoje uzemi obce vyplyvaji tyto slabé stranky:

e nizky koeficient ekologické stability tzemi, nefunkénost &asti USES;

o lesy se vyskytuji pouze ve vazbé na vodni toky a v minimalni rozloze; zemédélska pida je
obdélavana ve velkych plochach - je nachylnéjsi k vétrné a vodni erozi;

rychly odtok vody ze zcelenych zemédélsky vyuzivanych pozemku;

negativni dopady prijezdniho tseku silnice 11l/448 zastavénym (zemim obce - zatiZeni hlukem,
zvy$enou prasnosti;

nizka vybavenost obce;

vy$8i podil neobydlenych byti;

obci chybi rekreacni potencial;

problematika vyuZiti byvalého zemédélského druZstva;

V UP jsou slabé strénky feseny. Je navrzeno doplnéni liniovych i plosnych prvki Gzemniho
systému ekologické stability (pfirodnich ploch). V ervenci 2014 byly v obci zahajeny komplexni
pozemkové dpravy. Ke zvyseni rekreacniho potencialu obce mize pfispét realizace prirodnich ploch
navrzenych v UP a déle realizace v UP navrzenych cyklistickych tras. Plochy ob&anské vybavenosti
jJsou v tzemnim plénu stabilizovany, rozvoj obéanského vybaveni obce Ize feSit v ramci ploch bydleni.
Problematika vyuZiti arealu byvalého zemédélského druZstva je feSena vymezenim plochy pfestavby
s novym zptisobem vyuziti pro bydleni. Néstroji UP nelze fesit negativni dopady prijezdniho tseku
silnice 11l/448 obci, slouzici pro obsluhu urbanizovaného vzemi, dale nelze FeSit vy$Si podil
neobydlenych bytu.

Predimenzovani ploch pro bydleni muzZe byt feSeno jejich pfipadnym vypusténim z duzemniho
planu. Plochy, které nejsou vyuZity ani po péti letech od nabyti t¢innosti tzemniho planu, Ize vypustit
v souladu s ust. § 102 odst. 3 stavebniho zakona bez nahrady.

C) Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Ustin s politikou tizemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C1) Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky (déle jen ,PUR CR*) byla schvélena viddou CR
usnesenim ¢. 929 dne 20.7.2009. Na zakladé Zpravy o uplatriovéni PUR CR rozhodla vidda svym
usnesenim ¢&. 596 ze dne 9.8.2013 o zpracovani aktualizace PUR CR. Aktualizace & 1 PUR CR byla
schvélena usnesenim Viady CR &. 276 dne 15. dubna 2015.

Dle PUR CR ve znéni Aktualizace & 1 lezi obec Ustin v Rozvojové oblasti OB8 - v tzemi
ovlivnéném rozvojovou dynamikou krajského mésta Olomouce, se silnou koncentraci obyvatelstva
a ekonomickych cinnosti s republikovym vyznamem. Podporujicim faktorem rozvoje oblasti OB8 je
prutah lll. tranzitniho Zelezniéniho koridoru a stavajici rychlostni spojeni s Brnem (R46, D1)
a Ostravou (R35, D47), jakoZz i perspektivni rychlostni silnicni propojeni s Prahou (R35, D11).

Uzemni plan Ustin respektuje republikové priority uzemniho plénovéani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi a kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéch v uzemi rozvojovych oblasti
stanovené PUR CR:

e (¢l. 14) Jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civilizacni i kulturni hodnoty Gzemi. Vzhledem

k minimalnimu podilu zalesnéni na katastru je podporen vznik biocenter i biokoridort, jsou
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zachovany pfirodni hodnoty, jejichZ ochrana vyplyva ze zakona o ochrané pfirody a krajiny. Je
zachovana ptvodni urbanisticka struktura Gzemi, je chranéna historicka struktura ptvodni navsi,
zachovani puvodni charakteristické hanacké zastavby, architektonickych dominant obce a hodnot
verejnych prostranstvi.

(¢l. 14a) Je dbano na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
pfedevsim orné, pudy a ekologickych funkci krajiny.

(¢l. 15) Pri navrhu zmén v tzemi nedochazi k prostorové socialni segregaci s negativnimi viivy
na socialni soudrZznost obyvatel.

(¢l. 16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti tzemi byla dana pfednost komplexnim feSenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku.

(¢l. 18) Je podporovan polycentricky rozvoj sidelni struktury tim, Ze jsou respektovany stavajici
fungujici vazby na okolni obce a mésto Olomouc.

(¢l. 19) Zastavéné uzemi je hospodarné vyuzivano, je navrZena dostavba proluk, jsou navrZzeny
plochy prestavby, je navrZeno doplnéni systému ekologické stability Gzemi, stavajici pfirodni
prvky v uzemi jsou zachovany a chrénény.

(&l. 20) Rozvojové zéméry neovlivriuji charakter krajiny. Uzemni rozvoj obce je navrzen pfevéazné
v navaznosti na stavajici zastavbu. Podminky vyuZiti rozvojovych ploch jsou stanoveny s ohledem
na zachovani hodnot tizemi. Jsou vytvofeny podminKy pro implementaci a respektovani tzemnich
systém( ekologické stability vymezenim ploch pro prvky lokalniho vyznamu s navaznosti
na sousedni katastry.

(¢l. 20a) Jsou vytvoreny Uzemni podminKky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivogichy a pro ¢lovéka, zejména navrhem prvki USES a systému ucelovych cest ve volné
krajiné.

(8. 22) Uzemi obce neni typickym turistickym cilem - velkou &ast katastrélniho Gzemi tvofi
rozsahlé plochy intenzivné vyuZivané zemédélské pudy, v tzemi zcela chybi prirozeny celistvy
pfirodni prvek. Ke zvyseni rekreacniho potencialu obce muize prispét realizace prirodnich ploch
navrzenych v UP a déle realizace v UP navrzenych cyklistickych tras.

(¢l. 23) Dopravni infrastruktura je stabilizovana. V ramci tuzemniho planu jsou navrZzeny nové
mistni komunikace pro obsluhu zastavitelnych ploch, popf. dpravy stavajicich mistnich
komunikaci pro obsluhu fe§eného Uzemi, navazujici na mistni komunikacni systém. Dopravni
obsluZnost uzemi je vyhovujici, prostupnost tzemi a dostupnost jednotlivych ploch je pfi splinéni
poZadavku vyplyvajicich z izemniho planu zajisténa.

V UP je vytvofen predpoklad pro obsluhu tizemi, véetné rozvojovych ploch, véemi druhy médii
a odkanalizovani. Nova vefejna technicka infrastruktura je vedena v plochach verejného
prostranstvi.

(8. 24) Z Aktualizace & 1 PUR CR nové vyplyva podminka - moZnosti nové vystavby pfimo
podminit _dostateénou verejnou _infrastrukturou. Zménou UP, vyplyvajici ztéto Zpravy o
uplatriovani UP Ustin, budou v tomto smyslu upfesnény/dopinény podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti.

(&l. 28) Resenim tzemniho plénu jsou zohlednény néroky dal$iho vyvoje tzemi, véetné nérokii
na vefejnou infrastrukturu.

(¢l. 30) Technicka infrastruktura je koncipovana tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnu.

(¢l. 38) Rozvoj bydleni je upfednostnén uvnitf zastavéného tzemi, nedochazi k zabordm ploch
verejné zelené, je navrZzeno nové vyuZiti byvalého nevyuZivaného zemédélského arealu.

C2) Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje

Uzemni plan Ustin byl zpracovén v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci -

Zésadami Gizemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK), ucinnymi od 28.03.2008.

Dne 14.07.2011 nabyla ucinnosti aktualizace & 1 ZUR OK. Z priorit izemniho plénovani vyplyvaiji

tyto nové ¢&i upfesnéné poZadavky:

Respektovat nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu, podporovat a realizovat
krajinotvorna opatfeni podporujici Zadouci environmentalni | estetické funkce krajiny
a ekosystemu; ddraz klast na posilovani retencni schopnosti krajiny a omezovani fragmentace
krajiny.

Uzemnim plénem Ustin jsou chrénény a rozvijeny pfirodni hodnoty tzemi. Vzhledem
k minimalnimu podilu zalesnéni na katastru je podporen vznik biocenter i biokoridort vymezenim
ploch pro prvky lokalniho vyznamu, jsou zachovany prirodni hodnoty, jejichZz ochrana vyplyva
Ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Pfi rozvoji primarniho sektoru je zohlednéna ochrana
kvalitni zemédélské, pfedevsim orné, pudy a ekologickych funkci krajiny.
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Ze ZUR OK vyplyvaji pro feené tzemi déle poZzadavky:

e Respektovat vZUR OK vymezenou specifickou oblast s vysokou koncentraci provédéné
a pfipravované (o¢ekavané) tézby nerostnych surovin ST6 a zasady stanovené pro tuto oblast,
véetné obecnych zésad s Ucinnosti pro specifickou oblasti ST 1-6. Akceptovat zavéry "Uzemni
studie vyuZiti oblasti s vysokou koncentraci provadéné a pfipravované (ocekavané) tézby
nerostnych surovin ST1-ST6 (Stérkopisky) na uzemi Olomouckého kraje”, registrované dne
11.12.2009 v evidenci tzemné planovaci ¢innosti.

Do re$eného katastralniho tuzemi Ustin zasahuje prognézni zdroj — registrované loZisko
$térkopisku Lubénice — Lutin — Hnévotin & N5 910 1000, které je vyznadeno v grafické &asti UP
Ustin, v textové &asti UP Ustin je mysiné uvedeno, Ze na katastru nejsou evidovény Zadné
prognozni zdroje surovin. Tento prognézni zdroj spada do  specifické oblasti s vysokou
koncentraci stévajici a oéekavané tézby nerostnych surovin ST6, vymezené v ZUR OK.

Zménou UP, vyplyvajici z této Zprévy o uplatriovani UP_Ustin, bude sjednocena textova
a grafické éast UP Ustin tak, aby UP neobsahoval vnitini rozpory.

V feSeném uzemi neni vymezena Zadna plocha téZby nerostu a novy poZadavek na vymezeni
plochy tézby neni uplatriovan, ztoho duvodu nema v souCasné dobé uvedeny poZadavek
vyplyvajici ze ZUR OK Z&dny primét do UP Ustin.

e Pri feseni UPD obci vénovat dostateénou pozornost zajisténi bezpecnosti Zivota obyvatel,
zapracovat poZadavky na ochranu kritické infrastruktury a na zajisténi spravné funkcnosti
integrovaného zachranného systému — vazba na rozvoj a modernizaci prvki bezpecnosti Gzemi.

D) Prokazani nemoZnosti _vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Potreba prokazani nemoznosti vyuZit vymezene zastavitelneé plochy nebyla shledana, od nabyti
ucinnosti UP Ustin nebyly zaznamenany Zadné poZadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Prehled zastavitelnych ploch (véetné ploch pfestavbovych) a jejich vyuZzitelnosti:

Nazev plochy Ozn. Celkova Vyuzito | Nevyuzito
vyméra (ha) (ha) (ha)
plochy bydleni B 12,13 0,64 11,49
plochy vefejnych prostranstvi P 0,79 0 0,79
plochy dopravni infrastruktury D 0,38 0,38 0
plochy vyroby a skladovani "4 0,31 0 0,31

Z udaji uvedenych v bodé A) této zpravy vyplyva velmi pomalé naplriovani rozvojovych ploch.
Uzemnim plénem Ustin bylo navrzeno znaéné mnoZstvi (pfes 12 ha) zastavitelnych ploch pro bydleni,
od nabyti ucinnosti uzemniho planu nedoS$lo k predpokladanému vyvoji zastavby a vétdina ploch
navrZenych k bytové vystavbé zistava nezastavéna.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou pfedimenzovany a tudiz neni moZné vymezovat nové
zastavitelné plochy bydleni. Zastavbu je nutno realizovat v rozsahu navrZzenych ploch, pfipadné
plochy, které nejsou vyuZity déle nez 5 let, redukovat.

Z uvedeného vyplyva, Ze vétsSina navrZzenych zastavitelnych ploch (véetné ploch prestavbovych)
neni dosud vycerpana Ci vyuzita. Neni znam ddvod, pro ktery by nebylo mozno zastavitelné plochy
vyuZit. Neni tfeba vymezovat nové zastavitelné plochy.

E) Pokyny pro zpracovani ndavrhu zmény Uzemniho planu Ustin v rozsahu zaddni zmény

1. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZadavcich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktufe a dostupnosti verejné
infrastruktury

e Zohlednit a zapracovat poZzadavek nové vyplyvajici z PUR CR - moZnosti nové vystavby pfimo
podminit dostatecnou verejnou infrastrukturou - v tomto smyslu upresnit/dopinit podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

e Zohlednit a upfesnit poZadavky nové vyplyvajici pro reseni UP ze ZUR OK - viz kapitolu C2).
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o Aktualizovat zastavéné tzemi.

o Aktualizovat pfehled navrZzenych ploch.

e Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti upravit v souladu s novelou stavebniho
zakona.

e Po dohodé s obci pripadné navrhnout, zda v nezastavéném uzemi vyloudit nékteré stavby,

zafizeni a jina opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. V podminkach pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zpdsobem vyuZiti pak uvést, zda jsou nepfipustné nebo podminéné prfipustné a za

Jakych podminek.

Resit predimenzovani ploch pro bydleni.

Opravit vnitini rozpory mezi textovou a grafickou ¢asti tzemniho planu.

Doplnit jednoznacénou definici pouzitych vyrazu, pojmu nevyplyvajicich z pravnich pfedpist (napf.

7

~Charakter hanacké navsi®, ,méritko sou¢asné zastavby v obci“ apod.) a pfipadnych zkratek.

2. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provéfit

e Provéfit vymezeni ploch Uzemnich rezerv R1 a R2 v UP Ustin. V pfipads, Ze zustanou plochy
vymezeny, doplnit podminky pro provéreni jejich moZzného budouciho vymezeni.

3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo

e Provérit vymezeni asanace ,A01 — byvala vaha“. V pfipadé ponechani v seznamu asanaci nutno
doplinit ve prospéch jaké funkce ma byt asanace provedena, jeji ucel, koncovy stav.

eV seznamu vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, bude doplnéna informace o druhu vefejného prostranstvi, v ¢i prospéch
je predkupni pravo zfizovano, parcelni Cisla vSech dot¢enych pozemkdl, nazev katastralniho
uzemi, prip. dal§i udaje podle katastralniho zakona (napf. Cisla pozemk( podle pomocné
evidence).

4. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

e Uploch Z6, Z9, P2 a P3 budou zménou UP aktualizovény Ihtity pro pofizeni uzemnich studlii.

e PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci nejsou
uplatnény.

5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni
e PoZadavek neni uplatnén.

6. Pozadavky na uspordaddni obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méFitek vykresu a poétu vyhotoveni

o Navrh zmény bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami.

e Zména uzemniho planu bude zpracovéna v rozsahu ménénych éasti tzemniho planu, ve zméné
UP bude jednoznacéné a nezpochybnitelné vyjadreno, co a jak se méni ve vztahu k UP Ustin.
V souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sbh.
(déle jen ,vyhlaska“) bude zména UP &lenéna do dvou oddilti:

I. Navrh zmény uzemniho planu
1. textova cast
Uvede se cislo (nebo jiné oznaceni) ¢asti a Cislo (nebo jiné oznaceni) bodu (prip. poradi
odrazky) a text, ktery se méni (tj. zruSuje nebo nahrazuje) nebo doplriuje, a nové znéni
ménéné casti opatiené uvozovkami.
2. graficka cast
Graficka cast zmény uzemniho planu bude obsahovat graficka znazornéni pouze téch jevd,
které jsou v Uzemnim planu ménény.
Budou zpracovény a zménény vSechny vykresy puvodniho UP_Ustin, které znazorfiuji
ménéné jevy (kterych se zména dotyka).
Vykresy zmény UP budou zpracovany nad cistym mapovym podkladem, v méritku vykrest
plivodniho tizemniho plénu a v poradi podle pivodniho UP.
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Il. Odivodnéni zmény tzemniho planu
1. textova cast
Oddvodnéni zmény dzemniho planu bude odpovidat rozsahu daném casti Il. pfilohy ¢. 7
vyhlasky a dale bude obsahovat nalezitosti vyplyvajici z § 68 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisii a z § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a dale
srovnavaci text s vyznacenim zmén.
2. graficka cast
Graficka ¢ast oduvodnéni zmény uzemniho planu bude obsahovat graficka znazornéni pouze
téch jevi, které jsou v tzemnim planu ménény.
Budou zpracovény a zménény vsechny vykresy puvodniho UP_Ustin, které znézorfiuji
ménéné jevy (kterych se zména dotyka).
Vykresy odiivodnéni zmény UP budou zpracovény nad &istym mapovym podkladem,
v méfitku vykrest odiivodnéni plivodniho tizemniho plénu a v poradi podle pivodniho UP.

Zména uzemniho planu bude zpracovana digitalné nad katastralni mapou.

Vykresy zmény UP Ize zpracovat jako vyfezy re$eného uUzemi, pokud zistane jednoznacné
patrné, které ¢asti vydaného vykresu se vyfez tyka.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast muze byt doplnéna
schématy.

Ménéné jevy se graficky vyznadi shodnym zptisobem, jakym jsou jevy zobrazeny v plvodnim UP.
Odtivodnéni zmény UP bude obsahovat srovnavaci text s vyznaenim zmén, tzv. srovnévaci
znéni.

Zména UP Ustin nebude obsahovat vnitini rozpory (textové a graficka ¢ast zmény UP musi byt
v naprostém souladu) a bude jednoznacnym nastrojem pro rozhodovani v uzemi.

V oddvodnéni budou vystizné a odborné uvedeny duvody zmény uzemniho planu.

Viyhotoveni zmény dzemniho planu a jeho oddvodnéni pro ucely projednani bude odevzdano
v poctu tfi vytisk(. Soucasti kazdého vytisku bude datovy nosi¢ obsahujici digitalni podobu
textové casti ve formatu *pdf a soucasné ve formatu *doc, prip. *xIs a grafické c¢asti ve formatu
*pdf a souc¢asné ve formatu *shp a *dgn nebo *dwg.

Konecéna podoba zmény tzemniho planu /Cistopis/ k vydani bude odevzdana v poctu Ctyr vytiska.
Soucasti kazdého vytisku bude datovy nosi¢ obsahujici digitalni podobu textové ¢asti ve formatu
*pdf a grafické casti ve formatu *pdf a sou¢asné ve formatu *shp a *dgn nebo *dwg.

Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrh feSeni konzultovat na vyrobnich vyborech
s pofizovatelem ve spolupraci s urenym zastupitelem.

Po vydéni zmény UP bude v souladu s ust. § 55 odst. 5 stavebniho zdkona vyhotoven tizemni
plan zahrnujici pravni stav a to v poctu Ctyf vyhotoveni. Soucasti kazdého vytisku bude datovy
nosi¢ obsahujici digitalni podobu textové casti ve formatu *pdf a grafické casti ve formatu *pdf
a soucasné ve formatu *shp a *dgn nebo *dwg.

7. PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Zména UP nefesi z2&dny zémér, ktery by mohl vyvolat poZadavek na vyhodnoceni
pfedpokladanych viivi zmény na udrZitelny rozvoj tzemi. PoZadavek neni uplatnén.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény Uzemniho planu Ustin na

udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovdno vyhodnoceni

viliva na Zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou

lokalitu nebo ptaci oblast

PozZadavek na vyhodnoceni predpokladanych viivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
neni uplatnén.

Oddvodnéni: V feSeném tizemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
a z navrhu zpravy o uplatriovani UP Ustin nevyplyvé potfeba vymezovat nové plochy pro rozvoj
obce.

G) PoZadavky na zpracovdni variant feseni ndvrhu zmény Uzemniho planu Ustin, je-li

zpracovani variant vyZadovano
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e Variantni feSeni neni poZadovano.

H) Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod body A)
az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovlivriuje koncepci uzemniho planu

e Névrh na pofizeni nového UP neni predkladan, potfeba pofizeni nového UP ze zpravy o
uplatriovani nevyplyva.

I) _PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny

rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatriovadni uzemniho planu zjiStény

eV rédmci vyhodnocovani uplatriovani Uzemniho plénu Ustin nebyly zjistény negativni dopady
na udrZitelny rozvoj tzemi. PoZadavKky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadt na udrzitelny rozvoj Gzemi nejsou uplatriovany.

J) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje

eV radmci vyhodnoceni uplatriovéni Uzemniho planu Ustin nevyplynul poZadavek na aktualizaci
Zasad tzemniho rozvoje Olomouckého kraje, navrh na aktualizaci ZUR OK neni predkladan.

Zavér

Navrh Zprévy o uplatriovéni Gzemniho plénu Ustin za uplynulé obdobi bude ve smyslu ust. § 55
odst. 1 stavebniho zakona, pfimérené v souladu s ust. § 47 odst. 1 aZz 4 stavebniho zakona,
projednan. Nasledné bude navrh zpravy, dopinény a upraveny na zakladé vysledku projednani,
predloZzen Zastupitelstvu obce Ustin ke schvaleni.
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