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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cholina dle § 55 odst. 1 zikona €. 183/2006 Shb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé;jsich predpist.

a)

b)

c)

d)

j)

k)

Uvod

Vyhodnoceni uplatfiiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych
byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych
negativnich dopad(l na udrzitelny rozvoj Uzemi,

Problémy k feseni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd,

Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem,

Prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona,

Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény izemniho pldnu v rozsahu zadani zmény,
Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi

nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano,

Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny b) az e)
vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu,

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjistény,

Navrhy na aktualizaci zadsad uzemniho rozvoje,

Zaveér.

Grafickd ¢ast:
Zaméry na zmény v Uzemi



a) Uvod

Uzemni pldn Cholina byl vydan Zastupitelstvem obce Cholina dne 23.6.2009, Géinnosti nabyl dne
15.7.2009. Zména ¢. 1 uzemniho planu Cholina byla vydana Zastupitelstvem obce Cholina dne 25.3.2013,
ucinnosti nabyla dne 10.4.2013. Potizovatelem byl Méstsky urad Litovel, odbor vystavby.

Tato zprava je potizovana na zakladé ust. § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon”), dle kterého musi pofizovatel
predlozit zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu a poté pravidelné jednou za 4
roky zprdvu o uplatiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. NaleZitosti této zpravy jsou dany ust. § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

JelikoZz obce Cholina schviélila dne 26.1.2015 pofizeni dalS$i zmény GUzemniho planu, jsou soucdsti této
zpravy i pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢.2. Obec Cholina tak reagovala na Zadosti obcanl ci
vlastnik(l nemovitosti v obci. Lokality, které byly schvaleny zastupitelstvem k provéreni zménou tzemniho
planu jsou blize popsany v kapitole b).

Pofizovatel povazuje za efektivni, aby zprava o uplatiiovani tzemniho planu plnila soucasné funkci zadani
zmény €.2, vzhledem k rozhodnuti obce pofidit dal$i zménu Uzemniho planu.

Tato zprava bude pred predlozenim ke schvéleni Zastupitelstvem obce Cholina projednana s dotéenymi
organy a nadfizenym organem uzemniho planovani, tj. Krajskym uradem Olomouckého kraje.

b) Vyhodnoceni uplathiovdni uzemniho pldnu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zdkladé kterych byl uzemni pldan vyddn (§ 5 odst. 6 stavebniho
zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpoklddanych negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 30.10.2007.

Uzemni plan Cholina vymezil plochy stabilizované (stav), plochy zmén a plochy Gzemnich rezerv.

V UP Cholina jsou vymezeny nasleduijici zastavitelné plochy:

BV - plochy bydleni venkovského charakteru
VP - plochy pramyslové vyroby

VD - plochy drobné vyroby a sluzeb

PV - plochy verejnych prostranstvi

DI - plochy dopravni infrastruktury

T - plochy technické infrastruktury

Plochy prestavby jsou vymezeny takto:

BV - plochy bydleni venkovského charakteru
VD - plochy drobné vyroby a sluzeb

Na zakladé charakteristiky jednotlivych zastavitelnych funkénich ploch byl dzemni plan od jeho vydani
napliovdn takto:

TABULKA ZASTAVITELNYCH PLOCH

oznaceni plochy vyméra vyhled vyuziti
PLOCHY BYDLENI
Z1 (BV) 1,4644 bydleni v RD / 10 RD 1
Z2 (BV) 2,7349 bydleni v RD / 18 RD 3
Z3 (BV) 0,2012 bydlenivRD /2 RD 1




bydlenivRD /11 RD

Z4 (BV) 1,5100 i
Z5 (BV) 0,2000 bydlenivRD /1 RD 1
26 (BV) 0,4000 bydleni v RD / 2-3 RD 5
Z7 (BV) 0.1642 bydlenivRD /1 RD )
Z8 (BV) 0,1050 bydleniv RD/ 2 RD 1
Z9 (BV) B} bydleniv RD /1 RD ]
712 (BV) 0,8000 bydlenivRD /1 RD 1
713 (BV) 1,0973 bydleni v RD / 5-8 RD 5
Z14 (BV) 0.0800 bydlenivRD /1 RD ]
PLOCHY PRUMYSLOVE VYROBY

710 (VP) 2,0800 vyroba ]
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

cov

711 (TI)

0,0630

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

D1 (DI)

0,2600

mistni komunikace

D2 (DI)

0,0500

parkovisté

TABULKA PRESTAVBOVYCH PLOCH

oznaceni plochy vyméra vyhled vyuziti

P1 (VD) 3,0700 drobna vyroba a sluzby -

P2 (VD) 3,0700 drobna vyroba a sluzby -

P3 (BV) 0,2000 bydleni v RD /1 RD -

TABULKA PLOCH REZERV
oznaceni plochy vyméra vyhled vyuziti

R1 (BV) - bydleni v RD Zastupitelstvo obce
rozhodlo o zruseni
rezervy

R2 (BV) - bydleni v RD Zastupitelstvo obce
rozhodlo o prevedeni
do navrhu

R3 (DI) - Zeleznicni vlecka Zastupitelstvo obce
rozhodlo o zruseni
rezervy

R4 (DI) - Uprava silnice 111/3732 Zastupitelstvo obce
rozhodlo o zruseni
rezervy

Koridor pro VVTL 2x200m od vazba na ZUR OK Beze zmény - vyplyva

plynovod vymezené osy z nadrazené uzemné

plynovodu planovaci dokumentace.

Rezerva je vymezena




mimo zastavéné Uzemi
obce, nedochazi ke
kolizi se zaméry obce.

S ohledem na charakter sidla, kdy obec Cholina plni zejména funkci obytnou, je prevdind cdst
navrhovanych zastavitelnych a prestavbovych ploch uréena pro bydleni v rodinnych domech. Z takto
vymezenych ploch je zastavéno cca 22%.

Z uvedeného prehledu je zfejmé, Ze i po realizaci zamérU v plochach k tomu uréenych, zGstavaji nadale
dostatecné plochy pfi pfipadnou dalsi vystavbu, a neni tfeba vymezovat dalsi zastavitelné plochy.

Platny Uzemni plan vytvafi uzemné technické predpoklady pro realizaci rozvojovych zamérd v obci
v dostate¢né mire.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany verejné prospésné stavby ci verejné prospésSnd opatreni
vymezena Uzemnim planem.

Od vyddani tzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ¢i zaznamenany negativni dopady na
udrZitelny rozvoj Uzemi.

Nové poZadavky na zastavitelné plochy:

Jak je uvedeno v Gvodu, bude tato zprava plnit funkci zadani zmény tzemniho planu, a to ne z toho
divodu, Ze by se zménily podminky, za kterych byl platny izemni plan vydan, ale z divodu poZadavku
zastupitelstva obce na nové zastavitelné plochy. Jedna se o 2 plochy (viz. graficka priloha), které jsou
nyni plochami zemédélskymi. U téchto ploch je pozadavek na jejich provéreni a zafazeni do ploch
bydleni, pfipadné takovych ploch, které by umozinovaly bydleni.

c) Problémy k Feseni v uzemnim pldanu vyplyvajici z uizemné analytickych podkladii

Uzemné analytické podklady pro ORP Litovel (déle jen , UAP), jejiho? spravniho Uzemi je obec Cholina
soucasti, byly pofizeny v souladu s ustanovenimi § 25-29 stavebniho zdkona v roce 2008. UAP byly
aktualizovany v letech 2010, 2012 a 2014.

Z aktualizovanych UAP ORP Litovel vyplyvaji pro obec tyto problémy k fesent:
— teSit problematiku likvidace odpadnich vod — respektovat zpracovanou dokumentaci, vymezit
plochy a koridory
— provéfit a pfipadné stanovit opatfeni pro snizeni rizika eroze zemédélské plidy.

d) Vyhodnoceni souladu uzemniho pldnu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (PUR):

Uzemni pldn Cholina obecné respektuje republikové priority Uzemniho plénovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi obsazené v Politice Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (schvalené
usnesenim vlady Ceské republiky €. 929 ze dne 20. 7. 2009). Z PUR vyplyva pro spravni zemi obce Cholina
pozadavek na respektovani kritérii a podminek pro rozhodovdni o zménach v Uzemi zejména v souvislosti
s vymezenim rozvojové osy 0S9 Hradec Kralové/Pardubice — Olomouc. Ve vztahu k PUR se ve sledovaném
obdobi nic neméni.

Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK):

Ve sledovaném obdobi, 22.4.2011, byla vydéna aktualizace ¢. 1 ZUR OK. Tato aktualizace nepfinasi pro
uzemi obce Cholina, v oblasti tzemniho planovani, zddné zasadni pozadavky. Nadale tedy plati poZadavky
pavodnich zdsad Uzemniho rozvoje ze dne 22.2.2008, zejména respektovat kritéria a podminky pro




rozhodovani zmén v Gzemi v souvislosti s vymezenim Uzemni rezervy trasy VVTL plynovodu (v koridoru o
Sifce 200m od vymezené osy).

e) Prokdazdni nemozZnosti vyuzZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona a metodického pokynu MMR ze srpna 2008

Celkem zastavitelnych ploch 82370 m2
Z toho se zastavuje popf. je zastavéno 12 000 m2
Aktudlni zastavitelné plochy 70370 m2
Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 33 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 13 b.j.
Pozadavky vyplyvajici ze spole¢ného souziti 12 b.j.
PoZadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti 0b.j.
Celkem 58 b.j.

1 b.j. vrodinném domé = potfeba 1000 m2 plochy

Potreba ploch pro bydleni v rodinnych domech 58 000 m2
Rezerva 20% 11 600 m2
Potteba ploch pro bydleni celkem = 69 600 m2.

Zavér:

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni o rozloze cca 82370 m2. Odborny vypocet
prokazuje, pfi poutziti stejného parametru na pozemek 1 RD jako u platného Uzemniho planu, potiebu
zastavitelnych ploch o celkové rozloze cca 69 600m2. Zastavitelné plochy navrzené uzemnim planem pro
bydleni jsou tedy navrZeny s rezervou.

f) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

1.1. urbanisticka koncepce

Zména ¢.2 uzemniho planu Cholina navrhne zménu zakladni urbanistické koncepce, a to predevsim ve
vztahu k zastavitelnym plocham bydleni. JelikoZz nebyla prokdzana potieba novych zastavitelnych
ploch a obec trvd na pozadavku vymezeni novych zastavitelnych ploch, mohou byt tyto vymezeny
pouze v pfipadé prehodnoceni tzemnim planem navrzenych zastavitelnych ploch a jejich vypusténim.
Toto bude zpracovatelem prokazano a nalezité odivodnéno. Nelze pfipustit nekoordinovany rozvoj a
vymezovat zastavitelné plochy, jejichz zastavéni by narusilo pfednosti a hodnoty Uzemi.

Zména ¢.2 uzemniho planu Cholina aktualizuje zastavéné Gzemi obce.

1.2. koncepce verejné infrastruktury

Bude provérena potifeba ndvrhu nové dopravni a technické infrastruktury v souvislosti s pozadavky na
nové zastavitelné plochy.



1.3. koncepce usporadani krajiny

Zména ¢.2 uzemniho planu Cholina nevymezuje Zadny novy krajinny zamér ani neméni koncepci
usporadani krajiny.

2. pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provéfit

Zména ¢.2 uzemniho planu Cholina nepfedpoklada takovéto nové plochy ani koridory vymezovat.

3. pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Navrhnout verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni, pokud vyplynou z feseni
zmény ¢.2 izemniho planu Cholina.

4. pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody

o parcelaci

Pokud to vyplyne z feSeni zmény ¢.2 Gzemniho planu Cholina, budou vymezeny plochy a koridory, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

5. pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

Nepredpoklada se zpracovani variant feseni.

6. pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Dokumentace zmény ¢. 2 zemniho planu Cholina bude zpracovana v souladu s § 13 vyhl.¢. 500/2006
Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd, a v souladu s prilohou ¢.7 k vyhlasce.

Zména ¢.2 Uzemniho planu Cholina bude obsahovat:
Navrh:

Textova cast vrozsahu Casti I, odst. 1 a 2 pfilohy €.7 vyhl.¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu.
Graficka Cast dle ¢asti I., odst. 3 prilohy €.7 vyhl.¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Odavodnéni:

Textova Cast v rozsahu ¢asti ll., odst. 1 pfilohy €.7 vyhl.¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.
Graficka ¢ast v rozsahu Casti ll., odst. 2 prilohy ¢.7 vyhl.¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(:

4. Koordinacni vykres 1:5000
4a.Koordinacni vykres — technicka infrastruktura 1:2880
5. Viykres SirSich vztah( 1:25000

6. Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5000



Podkladem vykresli bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktualni stav. Vykresy budou
zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1:5000. Vykresy
budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném meéfitku. Ve vykresech bude vyznacena hranice feseného
uzemi.

Pocet vyhotoveni:

— 2 vyhotoveni pro spolecné jednani (§ 50 stavebniho zdkona) + CD
— 4 vyhotoveni pro vydani zmény ¢. 5 (§ 52 stavebniho zdkona) + CD

g) PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovdno
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na uzemi obce Cholina se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

Zména ¢.2 uzemniho planu Cholina nebude vymezovat plochy se zdméry, které podle pfilohy ¢.1 zak.c.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi, podléhaji posouzeni vlivli na Zivotni prostredi.

h) PoZadavky na zpracovdni variant FeSeni ndvrhu zmény uzemniho pldnu, je-li
zpracovdni variant vyZadovadno

Varianty feSeni ndvrhu zmény tzemniho planu se nepozaduiji.

i) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych
pod pismeny b) aZ e) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci
uzemniho planu

Pofizeni nového uzemniho planu se nepozZaduje.

j) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovdni uzemniho planu
zjistény

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj uzemi
nejsou.

k) Navrhy na aktualizaci zdasad uzemniho rozvoje

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje nejsou.



1) Zavér

Tento ndvrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Cholina za uplynulé obdobi kvéten 2009 — leden 2015
bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a podle § 47 stavebniho zakona pred jeho predlozZeni k
projednavani Zastupitelstvem obce Cholina, zaslan dotéenym organim, krajskému uUradu, sousednim
obcim a obci, pro kterou je zprava pofizovana.

Do 30 dn od obdrzeni navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho pldnu Cholina mohou dotéené organy a
krajsky Urad jako nadtizeny organ uplatnit své pozadavky na obsah zpravy vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpist a Uzemné planovacich podkladl. Ve stejné Ih(ité mohou uplatnit své podnéty sousedni
obce. Do 15 dnl ode dne doruceni mlze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Nejpozdéji 7
dnll pred uplynutim této Ihlty doruci organ ochrany pfirody pofizovateli a prislusnému uradu stanovisko
dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Tento ndvrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Cholina bude po dobu 30 dnl vyvé3en na Giedni desce
Méstského ufadu Litovel a na ufedni desce Obecniho uUfadu Cholina. Navrh zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Cholina bude zvefejnén rovnéi zplsobem umozriujici dalkovy pfistup, a to na adrese
www.litovel.eu.

Navrh zpravy doplnény a upraveny na zakladé projedndvani, bude pfedloZen Zastupitelstvu obce Cholina
k projednani podle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.


http://www.litovel.eu/
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