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A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vcetné
ochrany a rozvoje jeho hodnot, tj. cile zlepSovani dosavadniho
stavu, vcCetné provereni moznosti stim souvisejicich zmén
s ohledem na charakter obce, na jeji polohu k rozvojovym
oblastem, rozvojovym osam, specifickym oblastem, vztah k sidelni
strukture a dostupnost verejné infrastruktury.

A.a. Vymezeni reSeného Gzemi:

Obec Police lezi v Olomouckém kraji, v uzemi obce s rozsifenou pusobnosti Mohelnice.

Zahrnuje k.u. Police.

A.b. Priority uzemniho planovani, vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR

2008 (PUR), schvalené usnesenim vilady CR ¢. 929 dne 20.7.2009

e Resené Uzemi obce Police (ORP Mohelnice) lezi mimo Rozvojové osy OS8 Hradec
Kralové/Pardubice— Olomouc. Z Ukolu stanovenych pro uzemni planovani v ramci OS 8,
proto nevyplyvaji pro feSené uzemi obce Police zadné pozadavky na feSeni nebo
zapracovani.

e Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky vyplyvaji pro navrh tzemniho planu (UP)
Police jen tyto zakladni obecné poZadavky:

e \ytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocCivajici ve vyvazenem vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v uzemi.

* Ve velejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, v;":,etné
urbanistického, architektonického a archeologickeho dédictvi. Zachovat raz urbanistické
struktury Uuzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,

jeho historie a tradice.

A.c. Priority a ukoly uzemniho planovani, vyplyvajici ze Zasad uzemniho
rozvoje Olomouckého kraje (ZUR), aktualizovanych 22.4. 2011, ¢.UZ/19/44/11

e Ze ZUR OK vyplyva pro spravni tizemi obce Police nasledujici:

e Funkéni a prostorové vyuziti koordinovat s platnou UPD sousednich obci, koordinovat

vyuziti tzemi s ohledem na §irsi vztahy
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e Respektovat Program rozvoje uzemniho obvodu OK, Uzemni generel dopravy silnic Il. a
lll. tf. na uzemi OK, Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci, a dal$i studie vloZzené do
evidence up¢&

e Postupovat dle aktualizovanych uap

e Zhlediska vefejn& prospé&snych opatfeni jsou vymezeny USES pro nadregionalni

biokoridor a v jizni ¢asti plocha pro vodni nadrz

A.1. Urbanisticka koncepce, tj. pozadavky na provéreni plosného a
prostorového usporadani_zastavéného Uzemi a na provéreni moznych
zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Police provéfi zastavéné uzemi, které ma dle aktualizovanych (zemné
analytickych podkladii (UAP) rozlohu 36,3 ha z celkové rozlohy spravniho Gzemi 563 ha a
222 obyvatel.

A.1.1. Rozbor udrzitelného rozvoje v UAP pro obec Police stanovil zejmeéna
nasleduji problémy k feseni v UP:

Problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci
e sBF/ZUs 9 Brownfield zatézuje zastavené uzemi
Zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Uzemi s uvedenim jeho silnych a slabych

stranek, prilezitosti a hrozeb

Silné stranky

e Zastavéné Uzemi napojené na plyn (hospodarsky rozvoj)

e \ysoka volebni ucast (soudrznost obyvatel uzemi)

e Vysoky podil bytt ve vlastnich domech (soudrznost obyvatel tzemi)

* Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici prognéze vyvoje poétu obyvatel
(soudrznost obyvatel uzemi)

Slabé stranky

e ZhorSena celkova kvalita ovzdusi vzhledem kimisnim limitim pro ochranu zdravi
(pfiznivé Zivotni prostredi) .

» ZhorSena kvalita hygieny prostfedi vzhledem k absenci Cistirny odpadnich vod (pfiznivé
Zivotni prostredi)

* Nizka vybavenost obce vzhledem k jeji velikosti (soudrznost obyvatel Uzemi)

e Vysoky podil neobydlenych byt (soudrznost obyvatel tzemi)

e Nizka intenzita bytové vystavby (soudrznost obyvatel uzemi)
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» ZhorSeny ekonomicky potencial obce odpovidajici nizké urovni trznich cen starsich bytd
(hospodarsky rozvoj)

Prilezitosti

e ZlepSeni ochrany zastavéného uzemi pfed povodnémi po zfizeni suché vodni nadrze
(hospodarsky rozvoj)

e ZlepSeni ochrany zastavéného uzemi pfed povodnémi po vystavbé protipovodriovych
hrazi (hospodarsky rozvoj)

e Vyuziti ploch brownfields pro rozvoj ekonomickych aktivit (hospodarsky rozvoj)

Hrozby

e Omezeni uzemniho rozvoje vzhledem k vysokému podilu zemédélské pudy II. tfidy
ochrany (hospodarsky rozvoj)

* Naruseni tradi¢ni struktury obce vzhledem k predimenzovani zastavitelnych ploch pro
bydleni (soudrznost obyvatel Gzemi)

* ZhorSeni obytného prostfedi vzhledem k existenci ploch brownfield (pfiznivé Zivotni

prostied

Urceni problému k feSeni v izemné planovaci dokumentaci

Zavady urbanistické, dopravni, hygienické, environmentalni a ohrozeni Gzemi

Dopravni zavady

*» sCY=S2Zs - Cyklotrasa je v soubéhu se silnici Il. tfidy
e Environmentalni zavady

e Zadné zavady nebyly nalezeny

Hygienické zavady

e sS2/ZUs - Silnice ll. tfidy zatéZzuje zastavéné uzemi
Urbanistické zavady a ohrozeni Gizemi _

e sZUoVZs - Zastavéné Uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje
e Vzajemné strety zaméru na provedeni zmén v Uzemi
il Vzajemné stiety dopravniho charakteru

o Zadné stfety nebyly nalezeny

Vzajemné strety technického charakteru

o Z&dné stiety nebyly nalezeny

Vzajemne strety urbanistického charakteru

o Z&dné stfety nebyly nalezeny
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Stfety zaméru na provedeni zmén v Uzemi s limity vyuziti Gzemi
Stiety dopravnich zaméru

nS2-ZUs - Koridor silnice Il. tfidy prochazi zastavénym uzemim

Stiety zameéru technické infrastruktury

Zadné stiety nebyly nalezeny
Strety urbanistickych zameéru
nZPoLEs - Zastavitelna plocha zasahuje do pozemku uréenych pro pinéni funkce lesa

nZPoPUs - Zastavitelna plocha zasahuje do poddolovaného uzemi

Zameéry uvedené v Uap pro obec Police je tfeba proveérit, doplnit a zapracovat do navrhu

uzemniho planu.

A.1.2. Na zakladé podnétu obc¢anii a konzultaci s uréenym zastupitelem
projektant provéri: :

navrh novych zastavitelnych ploch pro bydleni

( zejména dle doslych zadosti ob¢anu)

proverit vymezeni novych vodnich ploch

provefit novou plochu pro plochu vytvofeni hasi¢ské nadrze

provefit stavbu skladky, kompostovani

proveéfit plochy navsi a navrhnout podminky pro jejich revitalizaci

provéfit navrhy ploch pro sportovné relaxacni arealy — zejména pro jezdecky sport,
s vytvofenim sité ucelovych komunikaci,

v souvislosti se zamérem obce provéfit moznost vybudovat multifunkéni sportovni areal
proveérit navrh ploc_:h pro obanskou vybavenost, zejména umoznit realizovat zamér obce
v oblasti bydleni pro seniory

provefit vSechny plochy pro vyrobu, zemédélstvi, a drobnou vyrobu a navrhnout

odpovidajici reseni pro jejich pfipadny rozvoj

v nezastavéném uzemi reagovat na pozadavky zalozeni novych ploch pro sady, rybniky ,

a v podminkach funkéniho vyuziti stanovit flexibilni moznosti vyuziti
provéfit plochy pro zaji§téni parkovani u staveb sportovnich a ob&anské vybavenosti
s ohledem na charakter zemédélské CcCinnosti v FfeSeném Uzemi umoznit rozvoj

agroturistiky
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navrh bude respektovat a doplfiovat pési a cyklistické trasy v obci a bude fesit jejich dalsi
rozvoj s durazem na prostupnost Uzemi, a na propojeni zajimavych mist ( historické
objekty, vyhlidky a pfirodni mista)

zapracuje zameéry obce v oblasti vytvofeni nové infrastruktury, zejména dopravni
vodovodni a energetické rozvody, a provéfi umisténi plochy pro COV

navrhne vytvoreni prostorovych regulativi pro umistovani staveb v zastavéném i
zastavitelném uzemi, které pomohou zajistit harmonickou strukturu zastavby obce

bude respektovana urbanisticka hodnota Uzemi a na jejim zakladé budou stanoveny
hlavni zasady rozvoje obce, zejména s ohledem na historickou hodnotu Gzemi.

v souladu s historickym vyvojem obce a jejich staveb budou citlivé navrhovany nové
zastavitelné plochy, a aby nedochazelo k nevhodnym urbanizac¢nim zménam,

s ohledem na krajinny raz budou stanoveny podminky prostorového usporadani, které
neumozni v nejbliz8§im okoli zastavéného Uzemi umistovat napf. neumérné vysoké
stavby , s vyjimkou staveb technické infrastruktury.

vetrné a fotovoltaické elektrarny budou zakazany na plochach zemédeélské vyroby,
lesnich a vyznamnych krajinnych horizontech .

bude upfesnén a zapracovan nadregionalni a regionalni USES, jak vyplyva ze ZUR OK,
a navrzeno fe$eni lokalniho USES.

zapracuje navrh pozemkovych uprav, které budou v letosnim roce projednany

A.2. Koncepce usporadani krajiny zahrnujici pozadavky na provéreni

ploSsného a prostorového usporadani nezastavéného uUzemi a na

provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je

vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely

uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V feSeni Uzemniho planu budou pIné respektovany limity vyplyvajici ze zakona ¢&. 114/1992

Sb., o ochrané prirody a krajiny, zakona o ochrané Zivotniho prostiedi a dalsich zakonnych

pfedpisu, v platném znéni.

Krajinny raz je dan pfedevsim pfechodem mezi zvinénou zalesnénou krajinou a
hanackou rovinou a je popsan v uap. Projektant charakteristiku doplni podrobnéjsimi
pruzkumy a rozbory, z nichz pak bude pfi navrhu vychazet.

Intenzivni zemédélska ¢innost se muze dostat do stfetu s ochranou vod, prioritou je ale
vytvafeni podminek pro maximalni ochranu zdroju pitné vody.

Odkanalizovani navrzenych zastavbovych ploch bude navrZeno v souladu s platnymi

pravnimi predpisy.
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e Navrh bude resit regionalni biokoridory,stabilizaci stavajicich ploch zelené v souvislosti
vytvarenim verejnych prostranstvi a navrh lokalnich prvka USES.

¢ Reseni Uzemniho planu bude zpracovano vsouladu sust. § 5 odst. 1 a 2 zak.
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni. Vyhodnoceni
pozadavkl na zabor ZPF bude provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o
ochrané ZPF. Predpokladané dusledky navrhovaného feSeni na ZPF budou
vyhodnoceny ve srovnani s jinym moznym fesenim.

» Po provereni ploSného a prostoroveho usporadani nezastavéneho uzemi bude uzemni
plan Police feSit pfipadné dal$i problémy a zaméry ploch v krajiné, které vyplynou
z koncepce nezastavéného Uzemi. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ucely uvedené v

§ 18 odst. 5 stavebniho zakona budou z vybranych ploch krajiny vylouceny.

A.3. Koncepce verejné infrastruktury,respektujici pozadavky na
provéreni ploSného a prostorového usporadani verejné infrastruktury a
na_provéreni_moznych zmén vymezeni ploch a koridori_pro vefejnou
infrastrukturu

¢ Nové lokality budou napojovany na stavajici komunikace a v mistech
s poddimenzovanou Sifkou komunikaci bude navrzeno jeji rozsifeni.

e Provéfeny a navrzeny budou dle potfeby mistni komunikace, zastavky hromadné
dopravy a parkovaci plochy.

e Vyznamna mista v obci budou propojena pésimi, pfipadné cyklistickymi stezkami.

e Provéfit a navrhnout bude nutno vodovodni, kanaliza¢ni a energetické rozvody a zdroje
tak, aby umoznovaly plynuly rozvoj obce.

e Pokud to vyplyne znavrhu feSeni, budou v dokumentaci vyznaceny nove plochy

vefejnych prostranstvi.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru Gizemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vzejde-li z urbanistické koncepce potfeba, Uzemni plan Police vymezi koridory tzemni
rezervy. Pro vyhledovy rozvoj obce budou tyto Uzemni rezervy oduvodnény v textové Casti

odUvodnéni s uvedenim podminek budouciho vyuziti.
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C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatrfeni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pokud to bude vyplyvat z feseni, budou v uzemniho planu navrZzeny plochy pro verejné

prospésne stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uGuzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavrienim
dohody o parcelaci

V feSeném uzemi nebudou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu. Navrzené zastavitelné plochy a
koridory, u nichz nebude jasna koncepce verejné infrastruktury, budou podminény
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Nepredpoklada se zpracovani navrhu uzemniho planu Police ve variantach. Jestlize vsak
vyplyne potfeba variantniho zpracovani z navrhu feseni, potom budou varianty oduvodnény

v textové ¢asti oduvodnéni, porovnany a doporué¢ena nejvhodnéjsi varianta.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho oduvodnéni vcéetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Obsah navrhu uzemniho planu Police a jeho oduvodnéni bude uspofadan v souladu se
stavebnim zakonem a vyhlaskou & 500/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan bude

obsahovat:
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A/ Navrh

1) Textova Cast

2) Graficka cast Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1: 5000
Hlavni vykres M1:5000

Vykres vps, opatieni a asanaci M 1:5000

dle potfeby vykres poradi zmén v uzemi

B/ Odlvodnéni

1) Textova Cast

2) Graficka ¢ast Koordinaéni vykres M1: 5000
Vykres §irSich vztahu M 1:10 000
Vykres zabor( pudniho fondu M1: 5000

Vysledny navrh (&istopis) Uzemniho planu-Police bude odevzdan ve 4 vyhotovenich v

tisténé podobé a 2 x digitalné na CD-ROM médiu, ve formatech *.dgn, *. pdf, * doc a *xls.

G. Pozadavky na vyhodnocenl predpokladanych vlivu uzemnlho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

V souladu s § 18 odst. 1 a § 19 odst. 2 stavebniho zakona v platném znéni bude
v textové casti oduvodnéni zpracovano zakladni vyhodnoceni viivi tzemniho planu Police
na udrzitelny rozvoj Uuzemi ve tfech pilifich. V feSeném uzemi se nenachazeji lokality
NATURA 2000 ani jina chranéna uzemi, na néz se vztahuje povinnost zpracovani
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni

prostfedi dotéeny organ ne/pozaduje, a proto ne/bude zpracovano.
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