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Obsah zadani zmény uzemniho planu (pfiloha ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu).

l. Zakladni udaje
a) Davody pro pofizeni zmény Uzemniho planu
b) VymezenifeSeného uzemi

Il. PoZadavky na zpracovani navrhu zmény uzemniho planu
a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uuzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vefejné infrastruktury
1. urbanisticka koncepce, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch
2. koncepce vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén
3. koncepce usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspofadani nezastavéného uUzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné provéfeni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit
c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo
d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
e) pripadny pozadavek na zpracovani variant fedeni
f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na uspofadani
obsahu jejiho odivodnéni véetné mérfitek vykresl a poctu vyhotoveni
g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivd zmény uUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Shora uvedené body zahrnuji

1. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

3. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladl, zejména
z problému urCenych kfeSeni vuzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
z doplhujicich prazkum a rozbort

4. dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplathiovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo
z projednani s dot€enymi organy a verejnosti



l. Zakladni udaje

a) Duvody pro porizeni zmény izemniho planu

O pofizeni Zmény €. 2 tzemniho planu Ochoz rozhodlo Zastupitelstvo obce Ochoz v souladu
s § 44 pism. a) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“) na svém zasedani konaném dne 27. 4.
2015.

Pofizovatelem Zmény &. 2 Uzemniho planu Ochoz byl uréen Méstsky ufad Konice, odbor
vystavby, v souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zékona.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl jmenovan Ing. Martin Bily (starosta
obce Ochoz).

Hlavni divody pro pofizeni zmény Uzemniho planu:

- aktualizace zastavéného uzemi
- zapracovani vysledkd komplexnich pozemkovych Uprav:

o opatfeni k zpfistupnéni pozemku (vymezeni hlavnich polnich cest oznacenych dle
KPU HC1, HC2, HC3, HC4, HC7, HC8, HC9, HC11, HC12, HC13, HC17, HC24,
HC28, HC43; vymezeni vedlej$ich polnich cest oznadenych dle KPU VC14,
VC35, VC45, VC47),

o vodohospodaiska opatfeni (vymezeni pruleht 1 - 3, otevieného prikopu 1 a
zatravnéné udolnice v lokalité Nad dédinou. ZruSeni navrzené plochy s opatfenim
snizujicim ohroZeni extravilanovymi vodami na zapadnim okraji obce),

o opatfeni kochrané a tvorbé zivotniho prostfedi (Uprava hranic lokalnich
biokoridorlli BK1, BK2A, BK2B, BK3, BK4, lokalnich biocenter BC1 a BC2, a
umisténi interak&nich prvkd IP1 a IP2 a krajinné zelené liniové).

- provéfeni moznosti umisténi nového obecniho hfisté, provéreni aktualnosti pasma
hygienické ochrany stfediska Zivo€iSné vyroby
- provéfeni moznosti rozSifeni zastavitelné plochy B4 (plocha bydleni).

Zména €. 2 uzemniho planu Ochoz bude vypracovana a projednana v souladu se stavebnim
zadkonem a dale v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisl a s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh zadani zmény €. 2 uzemniho planu Ochoz bude projednan v souladu s § 47
stavebniho zakona a podle vysledku upraven. Projednané a schvalené zadani se stane
zavaznym podkladem pro zpracovani navrhu zmény &. 2 uzemniho planu Ochoz.



b) Vymezeni reSeného uzemi

Obec Ochoz je dle spravniho usporadani CR souéasti Olomouckého kraje. Obec Ochoz
spada do spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti, kterou je mésto Konice.

Uzemi, které fesi tato zmé&na Gzemniho planu, je vymezeno spravnim obvodem katastralniho
uzemi Ochoz u Konice. Uzemi Fe$ené zménou Uzemniho planu ma jedno katastralni tzemi.
Spravni uzemi obce Ochoz sousedi s obcemi Bfezsko, Budétsko, Hvozd u Konice, Rakova u
Konice, Raklvka a méstem Konice.

Pozadavky na zpracovani navrhu zmény €. 2 tizemniho planu Ochoz

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména

v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

Zména ¢&. 2 uzemniho planu Ochoz bude pofizena v souladu s dokumentem Politika
tizemniho rozvoje CR 2008, ktery byl schvalen vliadou CR usnesenim &. 929 ze dne
20. 7. 2009. Z tohoto dokumentu mimo jiné vyplyva, Ze feSené uzemi lezi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy, rovnéz lezi mimo specifické oblasti, feSenym
uzemim neprochazi ani koridory a plochy dopravni infrastruktury a technické
infrastruktury. Zménou ¢&. 2 uzemniho planu Ochoz bude zajiStén soulad
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pfi zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.
Zména ¢. 2 uzemniho planu Ochoz bude pofizena v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, kterou jsou Zasady tzemniho rozvoje Olomouckého
kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 zasad tuzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ktera
byla vydana Zastupitelstvem Olomouckého kraje formou opatfeni obecné povahy &. j.
KUOK 28400/2011 ze dne 22. 4. 2011, ucinnosti nabyla dne 14. 7. 2011. Z tohoto
dokumentu vyplyva, Ze feSené uUzemi neni soucasti Zadné z rozvojovych oblasti
regionalniho vyznamu, nedotykaji se ho zadné dopravni ani technické plochy Ci
koridory nadmistniho vyznamu, vfeSeném uUzemi nejsou dale Zadné vefejné
prospésné stavby nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.
Zména €. 2 uzemniho planu Ochoz bude vychazet z tzemné analytickych podkladd
pro obec s rozsitenou pusobnosti Konice. Uzemné analytické podklady byly pofizeny
vsouladu s § 25 — 29 stavebniho zakona vroce 2008. Poté byly v souladu se
stavebnim zakonem aktualizovany v letech 2010, 2012, 2014. Z uzemné analytickych
podkladl vyplyvaji nasledujici pozadavky, které budou zménou €. 2 tzemniho planu
Ochoz respektovany:

o respektovat vodojemy, vodovod
respektovat silnici lll. tfidy a jeji ochranné pismo
respektovat trafostanice a jejich ochranna pasma
respektovat STL plynovod a jeho ochranné pasmo
respektovat vodni plochy a vodni toky
respektovat a zpracovavat lokalni tzemni systém ekologické stability
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o respektovat hospodarské lesy a jejich ochranna pasma
o respektovat vodni zdroje podzemnich vod a jejich ochranna pasma
o respektovat uzemi s archeologickymi nalezy
- problémy kfeSeni ve zméné uzemniho planu stanovené uUzemné analytickymi
podklady:
o chybi kanalizace s napojenim na COV

1. urbanisticka koncepce, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch

- aktualizovat zastavéné uzemi (U2 odst. 1 a § 58 stavebniho zakona)

- pfevazuje zastavba formou individualnich rodinnych domd venkovského charakteru
za dodrzeni ulicni &ary, vobci pfevaZzuje funkce obytna a zemédélska, tato
urbanisticka koncepce bude zménou €. 2 uzemniho planu Ochoz respektovana a
zachovana

- zména uzemniho planu zachovava stavajici urbanistickou strukturu obce
s propojenim na okolni krajinu, uspofadani navrzenych zastavitelnych ploch je feSeno
v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi

- urbanistické usporadani feSeného uzemi bude odpovidat pozadavkim vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popf. podminéné pfipustné
vyuziti). Budou stanoveny podminky prostorového uspofadani (vySkova regulace
zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

- pozadavky na rozvoj obce:

o zménou uzemniho planu budou provéfeny plochy pro bydleni (dle moznosti
rozsSifeni zastavitelné plochy Bv4)

o zménou Uzemniho planu budou provéfeny plochy ob&anského vybaveni (navrh na
nové obecni hfisté)

o zménou uUzemniho planu budou provéfeny plochy vefejnych prostranstvi (dle
potfeby budou provéfeny nové plochy, zejména v navaznosti na navrzené
zastavitelné plochy)

o provefit plochy dopravni infrastruktury a technické infrastruktury (jejich potfeba
vyplyne v navaznosti na zastavitelné plochy)

2. koncepce verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura:
- zména uzemniho planu respektuje navrzenou a realizovanou komunikacni sit
- stavajici koncepce dopravy se neméni
- noveé navrZené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici, prodlouzené mistni
komunikace, bude navrZzena a vyfeSena jejich obsluznost



- feSenym uzemim neprochazi Zzelezni¢ni, letecka ani vodni doprava

Technicka infrastruktura:

- trasy jednotlivych siti budou provéfeny a v ramci navrzenych zastavitelnych ploch
bude navrzeno jejich doplnéni popf. prodlouzeni

- pfi feSeni navrhu zmény €. 2 izemniho planu Ochoz budou respektovana ochranna
pasma technické infrastruktury

- zasobovani_el. energii: zménou ¢€. 2 uzemniho planu Ochoz bude vyhodnoceno
zasobovani el. energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch a dle potfeby budou
navrzeny plochy pro umisténi novych trafostanic.

- zasobovani _plynem: bude respektovana koncepce zasobovani plynem,
v zastavitelnych plochach umoznit rozvoj STL plynovodu (napojeni novych lokalit FeSit
pfi zachovani stavajici koncepce zasobovani plynem), u vdech novych plynarenskych
zafizeni nutno stanovit ochranna pasma vychazejici ze zvlastnich pravnich predpisu.

- kanalizace: v obci je realizovana destova kanalizacni sit' a splaskova kanaliza¢ni sit,
destové vody je tieba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mire
zdrzovat na pozemku a uvadét do vsaku, bude dodrzen Plan rozvoje vodovodl a
kanalizaci Olomouckého kraje.

- zasobovani _vodou: vobci je stavajici vefejna vodovodni sit, ktera je soucasti
skupinového vodovodu Konice, zohlednit potfeby pozarni vody, respektovat trasy a
objekty stavajicich vodovodnich fadl a zafizeni, respektovat vodni zdroje,
respektovat manipulaéni pasmo vodnich tokl, bude dodrzen Plan rozvoje vodovod(
a kanalizaci Olomouckého kraje.

Ob¢anské vybaveni:
- zménou uzemniho planu je vznesen pozZadavek na zfizeni nového obecniho hristé,
provéfit moznost jeho realizace
- zmeénou uUzemniho planu nejsou vzneseny pozadavky na zfizeni dalSich prvkd
obcanského vybaveni
- stavajici plochy ob¢anského vybaveni budou zachovany

Verejné prostranstvi:
- navrhem feSeni definovat v novych zastavitelnych plochach potiebu vefejnych
prostranstvi

DalSi pozadavky na:

Ochrana vefejného zdravi

PFi realizaci zmény €. 2 uzemniho planu Ochoz musi byt respektovany pozadavky zakona ¢€.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisu. A dale nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci.

Ochrana vefejného zdravi nebude zménou uzemniho planu ovlivnéna.

Civilni ochrana, obrana a bezpecénost statu

V ramci realizace zmény €. 2 uzemniho planu Ochoz je tfeba respektovat ustanoveni zakona
. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist. A dale ustanoveni zakona
. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Dopravni obsluznost musi umoznit pfistup techniky slozek integrovaného zachranného
systému vcCetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany (Sifka komunikaci, obratistg,
odstavné a parkovaci plochy). Stavajici zdroje pozZarni vody nebudou rudeny, jako zdroj
pozarni vody lze vyuzit stavajici odbérna mista, v pfipadé nutnosti budou vytvofeny
podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroju pozarni vody.

Pozadavky civilni ochrany budou feSeny v intencich vyhlasky &. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni.

3. koncepce usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- do navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Ochoz budou pfevzaty vysledky

Z komplexnich pozemkovych uprav

o opatfeni k zpfistupnéni pozemku (vymezeni hlavnich polnich cest oznacenych dle
KPU HC1, HC2, HC3, HC4, HC7, HC8, HC9, HC11, HC12, HC13, HC17, HC24,
HC28, HC43; vymezeni vedlej$ich polnich cest oznadenych dle KPU VC14,
VC35, VC45, VC47),

o vodohospodaiska opatfeni (vymezeni prulehd 1 - 3, otevieného prikopu 1 a
zatravnéné udolnice v lokalité Nad dédinou. ZruSeni navrzené plochy s opatfenim
snizujicim ohroZeni extravilanovymi vodami na zapadnim okraji obce),

o opatfeni kochrané a tvorbé zivotniho prostiedi (Uprava hranic lokalnich
biokoridorlli BK1, BK2A, BK2B, BK3, BK4, lokalnich biocenter BC1 a BC2, a
umisténi interak&nich prvkd IP1 a IP2 a krajinné zelené liniové)

- navrh zmény &. 2 Uzemniho planu Ochoz wvytipuje lokality, ve kterych je vhodné
vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst.

5 stavebniho zakona

- navrhem zmény €. 2 tzemniho planu Ochoz nebudou vymezeny plochy pro umisténi
vétrnych ani fotovoltaickych elektraren

- feSenim navrhu zmény & 2 uzemniho planu Ochoz by nemélo dojit k zaboru
pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa ani jinému dot€eni trvalych lesnich porost,
respektovat ochranné pasmo lesa

- vpfipadé, Ze dojde k nezbytnému odnéti pudy ze zemeédélského pudniho fondu,
bude postupovano podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho

fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu. V souladu s ustanovenim zakona €. 334/1992

Sb., a jeho navazujicich vyhlasek budou navrZzena a zdivodnéna feSeni, ktera jsou

z hlediska ochrany ZPF a ostatnich obecnych zajmu nejvyhodnéjSi. Budou

vyhodnoceny dusledky navrhovaného feSeni na ZPF

- respektovat manipulaéni pasmo vodnich toku

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Zména €. 2 uzemniho planu Ochoz nevyvola pozadavek na plochy a koridory Uuzemnich
rezerv.



c) pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit: provéfit
stavby dopravni infrastruktury (prodlouZzené mistni komunikace pro zastavitelné plochy,
parkovaci stani ¢i chodniky pro zastavitelné plochy) a technické infrastruktury (prodlouzeni
inzenyrskych siti pro obsluhu novych zastavitelnych ploch).

Verejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit: -

Verejné prospédné stavby a verejné prospédna opatieni, pro kterd lze uplatnit pfedkupni
pravo: na zakladé provéfeni potieby staveb obcanského vybaveni a potfeby novych
vefejnych prostranstvi, pokud by se potfeba prokazala.

Zménou €. uzemniho planu Ochoz nejsou navrzeny asanace, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Graficka Cast zmény &. 2 uUzemniho planu Ochoz bude obsahovat vykres verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1 : 5 000.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regula¢niho planu, nejsou uvazovany.

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uUzemni studie, budou stanoveny na zakladé pozadavki obce v pribéhu
zpracovani navrhu zmeény ¢€. Uzemniho planu Ochoz, pfipadné na zakladé pozadavku
dot&enych organu.

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci, se stanovi na zakladé urCeni ploch, jejichz vyuZiti bude podminéno
zpracovanim uzemni studie.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Varianty navrhu zmény &€. 2 uzemniho planu Ochoz nebudou zpracovavany vzhledem
k jednoznacnym uzemnim podminkam.
Navrh zmény &. 2 uzemniho planu Ochoz bude zpracovan jako invariantni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uUzemniho planu a na
uspofadani obsahu jejiho odavodnéni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

Textova i graficka ¢ast budou odpovidat poZadavkim stanovenym v pfiloze €. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uuzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.



Vykresy grafické €asti budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy a budou vydany v méfitku 1 : 5 000. Grafickou ¢ast neni tfeba doplfiovat o schémata.
Vykresova ¢ast uzemné planovaci dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném
méfitku.

Digitalni vystupy zmény €. 2 tzemniho planu Ochoz budou odevzdany ve formatu *pdf, *dgn,
*dgw.

Definitivni dokumentace ,Zmény & 2 uzemniho planu Ochoz‘ bude odevzdana ve 4
kompletnich tiSténych vyhotovenich a v digitalnim zpracovani na CD.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivd zmény & 2 Uzemniho planu Ochoz na udrzitelny rozvoj uzemi bude
zpracovan pouze v pfipadé, ze pfislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku v navrhu
zadani uplatni tento poZadavek.

Pofizovatel se domniva, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast (soustava Natura 2000), nebot tato se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Rovnéz pofizovatel nepfedpoklada, vzhledem k rozsahu a charakteru obsahu navrhu zadani
zmény €. 2 uzemniho planu Ochoz, vyznamny negativni vliv na zivotni prostiedi.



