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Uvod

Uzemni plan VySehofi byl vydan Zastupitelstvem obce Vysehofi dne 02.04.2010 a nabyl G&innosti
dne 17.04.2010.

O pofizeni Zmény & 1 Uzemniho planu VySehofi rozhodlo Zastupitelstvo obce Vydehofi svym
usnesenim ¢. 16/2013 ze dne 18.09.2013. Uréenym zastupitelem byla povérena starostka obce Bc.
Ilona Varekova, DiS. Zadost o pofizeni Zmény ¢ 1 Uzemniho planu VySehofi byla dorucena
Méstskému Ufadu Zabreh, Odboru rozvoje a Uzemniho planovani dne 23.06.2015.

. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadirené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

A.1.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje

1. Aktualizace Politiky Uzemniho rozvoje CR byla schvalena Vlddou CR dne 17.04.2015. PUR CR
vymezuje rozvojové oblasti a rozvojové osy. Cast spravniho izemi ORP Zabreh je v PUR CR vymezeno
jako soucast OS8 Rozvojova osa Hradec Kralové/Pardubice — Moravska Trebova — Mohelnice —
Olomouc — Prerov. Jedna se o obce s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. rychlostni
silnici R35, silnici I/35, koridor pfipravované rychlostni silnice R35 a Zeleznicni trat’ ¢. 010 a 270.
Obec Vysehofi neni témito dopravnimi trasami vyrazné dotéena a neni tedy soucasti zpresnéné
rozvojové osy OS8.

Je zde véak nutné zohlednit obecné pozadavky vyplyvajici z PUR CR:

e Ve verejném zadjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi,
jeho historie a tradice. Branit upadani venkovské krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych
zasahd.

e Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

e Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

e PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.

e Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch. Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich
na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

e \Vytvaret GUzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systém{ ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk{ pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich,
zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret



podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

o Vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro Clovéka, zejména pFi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

o Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladll Uzemi pro rfzné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rlizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

¢ Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zafizeni soub&zné.

e Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pFipadnych Skod. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V
zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivani deSt'ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Ucink& povodni.

o Urovef technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

A.1.2. Pozadavky vyplyvajici z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem

Opatrenim obecné povahy ¢.j. KUOK 8832/2008/0SP-1/274 ze dne 22.02.2008 vydalo zastupitelstvo
Olomouckého kraje Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, které schvalilo usnesenim
UZ/21/32/2008. Nasledné byla opatfenim obecné povahy ¢.j. KUOK 28400/2011 ze dne 22.04.2011
vydana Aktualizace ¢ 1 ZUR OK, kterou schvalilo zastupitelstvo Olomouckého kraje usnesenim
Uz/19/44/2011.

Ze ZUR OK vyplyvaji pro Gzemi obce Vysehofi nasledujici pozadavky:

ZUR OK vymezuje specifické oblasti pro tzemi, ve kterych se projevuji specifické problémy. Mezi

tato Uzemi patfi i Uzemni obvod ORP Zabreh. V obcich tohoto Uzemniho obvodu ukladaji ZUR OK

vytvareni ndsledujicich podminek:

e primérenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydlenti;

o zkvalitnéni dopravni, technické a obCanské infrastruktury;

¢ Uzemni predpoklady pro rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho ruchu, ekologického
zemédélstvi a tradiCnich femesel vymezenim vhodnych rozvojovych Gzemi a pravidel pro
umist'ovani téchto aktivit v obcich i krajiné v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny;

e optimalni vyuZivani zejména stavajicich aredld a zastavénych ploch, tj. uprfednosthovat
intenzifikaci a funkéni optimalizaci vyuZiti Gzemi, nikoliv extenzivni rozvoj zastavby v krajiné.

Pro rekreaci a cestovni ruch vymezuje pro Uzemi s vysokym rekreacnim potencidlem ZUR OK
rekreacni krajinné celky (RKC). Uzemi obce Vysehoti je soulasti stanoveného RKC Zabreh —
zapad. Pfi zpracovani Zmény €. 1 UP Vysehofi je nutné zohlednit tyto zasady:

e podporovat rozvoj rekreace a cestovniho ruchu;
e nepripustit v Uzemi RKC realizaci staveb a zafizeni, které by svym provozem nebo
charakterem narusovaly krajinny raz a omezovaly rekreacni vyuzitelnost Uzemi



Dale Uzemi obce Vysehori Castecné zasahuje do kulturni krajinné oblasti Bfezna vymezené
v ZUR OK k zaji$téni ochrany a zachovani kulturniho dédictvi, krajinného razu a pfirodnich hodnot.
V téchto oblastech je nepfipustné provadét vyrazné zmény druhu pozemku, umistovat stavby a
zarizeni obnovitelnych zdrojl energie uplatiujicich se v krajing, vyskové stavby, véze, stozary,
antény, vysilae, které mohou narusit kulturni hodnotu krajiny, je nutné respektovat prostorové
usporadani krajiny a sidel, zachovavat stavajici panoramatické pohledy, respektovat charakter a
méritko zastavby.

Dle ¢lenéni Olomouckého kraje na krajinné celky lezi feSené izemi obce VySehofi v krajinném celku
C. Mohelnicka brazda. Cilovou charakteristikou tohoto Uzemi je oteviena kulturni venkovska krajina
s dominantni zemédélskou funkci. Uzemi obce Vydehoti musi byt v souladu se zasadami stanovenymi
pro tuto cilovou charakteristiku.

Ze ZUR OK vyplyvaji pro Gizemi obce VySehofi tyto konkrétni pozadavky:

o koridor dalkového privadéce pitné vody HanusSovice — Mohelnice — Moravicany
Koridor je vymezen Uzemnim planem VySehofi jako Uzemni rezerva.

A.1.3. Pozadavky vyplyvaijici z Gzemné analytickych podklad( a rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi

Pro ORP Za’pFeh, jehoz soucasti je i spravni izemi obce VySehofi, jsou zpracoyény Uzemné analytické
podklady (UAP). Jejich posledni Uplna aktualizace probéhla v roce 2014. UAP jsou dale pribézné
aktualizovany ve spolupraci s Krajskym Gradem Olomouckého kraje.

V feSeni zmény Uzemniho planu musi byt respektovany zejména tyto limity:

e ochrannd a bezpecnostni pasma dopravni a technické infrastruktury,
e CHOPAV Kvartér feky Moravy;

¢ ochrana kulturnich hodnot;

e ochrana ptirody a krajiny (pfirodni park Bfeznd);

e zajmové Uzemi Ministerstva obrany

Z UAP vyplyva pro zpracovani Zmény ¢ 1 UP Vysehofi poZadavek na upfesnéni umisténi mistnich
biokoridor{ a biocenter USES dle vypracovaného Generelu USES pro ORP Zabfeh z roku 2013.

A.1.4. Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

V rdmci zpracovani zmény ¢&. 1 UP VySehofi bude aktualizovano vymezeni zastavéného tzem.
Z d@vodu vyuziti velké ¢asti navrhovych ploch bydleni vymezenych v Uzemnim planu VySehofi bude
provéreno jejich rozsifeni a vymezeni novych ploch, predevsim v jihovychodni ¢asti obce.

A.1.5. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi
Pfi navrhu urbanistické koncepce rozvoje obce bude zména €. 1 vychazet ze stavajici struktury
osidleni a ze schvalené Uzemné planovaci dokumentace, pficemZ budou zachovany kulturni,

historické, urbanistické a pfirodni hodnoty tzemi.

A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

A.2.1. Dopravni infrastruktura

Bude respektovana stavajici sit’ dopravni infrastruktury.



V souvislosti s navrhem novych zastavitelnych ploch bude provérena potieba umisténi nové dopravni
infrastruktury.

A.2.2. Technicka infrastruktura

Bude respektovany stavajici sité technické infrastruktury, véetné jejich ochrannych pasem.

V souvislosti s navrhem novych zastavitelnych ploch bude provérena potreba umisténi nové technické
infrastruktury.

A.2.3. Obcanska vybavenost

Bude zachovana stavajici koncepce.
Nejsou poZadovany zadné nové plochy pro obCanské vybaveni.

A.2.4. Verejna prostranstvi

V souvislosti s ndvrhem novych zastavitelnych ploch bude provéfena potfeba umisténi novych
verejnych prostranstvi.

A.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani_nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zékona

Z hlediska usporadani krajiny budou respektovany a upraveny zejména prvky USES dle Generelu
USES pro ORP Zabieh z roku 2013. Dale bude respektovano vymezeni kulturni krajinné oblasti a
prirodniho parku Brezna.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

V platném UP VySehofi je vymezena Uzemni rezerva pro koridor dalkového privadéce pitné vody
HanusSovice — Mohelnice — MoraviCany. Tento pozZadavek vychazi ze ZUR OK.
Neni pozadovano vymezeni novych Uzemnich rezerv v rdmci zpracovani zmény ¢. 1 UP VySehofi.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Bude provéreno a dle potieby vymezeno umisténi verejné prospésnych staveb (stavby pro verejnou
infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce), vefejné prospésnych opatreni (opatfeni
nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji anebo ochrané pfirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi) a asanace.

Pozadavky na provéreni vymezeni plocha a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zpracovani Uzemni studie mlize byt eventualné uloZeno jen pro pfipadné rozvojové lokality v Uzemi,
a to z dlvodu, aby se provéfila dopravni a technicka obsluznost téchto lokalit, pfipadné aby se
posoudila moznost Clenéni na vefejna prostranstvi a soukromé zastavitelné pozemky. Tyto lokality
budou stanoveny na zakladé pozadavkd dotcenych organl, nebo podle vysledku konzultacnich
schiizek mezi pofizovatelem, projektantem a uréenym zastupitelem.



V pfipadé nutnosti zpracovani Gzemni studie bude stanovena Ihiita pro pofizeni Gzemni studie, jeji
schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci, nejsou stanoveny —
nebude pozadovan regulac¢ni plan ani dohoda o parcelaci.

. Pozadavky na zpracovani variant
Neni pozadovano zpracovani variant.

. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresili a poctu vyhotoveni

Obsah Zmény ¢&. 1 UP Vysehofi a jejiho odtivodnéni bude v souladu s platnou legislativou, tzn.
S prilohou ¢. 7 vyhlasky 500/2006Sb., o Uzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci cinnosti, v platném znéni.

Vykresy, které budou souéasti grafické &asti zmény ¢. 1 UP, budou zpracovény a vydany nad
mapovym podkladem v méfitku katastralnim mapy nebo v méfitku 1:5 000. Vykres SirSich vztahl
bude zpracovan a vydan v méfitku 1:50 000. Pro vykresovou Cast dokumentace bude pouzit
souradnicové orientovany mapovy podklad S-JTSK.

Navrh zmény €. 1 pro spolec¢né jednani bude vyhotoven ve dvou paré.

Navrh zmény C. 1 pro verejné projednani bude vyhotoven ve dvou paré.

Zmény &. 1 UP Vydehoti bude odevzdana ve &tyfech vyhotovenich + 2 x na CD nosici v digitalnim
formatu. Textové Casti budou odevzdany ve formatu DOC a PDF. Grafickd ¢ast bude odevzdana
v rastrovém formatu PDF a vektorovém formatu DGN, DWG nebo SHP.

Po vydani Zmény ¢ 1 UP Vysehoti bude vyhotoven Gzemni plan zahrnujici pravni stav po zméné.

. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj
uzemi

Pripadné poZadavky na posouzeni navrhu Gzemniho planu z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi, nebo
vylouceni vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, vyplynou ze stanovisek
prislusnych dotéenych organli az v prlibéhu procesu projednavani tohoto zadavaciho dokumentu.
Prislusné dotcené organy timto zadame o jednoznacné pisemné vylouceni nebo pFipadné potvrzeni
tohoto vlivu.

Lze predpokladat, ze navrh zmény €. 1 Gdzemniho planu Vysehoti nebude mit vliv na Gzemi Natura
2000, nebot’ v Gzemi dotéeném navrhem Uzemniho planu se nenachazi evropsky vyznamna lokalita
ani ptaci oblast.

Dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivdi na Zivotni prostiedi, pfilohy ¢. 1, ve které jsou
uvedeny zameéry podléhajici posouzeni, se Ize domnivat, Zze navrh zmény ¢. 1 GUzemniho planu
VySehofi nebude mit vliv na Zivotni prostredi.

Pokud dotCeny organ uplatni ve svém stanovisku k navrhu zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu
pozadavek na posouzeni vlivdl Uzemniho planu na Zivotni prostfedi, bude zpracovano vyhodnoceni
vlivll Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi.



