Meéstsky arad Unicov
Odbor vystavby a Gi‘ad izemniho planovani, Masarykovo namésti ¢.1, 783 91 Unicov
Masarykovo nam. 1, 783 91 Unicov

SPIS. ZN.: MUUV 8730/2016
Cl.: 8726/VS/ZUP/Urb/16
VYRIZUJE: Ing.Rendta Urbaskova
TEL.: +420 585 088 221
E-MAIL.: rurbaskova@unicov.cz
DATUM: 13.9.2016
VefejndvyhldsSka
OZNAMENI
O PROJEDNANI ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
TROUBELICE

Meéstsky ufad Unicov, odbor vystavby a ufad uzemniho pldnovdni (ddle jen "pofizovatel"), jako ufad
uzemniho planovani piislusny podle § 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu
(stavebni zdkon) (ddle jen "stavebni zdkon"), zpracoval podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona zpravu o
uplatiiovani Uzemniho plinu TROUBELICE a v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zikona oznamuje
jeji projednavéni.

Potizovatel doruduje zpravu o uplatiovani Uzemniho planu TROUBELICE veiejnou vyhlaskou. Kazdy
muiZe uplatnit u potizovatele pisemné pfipominky

do 15 dni ode dne doruéeni.

Potizovatel zasild navrh zpravy dotCenym orgdniim, sousednim obcim a krajskému ufadu. K ndvrhu
Zpravy u pofizovatele

do 30 dnu od jeho obdrzeni

- uplatni stanovisko krajsky dfad jako ptislu$ny dfad,
- mohou uplatnit vyjadieni dotéené orgdny a krajsky ufad jako nadfizeny orgén,
- mohou uplatnit podnéty sousedni obce.

K pfipominkdm, vyjadienim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhtitdch se nepfihlizi.

Ing. Rendta Urbaskova
vedouci odboru
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Doruci se: Dotcéené organy : (dodejky, IDDS)

1. Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor strategického rozvoje kraje, IDDS: giabfmf

2. Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi, IDDS: giabfmf
3. Krajsky dfad Olomouckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodéistvi, IDDS: giabfmf
4. Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje , izemni odbor Olomouc, IDDS: ufiaa6d

5. Krajskd hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, IDDS: 7zyai4b

6. Méstsky trad Unicov, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi

7. Méstsky urad Unicov, odbor Zivotniho prostiedi

Sousedni obce:

8. Mésto Unic¢ov, odbor majetkopravni, Masarykovo ndmésti 1, 783 91 Unicov
9. Obec Medlov, IDDS: wxubq9a

10. Obec Klopina, IDDS: rbyar9m

11. Obec Lipinka, IDDS: 5ejay3m

12. Obec Nova Hradec¢na, IDDS: réubvdm

13. Obec Sumvald, IDDS: b5gba6h

Obec, pro kterou je zprava pofizovana:
14. Obec Troubelice, 783 83 Troubelice 352

Dale obdrzi se zadosti 0 zverejnéni na uredni desky:
15. Méstsky drad Unic¢ov, odbor organizaéni a vnitinich véci
16. Obecni ufad v Troubelicich, 783 83 Troubelice 352

Na védomi:
17. spis

Toto ozndmeni musi byt vyvéseno na vrednich deskdch povizovatele a Obecniho tiradu v Troubelicich po
dobu min 15 dnit.

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

Razitko a podpis osoby, potvrzujici vyvéseni a sejmuti oznameni.



C.j. MUUV 8730/2016 str. 3

Zprava
o uplatiiovani UZEMNIHO PLANU TROUBELICE
obdobi 11/2011 — 08/2016.

Poftizovatel: Méstsky urad UniCov, odbor vystavby a tfad izemniho planovani

Masarykovo nam. 1, 783 91 Unicov

Zpréva o uplatnovani tizemniho planu Troubelice je vyhotovena na z4kl. ust. § 55 odst. 1, zdkona
¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon v platném znéni a § 15 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb.,
o tzemn¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence dzemné
planovaci ¢&innosti, od vydani Uzemniho plénu Troubelice za obdobi listopad 2011
az srpen 2016.

Zpravu o uplatiovani izemniho planu Troubelice vypracoval:

Ing. Rendta Urbaskova
vedouci odboru vystavby a ufadu izemniho planovani Méstského tfadu Unicov

Termin: zari 2016
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Uvod:

Obec Troubelice se nachazi v okrese Olomouc.
Spravni dzemi obce je tvofené katastrdlnim tdzemim Troubelice, Dédinka, Lazce u Troubelic,
Piskov, sousedi s nasledujicimi tizemnimi jednotkami:

e obec Unicov
e obec Medlov
e obec Klopina
e obec Lipinka
e obec Nova Hrade¢nd

e obec Sumvald

Obec Troubelice je samostatna obec se sidlem obecniho tradu. Obec patii do spravniho obvodu
obce s rozsitenou ptisobnosti Unicov.

Uzemni plan Troubelice (déle jen UP) byl zpracovan pro celé tzemi obce. Zpracovani UP bylo
zahdjeno v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich novel a
provadéci vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti
a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdgjSich
novel.

Uzemni plan byl vydan Zastupitelstvem obce Troubelice usnesenim ¢. 166/8 dne 23.11.2011 a
opatfeni obecné povahy €. 1/2011 o vydani tizemniho planu nabylo Gcinnosti dne 9.12.2011.

Obsah zpravy o uplatiiovani izemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch
A.2. UdrZitelny rozvoj izemi

B. Problémy k feSeni v tizemnim pldnu vyplyvajici z izemné& analytickych podkladii (UAP)

C. Vyhodnoceni souladu izemniho pldnu s Politikou tizemniho rozvoje a dzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D. Prokdzani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona

D.1. Prokdzani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy
D.2. Vyhodnoceni potifeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

E. Vyhodnoceni pozadavkii na provedeni zmény izemniho planu vcetné vysledkt konzultace

E.1. Diivody pofizeni zmény
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E.2. Pozadavky vyplyvajici pro feSeni zmény
E.3. Vysledek konzultace s dot¢enymi organy a krajskym dfadem

F. Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tzemniho pldnu, v¢etné pozadavki na zpracovani, a
podminek pro posuzovani variant feSeni, pifipadné pro vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi

G. Navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Ptehled zastavitelnych ploch vymezenych v tzemnim planu Troubelice:

oznafeni| umisténi, nazev lokality pievladajici navrhovany vyméra v ha
plochy zpusob vyuziti
71 Piskov — vychod bydleni 0,31
72 Sidlisté — vychod bydleni 0,45
73 Troubelice — naproti hibitovu bydleni 0,34
74 Troubelice — severozapad bydleni 2,46
75 Troubelice — u Skoly bydleni 0,24
76 Troubelice — za Skolou bydleni 1,37
79 Troubelice — vychod bydleni 0,15
Z10 Troubelice — jithovychod bydleni 15,54
Z11 Lazce — sever bydleni 0,65
712 Lazce —jih bydleni 0,83
713 Dédinka bydleni 0,51
Z14 Piskov vefejné prostranstvi - zelen 0,20
Z15 Troubelice — u COV vefejné prostranstvi - zelen 0,44
721 Troubelice — jithovychod technickd infrastruktura 0,05
722 Troubelice — jih vyroba a ob¢anské vybaveni 9,00
723 Piskov — jih technicka infrastruktura 0,05
724 Lazce — jih technickd infrastruktura 0,04
725 Troubelice — u COV vefejné prostranstvi - zelen 0,13
726 Troubelice — severné od obce obc¢anské vybaveni - hibitov 0,19
727 Troubelice — sever obc¢anské vybaveni - sport 4,44
728 Troubelice — stfed obc¢anské vybaveni 0,93
729 Troubelice — stfed obc¢anské vybaveni 0,40
730 Troubelice — jih vyroba 1,41
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40,13

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP Troubelice od jeho vydani

napliiovan zejména takto:

Oznaceni plochy Navrhovany pocet Skute¢né zahajen Vyuziti plochy

a zpusob vyuZziti RD Kk vystavbé ¢i dokoncen pocet RD | k zastavbé

Z1 — bydleni ’ 0 0%

Z2 — bydleni 3 0 0%

Z3 — bydleni ’ 0 0%

Z4 — bydleni 16 0 0%

75 — bydleni 1 1 100 %

76 — bydleni 9 0 0%

79 — bydleni 1 0 0%

7210 - bydleni 103 0 0%

Z11 — bydleni ’ ’ 100 %

712 — bydleni 5 0 0%

713 — bydleni 3 0 0%

Celkem 147 3 2 %

Oznz:cem plog!ly Navrh Skutecnost Vyuziti plochy

a zpusob vyuziti

714 — vetejné prostranstvi 0 %

Z15 - vetejné prostranstvi zelen 100 %

721 — tech. infrastruktura 0 %

722 — vyroba+obc¢.vybav. 0 %

723 — tech. infrastruktura 0 %

724 — tech.infrastruktura 0 %

Z25 — vetejné prostranstvi 0 %

726 — obl.vyb. - hibitov 0 %

727 — obl.vyb. — sport 0 %

728 — obC.vybaveni 0 %

729 — ob&. vybaveni obcanske vybavent = 4 g,
hasic¢i

730 — vyroba vyroba + chov koni 100 %
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Shrnuti:

V obdobi 11/2011 — 8/2016 bylo v obci Troubelice realizovano 9 novostaveb rodinnych dom1,
z toho 6 rodinnych domt v zastavéném tzemi obce a 3 rodinné domy v zastavitelnych plochach
75,711, 730.

Celkem jsou zastavitelné plochy smiSené obytné vymezené izemnim planem Troubelice vyuzity
ze 2 %.

Dile byly vyuZzity: 5
- plocha Z15 vetejné zelené u COV v Troubelicich — park vcetné zelen€ a détského hristeé

- plocha Z29 v Troubelicich pro zdzemi hasi¢ského sboru v Troubelicich

- plocha Z30 pro zeméd¢€lskou farmu s chovem koni a s rodinnym domem vlastnika farmy

V uplynulém obdobi nebyly realizovany vetejné prospésné stavby vymezené izemnim planem.
® VDI — prelozka silnice 111/44412 u Zelezni¢ni stanice
e VD2 - cyklostezka podél silnice 111/44412
® VD3 — Zeleznicni zastavka Troubelice — Stied
e VD4 — rozsiteni mistni komunikace u zastavitelné plochy Z10
e VD5 — mistni komunikace v&etn& mostu pies Lukavici u COV Troubelice
® VD6 — pielozka silnice I11/31548 v Lazcich
e VD7 — cyklostezka podél silnice I11/31548
e VDS - rozsiteni mistni komunikace v Lazcich

¢ VD9 — mistni komunikace v zastavitelné ploSe Z4

e VTI - vodovod, vodni zdroj, ¢erpaci stanice a vodojem pro zdsobovani Piskova
® VT2 - vodovod pro zdsobovani D&dinky

e VT3 — jednotnd kanalizace v zastavitelné plose Z4

® VT4 - vodovod v zastavitelné plose Z4

® VTS5 —plynovod STL v zastavitelné ploSe Z4

e VT6 - plynovod STL pro zastavitelnou plochu Z22

e VT7 - skladka biologického odpadu v zastavitelné plose Z21

e VT8 — Cistirna odpadnich vod v Lazcich

e VT9 — destova kanalizace v Lazcich
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e VTI10 - vodovod v Lazcich
e VTI1 - plynovod STL v Lazcich

e VTI12 - splaskova kanalizace v Lazcich

Nebyla realizovédna vetejné prospé$na opatfeni vymezend izemnim pldnem:
e VUI - zalozeni chybg¢jicich ¢asti prvkil regiondlniho USES

e VU2 - zaloZeni chybé&jicich &asti prvki lokalniho USES

Regulativy stanovené izemnim pldnem jsou dodrZovany.

A.2. Udrzitelny rozvoj dzemi

Pfi naplnovani tzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvdleni této zpravy nebyly
zjiStény negativni dopady tzemniho pléanu na udrZzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k feSeni v tzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi
(UAP)

Z I:JAP Olomouckého kraje nevyplyvaji pro fesené izemi nové pozadavky.
Z UAP ORP Unicov vyplyvaji tyto pozadavky k feSent :
® nizka droven koeficientu ekologické stability — naruSend ekologicka funkce krajiny

e stav mistnich komunikaci a komunikaci II1. tiid

e trvaly odliv obyvatel a postupné starnuti populace

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s Politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) schvilend usnesenim vlidy CR ¢&. 929 ze dne
20. 7. 2009 a Zasady uzemniho rozvoje pro izemi Olomouckého kraje ve znéni Aktualizace €. 1
vydané dne 22.4.2011 opatienim obecné povahy ¢.j. KUOK 28400/2011, které nabylo tuc¢innosti
dne 14.7.2011, nestanovuji pro tzemi obce rozvojové oblasti a osy, koridory a plochy dopravni
a technické infrastruktury a dalsi dkoly.

Ze ZUR Olomouckého kraje vyplyvéa pro UP Troubelice nutnost zapracovat vefejné prosp&sné
opatfeni — zaloZeni prvku systému ekologické stability — regiondlni biokoridor RK 907. Toto

vefejné prospésné opatieni je do izemniho planu zapracovano.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni poti‘eby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

D.1. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

PloSné nejvyznamnéjsi zastavitelnd plocha pro bydleni je plocha Z10. Tato plocha nebude
v nésledujicich letech vyuzitelnd, obec nema dostatek financi na zainvestovani této lokality —



C.j. MUUV 8730/2016 str. 9

vystavbu potfebnych komunikaci a siti technické infrastruktury. Bez plochy Z10 zlstdva pro
rozvoj obce pouze nékolik menSich zastavitelnych ploch bydleni.

D.2. Vyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Demograficky vyvoj poctu obyvatel v obci Troubelice za uplynulé obdobi :

Stav k 1.1. Pocet obyvatel Ptirtstek celkovy
2011 1900

2012 1887 -13

2013 1881 -6

2014 1892 +11

2015 1875 -17

Celkem -25

Demograficky vyvoj, silatky, rozvody v obci za uplynulé obdobif :

Stav k 1.1. Snatek Rozvod
2011 14 4

2012 21 4

2013 15 7

2014 10 2

2015 16 3
Celkem 76 20
Shrnuti:

Z tabulek vyplyvd, Ze vystavba novych 9 RD v obdobi 11/2011 — 08/2016 neméla v obci vliv
na zvyseni poctu obyvatel, protoze doSlo ke sniZeni poctu o 25 obyvatel. Blizkost mésta Unicova
a dobra dopravni obsluznost v obci ovlivnily celkovy pocet nové postavenych rodinnych domi
v obci za uplynulé obdobi zejména stavebniky z okolnich obci.

Ptesto, ze bylo uzavieno 76 snatkil a pocet rozvodl byl za sledované obdobi 20, doslo ke snizeni
poctu obyvatel obce.

Stavajici bytovy fond tvoii t€émet ze 100% rodinné domy. Jeden rodinny diim = jedna bytova
jednotka.

Odhad vyvoje pozadavka dle metodického pokynu MMR a UUR:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 0b,.
Pozadavky vyplyvajici ze spoleéného souziti 76 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souZziti 20 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce u mésta Uni¢ova 10 b.j.
Rezerva 5b.j.
Celkem 111 b.j.
Shrnuti:

Pti zohlednéni predpoklddaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu
spolecného a nechténého souziti, zohlednéni polohy obce Ize odhadovat pro bydleni v obci
celkovou potiebu 111 b.j.

Stavajici bytovy fond v obci tvoii téméf ze 100% rodinné domy.
Vzhledem k charakteru obce a predpoklddanému zdjmu zadateld o byt se stanovuje pomér b.j.
nasledovné:
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o 2 TR PN 1 rodinny diim

T 2 5 rodinnych domi
Potieba plochy pro bydleni .......... e 111 rodinnych domt
K dispozici plochy pro bydleni dle UP obce..................... 147 rodinnych domt
Ptevis ploch bydleni dle UPobce...... .....ooveeunnenn..... + 36 rodinnych domt

E. Vyhodnoceni pozZzadavki na provedeni zmény utzemniho plinu véetné vysledki
konzultace

E.1. Davody pofizeni zmény:

Z vyhodnoceni kapitol B. a C. této Zpravy vyplyvd, Ze JE tieba provést aktualizaci, zménu UP
Troubelice.

Ze zpravy o uplatiovani vyplyva, ze JE potieba vyhodnotit zastavitelné plochy pro bydleni pfi
nepiipravenosti plochy Z10.

Zastavitelné plochy Z5, Z11 a Z30 jsou jiz zastavény.

E.2. Pozadavky vyplyvajici pro feSeni zmény

Pozadavek obce:

Obec podala pozadavek na vy&lenéni novych zastavitelnych ploch. Ctyfi navrZené plochy jsou
urceny k bydleni, jedna plocha pro obCanské vybaveni — sport, jedna plocha pro vyrobu a
skladovéni a jedna plocha pro dopravni infrastrukturu.

Stav dle UP:

V souCasném udzemnim planu bylo vytipovdno 13 lokalit urenych jako plocha zastavitelnd
obytna s moznosti vystavby 147 RD. Za uplynulé obdobi byla v obci na zastavitelnych plochach
provedena vystavba 3 RD, 6 RD bylo postaveno v zastavéném tzemi obce. K dalsi vystavbé RD
je na zastavitelnych plochéach k dispozici 138 RD, z toho 103 RD v plose Z10.

Oduvodneni zarazeni ndvrhu do zmeény tizemniho pldnu:

Zastavitelné plochy vychdzi z konkrétnich pozadavki ob¢anli na vystavbu. VSechny plochy
navazuji na zastavéné tizemi nebo lezi uvniti néj. VSechny plochy jsou dopravné piistupné ze
stavajicich komunikaci. Vymeéra vSech ploch je mald, vystavbou na nich nedojde ke zméné
urbanistického charakteru obce.

Vsechny navrzené plochy bydleni jsou navrzeny uvnitt zastavéného uzemi. Tii ze Ctyf

navrzenych ploch bydleni jsou vymezeny na plochédch uzemnich rezerv pro bydleni.

Na plose obcanského vybaveni — sportu by mél vybudovén jezdecky aredl a chov koni. Plocha je
situovdna v dostate¢ném odstupu od obytného tzemi, ale v ndvaznosti na zastavéné izemi.

Plocha vyroby v Dédince vyuzivd proluku v zdstavbé mezi obytnymi domy a plochou
sportovisSté. Vzhledem k malé velikosti této plochy nehrozi negativni ovliviiovani okolni
zastavby jejim provozem.

Plocha pro dopravni infrastrukturu je uréena k vystavbé zelezni¢ni zastavky Troubelice — stied.
Situovani zastdvky a velikost plochy je ptfevzata ze Studie proveditelnosti ,Elektrizace a
zkapacitnéni trati Sumperk-Olomouc®.



C.j. MUUV 8730/2016 str. 11

Navrzené zameéry nejsou v rozporu s urbanistickou koncepci obce dle Uzemniho planu
Troubelice.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona lze dal$i zastavitelné plochy zménou tzemniho planu
vymezit pouze na zdkladé prokdzani nemoZznosti vyuZzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vzhledem ke skutecnosti, Ze v letech 11/2011 —
08/2016 bylo v obci postaveno 9 rodinnych doma a plocha Z10 nebude v dohledné dobé
vybavena dopravni a technickou infrastrukturou, jsou ve stdvajicim tzemnim pldnu vyclenény
plochy pro dalSich 36 rodinnych domii, pfitom dle odhadu vyvoje pozadavki dle metodického
pokynu MMR a UUR ze srpna 2008 je 111 rodinnych domii. Je prokdzana potieba vyéletiovat
dalsi zastavitelné plochy na ukor stdvajicich zastavitelnych ploch dle platného tzemniho planu
obce Troubelice. Nové zdbory zemédélské pudy lze provést jen po vyfazeni shodné vyméry
stejné kvalitni pidy z jiZ schvdlenych zastavitelnych ploch.

E.3. Vysledek konzultace s dotCenvymi organy a krajskym dfadem

Bude doplnéno po projedndni .

Tato zprdva byla na zdkladé ust. § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni
konzultovana s dot¢enymi organy, krajskym tfadem Olomouckého kraje a vyznamnymi spravci
dopravni a technické infrastruktury.

Krajsky dfad Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje kraje (stanovisko ¢.j. ........ )
Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédelstvi (.................. )
Krajsky urad Olomouckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi (.................. )
Krajska hygienicka stanice OlomouckEého Kraje (.......oovvuvviiiiiiiiiiiii i, )

G. Navrhy na aktualizaci zdsad Gizemniho rozvoje
Névrh na aktualizaci Z4sad izemniho rozvoje Olomouckého kraje se nepodava.

Zprava o uplatnovani uzemniho planu TROUBELICE byla schvédlena Zastupitelstvem obce
Troubelice v souladu s ustanovenim § 55, odst. 1 a dle § 6 odst. 5 pism. e) zdkona

¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist,
usnesenim €. ............... Z€.....eeueenne... Zaseddni Zastupitelstva obce dne 2016.

V Troubelicich dne:
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Ing. Bc. Ondiej Placko
Starosta obce Troubelice
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