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OZNAMENI
O PROJEDNAVANI ZADANI ZMENY ¢& 9 UZEMNIHO PLANU
OBCE UJEZD

Meéstsky ufad Unicov, odbor vystavby a ufad uzemniho pldnovdni (ddle jen "pofizovatel"), jako ufad
uzemniho pldnovani piisluSny podle § 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu
(stavebni zdkon) (dale jen "stavebni zdkon"), na zdklad¢ rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény
uzemniho pldnu, na zdkladé uzemné analytickych podkladd a s vyuzitim doplhujicich prizkumi a
rozborid zpracoval vsouladu s §47 odst. 1 stavebniho zdkona ve spolupraci surenym clenem
zastupitelstva (déle jen "uréeny zastupitel") ndvrh zadéni zmény & 9 vzemniho planu obce Ujezd a
v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zdkona oznamuje jeho projednavani.

Potizovatel dorucuje ndvrh zaddni vefejnou vyhlaSkou. Kazdy muaze uplatnit u potizovatele pisemné
pripominky
do 15 dnii ode dne doruceni.

Potizovatel zasila navrh zadani dotenym organiim, sousednim obcim a krajskému tdfadu. K ndvrhu
zadani u pofizovatele

do 30 dnu od jeho obdrzeni
- uplatni stanovisko krajsky urad jako piislusny urad,
- mohou uplatnit vyjadieni dotéené orginy a krajsky ufad jako nadfizeny organ,
- mohou uplatnit podnéty sousedni obce.

Nejpozdéji 7 dni pted uplynutim uvedené lhiity doru¢i piisluSny orgdn ochrany pfirody pofizovateli
stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané piirody a krajiny.

K pfipominkam, vyjadienim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhiitach se neptihliZi.

Y

Po tuto dobu lze do zadani zmény tizemniho pldnu nahliZzet na adrese: Méstsky tfad Unicov, odbor
vystavby a ufad uzemniho planovédni, Masarykovo ndmésti 36, 783 91 Unicov a na Obecnim ufadé v
Ujezdé a v elektronické podob& na internetové adrese Mésta Uni¢ova www.unicov.cz a obce Ujezd
www.obec-ujezd.cz.

Ing. Renata Urbaskova
vedouci odboru
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Toto ozndmeni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnl na ufedni desce Méstského tfadu v UniCové a na
ufedni desce Obecniho tfadu v Ujezdé.

VyvéSenodne: .........cooeiiiiiiiiiiiiininn, Sejmuto dne: ..o

Razitko, podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti ozndmend.

Doruci se:  (dodejky, IDDS)

Obec, pro kterou je zména dzemniho pldnu pofizovédna:
1. Obec Ujezd, IDDS: 6v3bat9

Dotc¢ené orgény:
. Krajsky dfad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, IDDS: giabfmf

Y
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3. Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi, IDDS: giabfmf

4. Krajsky pozemkovy tfad pro Olomoucky kraj, pobocka v Olomouci, IDDS: z49per3

5. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy VIII, IDDS: 9gsaax4

6. Ministerstvo obrany CR, Agentura hospodateni s nemovitym majetkem, IDDS: hjyaavk

7. Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje , izemni odbor Olomouc, IDDS: ufiaa6d

8. Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, IDDS: 7zyai4b

9. Méstsky urad Unicov, odbor Zivotniho prostiedi, Masarykovo namésti 1 €.p. 1, 783 91 Unicov

10. Méstsky urad Unic¢ov, odbor dopravy a silniéniho hospodéistvi, Masarykovo namésti €.p. 1, 783 91
Unicov

11. Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje kraje, oddéleni izemniho planovand,
IDDS: giabfmf

Sousedni obce:

12. Mésto Uni€ov, odbor majetkopravni, Masarykovo ndmésti ¢.p. 1, 783 91 Unicov 1
13. Obec Dlouha Loucka, IDDS: fuebeuh

14. Obec Mlad¢jovice, IDDS: xm8asbf

15. Obec Zelechovice, IDDS: 37iasie

16. Obec Strukov, IDDS: 7ufb2t6

Dale se doruci spolu se zZadosti o zveiejnéni na dredni desky:
17. Méstsky dfad Unic¢ov, odbor organizacni a vnitinich véci, Masarykovo namésti 1, 783 91 Unicov
18. Obecni ufad Ujezd, 783 96 Ujezd u Unicova

Na védomi:
19. spis
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Porizovatel: Méstsky urad Unicov, odbor vystavby a urad uzemniho
planovani

NAVRH ZADANI

ZMENY &. 9
UZEMNIHO PLANU OBCE

UJEZD

Unicov, zafi 2016

Zpracoval : Ing. Renata Urbaskova ve spolupraci s uréenym zastupitelem — Ing. Jitkou
Méatlovou, mistostarostkou obce Ujezd

Schvaleno zastupitelstvem obce Ujezd dne : .........ooevvvvveeeeiiieiiiiiiiii,
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Zadani je zpracované na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Ujezd o
porizeni 9. zmény uzemniho planu obce Ujezd ze dne 15.9.2015 v souladu s § 47
odst. 1) a § 55 odst. 2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich novel. Zadani je zpracované primérené
v rozsahu prilohy €. 6 vyhl. €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich novel.

PODKLADY PRO NAVRH ZADANI ZMENY ¢& 9 UZEMNIHO PLANU OBCE

Obsah :

a) Pozadavky na zédkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vetn€ rozvoje obce a ochrany hodnot jejtho uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury
1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provefeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného tuzemi a na provéieni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

2. Pozadavky na koncepci vetejné infrastruktury, zejména na provétreni uspoiddini vetejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén

3. PoZadavky na koncepci usporddani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového
uspofddani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné provéieni, ve
kterych plochich je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit

c) Pozadavky na provéteni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni
a asanaci, pro které bude moZzné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydinim regulacniho planu, zpracovdnim dzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni

f) Pozadavky na uspofdddni obsahu ndavrhu tdzemniho pldnu a na uspofddani obsahu jeho
odiivodnéni veetné méftitek vykrest a poctu vyhotoveni

g) Pozadavky na vyhodnoceni ptedpoklddanych vlivli dzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj
uzemi
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V ramci 9. zmény izemniho planu budou provéieny tyto lokality a funkéni zmény:

lokalita 1

Zména funkéniho vyuZiti pozemku parc.&. 373 orna piida k.d. Ujezd u Unicova z plochy Zu
(zelen uzitkova) do ploch Bv - bydleni v rodinnych domech venkovského typu

duvod : Zdmérem vlastnika je na predmétném pozemku postavit rodinny diim.

lokalita 2

Zména funkéniho vyuZiti &sti pozemku parc.&. 575 zarada k.d. Ujezd u Unicova z plochy
Zu (zelen uzitkova) do ploch Bv - bydleni v rodinnych domech venkovského typu

duvod : Zamérem vlastnika je na predmétném pozemku postavit rodinny diim.

lokalita 3

Zména funkéniho vyuZiti &asti pozemku parc.&. 1076 trvaly travni porost k.i. Ujezd u
Unicova zplochy Zu (zelein uzitkovd) do ploch Bv - bydleni vrodinnych domech
venkovského typu

duvod : Zdmérem vlastnika je na predmétném pozemku postavit rodinny diim.
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a)

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vfetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktui‘e a dostupnosti
veriejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosSného a prostorového
uspoiradani zastavéného tGzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

17.

18.

19.

1.

9.

10.
11.

12.

13.

14.

15
\Y%

Respektovat Politiku tizemniho rozvoje CR 2008 schvélenou usnesenim vlddy CR ¢&. 929
ze dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace, vCetné republikovych priorit dzemniho
planovéni.

Respektovat nadfazenou dzemné pldnovaci dokumentaci — Zasady udzemniho rozvoje
Olomouckého kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané dne 22.4.2011 opatfenim
obecné povahy ¢.j. KUOK 28400/2011, které nabylo t¢innost 14.7.2011.

Respektovat zafazeni obce do "specifické oblasti, ve které se projevuji z hlediska
vzdjemného srovnani obci Olomouckého kraje problémy z hlediska udrzitelného
rozvoje". Resit tkoly pro tzemni pldnovani vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladi ORP Unicov, respektovat priority vyplyvajici ze Zéasad udrZitelného
rozvoje Olomouckého kraje.

Pfi zpracovani zmeény tuzemniho pldnu postupovat v souladu s koncepcénimi a
rozvojovymi dokumenty Olomouckého kraje.

Respektovat Program rozvoje uzemniho obvodu Olomouckého kraje, Integrovany
program sniZzovani emisi Olomouckého kraje a Program ke zlepSeni kvality ovzdusi
na drovni zény Olomouckého kraje.

Regit stiety z4jmi a problémy v tzemi vyplyvajici z aktualizovanych UAP.

Zohlednit navrzené, provéené a posouzené feseni problémil v izemi z izemnich studii
vlozZenych do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti.

Respektovat pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich piedpisi na
obsahové a formalni naleZzitosti izemniho plénu.

Respektovat opravnéné uzemni pozadavky dotCenych orgdnt podle zvlaStnich pravnich
predpist, popiipad¢ vysledky feseni rozpora.

Respektovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich predpist a spravnich rozhodnuti.

Koordinovat vyuZziti izemi s ohledem na SirSi tizemni vazby.

Podminky rozvoje dzemi a ochranu jeho hodnot stanovit v souladu scili a ukoly
uzemniho planovani (§§ 18 a 19 stavebniho zdkona).

Pfi zpracovani uzemniho planu postupovat v souladu s rozvojovym dokumentem -
Strategii rozvoje Mikroregionu Unicovsko.

Respektovat postaveni obce ve struktufe osidleni a podporovat jeji rozvoj jako obce
s ptevazujici obytnou funkci a doplitkovou obsluznou, vyrobni a rekreac¢ni funkci.
Respektovat a podporovat vazby mésta na okolni obce a koordinovat vyuziti dzemi

s ohledem na §irs$i izemni vazby.
. Vymezit hranici zastavéného uzemi dle §58 zdk. ¢. 183/2006 Sb.
ndvrhu zmény tuzemniho planu vyznacit vSechny navrzené rozvojové plochy, tj.

zastavitelné plochy a plochy pfestavby a zpracovat tabulku s jejich vyctem, vymeérou a
charakteristikou.

Zhodnotit potiebu novych ploch pro bydleni a navrhnout pfiméfenou pfevahu nabizenych
ploch pro vystavbu.

A%

yhodnotit ucelné vyuziti zastavéného uzemi a potieby vymezeni zastavitelnych ploch ve

smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 stavebniho zdkona.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Vymezenim dostate¢ného rozsahu vhodnych ploch pro rozvoj obytného tdzemi — tj. bydleni
a obCanského vybaveni — podporovat sidelni potencial obce.

Pottebné rozvojové plochy pro bydleni, obanské vybaveni, vyrobu a podnikani vymezovat
pfedev§im v ndvaznosti na zastavéné uUzemi, podél stavajicich komunikaci tak, aby
dochovana urbanistickd struktura obce nebyla naruSena. Preferovat vyuZziti nebo intenzifikaci
nedostate¢né¢ vyuzitych zastavénych ploch, opusténych aredlli, brownfieldl, pfed zdborem
novych nezastavénych ploch.

Zastavitelné plochy vymezovat mimo zdplavové dzemi vodnich tokd.

Ekonomicky rozvoj obce izemné podpofit umoznénim podnikani v obytném tizemi obce a to
v takové mite, aby nedochdzelo k nepifiznivému ovliviiovani obytné zastavby ani piirodnich
hodnot uzemi.

Nové plochy pro obytnou vystavbu s ohledem na zdravé Zivotni podminky pro bydleni —
hluk, kvalitu ovzdusi, vymezovat v dostatecné vzdalenosti od frekventovanych komunikaci a
vyrobnich a podnikatelskych aktivit.

Do navrhu zmény uzemniho pldnu zapracovat pozZadavky na ochranu vefejného zdravi,
civilni ochranu, obranu a bezpec¢nost statu, pokud vyplynou z projedndni zadani.

Stanovit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim ptevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), ptipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, piipadné
podminéné piipustného vyuziti. Podle potfeby stanovit podminky prostorového uspotadant,
vcetn¢ zdkladnich podminek ochrany krajinného razu.

Provétit, vyznacit a respektovat historicky a architektonicky hodnotné stavby, pamatky
mistntho vyznamu, stavebni dominanty, a piipadné stanovit poZadavky pro umistovani
staveb, zmény staveb nebo zmény vyuZiti dzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat
dochované hodnoty — celkovy raz prostiedi a jedine¢nost mista.

Provéfit a pripadné zapracovat do tizemniho planu stdle aktudlni zdméry navrzené v platném
uzemnim planu obce veetné nove evidovanych zdmérti a pozadavkl obcCani, pravnickych a
fyzickych osob ¢i obce.

Provétit moZnosti feSeni probléml a stietd v uzemi, které vyplynuly z provedenych
prazkumi a rozbora (n€které jsou vyznaceny v problémovém vykresu), provéfit a pipadné
do uzemniho pldnu zapracovat dalsi evidované zamcry:

Respektovat vyznamné limity vyuZiti tzemi a feSit jejich stiety s Uzemnimi zameéry
z platného tzemniho pldnu a z poZadavki ob¢ant i obce.

2. Pozadavky na Kkoncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspoiadani

veirejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

DOPRAVA

Obsluznost a ostatni koncepce se v podstaté neméni oproti feseni ve schvaleném tdzemnim plénu.
Budou respektovana veSkerd ochrannd a bezpecnostni padsma. Navrh bude rozsiten o zédkladni
obsluhu dopravou a inZenyrskymi sitémi ¢asti izemi dotéenou ve smyslu zapracované zmeny.

- vytvofit podminky pro feSeni nedostatecnych parametrii vyznamnych mistnich
komunikaci a vefejnych prostranstvi, kterymi jsou vedeny, vytvoiit podminky pro feSeni
pfipadnych dopravnich zdvad na mistnich nebo vyznamnych ucelovych komunikacich
vyuzivanych k obsluze zastavéného tdzemi

- vytvofit podminky pro bezpecny pohyb péSich v zastaveném uzemi obce, provéfit
moznosti vystavby chodnikl v zastavéném tzemi obce

- provéfit a fesSit mozné dopady navrhovanych feSeni tzemnich planii sousednich obci z
hlediska ndvaznosti dopravni infrastruktury
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- u navrhu dopravniho pfipojeni novych ploch je nutno postupovat v souladu s §§ 11 a 12
vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich a v souladu s CSN 73 6110 (Projektovani mistnich komunikaci) a CSN 73
6102 (Projektovani kiizovatek na pozemnich komunikacich v aktudlnim znéni)

- respektovat ochranné pasmo Zelezniéni trati ¢. 290 Olomouc — Sumperk.

- respektovat koridor izemni rezervy pruplavniho spojeni Dunaj-Odra-Labe

OBCANSKE VYBAVENI
Reseni ob&anské vybavenosti jako vefejné infrastruktury a vefejnych prostranstvi se nemén.

VODNI HOSPODARSTVI

Respektovat stavajici systém zdsobovdni obce pitnou vodou z vlastniho vodniho zdroje a
vodojemu.

NavrzZené zastavitelné plochy napojit podle moZnosti na vodovod a kanalizaci.

Podporovat retencni schopnosti izemi a opatfeni pro zadrzeni vody v krajing.

Pro rozvojové plochy stanovit podminku likvidace destovych vod pfednostné vsakovanim vod
na pozemcich a v piipadé nemoznosti tohoto feSeni odvedenim vod do toku prostfednictvim
oddilné kanalizace ptes reten¢ni zafizeni umisténd na pozemcich.

ENERGETIKA A SPOJE

Potiebu transformacniho vykonu pro navrzené zastavitelné plochy zajistit ze stavajici distribucni
sit¢ VN, pouze v piipad¢ nedostateCné kapacity elektrifikacni soustavy navrhnout jeji rozsitent,
zvyseni transforma¢niho vykonu stavajicich trafostanic.

NavrZené zastavitelné plochy napojit podle moznosti na stfedotlakou plynovodni sit’ obce.
Respektovat zasady stanovené Uzemn{ energetickou koncepci Olomouckého kraje.

NAKLADANI S ODPADY
1. Respektovat stavajici systém likvidace komundlniho odpadu mimo fesené tizemi.

VEREJNA PROSTRANSTVI

L. Vyznacit a respektovat stdvajici plochy vefejnych prostranstvi a v souvislosti s
rozvojovymi plochami ptipadné navrhnout dalsi.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plosSného a
prostorového uspoiadani nezastavéného vizemi a na provéieni moznych zmén, vcéetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
1. Respektovat vzrostlou zelen na nelesni pudé, zejména doprovodné porosty vodnich toka
a komunikaci.
2. Provéfit zameéry na vystavbu zasahujici do ucelenych 1ant orné pudy a do krajiny.
3. Provéfit nutny rozsah ploch pro bydleni i rozsah optimalniho pfevisu nabidky ploch pro
bydleni s cilem omezit zabory zemédé€lskych pozemkil na minimum.
4. Zpracovat vyhodnoceni zdbori plidniho fondu dle pfislusSnych ustanoveni zak.
€.334/1992 Sb. ve znéni zdk. ¢.231/1999 Sb. a zdkona €. 41/2015 Sb., vyhlasky ¢.13/1994
Sb a metodického pokynu MZP ¢&.j. OOLP/1067/96 o odniméni zemé&délské pudy pro
nezemeédélské ucely dle jejtho zatazeni do tiid ochrany.
5. Respektovat zdsady stanovené zdkonem ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné
nekterych dalSich zékonit, ve znéni pozdéjsich predpist.
6. Upfesnit vymezeni prvkl tizemniho systému ekologické stability v Gizemi obce ve vazbé
na feSené lokality zmén.
7. Regit protipovodiiova a protierozni opatieni v ohroZenych lokalitdch fe§enych zmén.
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

cs v 2

1. Z PUR a ZUR Olomouckého kraje nevyplyvaji Zzadné konkrétni pozadavky na vymezeni
uzemnich rezerv na izemi obce v rdmci feSené zmény tizemniho plénu.

¢) Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

7

V ndvrhu zmény ¢. 9 dzemniho pldnu obce Ujezd veifejné prospéSné stavby a opatieni a
asanace nebudou vymezeny.

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Refeni 9. Zmény tizemniho plinu obce Ujezd nestanovuje plochy ani koridory, pro které
budou podminky pro rozhodovani o zménéach jejich vyuZziti stanoveny regulatnim pléanem,
uzemni studii ¢i dohodou o parcelaci.

e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni

Névrh zmény izemniho planu bude zpracovan bez variant feseni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Néavrh zmény tzemniho planu zpracovat v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
plénovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni a s jeho provadécimi vyhlaSkami ¢.
500/2006 Sb., 501/2006 Sb.

Elaborét izemniho planu zpracovat s timto zdkladnim obsahem a ¢lenénim:

1. Uzemni pldn

1. textova Cést

2. graficka Cast

II. Odtvodnéni tzemniho pldnu

1. textova Cast

2. grafickd ¢ast

Textovou i grafickou ¢ast izemniho planu zhotovit digitalné.

Navrh tizemniho pldnu pro projednani zhotovit ve dvou tiskovych provedenich. Uzemni plin po
vydani zhotovit ve Ctyfech tiskovych provedenich. Pieddna budou také elektronickda provedeni
v jednotlivych etapach zpracovani.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho plinu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Bude doplnéno po projednéni s dotCenymi organy.

Ing. Rendta Urbaskova Ing. Jitka Matlova

(potizovatel) (mistostarostka, uréeny zastupitel obce)
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