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Zadéani izemniho planu

Zastupitelstvo obce TéSetice na zékladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon®), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho
zékona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.
(dale jen ,,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani nadvrhu uzemniho planu:

a) poZadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce

a.l) pozadavky na urbanistickou koncepci

— upiesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

— upiesnéni pozadavkill vyplyvajicich z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem

— upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemn¢ analytickych podkladl, zejména z problému
urCenych k feSeni v Uizemné planovaci dokumentaci a ptipadné dopliujicich prazkumi
a rozbort

— dalsi pozadavky

a.2) poZadavky na koncepci veiejné infrastruktury

a.2.1) pozadavky na veiejnou dopravni infrastrukturu

— upiesnéni pozadavkll vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

— upiesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem

— upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladd, zejména z problémii
urCenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich prizkumut
a rozborl

a.2.2) pozadavky na veiejnou technickou infrastrukturu

— upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje

— upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemn¢ planovaci dokumentace vydané krajem

— upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladid, zejména z problémut
uréenych k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci a piipadné dopliujicich prizkumut
a rozbort

— dalsi pozadavky

a.2.3) pozadavky na verejné obéanské vybaveni

— upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje

— upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné€ pldnovaci dokumentace vydané krajem

— upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gizemn¢ analytickych podkladl, zejména z problémi
urenych k feSeni v tzemné planovaci dokumentaci a piipadné doplnujicich prizkumi
a rozborl

— dalsi pozadavky

a.2.4) pozadavky na veiejna prostranstvi

— upiesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

— upiesnéni pozadavkll vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

— upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zejména z problémut
urCenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich prazkumt
a rozbort

— dalsi pozadavky

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

— upiesnéni pozadavkll vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

— upiesnéni pozadavkll vyplyvajicich z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem

— upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gizemn¢ analytickych podkladl, zejména z problémi
urCenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a ptipadné dopliujicich prizkumi
a rozboril

— dalsi pozadavky

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutné provérit




upiesnéni pozadavkill vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

upiesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problému
urCenych k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci a ptipadné dopliujicich prizkumut
a rozbortl

dalsi pozadavky

poZzadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

upiesnéni pozadavkll vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

upiesnéni pozadavkll vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gizemn¢ analytickych podkladt, zejména z problémi
urCenych k feSeni v Uizemné planovaci dokumentaci a ptipadné dopliujicich prizkumi
a rozboril

dalsi pozadavky

d)

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovanim izemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

upiesnéni pozadavkil vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z izemn¢ pldnovaci dokumentace vydané krajem

upfesnéni pozadavkll vyplyvajicich z Gizemné analytickych podkladt, zejména z problému
urCenych k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich prizkumi
a rozbort

dalsi pozadavky

poZadavky na zpracovani variant ieSeni

pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méfitek vykresii a poctu vyhotoveni

g)

pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivii izemniho plianu na udrZitelny rozvoj
uzemi




a) poZadavky na zikladni koncepci rozvoje tizemi obce
al) pozadavky na urbanistickou koncepci

Dle PUR leZi obec Té&Setice v Rozvojové oblasti OB8 - v izemi ovlivnéném rozvojovou dynamikou
krajského mésta Olomouce, se silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti s republikovym
vyznamem. Podporujicim faktorem rozvoje je priatah III. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru a stavajici
rychlostni spojeni s Brnem (R46, D1) a Ostravou (R35, D47), jakoz i perspektivni rychlostni silni¢ni
propojeni s Prahou (R35, D11).

Z pozadavki vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1

schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 respektovat zejména tyto republikové priority:

e (¢l 14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice.

e (¢l 14a) Dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné, pidy a ekologickych funkci krajiny.

e (cl. 15) Predchazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

e (Cl. 16) Pii stanovovani zplisobu vyuziti tzemi davat prednost komplexnim feSenim pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkt, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi.

e (¢l. 18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaiet predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi mestskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

o (¢l. 19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédelské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelen€, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspotradani izemi Gsporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmid na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

e (¢l. 26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovém tzemi a umistovat do né& vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odiivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych
skod.

e (Cl. 28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dal§iho vyvoje izemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokli na vefejnou infrastrukturu.

. (¢1. 39) V souvislosti s polohou obce v rozvojové oblasti umoznit intenzivni vyuzivani izemi ve
vazb¢€ na rozvoj vetejné infrastruktury.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, vydanych Zastupitelstvem
Olomouckého kraje dne 22.2.2008 (opatieni obecné povahy, kterym byly ZUR2 vydany, nabylo
ucinnosti dne 28.3.2008), po prvni aktualizaci schvalené dne 22.4.2011 (opatteni obecné povahy, kterym
byla aktualizace ZUR vydéna, nabylo t¢innosti dne 14.7.2011):

Z uvedenych ZUR OK vyplyvaji pro feseni Uzemniho planu Té3etice zejména tyto pozadavky:
e Zachovat a rozvijet soucasny stav polycentrického osidleni Olomouckého kraje (odst. 3.2.1.).

e Plochy bydleni vymezovat s ohledem na posileni socidlni soudrznosti obyvatel. Zamezovat uzemni
segregaci obyvatel (odst. 3.2.3.).

e Vhodnym uspotadanim ploch v uzemi vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii ploch s
koncentrovanou vyrobni ¢innosti na plochy bydleni (odst. 5.4.1.1.)
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e Postupné odstranovat ,.staré ekologické zatéze™ tak, aby byla minimalizovana az eliminovéna z nich
plynouci rizika a vyuzit rozvojovy potencial zdevastovanych ¢i nevyuzivanych ploch. (odst. 5.4.3.3.)

e Respektovat podminky ochrany pamatkové chranéného izemi — tzemi s archeologickymi nélezy.
(odst. 76)

e V co nejvetsi mife uptednostiiovat intenzifikaci a funkEni optimalizaci vyuziti izemi (nikoliv
extenzivni rozvoj zastavby v krajin€) optimalnim vyuzivanim zejména stavajicich aredli a
zastavénych ploch. (odst. 74.10.)

e Ochranu hodnot uzemi koordinovat se socidlné ekonomickym vyuzitim tizemi. (odst. 90.1.)

o Vytvaret predpoklady pro zvySovani obytné atraktivity tizemi a rozvoj perspektivnich funkci (odst.
90.2.)

e Nepodporovat vznik ,satelitnich mesteCek™ mimo zastavéné tzemi sidla a jiz zalozenou sidelni
strukturu (odst. 90.4.)

e Zmény v Uzemi, zejména navrh rozvojovych ploch bydleni a dimenzovani narokli na technickou
infrastrukturu, provadét s ohledem na hospodarné vyuziti zastavéného tGzemi, zejména existujicich
proluk v zéstavbé a ploch nevyuzitych (odst. 91.1.)

e Navrh rozvojovych ploch bydleni stanovit pfiméfené s ohledem na ocekavanou koupéschopnou
poptavku v tizemi obce i spadového tizemi a moznosti optimalniho vyuZziti izemi (naroky na vyvolané
investice ve vetejné infrastruktuie) (odst. 91.3.)

¢ Pii bilan¢ni prognoze vyvoje poctu obyvatel a bydleni vychazet z bilanci zalozenych na hodnoceni
vyvoje poctu obyvatel, odhadu odpadt byt a vyvoje druhého bydleni a odhadu poklesu zalidnénosti
bytl (odst. 91.6.)

Respektovat uzemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Z krajské dokumentace je dale tfeba respektovat:

e Strategie rozvoje uzemniho obvodu Olomouckého kraje,

e Plan odpadového hospodatstvi Olomouckého kraje,

e Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje,

e Integrovany program snizovani emisi Olomouckého kraje,

e Program ke zlepSeni kvality ovzdusi —zona Stfedni Morava-CZ07,

e Koncepce strategie ochrany prirody a krajiny pro tizemi Olomouckého kraje

¢ Studie ochrany pted povodnémi na uzemi Olomouckého kraje,

o Uzemni generel dopravy silnic II. a III. t¥idy na Gizemi Olomouckého kraje,

o Uzemni energeticka koncepce Olomouckého kraje.

o Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy v Olomouckém kraj;

o  Generel nadregionélniho a regionalniho USES na izemi Olomouckého kraje;

e Uzemni studie Vétrné elektrarny na uzemi Olomouckého kraje.

e Uzemni studie lokalit rozvojovych ploch pro podnikatelské aktivity v rozvojové oblasti RO1
Olomouc Sternberk, Unicov, Litovel

o Uzemni studie vyuziti oblasti s vysokou koncentraci provadéné a piipravované tézby nerostnych
surovin ST1 — ST6 na uzemi Olomouckého kraje

Provéfit a fesit ndvaznosti na izemné planovaci dokumentaci sousednich obci: pfedevsim navaznosti
dopravni a technické infrastruktury (zejména cyklostezek), uzemniho systému ekologické stability a
limit vyuziti izemi.

Z Uzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou paisobnosti Olomouc po 4. aktualizaci vyplyvaji pro

feSeni Gzemniho pldnu pozadavky:

e Respektovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich ptedpist a spravnich rozhodnuti zejména
stanovené zaplavové uzemi Q100 a aktivni zénu zaplavového uzemi, vedeni VN a ZVN a VTL
veetné ochrannych pasem.

e Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, vytvorit uzemni podminky pro vyuziti silnych
stranek a prilezitosti i pro feseni slabych stranek a hrozeb.

e  Chranit a rozvijet hodnoty v uzemi uvedené v UAP.


http://www.iri.cz/kr-olomoucky/ugd_olk

Zohlednit v UAP vytvorenou kategorizace sidel ORP Olomouc dle urbanistické hodnoty. Kat. izemi
Tésetice je charakterizovano jako sidla primérné urbanistické hodnoty. Plati vysoky stupen ochrany
dochované historické pidorysné struktury. Zastavba v prostoru sidelniho jadra by méla podléhat piisné
regulaci podle zasad odpovidajicich urbanistickému typu, idealné jako obnova zaniklého stavebniho
fondu. Zastavba mimo pivodni strukturu by méla byt realizovana tak, aby nenarusila charakteristickou
pudorysnou formu.

V pfipadé k.u. Rataje vesnickd pamatkova zoéna a k.i. Vojnice se jednad o sidla vysoké urbanistické
hodnoty. Nejvyssi stupen ochrany historické siluety sidla. V lokalitach, kde jiz novodoba zastavba
vytvofila urcité kompaktnéjsi formy, je mozno pfipustit pouze jejich lokalni zahusténi. Rusivy Gc¢inek
staveb aredlll je zadouci oslabit prostorovym odclonénim, u nevyrazngjsi ptisobicich staveb je v dalSich
fazich nezbytné uvazit a podpofit eventudlni pfestavbu a objemovou redukci, piipadné jejich odstranéni.

Dalsi pozadavky na feSeni urbanistické koncepce obce:

e Uzemi obce rozvijet zejména s hlavni funkci obytnou s ohledem na funkce dalsi a souvisejici.

e Uzemi obce mimo sidlo rozvijet jako zemé&délsky vyuzivanou krajinu a pfitom posilovat a dale
rozvijet podil pfirodnich ploch a prvki v této krajiné.

e Podpofit zvySeni atraktivnosti obce pomoci vyvazeného rozvoje (bydleni, pracovni pftilezitosti,
rekreace, Zivotni prostiedi).

e Sidlo (jeho zastavéné uzemi) rozSifovat piiméfené s ohledem na potifeby obce, demograficky a
hospodaisky vyvoj, limity vyuziti izemi a kapacitu vefejné infrastruktury.

e Rozvoj izemi smétovat ke zlepSeni zivotniho prostiedi, vefejné infrastruktury a ochrané a dalSimu
rozvoji hodnot v Gizemi.

o Nevyuzité zastavitelné plochy z dosud platného tzemniho planu obce proverit ze soucasnych hledisek
pottebnosti, stietd s hodnotami a limity vyuZziti izemi, realnosti napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu a na zakladé tohoto provéieni tyto plochy prevzit, upravit ¢i Upln¢ vyloucit z nového
uzemniho planu.

e Provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti nutnych pro udrzitelny
rozvoj obce a zajiStujici rovnomeérny rozvoj jednotlivych slozek spolecnosti (zejména téch pro
bydleni, obcanskou vybavenost, pracovni ptilezitosti, infrastrukturu atd.).

e Provéfit stav ploch typu brownfields, pfipadné je zahrnout do ploch prestavby a vytvofit realné
uzemni podminky pro jejich vyuZiti.

e Nové zastavitelné plochy navrhovat v névaznosti na zastavéné Uzemi obce, s redlnou moZznosti
napojeni na odpovidajici vefejné prostranstvi zpfistupiiujici tyto plochy, s moznosti napojeni na
technickou infrastrukturu a bez stfetti s hodnotami tizemi a limity jeho vyuziti.

¢ Plochy v centralni ¢asti obce fesit prednostné jako plochy smiSené obytné.

e Stanovit podminky prostorového uspofadani zastavéného a zastavitelného tizemi s ohledem na
stavajici hodnoty tzemi tj. charakteristickou strukturu zastavby, jeji parcelaci, typicky zpiisob
umistovani staveb, orientaci nezastavénych ¢asti pozemki (zahrad) smérem do volné krajiny vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkova regulace zastavby, charakter a
struktura zéstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti).

e Podminky prostorového usporadani zastavéného a zastavitelného uzemi budou v grafické casti navrhu
uzemniho planu (v tzv. vyrokové ¢asti) doplnény nazornymi schématy zejména charakteru a struktury
zastavby.

e Krom¢ hodnot Gizemi stanovenych zvla$tnimi pravnimi piedpisy tj. vesnické pamatkové zony Rataje ,
vyznacit a respektovat historicky, urbanisticky nebo architektonicky hodnotné stavby, vefejna
prostranstvi, urbanistické struktury a pamatky mistniho vyznamu, které dokumentuji historicky vyvoj
obce jako je dochovana urbanni struktura navsi se statky v jejich typickém uspotadani (obytny dim
s okapovou hranou rovnobé&znou s vefejnym prostranstvim, navazujici kolma kiidla hospodaiskych
staveni ve dvore, zahrady, sady uzaviené objektem stodoly, pole) s dilezitou vazbou zelené zahrad do
volné krajiny.



Tyto hodnoty definovat a stanovit pro né podminky vyuzivani, umistovani staveb, zmény staveb nebo
zmeény vyuziti uzemi v jejich blizkosti s cilem jejich ochrany a rozvoje.

Chranit stavajici vyznamné prvky sidelni zelen¢ a dalsi ptirodni prvky a navrhnout jejich dalsi rozvoj,
zejména v souvislosti s rozSifovanim zastavéného uzemi. Zajistit propojenost a navaznost systému
zelené sidla na krajinnou zelen a vhodny charakter zelené zvlast€ na vyznamnych vetejnych
prostranstvich v centralni ¢asti obce (hodnotnych centrech piivodné samostatnych obci), pamatkove
chranénych vetejnych prostranstvich a v navaznosti na pamatkové chranéné objekty.

V odivodnénych piipadech vymezit architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které
muze vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

V odiivodnénych piipadech (zejména v rozvojovych plochach ve vztahu k budovani dopravni a
technické infrastruktury) stanovit pofadi zmén v tzemi - etapizaci, piipadné vhodné stanovit
podminky pro novou vystavbu v navaznosti na vefejnou infrastrukturu.

Provéfit vystupy evidované tizemni studie upfesiiujici vyuziti zastavitelné plochy

Umoznit umisténi zelené v piislusné formé ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti a zvazit
povinny podil zelen¢ v plochach s potenciondlnim negativnim vlivem na okoli zvlasté po jejich
obvodu a plochach ob¢anského vybaveni. Vhodnym zptisobem fesit piechod zastavby do krajiny.
Charakterizovat hodnoty krajiny feSeného uizemi, které je nezbytné chranit.

a.2) pozadavky na koncepci vetejné infrastruktury

Z pozadavki vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1

schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 respektovat zejména:

Budou respektovany mimo jiné tyto republikové priority:
Vytvéret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na propustnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
propustnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny. Je-li to z téchto hledisek tcelné,
umist’'ovat tato zafizeni soub&ézne¢.

Ze ZUR OK vyplyvaji pro feseni Uzemniho planu TéSetice mimo jiné tento pozadavek:
Upfesnit vedeni prelozky silnice 11/448
Respektovat stavajici silnici 11/448 jako hlavni spojnici s okolnimi obcemi a regionem Olomoucka.

Dalsi pozadavky na feSeni vefejné dopravni infrastruktury:

Respektovat stavajici mistni komunikace a ucelové komunikace.

Respektovat stavajici vyznamnou sit’ cyklostezek a provéfit moznost rozsiteni cyklistickych propojeni
jak na Gzemi obce, tak propojeni s okolnimi obcemi.

Nové navrhované zastavitelné plochy vyhovujicim zplisobem napojit na stavajici dopravni skelet
obce. Piijezdy k ndvrhovym plocham fesit jako vetfejna prostranstvi, jehoz soucasti budou komunikace
a chodniky.

Provétit moznost navrhu novych ucelovych cest na okrajich zastavitelnych ploch ve sméru do krajiny
ke zvyseni propustnosti izemi i obsluhy zastavitelnych ploch.

Provéfit rozvoj novych ucelovych cest s ohledem na jejich protierozni a ekologickou funkci.

Provéfit moznost pesich propojeni v zastavéném tzemi.

U nové navrhovanych ploch ale i u stavajicich fesit parkovani a odstavovani vozidel.

Pro dopravu v klidu provéfit moznost ndvrhu novych ploch a stanovit pfedpoklady pro umistovani
vozidlovych stani na vetejnych prostranstvi v obci.

Provéftit kapacitu parkovani na stavajicich plochach v obci.

a.2.2) pozadavky na vetejnou technickou infrastrukturu



Z pozadavki vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1
schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 respektovat zejména tyto republikové priority:

e Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti
(¢L. 30).

e Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojt, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivil a
rizik pii respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi (Cl. 31).

Z uvedenych ZUR OK vyplyvaji pro feseni Uzemniho planu T&Setice zejména tyto pozadavky:

e Pfi navrhu zasobovani pitnou vodou v uzemnich planech obci vychazet z aktualniho Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje a ze schvalenych Planti oblasti povodi Dyje, Moravy a
Odry. (odst.56)

e Pro zasobovani elektrickou energii respektovat zafizeni a liniové stavby nadmistniho vyznamu
elektrizacni soustavy 110 kV a 400 kV - stavajici vedeni distribucni sit¢ 110 kV a 400 kV vcetné
rozvoden 110 kV s jejich ochrannymi pasmy. (odst. 61.3.1.)

e Pro elektronické komunikace jednotlivych operatori a jejich zabezpeceni respektovat: stivajici
elektronické komunikacni zafizeni a liniové stavby komunikacni infrastruktury nadmistniho
vyznamu, stavajici radiové zafizeni a radiové smérové spoje; (odst. 63.)

e Respektovat zékladni koncepci rozvoje zasobovani Uizemi plynem (plynarenstvi), kterou tvofi
koridory patefni distribu¢ni soustavy, ktera sestava ze sit¢ dalkovych a mistnich VTL plynovodi a
regulacnich stanic zabezpecujicich zasobovani tizemi kraje zemnim plynem.

Upftesnéni pozadavkil vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zejména z problému uréenych k
feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich prizkumi a rozbor:

e napojit rozvojové plochy na stavajici technickou infrastrukturu
e stanovit potfebny elektricky pfikon pro rozvojové plochy bydleni a pfipadné navrhnout nové
trafostanice

Dalsi pozadavky na feSeni koncepce technické infrastruktury obce:

e Zastavitelné plochy navrhovat s ohledem na kapacitu jednotlivych druhti technické infrastruktury,
pfipadné podminit zvySenim jejich kapacity.

e Provérit zésobovani novych zastavitelnych ploch pitnou vodou z vefejného vodovodu, véetné

tlakovych poméra a pozarni vody.

Nové navrzené vodovodni fady v co nejvetsi mife zaokruhovat.

Upftednostiiovat zasobovani pitnou vodou z vetejné vodovodni sité pred vlastnimi zdroji.

V novych zastavitelnych plochach vyuzivat studny jako zdroj uzitkové vody.

Provéftit navrh napojeni na vodovod dosud neobslouzenych zastavénych casti.

Provéfit kapacitu vodojemu, upravny vody, vodovodnich fadt, tlakovych pomértt vodovodni sité

pro napojeni 100% obyvatel veetné novych zastavitelnych ploch.

e Provéfit podminky zasobovani pozarni vodou v celém feSeném tizemi. V lokalitach, které¢ nebudou
pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbérnich mist ani z pozarnich vodovodu, vytvofit podminky
pro vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni vody (pozarni nadrZe, studny, odbérni mista z vodnich
ploch atd.).

e Provéfit kapacitu Cistirny odpadnich vod, pfipadné dalsi zastavitelné plochy podminit zvySenim jeji
kapacity.

e Prov¢éfit kapacitu kanalizacnich stok v piipad€ napojeni dalSich zastavitelnych ploch.

e Vcelém uzemi upiednostnit likvidaci splaskovych vod v centralni Cistirné pied domovnimi
Cistirnami a jimkami.



eV novych zastavitelnych plochach ptipustit odkanalizovani pouze vefejnou kanalizaci.

e Stokovou sit’ v zastavitelnych plochach rozvijet jako oddilnou (splaskovou a destovou), rovnéz
v zastavéném uzemi pokud to prostorové podminky umozni.

e Provéfit stanoveni podminky oddélovani destovych a splaskovych vod pro noveé umistované stavby
a zmény stavajicich staveb.

e Provétit kapacitu kanalizacnich stok a navrh napojeni na kanalizaci dosud nenapojenych
zastavénych ¢asti a subjektti v obci.

e Provéfit stanoveni podminky likvidace deStovych vod ze staveb a zpevnénych ploch v€. komunikaci
vsakovanim (pfimo nebo s akumulaci na vlastnim pozemku stavby) s ohledem na hydrogeologické
podminky, popft. jiného zptisobu naklddani s odpadnimi destovymi vodami v misté jejich vzniku. U
liniovych zpevnénych ploch vytvofit predpoklady pro nakladani s destovymi vodami vsakovacim
prulehem.

e Vyznaclit a respektovat plochy odvodnéni, ptipadny zabor téchto ploch dokumentovat v grafické i
textové ¢asti uzemniho planu.

e Respektovat prvky odvodnéni (svodnice, melioracni piikopy a kanaly) na uzemi obce.

e Pfi ndvrhu zastavitelnych ploch na odvodnénych pozemcich fesit zachovani funkénosti odvodnéni.

e Respektovat stavajici sit’ pateini elektrizacni soustavy na uzemi obce, v zastavéném tizemi utvaret
podminky pro umisténi el. vedeni pod zem.

e Provérit navrh napojeni zastavitelnych ploch na elektrizacni soustavu.

Provéfit navrh napojeni zastavitelnych ploch na stavajici plynovodni sit’ obce.

e Provéfit a v odivodnénych piipadech navrhnout pfelozeni stavajicich omezujicich vedeni technické
infrastruktury v navrhovych lokalitach, pticemz posoudit zejména realné moznosti takového feseni.

e Stanovit podminky pro umistovani zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja
v zastavénych a zastavitelnych plochich; zejména v plochach bydleni tyto podminky stanovit
s ohledem na kvalitu prostredi.

e Technickou infrastrukturu v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach fesSit a navrhovat jako
koncepci jednotlivych druht infrastruktury, inZenyrské sité v grafické casti zobrazit v podrobnosti
tras hlavnich rada.

a.2.3) pozadavky na vetejné obCanské vybaveni

Stavajici plochy ob¢anského vybaveni povazovat za izemné stabilizované;

Respektovat vyznamné arealy obéanské vybavenosti (ZS, MS, Kulturni déim, areal fary v T&eticich).
Provéftit rozsah sportovniho arealu v TéSeticich ve vztahu k lokalnimu biocentru.

Provéfit potteby vymezeni dalSich samostatnych ploch pro zatizeni obCanského vybaveni v navaznosti
na izemni rozvoj bydleni, ptipadné umoznit jejich rozvoj v ramci jinych ploch (zejména pro bydleni);

a.2.4) pozadavky na vefejna prostranstvi

Respektovat a chranit vyznamna vefejna prostranstvi tj. zejména prostranstvi navsi ve vSech trech k.u.,
prostor pied skolou.

V zastavéném uzemi provétit a oznalit stavajici plochy vefejného prostranstvi a zajistit tak jejich
ochranu a v nezbytnych ptipadech navrhnout jejich rozsiteni.

Plochy vefejnych prostranstvi budou v zastavéném Uzemi vymezeny tam, kde se tyto plochy dle
skutec¢nosti nachazeji a jsou jako vefejné prostranstvi vyuzivany (zejména plochy v ulinim prostoru
mezi fasddami objekt). V mistech kde je stavajici vetfejné prostranstvi nedostate¢né bude v nezbytném
rozsahu navrzeno jeho rozsifeni, vychazejicim zejména z pozadavkil na udrZitelny rozvoj uzemi,
ochranu vefejné infrastruktury a urbanistickych hodnot izemi a s ohledem na minimalizaci dotceni
vlastnickych prav majiteli dot¢enych pozemkii.

V rozvojovych plochach navrhnout v souvislosti s urbanistickou koncepci zdkladni schéma vetejného
prostranstvi (ulice, namésti apod.), v ramci kterych bude navrzena dopravni a technicka infrastruktura,
zejména v zastavitelnych plochach jejiz vyuziti nebude podminéno zpracovanim Gizemni studie.



Pfi navrhu vefejného prostranstvi uplatnit poznatky z oboru urbanistickd kompozice. Vefejné
prostranstvi navrhnou tak, aby byl dan pfedpoklad pro hospoddrné vyuZzivani rozvojovych ploch
s ohledem na vytvofeni dobrych Zivotnich podminek. Pfi ndvrhu rozsahu vefejného prostranstvi bude
zohlednéna potifeba feSeni hospodafeni s destovymi vodami ze zpevnénych téchto vefejnych
prostranstvi a zvazena potieba umisténi zelené v daném typu vefejného prostranstvi.

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

e Stanovit podminky funk¢niho vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi
uréenim pievazujictho Ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pokud je mozné je stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, poptipadé stanoveni podmin€né pfipustného vyuziti téchto ploch
vcetné stanoveni podminek ptipustnosti.

e Provéfit vylouCeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v par. 18 odst. 5
stavebniho zdkona v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném uzemi. U staveb jez
nebudou vylouCeny stanovit podminky pro jejich umistovani a zajisténi souladu s charakterem
nezastavéného Gizemi.

e Provéfit podminky pro posileni pfirodnich prvkil v zemédélské krajin€ pro zvyseni jeji rozmanitosti,
ekologicko-stabiliza¢ni a estetické funkce. Navrhnout dopInéni plosnych a liniovych pfirodnich prvki
v krajin¢ (vegetacnich doprovodi, stromotfadi apod.) Provéfit moznosti zalesnéni pozemkl nizké
kvality.

e Provéiit vymezeni lokalnich (mistnich) prvka USES dle platného tizemniho planu s ohledem na jejich
aktualni stav a zajistit koordinaci s limity a zdméry v tizemi a jejich ndvaznost na izemi okolnich obci
(zobrazit v koordina¢nim vykrese).

e Optimalizovat zejména vymezeni lokalnich biocenter podle souc¢asného stavu a s ohledem na zajisténi
minimalnich parametra.

e Zavazné vymezeni USES provést metodicky spravné a podminky vyuziti (pfipustné, podminéné
ptipustné, nepfipustné) nastavit tak, aby vylucovaly zpiisoby vyuziti izemi zhorSujici ekologickou
stabilitu a vedly k zachovani & dosazeni funkénosti prvkti USES. P¥i vymezovani prvka USES
prihlédnout také k majetkopravnim vztahiim a vyuzit pfednostné¢ pozemky ve vefejném vlastnictvi.

o Chranit stavajici vodni plochy, toky a jejich nivy pfed zastavénim a to zvlasté v ¢astech zasazenych
povodnémi. Zajistit pristupnost vodnich tokli a ploch a zvazit potiebu zatravnéni okolnich ploch.

e Provéfit a umoznit revitalizace stdvajicich vodnich toka a ploch a doplnéni novych ptirodé blizkych
vodnich a moktadnich ploch v¢etné vegetacnich doprovodu.

e Provéfit riziko ohrozeni pid vodni a vétrnou erozi a podle potfeby navrhnout protierozni opatieni.
Podle potieby navrhnout také dalsi opatieni pro zvySeni retencni schopnosti izemi a ochranu pied
Skodlivym tc¢inkem piivalovych srazek.

e Dbat na pfiméfené vyuzivani pidy pro jiné nez zemé&d¢€lské ucely a upfednostiiovat tyto navrhy na
pudach horsi kvality.

e S ohledem na zajiSténi zachovani volné pfistupnosti a charakteru krajiny stanovit podminky pro
vylouceni nezadouciho oplocovani a terénnich uprav v nezastavéném tizemi.

o Provétit potiebu doplnéni cest pro zajisténi prichodnosti krajinou.

¢ Respektovat obecnou i zvlastni ochranu pfirody a krajiny.

e Umoznit a stanovit podminky pro pfimefené rekreacni vyuzivani krajiny a vyuziti ptilezitosti pro
rekreaci v nedalekych ptirodnich parcich Terezské udoli a Velky Kosit a vyhledu na tato izemi.

¢ Provétit doplnéni ploch pro kazdodenni rekreaci (rekreacnich luk, pfirodnich htist’, rekreacnich lest)

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno proveérit

Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv neni pozadovano.
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¢) poZadavky na provéieni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

Z nadrazené uzemn¢ planovaci dokumentace, Zasad izemniho rozvoje Olomouckého kraje, vyplyvaji
pro Uzemi plan jako zdvazna vefejné prospésna stavba D034 - Nova stavba 11/448, Té&Setice, pielozka
T¢&Setice, Rataje, Vojnice.

Uzemni plan vymezi vefejné prospdiné stavby a veiejné prosp&$na opateni, ktera vyplynou pii
zpracovani navrhu.

Uzemni plan v ptipadé potieby vymezi plochy nebo objekty uréené k asanaci

V piipadé vymezeni vefejné prospeSnych staveb nebo vefejné prospéSnych opatfenich bude
vypracovan jejich seznam s jednoznacnou identifikaci ploch pro n¢ uréenych, pro které lze prava
vyvlastnit a dale seznam dotcenych pozemku staveb, pro které z nich Ize soucasné uplatnit predkupni
préavo s uvedenim v & prospéch mé byt predkupni pravo vlozeno (mésto, kraj, Ceské republika).

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Budou vymezeny plochy nebo koridory, ve kterych bude uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii. Zejména se bude jednat o zastavitelné plochy, u kterych nebude vymezeno veiejné
prostranstvi izemnim planem.

e) poZadavek na zpracovani variant feSeni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni uplatnén.

f) poZadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho plinu a na uspoiradani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Dokumentace tzemniho planu bude ¢lenéna v souladu s vyhl. ¢. 500/2006 Sb., ve znéni novely ¢.
458/2012 do dvou oddild (vyrokova ¢ast a ¢ast odivodnéni).

Uzemni plan bude zpracovan digitalné nad katastralni mapou.

Pro tcely faze projednavani navrhu bude dokumentace odevzdana fyzicky ve dvou vyhotovenich,
textova i grafickd cast bude dale odevzdéana v digitdlni podobé ve formatu PDF a textova Cast i ve
formatu DOC.

Konecna podoba navrhu /Cistopis/ k vydani bude odevzdana v poctu Ctyt vytiski a v digitalni podobé na
CD, vse bude odevzdano ve formatu PDF a vykresy budou navic odevzdiny v n€kterém z formath
DGN, DWG.

I — uzemni plan obce bude obsahovat
Textovou ¢4st

Textova ¢ast bude obsahovat nalezitosti dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni novely ¢.
458/2012

Graficka ¢ast bude obsahovat nésledujici vykresy:

/1 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5000
12 Hlavni vykres 1:5000
1/3 Vykres koncepce dopravy infrastruktury 1:5000
1/4 Vykres koncepce technické infrastruktury 1:5000
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/5 Vykres verejn¢ prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
I/6 dle potieby vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace)
/7 schémata zastavby
II — Oduvodnéni bude obsahovat
Textovou ¢ést

Odavodnéni navrhu uzemniho planu bude odpovidat rozsahu daném v pfiloze ¢.7 vyhlasky c¢.
500/2006 Sb., ve znéni novely €. 458/2012 a dale bude obsahovat nalezitosti vyplyvajici ze
spravniho fadu a § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

Graficka ¢ast bude obsahovat nasledujici vykresy:

II/1  Koordinacni vykres 1:5000
/2 Sirsi vztahy 1:50 000
II/3  Vykres predpokladaného zaboru ptidniho fondu 1:5000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Grafickd cast mize byt doplnéna
schématy.

Soucasti kazdého vytisku bude datovy nosi¢ obsahujici digitalni podobu textové Casti ve formatu *pdf
a grafické ¢asti ve formatu *pdf a soucasné ve formatu *shp a *dgn nebo *dwg.

g) poZadavky na vyhodnoceni pfedpokliadanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj tizemi.

U Uzemniho planu Té&etice se vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi
nepiedpoklada.

Pozadavky na izemni rozvoj obce a urbanistickou koncepci jsou stanoveny v rozsahu, ktery by bylo
nutno posuzovat z hlediska vlivu na udrzitelny rozvo;j.
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