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Zadani je zpracované na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta o
pofizeni 14. zmény Uzemniho planu mésta UniCova ze dne 28.6.2016
vsouladu s § 47 odst. 1) a § 55 odst. 2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fradu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich novel. Zadani je zpracované primérené v rozsahu prilohy ¢. 6
vyhl. €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,

ve znéni pozdéjsich novel.

PODKLADY PRO NAVRH ZADANI ZMENY C. 14 UZEMNIHO PLANU
MESTA UNICOVA

Obsah :

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vetejné infrastruktury
1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosSného a
prostorového uspofddani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
vetejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

3. Pozadavky na koncepci uspotfadani krajiny, zejména na provéfeni plosSného a
prostorového uspofadani nezastavéného Uizemi a na provéfeni moZnych zmén,
véetné provéteni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveéfit

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospé$nych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

d) Pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

e) Pozadavek na zpracovani variant feseni

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tizemniho planu a na uspotfadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni

g) Pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi




V ramci 14. zmény izemniho plinu bude provéfena tato lokalita a funkéni zména:

lokalita 1

Zména funkéniho vyuzZiti pozemku parc.¢. 657/18 a ¢asti pozemku parec.¢. st. 835
k.i. Unifov z ploch pro ob¢anskou vybavenost do ploch bydleni v bytovych
domech.

ditvod :
Zamerem vlastnika je vystavba bytového domu o 3 nadzemnich podlazich S 10 az 15

byty.
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Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti vefejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéifeni moZnych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

1. Respektovat Politiku uzemniho rozvoje CR 2008 schvalenou usnesenim vlady CR
€. 929 ze dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace, vcetné¢ republikovych priorit
uzemniho planovani.

2. Respektovat nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci — Zéasady uzemniho
rozvoje Olomouckého kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané dne 22.4.2011
opatienim obecné povahy ¢.j. KUOK 28400/2011, které nabylo ucinnost 14.7.2011.
Respektovat zafazeni obce do "specifické oblasti, ve které se projevuji z hlediska
vzajemného srovnani obci Olomouckého kraje problémy z hlediska udrzitelného
rozvoje". Regit tkoly pro tuzemni planovani vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladii ORP Unicov, respektovat priority vyplyvajici ze Zasad udrzitelného
rozvoje Olomouckého kraje.

3. Pii zpracovani zmény uzemniho planu postupovat v souladu s koncepénimi a
rozvojovymi dokumenty Olomouckého kraje.

4. Respektovat Program rozvoje uzemniho obvodu Olomouckého kraje, Integrovany
program snizovani emisi Olomouckého kraje a Program ke zlepSeni kvality ovzdusi
na urovni zony Olomouckého kraje.

5. Resit stiety zajmi a problémy v Gizemi vyplyvajici z aktualizovanych UAP.

o)

. Zohlednit navrzené, proveéiené a posouzené feSeni problémili v izemi z uzemnich
studii vloZenych do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

~

Respektovat pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich pravnich predpist na
obsahové a formalni naleZitosti izemniho planu.

o

Respektovat opravnéné uzemni pozadavky dotCenych organli podle zvlaStnich

pravnich ptedpist, poptipadé vysledky feseni rozport.

9. Respektovat limity vyuziti tzemi vyplyvajici z pravnich piedpisi a spravnich
rozhodnuti.

10. Koordinovat vyuziti izemi s ohledem na $ir§i izemni vazby.

11. Podminky rozvoje izemi a ochranu jeho hodnot stanovit v souladu s cili a tkoly

uzemniho planovani (§§ 18 a 19 stavebniho zdkona).

12. Pfi zpracovani zmény uUzemniho planu postupovat v souladu s rozvojovym
dokumentem - Strategii rozvoje Mikroregionu Unic¢ovsko.
13. Respektovat postaveni obce ve struktuie osidleni a podporovat jeji rozvoj jako obce

S prevazujici obytnou funkci a doplitkovou obsluznou, vyrobni a rekrea¢ni funkci.



14. Vymezit hranici zastavéného tzemi dle § 58 zak. ¢. 183/2006 Sb. Ve znéni
pozdé¢jsich novel

15. Zhodnotit potiebu novych ploch pro bydleni v bytovych domech.

16. Vyhodnotit Gcelné vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 stavebniho zékona.

17. Pottebné rozvojové plochy vymezovat predev§im v ndvaznosti na zastavéné uzemi,
podél stavajicich komunikaci tak, aby dochovana urbanisticka struktura obce nebyla
narusena.

18. Zastavitelné plochy vymezovat mimo zéplavové uzemi vodnich toki.

19. Nové plochy pro obytnou vystavbu s ohledem na zdravé Zivotni podminky pro
bydleni — hluk, kvalitu ovzdus$i, vymezovat v dostate¢né vzdalenosti od
frekventovanych komunikaci a vyrobnich a podnikatelskych aktivit.

20. Do navrhu zmény tzemniho planu zapracovat pozadavky na ochranu vetejného
zdravi, civilni ochranu, obranu a bezpecnost statu, pokud vyplynou z projednani
zadani.

21. Stanovit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s urenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), ptfipustného vyuziti, neptipustného
vyuziti, pfipadné podminén¢ ptipustného vyuziti. Podle potieby stanovit podminky
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

22. Respektovat vyznamné limity vyuziti uzemi.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

DOPRAVA

Obsluznost a ostatni koncepce se v podstaté neméni oproti feSeni ve schvaleném
uzemnim planu. Budou respektovana veskerd ochrannd a bezpecnostni pasma. Navrh
bude rozsifen o zdkladni obsluhu dopravou a inZenyrskymi sitémi ¢asti izemi dot¢enou
ve smyslu zapracované zmeény.

Lokalita feSend zménou je pfistupnd po stavajici zpevnéné komunikaci, nové bude
feSeno dopravni napojeni (sjezd).

OBCANSKE VYBAVENI

Reseni ob&anské vybavenosti jako vefejné infrastruktury a vefejnych prostranstvi se
oproti schvalenému uzemnimu planu v podstaté neméni.

Bude provéten pozadavek na zménu uzivani nezastavéné plochy uréené pro obcanskou
vybavenost na bytovy dim.

VODN{ HOSPODARSTVI

Respektovat stavajici systém zasobovani obce pitnou vodou z vlastniho vodniho zdroje
a vodojemu.

Navrzenou zastavitelnou plochu napojit podle moZnosti na vodovod a kanalizaci.
Podporovat retencni schopnosti uzemi a opatieni pro zadrzeni vody v krajiné.



Pro feSenou plochu stanovit podminku likvidace destovych vod pfednostné
vsakovanim.

ENERGETIKA A SPOJE

Potfebu transforma¢niho vykonu pro navrzenou zastavitelnou plochu zajistit ze
stavajici distribucni sit€¢ VN, pouze v ptipad¢ nedostateCné kapacity elektrifikacni
soustavy navrhnout jeji rozSifeni, zvySeni transformacniho vykonu stavajicich
trafostanic.

Navrzenou zastavitelnou plochu napojit podle moznosti na stfedotlakou plynovodni sit’
obce.

Respektovat zasady stanovené Uzemni energetickou koncepci Olomouckého kraje.

NAKLADANI S ODPADY
1. Respektovat stavajici systém likvidace komunalniho odpadu mimo feSené uzemi.

VEREJNA PROSTRANSTVI
1. Vyznacit a respektovat stavajici plochy vetejnych prostranstvi, neptedpoklada se
navrh novych ploch vetejného prostranstvi.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspoiadani nezastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist’ovani staveb,
zarizeni a jinych opatfeni pro uicely uvedené v § 18 odst. S stavebniho zikona

Lokalita zmény se nachazi v zastavéném izemi mésta. Nutno respektovat vzrostlou
zelen a doprovodné porosty komunikaci.

Zpracovat vyhodnoceni zaborti ptidniho fondu dle pfislusnych ustanoveni zak.
€.334/1992 Sb. ve znéni zak. ¢.231/1999 Sb. a zakona ¢. 41/2015 Sb., vyhlasky
¢.13/1994 Sb a metodického pokynu MZP ¢&j. OOLP/1067/96 o odnimani
zemedélské pidy pro nezemédélské tcely dle jejiho zatfazeni do tfid ochrany.
Respektovat zasady stanovené zakonem €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o
zmeéné nékterych dalsich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist.

Upfesnit vymezeni prvki tizemniho systému ekologické stability v uzemi obce ve
vazbé na feSenou lokalitu zmén.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

1. ZPUR a ZUR Olomouckého kraje nevyplyvaji zddné konkrétni pozadavky na
vymezeni izemnich rezerv na tizemi obce v ramci feSené zmény zemniho planu.



¢) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo
V navrhu zmény €. 14 uzemniho planu mésta UniCova vefejné prospésné stavby a
opatfeni a asanace nebudou vymezeny.

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zméniach v uzemi podminéno vydianim regulaé¢niho plinu,
zpracovanim tizemni studie nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci
Reseni 14. Zmény tizemniho planu mésta Uni¢ova nestanovuje plochy ani koridory,
pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regulacnim planem, izemni studii ¢i dohodou o parcelaci.

e) Pozadavek na zpracovani variant FeSeni
Navrh zmény tizemniho planu bude zpracovan bez variant feseni.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény uzemniho plinu a na
usporadani obsahu jeho oduvodnéni v€etné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni
Navrh zmény uzemniho planu zpracovat v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni a s jeho
provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., 501/2006 Sb.

Elaborat uzemniho planu zpracovat s timto zakladnim obsahem a ¢lenénim:
I. Uzemni plan

1. textova Cast

2. grafickd cast
II. Odiivodnéni uzemniho planu

1. textova Cast

2. grafickd cast
Textovou 1 grafickou ¢ast izemniho planu zhotovit digitalné.
Navrh zmény uzemniho planu pro projedndni zhotovit ve dvou tiskovych
provedenich. Zménu uzemniho planu po vydani zhotovit ve Ctyfech tiskovych
provedenich. Pfeddna budou také elektronicka provedeni v jednotlivych etapach
zpracovani.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi uzemniho planu na

udrZitelny rozvoj uzemi




Bude doplnéno po projednani s dot¢enymi organy. Nepiedpoklada se, Ze zména €.
14 Uzemniho planu mésta Uni¢ova bude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Piedpoklada se, ze navrh zmény &. 14 Uzemniho planu mésta Uni¢ova nebude
nezbytné a ucelné komplexné posuzovat z hlediska vlivli na zZivotni prostiedi.

Ing. Renata Urbaskova Mgr. Dalibor Horak

(potizovatel) (starosta, urceny zastupitel obce)



