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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uuzemi bylo vymezeno v souladu s §58 Stavebniho zakona na zakladé digitalnich
mapovych podkladl, dfive zpracované dokumentace a prizkumud v terénu. Hranice



zastavéného uzemi zachycuje aktudlni stav vyuZiti uzemi k 28. 02. 2018 a je prehledné
vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi. Hlavnim vykrese i v ostatnich vykresech
Uzemniho planu (dale UP) Mladeg.

Hranice vymezuje zejména souvisle zastavéna uUzemi jednotlivych sidel feSeného uzemi
Mladec, Sobacov, Nové Zamky, dale areal vapenky v Mladci, zemédélska farma v Sobacové a
dalSi samostatné dislokované lokality pfevazné charakteru sluzeb technické a obcCanské
vybavenosti.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B. 1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Uzemni plan rozviji obec jako soudast stabilni sidelni struktury situovanou v kulturni

venkovské krajingé s dominantni obytnou a rekreacni funkci dzemi. Uzemni plan stanovuje

podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich sloZek tak, aby byl zabezpe&en soulad vSech

pfirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot v Uzemi, a to s ohledem na udrzZitelny rozvoj

uzemi.

Uzemni plan podporuje rozvoj obce Mlades:

e jako obec s bohatou historii osidleni s ¢etnymi dochovanymi kulturnimi pamatkami

e jako obec mensi velikostni kategorie s vybornymi podminkami pro bydleni a rekreaci

e jako obec s dobrou dopravni a technickou obsluhou

e jako obec v zeleni, s hodnotnym pfirodnim a rekreacnim zazemim, které vyvazuji mensi
nabidku pracovnich pfilezitosti

Hlavni cile koncepce rozvoje tzemi obce:

o vytvaret pfedpoklady pro adekvatni rozvoj celého administrativniho uzemi obce vzhledem
k jeji populaéni zakladné a hierarchii v systému osidleni;

e posilit vyznam obce v ramci regionu vytvofenim podminek pro zlepseni fungovani obce
jako samostatné uzemné spravni jednotky;

e respektovat prostorové-urbanistickou svébytnost Mlad¢e, Sobacova a Novych Zamku jako
historicky utvafenych jednotek v€etné moznosti jejich optimalniho rozvoje;

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizaéni hodnoty (v€etné
registrovanych kulturnich pamatek, pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych
dominant);

e vytvofit podminky pro kvalitativni zlepSovani zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit
umozniujicich rozvoj obytné vystavby venkovského charakteru pfi respektovani pfimérené
intenzity zastavby a dalSich souvisejicich funkci (zejména ob&anského vybaveni, sluzeb a
drobné nerusici vyroby), zkvalithovanim vefejné infrastruktury, zlepSovanim Zivotniho
prostiedi;

e v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj
ploch vefejné zelené a prirodné-rekreatniho potencidlu obce jako nedilné soudlasti
kvalitniho obytného prostredi;

e umoznit rekreani vyuzivani uzemi (v ramci podminek vyuziti zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch umoznit rozvoj netradi¢nich forem rekreace - agroturistika apod.),
umoznit rekrea¢ni vyuzivani krajiny za sou¢asné ochrany jejich nejcennéjsich ¢asti (rozvoj
turistické a cykloturistické sité, doplfiovani souvisejiciho vybaveni apod.);

e nepripoustét nebo eliminovat nezadouci funkce a &innosti v Uzemi zejména tam, kde
ohroZuji &i znehodnocuji obytnou (rekreacéni) funkci, popf. chranéné hodnoty v Uzemi;

e prostorové umoznit dostatecnou protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad
realizovanych opatfeni (prvkd) s krajinnym a urbannim ramcem;

e chranit pfirodné cenné slozky krajiny (USES, VKP), zemédélsky padni fond a PUPFL;

o vytvaret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci a upevnéni spoleéenskych
vazeb, (i s vyuZitim mistniho kulturné-historického potencialu);



B.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT RESENEHO UZEMi

Obec se bude rozvijet s ohledem na zachovani stavajicich hodnot uzemi, zejména vysoce
cennych hodnot pfirodnich a kulturnich. Navrh Gzemniho planu respektuje i existujici
civilizaéni hodnoty a racionalné je vyuZivd pro dalSi rozvoj obce (zejména dopravni a
technickd infrastruktura).

Ochrana hodnot se promitla do navrhu uspofadani zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch i
krajiny. Vystavba v plochach nezastavéného Uzemi je regulovana nebo i vylou¢ena (viz
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti - kap. F.2.).

Koncepce rozvoje Uuzemi obce Mladec€ (viz. Hlavni vykres €.2) vychazi jednak z podminky
respektovani definovanych a chranénych hodnot Uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi
pravnimi predpisy &i spravnimi opatfenimi (odtvodnéni UP viz. /1 Koordinaéni vykres),
jednak z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v
historicky osidlené krajiné. V feSeném Uzemi se vyskytuji vysoce cenné pfirodni hodnoty
vazané predevdim geografickou polohou — niva feky Moravy s luznimi lesy Doubravy a
lesnatou pahorkatinou vapencového kopce TFesina, dale jednotlivé prvky kulturniho dédictvi,
odrazejici vyznamné historické souvislosti vyvoje feSeného uUzemi. Tyto kvality byly
zohlednény jiz v minulosti vyhlaSenim ochrannych rezimd.

Prioritou UP je vedle regenerace stavajicich fond( a vyuZiti proluk i dostavba okrajovych &asti
sidla na stavajici zastavbu plynule navazujici (pro pfevazné obytnou funkci) a ochrana
pfirodniho prostfedi.

Hodnoty uzemi a hlavni zasady jejich ochrany a rozvoje:

B.2.1. Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot

Pfedmétem ochrany jsou existujici kulturnich hodnoty uzemi:
e dochovana urbanisticka struktura jednotlivych sidel — Mlad€e, Sobacova a Novych Zamki
e pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR (pod rejstfikovym &islem):
16028/8-1878 Mladecské jeskyné, parc. €. st. 63/1, 67/3 a 67/5, k.u.Mlade¢
16298/8-1879 Areal zamku Nové Zamky, historicka stavebni a krajinna dominanta
Zamek parc. €. st. 89, k.u.Mlade¢
PFirodné krajinaisky park parc.¢. 489/3, 493, k.u.Mladec&
15758/8-1880 Hospodarsky dvir €. p. 3 parc.¢. 90, k.4.Mlade¢
28788/8-1877 Obelisk zv. Komin parc.€. 566, k.u.Mladec€
34279/8-1881 Altan Chramek pratelstvi zv. Templ, parc.¢. 563, k.u.Mladec€
e pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougast zdejsiho hmotného kulturné-
historického dédictvi:
k.u. Mlade¢:
Kaple sv. Floriana a Barbory, parc. €. st. 270
Kaple sv. Eustacha, parc. ¢. 140
Kamenny kfiz, parc. ¢. 608/3
Kamenny kfiz, parc. €. 688
Kamenny ,,Certliv most“, parc .¢. 469/1
Pomnik obétem svétovych valek, &. 608/4.
Relikty stavby Rytiiské siné, parc .C. 469/1
k.u. Sobacov:
Kaple, parc. ¢. 16/1
Dam €. p. 1- byvala formanska hospoda, parc. ¢. st. 91
Bozi muka, parc. ¢. 198/1
Litinovy kfiz, parc. €. 432
Litinovy kfiz, parc. €. 411/1
Zvonice, parc. €. 414/1
o dalsi jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici vyznamné historické souvislosti vyvoje
feSeného uzemi (sochy, pomniky, kfize a ostatni historicky a architektonicky vyznamné
stavby)

e vefejna prostranstvi véetné ploch vefejné zelené



e Uzemi s prokazanymi a pfedpokladanymi archeologickymi nalezy

B.2.1.1. Uzemni plan stanovuje tyto urbanistické a architektonické zasady na ochranu

vesnického pamatkového dédictvi:

» zachovani mistniho razu vesnice, obnova objekt(, architektonickych prvki

* zachovani prostorového ¢lenéni a dosavadniho méfitka vesnické zastavby

» zachovani a obnova hodnotné historické zastavby (sochy, pomniky, kfize, historicky a
architektonicky vyznamné stavby) - pfi jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné
respektovat jejich kulturni hodnoty

* posuzovani v8ech navrhi zavaznych Uprav a novych staveb také z hlediska zachovani
pusobivé siluety vesnice a jejich historickych dominant

B.2.1.2.

Pfedmé&tem ochrany v feSeném Uzemi jsou architektonicky cenné stavby, objekty venkovské
lidové architektury, které nejsou kulturnimi pamétkami, ale které svym umisténim a
architekturou dokumentuji historicky vyvoj osidleni a dotvafi specificky raz sidla.

Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami uUzemi se
nepfipousti stavebni Upravy a zmény praceli a umistovani zafizeni, které by naruSily jejich
vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu. V blizkosti pohledovych dominant se nepfipousti
umistovat stavby a provadét zmény ve vyuziti uzemi, které by znehodnotily pohledové poméry
na dominantu a jeji esteticky vyznam.

PFfi dostavbach respektovat charakter Uzemi, hodnotnou okolni zastavbu, tvary stfech,
stavebni a uliéni ¢aru, vysku fimsy (pocet nadzemnich podlazi bude stejné, jako u okolni nebo
navazujici zastavby) apod.

Pamatky mistniho vyznamu dosud stojici na vefejnych prostranstvich nesmi byt zahrnovany
do oplocenych pozemk( obytného Uzemi a zahrad nebo oplocenych areall jinych funk&nich
ploch, které nejsou vefejnosti pfistupné. Pokud by zmény v izemi ohrozily existenci drobnych
pamatek mistniho vyznamu (kaplicky, kfize), musi byt pfemistény na jiné vhodné misto.
Veskera Cinnost, ktera by mohla vést k poSkozeni kulturnich pamatek a jejich bezprostfedniho
okoli je nepfipustna. Ochrana musi byt soustfedéna zejména na dochovanou a vzdy pro dané
konkrétni misto charakteristickou pidorysnou strukturu, vySkovou hladinu puvodni zastavby,
méFitko a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

Vefejna prostranstvi v€éetné ploch vefejné zelené jsou chranény podminkami pfed nevhodnym
vyuzitim a zastavénim (kap. F.2.)

Celé spravni uUzemi obce Mlade€¢ je v Uzemnim planu posuzovano jako Uzemi
s archeologickymi nalezy.

B.2.1.3.

Dochovana urbanisticka struktura a charakter plvodni zastavby v historickém jadru Mlad¢e
budou chranény prostfednictvim podminek prostorového uspofadani. Tyto plochy vymezuje
uzemni plan jako urbanisticky cenné Uzemi, kde jsou uplatnény specifické podminky
prostorového uspofadani, které zohledru;ji kulturné historické hodnoty zastavby (kap. F.3.)

B.2.1.4

K zajisténi ochrany a zachovani kulturniho dédictvi a krajinného razu bude chranén pfirodné
krajinafsky park zamku Nové Zamky s navaznosti na okolni krajinu, prahledy do krajiny a
stavbami v odlehlejSich polohach arealu. Plocha je v Gzemnim planu vymezena jako Kulturni
krajinna oblast Nové Zamky (KKO3), kde Ize provadét zmény v Uzemi pfi respektovani
téchto zasad:

- je nepfipustné provadét vyrazné zmény druhu pozemku (vy33i procento zornéni, velkoplodné
kaceni porostd, zmény v rozsahu vodnich ploch a vodnich toku, v jejichz disledku dojde ke
snizeni hodnoty krajinného razu, resp. zméné prostorové kulisy);

- respektovat prostorové uspofadani krajiny a sidel, zachovat stavajici panoramatickée
pohledy, respektovat charakter a méfitko zastavby; nesmi byt zasadnim zpusobem narusen
historicky pldorys sidel (provadénim velkoploSnych prestaveb a demolic);

- je nepfipustné umistovat stavby a zafizeni obnovitelnych zdroji energie uplatiujicich se v
krajiné (vétrné turbiny, vétrné parky, elektrarny, slune¢ni parkové elektrarny na samostatnych
stavebnich konstrukcich);

- je nepfipustné umistovat vyskové stavby jako véze a stozary pro GSM radiotelefonni sité,
zakladnové stanice (BTS), antény, vysilage, pfijimaCe a zafizeni souvisejici s mobilnimi



sitémi, které mohou narusit kulturni hodnotu a harmonicky raz krajiny;

- umistovani nadzemnich staveb elektroenergetiky, staveb vodni energetiky, teplarenstvi,
plynarenstvi je podminéno souhlasem organu ochrany pfirody a organu pamatkové péce v
souladu s legislativou platnou ke dni vydani rozhodnuti;

- umistovani vyznamnych dopravnich staveb je pfipustné za predpokladu zachovani
krajinotvorné pamatkové hodnoty Uzemi, tj. za pfedpokladu akceptace uplatnéni kulturnich
pamatek v krajiné, zachovani otevienych pohledd a prahledl, respektovani dochovanych
dominant a prostfedi kulturnich pamatek a pfi minimalizaci zasahl do krajinného razu.
Podminkou je provedeni naslednych opatfeni eliminujicich negativni dopad dopravni stavby a
napomahajicich jejimu vhodnému zapojeni do krajiny (kompenzace);

B.2.2. Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot

B.2.2.1.
Pfedmétem ochrany jsou existujici pfirodni hodnoty uzemi:

Chranéna uzemi a jejich rezimy, kde ochrana je stanovena prostfednictvim platné legislativy:
Chranéna krajinna oblast Litovelské Pomoravi
Evropsky vyznamna lokalita Litovelské Pomoravi - soustavy Natura 2000 CZ 0714073
Ptaci oblast Litovelské Pomoravi - soustavy Natura 2000 CZ0711018
Mokfad chranény Ramsarskou umluvou - Litovelské Pomoravi RS05
Narodni pfirodni rezervace Vrapac
Narodni pfirodni pamatka TFesin
« Pfirodni rezervace Hejtmanka
*  PfFirodni pamatka Mala Voda
»  Pfirodni pamatka Pod Templem
»  Pfirodni pamatka Tfesin
* CHOPAV Kvartér feky Moravy
*  pamatné stromy (PS):
Mladecska lipa - k.u. Mlade¢, p.C. 464/1
Dub u mostu pfes Zameckou Moravu - k.u. Mladeg, p.€. 489/4
Sklade&sky dub - k.u. Mladeg, p.¢. 464/1
Topol u Mlade&ského jezu - k.u. Mladeg, p.€. 489/2
Déle jde o tyto hodnoty:
»  Zamecky (RUzovy) rybnik
»  Sobacovsky rybnik
* Meandr u Obelisku
Luzni les u Obelisku a u Zamecké Moravy
Nebesky rybnik v obore
Udoli Hradegky
Louky pod Tiesinem
Luzinaty Zleb (JZ hranice obce)
vyznamné krajinné prvky ze zakona — vodni toky, mokiady, a udolni nivy
vyznamné plochy sidelni zelené
segmenty vzrostlé zelené rostouci mimo les
liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované &i prvky zelené na orné pudé, {j.
meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodotedi - uzemni plan
vytvafi podminky pro jejich zachovani, obnovu a zakladani novych
+ drobné vodote€e a malé vodni plochy v krajiné véetné katastralné neevidovanych
kvalitni zemédélska puda (tfida ochrany 1 a 2)
velky podil lest v Uzemi
pfirodni zdroje (loZiska vapence a Stérkopisku)
celkovy krajinny raz vetné ochrany méfitka tradiéniho horizontu s cennymi pohledy na
zadmek Nové Zamky a vyhledy na udoli Moravy a do okolni krajiny
B.2.2.2.
UP Mladeg vytvaFi podminky pro ochranu v8ech piirodnich hodnot v Gzemi, respektuje je a je
s nimi koordinovan. Ochranu Uzemni plan dale zvyrazfiuje vymezenim prvk( nadregionalniho
a regionalniho USES -— nadregionalni biocentrum ,Vrapa&-Doubrava“ (13), regionalni
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biocentrum Tresin (269), regionalni biokoridory K90, K132 a vymezenim sité biocenter a
biokoridord na lokalni urovni.

Uzemni plan zajistuje ochranu lest a stanovi poZadavek zachovat a chranit dominantni
stromy ¢&i skupiny, liniovou zelen a dal$i hodnotné ¢asti pfirody — travni porosty, ostatni zeler
v krajing. V navrhu UP je navrzena k ochran& mohutna lipa v lokalit¢ Na homoli (navrh na
vyhladeni pamatného stromu).

Uzemni plan navrhem rozvoje obce v kompaktni formé ve vazbé na zastavéné uzemi a jeho
Gcelnym vyuzitim chrani souvislé plochy zemédélské plidy. Vymezeni ploch smiSenych
nezastavéného uUzemi umozZni zvySeni jeji ekologické stability, diverzity a retenénich
schopnosti.

Navrh Uzemniho planu vytvafi uzemni predpoklady k ochrané krajinného razu, zejména
zachovani krajinné scenerie, uplatnéni siluety obce a ochrané krajinnych prahledd pred
znehodnocenim tj. zartstanim lesem nebo zastavénim. Jsou respektovany plochy a okraje
lesnich porost(, ficnich meandrt, vodnich ploch, ramen a tini. Cilem je krajina s pfirodnimi
hodnotami a harmonickym méfitkem v dosud zachovalych Castech a obnovena hodnota
krajiny v mistech dfive naruSenych. Na styku urbanizovaného prostfedi a volné krajiny je
nutné ve zvysSené mife uplatnit citlivé zaclenéni staveb do svého okoli.

Pro pfipady nezbytného umisténi staveb pfipustnych v nezastavéném uzemi (napf. stavby pro
energetiku a spoje) stanovi UP poZzadavek na minimalizaci vlivii na panorama obce a krajinu
véetné vyhledu z exponovanych mist silniéni a cestni sité v krajiné.

Cilem navrhu uzemniho planu je vytvofit podminky pro rozvoj uzemi, zabezpedit soulad
jednotlivych ¢&innosti v uzemi, pfitom omezit na pfipustnou miru jejich negativni vlivy na
pfirodu, zajistit pfedpoklady pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi, umoZnit pouze
pfiméfené vyuzivani neobnovitelnych pfirodnich zdroji a zachovavat kvalitativni ukazatele
obnovitelnych pfirodnich zdroju.

B.2.3. Civilizaéni hodnoty

ob&anské vybaveni vefejného charakteru v€éetné vybavenosti sportovni

vybavenost Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

sit polnich a lesnich cest v krajin&, propojeni zastavby s pfirodnim zdzemim
turisticko-rekreaéni potencial feSeného uzemi, v€etn& zna€enych cyklotras, turistickych
tras

Uzemni plan tyto hodnoty a jejich ochranna pasma respektuje, a rozviji tak, aby byly
racionalné vyuzity i pro dalSi rozvoj obce.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

C.1. ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

C.1.1. Hlavni zdsady urbanistické koncepce:

e kontinuita vyvoje specifické sidelni struktury

e regenerace stavajicich fondu i ostatnich tradi¢nich prvkd v uzemi

e obnova dochovanych hodnot sidelni struktury pfi nabidce mozZnosti jejiho adekvatniho

rozvoje

Koncepce vychazi jednak z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot izemi,
ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy &i spravnimi opatfenimi, jednak
z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch s cilem stabilizace obyvatelstva v historicky
osidlené zemédélské krajiné. Urbanisticka koncepce navazuje na zasady rozvoje platného
uzemniho planu obce Mladec.

Nové zastavitelné plochy vymezuje Uzemni plan v navaznosti na zastavéné uzemi, s cilem
doplnéni kompaktni obrys zastavby. Rozvojové plochy budou zastavovany s ohledem na
kontext vyuziti ploch v zastavéném uzemi



Rozvoj feSeného uzemi, ochrana jeho hodnot, jeho plodné a prostorové uspofadani vychazi z
historického vyvoje obce Mlade€, z charakteru, podminek a moznosti dalSiho rozvoje uzemi,
pfi respektovani jeho pfirodnich a krajinnych hodnot. Sidelni struktura je mimofadné silné
ovlivnéna morfologii Uzemi a pfirodnim potencialem a nadale bude v souladu s témito
pFirodnimi podminkami rozvijena.

Do spravniho Uzemi obce patfi tfi dfive samostatnd sidla lezici na cestach a potocich
spadujicich do udoli feky Moravy - Mlade¢, Sobacov a Nové Zamky.

Mladeg a Sobacov se budou nadale rozvijet jako samostatné urbanizované celky ve vazbé na
puvodni historické osidleni, zaroven by mél zlistat zachovan jejich venkovsky charakter. Areal
v Novych Zamcich podléhd pamatkové regeneraci, pozornost je nutné vénovat rovnéz
ochrané a obnové okolni komponované krajiny.

MLADEC

V navrhu je respektovana plvodni urbanisticka struktura — jadro obce Mlade¢ lezi na soutoku
HradeCky a Mlynského potoka, zemédélské grunty byly soustfedéné kolem prostoru navsi.
Zastavba se postupné rozsifila v dramatickém terénu nad udolim Hradec¢ky a vychodné podél
Mlynského potoka. Obec se bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek. Uzemni plan
stabilizuje historické jadro Mlad&e jako hlavni centrum obce s lokalni funkci.

V tomto centralnim prostoru se pro dal$i rozvoj stanovuji tyto zasady:

- ochrana kulturnich hodnot a atmosféry mista

- podpora umistovani ob&anské vybavenosti v parterech obytnych domi

- upfednostnéni pohybu pésich a cyklistl

Pro ochranu kulturné-historickych hodnot urbanistické struktury uzemni plan vymezuje
urbanisticky cenné uzemi zahrnujici prostor navsi a pfilehlé zastavby dle vykresu ¢. 1/2 -
Hlavni vykres.

V takto vymezeném Uzemi pfi stavebni ¢innosti pozaduje uzemni plan:

a) zachovani urbanistické struktury uréené dochovanou pudorysnou a hmotovou skladbou,
vyskovou konfiguraci a méfitkem zastavby, charakterem uli¢nich interiérd, zpisobu vymezeni
zastavénych ploch v{ci vefejnému prostranstvi

b) v naruSenych usecich obvodovych front ulic smé&fovat stavebni €innost k obnové celistvosti
struktury

¢) zachovani vefejné zelené, vodoteci

d) architektonické feSeni dostaveb a novostaveb bude navazovat na charakter dochovaného
prostfedi a dotvaret jej pfiméfenymi prostfedky soudobé architektonické tvorby, v optimalni
mife vyuzivat i architektonicko — stavebni a materidlové prvky tradi¢ni zastavby

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, které dopliiuji kompaktni obrys zastavby.

Hlavni rozvojové prostory jsou dva a to:

- vychodné od zastavby hlavni obytna plocha ,Pode vsi ,, pro bydleni v rodinnych domech

- vseverni Casti obce jiz dfive schvalené dvé plochy ,V lukach® a ,Pod Tresinem“ pro
ob&anskou vybavenost a sport, sluzby pro rozvoj cestovniho ruchu a podnikatelské aktivity,
noveé je ¢ast plochy vymezena pro bydleni s pe€ovatelskou sluzbou

- koncepci rozvoje doplriuje lokalita ,Hadek" — navrhova plocha z platného uzemniho planu je
pfevedena do Uzemni rezervy

- k pfestavbé a regeneraci je navrzen zemédélsky areal za obecnim ufadem

Pro dalSi rozvoj sidla se stanovuji tyto zasady:

-ochrana ploch vefejnych prostranstvi, vefejné zelené a zajisténi prachodnosti tzemim
-zachovani ploch zeleného koridoru podél toku Hradec¢ky a Mlynského potoka

SOBACOV

Stavajici zastavba je stabilizovana. Obytna zastavba ma prevazné venkovsky charakter,
nékde s hospodafskym zazemim. Rozvojové plochy z platného Uzemniho planu byly prakticky
zastavény.

Pro ochranu kulturné-historickych hodnot urbanistické struktury Uzemni plan vymezuje
urbanisticky cenné Uzemi zahrnujici prostor protahlé puvodni navsi a pfilehlé zastavby dle
vykresu €. I/2 - Hlavni vykres.

V takto vymezeném uUzemi pfi stavebni Einnosti poZaduje Uzemni plan:
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a) zachovani urbanistické struktury uréené dochovanou pldorysnou a hmotovou skladbou,
vySkovou konfiguraci a méfitkem zastavby, charakterem uli¢nich interiérd, zplisobu vymezeni
zastavénych ploch vicéi vefejnému prostranstvi

b) v narusenych usecich obvodovych front ulic sméfovat stavebni €innost k obnoveé celistvosti
struktury

c) architektonické feSeni dostaveb a novostaveb bude navazovat na charakter dochovaného
prostfedi a dotvaret jej pfiméfenymi prostfedky soudobé architektonické tvorby, v optimalni
mife vyuZivat i architektonicko — stavebni a materidlové prvky tradi¢ni zastavby

Hlavni rozvoj je proto sméfovan k jihovychodnimu okraji zastavby mimo zéplavové uzemi do
lokality Za Stopkou.

Uzemni plan podporuje rekreaéni vyuziti obnoveného Sobagovského rybnika.

NOVE ZAMKY

Je navrzena obnova komponované krajiny Novozamecka, dil€ich prvkd krajinné kompozice,
ale také — a to prfedevsSim zachovani jejich vzajemnych vazeb, které s témito prvky vytvareji
jednotny, neopakovatelny obraz. Tézisttm komponované krajiny je zamek s pfirodnim parkem
a hospodarskym zazemim, kde se navrhuje vyuziti pro vefejnou i komeréni vybavenost,
vefejna prostranstvi, vefejnou zelen, rekreaci na pfirodnich plochach. Rekreacni potencial se
vyrazné zvySil vytvofenim potfebného rekrealniho zazemi — byl vybudovan novy jezdecky
areal v bezprostfednim sousedstvi zdmku v objektu byvalého hospodarského dvora, ktery
nabizi i potfebné ubytovaci sluzby pro cyklisty. Dali rozvoj rekreace podporuje UP navrhem
rozsifeni aredlu o rekreacni plochu situovanou vychodné az ke stavajici cyklostezce vedené
z Mladce do Novych Dvor(.

Komponovana krajina Novozédmecka je soucéasti vymezené Kulturni krajinné oblasti Nové
Zamky, ktera ma vysoky rekreaCni potencial, proto cely areal by mél byt prostupné
regenerovan. To znamena obnovit nékteré puvodni stezky tak, aby jednotlivé krajinné prvky
bylo mozné sledovat z riznych mist a také, aby jednotlivé krajinné prvky byly pfistupné v
puvodné planovaném sledu. Pfedpoklada se obnoveni pfechodu pres feku Moravu u Chramku
pratelstvi a zejména vyfeSit mozny prechod pfes dalnici D35 vedouci mezi Olomouci a
Mohelnici, ktera tvofi nejvétsi prekazku vyuziti plvodni komponované krajiny. Mozné by bylo
vytvofit ve vhodném misté podchod.

VyuZitelnost celého aredlu zvySuji v nemalé mife jeskyné v Mladgi, které rovnéz maji pfimou
navaznost na komponovany krajinny areal a na jeho rekreaéni vyuZziti.

c.1.2

Nové zastavitelné plochy jsou navrZzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi, rozvoj
obce respektuje dlouhodobé sledované dosud nerealizované zastavitelné plochy. Vyuziva
pfitom zakladni charakteristické rysy Uzemi, jako je vyrazna terénni konfigurace tvofici velmi
pFiznivy krajinny ramec pro bydleni i rekreaci. Uzemni plan navrhuje plogny rozvoj umérny
ristovému potencialu obce a realnym potfebam Gzemi s ohledem na kapacity dopravni a
technické infrastruktury a moznosti jejiho rozsifeni.

Cc.1.3.

Uzemni plan chrani nezastavéné Uzemi pfed zakladanim novych jader zastavby, i pied
vystavbou jednotlivych staveb v krajiné, v€etné vystavby novych staveb pro rodinnou rekreaci
a to i s ohledem na vysoké investice v oblasti dopravni a technické infrastruktury, nutné pro
obsluhu téchto ploch.

c.14.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyuziti stavajicich hodnot tzemi - kulturniho a
pfirodniho potencidlu uzemi, pro rekreaci a cestovni ruch, pfi sou¢asné ochrané hodnot
krajiny. Podporuje rozvoj zejména nepobytovych forem rekreace (pési, cyklo turistika, plochy
pro kratkodobou rekreaci obyvatel). Uzemni plan navrhuje zlepSeni prostupnosti (krajiny i
sidel) a nevytvafi podminky pro vznik novych barier v izemi. Bude zachovan zklidnély rezim
na mistni komunikaci propojujici Mlade¢ a Sobacov, ktera plni zaroven funkci vyznamné
vychazkové a cyklistické trasy.

C15..
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Uzemni plan vytvafi podminky pro transformaci nevyuzitych ploch v zastavéném Gzemi
(brownfields), pro obnovu a rozvoj podnikatelskych aktivit, které nebudou zhorSovat Zivotni
prostfedi a pfispéji ke stabilizaci obyvatelstva.

C.1.6.

Uzemi vykazuje i vlivy plisobici na jeho dal$i rozvoj negativné, jako hlavni je dalnice D35 s
tézko FeSitelnymi problémy hygienickymi, dopravnimi i s dopady na Zivotni prosttedi. Uzemni
plan poZaduje v podminkach pro vyuziti koridoru C01, vymezeném pro homogenizaci dalnice
D35, vybudovani protihlukovych opatifeni (ochrana obytné zastavby Mlad&e i Sobacova).

CA1.7.
Udrzeni zemédélstvi je nezbytné a to nejen z hlediska ekonomicko-spole€enského, ale ma
zasadni vyznam krajinotvorny - udrZzovana a obhospodafovana kulturni krajina.

C.1.8. Uzemni plan stabilizuje stavaijici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a vytvari
podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové zastavby.

C.1.9.

Uzemni plan zachovava, pripadné navrhuje doplnéni zelené v krajing, a vytvaFi podminky pro
zvySeni retenéni schopnosti krajiny. U nové navrzené zastavby na pfechodu do krajiny je
podminkou pro jeji realizaci vysadba stfedni a vysoké zelené, ktera bude tvofit plynuly
prechod zastavby do krajiny a pomuze jejimu lepSimu zapojeni do krajiny.

C.1.10.

Z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani kontextualniho méritka staveb, hladiny a
charakteru zastavby sidla i utvarfeni krajinného razu. Bude zachovana stavajici historickym
vyvojem utvafena urbanni struktura osidleni — celkovy obraz sidla. Architektonické feSeni
dostaveb a novostaveb bude navazovat na charakter dochovaného prostfedi a dotvaret jej
pfiméfenymi prostfedky soudobé architektonické tvorby, v optimalni mife vyuzivat stavebni a
materialové prvky tradi¢ni zastavby.

C. 2. KONCEPCE FUNKCNIHO USPORADANI, VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Z hlediska koncepce funkéniho vyuziti feSeného Uzemi se jako hlavni bude rozvijet funkce
obytna a dale funkce rekreaéni, zemédélska a ostatni funkce budou mit vyznam doprovodny.
Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nize uvedenych ploch s rozdilnym zptlisobem
vyuziti, jejichz hlavni, pfipustné (podminéné& pfipustné) a nepfipustné vyuziti umozni
adekvatni spektrum funkci v zemi (specifikovano v kap. F. vyrokové &asti UP).

Stavajici funkce, definované v UP jako nepfipustné, by mély byt postupné vytésfiovany.
Dosavadni zplsob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud
nevytvafi zavaznou piekazku rozvoje v ramci hlavniho vyuziti.

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech
umoznovaly miseni vzajemné slucitelnych funkci a zbytené neomezovaly kvalitativni rozvoj
sidel, ale zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetim jednotlivych funkci v izemi.

Plochy bydleni-v rodinnych domech-venkovské (BV) - obytna zastavba ma prevazné

venkovsky charakter. Jsou vymezeny stabilizované i navrhové plochy pro bydleni

venkovského typu, vCetné doml a usedlosti s hospodafskym zazemim, kde mulze byt

integrovana obcanska vybavenost lokalniho vyznamu, nerusSici vyrobni Cinnosti, je mozné

podnikani bez negativniho vlivu na sousedni obytné plochy.

Uzemni plan navrhuje dva hlavni rozvojové prostory:

- Pode vsi vychodné za obecnim ufadem v Mladdi

- Za Stopkou u vjezdu do Sobacova.

Dalsi lokality pro 1-2 RD jsou U drahy, Za potokem, U hfisté a Nad rybnikem.

Plochy bydleni-v bytovych domech (BH) — byly vymezeny ve dvou lokalitach:

- stabilizovana plocha bytovek severné od centra Mlad&e je rozSifena o rozvojovou
plochu Pod Tfesinem (jeden bytovy dim s malometraznimi byty pro starSi ob&any a
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startovaci byty pro mladé rodiny)
- stavajici lokalita v arealu vapenky
Plochy byly vymezeny z davodu odliSeni charakteru hromadného bydleni od ploch bydleni
venkovského v RD.

Plochy ob&anského vybaveni-verejna infrastruktura (OV) — stavajici zafizeni obCanského
vybaveni, jak v oblasti vefejné infrastruktury, tak vybavenosti komeréniho charakteru, jsou
stabilizovana. Samostatné jsou v UP vymezeny jako stabilizované plochy (viceu&elovy objekt
obecniho ufadu v centru Mlad€e, kaplitka na navsi, MladeCské jeskyné&, objekt byvalé Skoly,
obchod, hasi€ska zbrojnice, hostinec v Mlad¢i, Penzion a informaéni centrum v Sobacové a
Ustav socialni péée Nové Zamky. Rozvojové plochy je navrzeny v Mladé&i u viezdu V lukéach a
u parkovisté Pod Tfesinem.

Podminky pro umistovani dalSich zafizeni ob&anského vybaveni vytvaii Uzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch
rozdilnym zpusobem vyuziti (kap. F.2.). V souladu s témito podminkami je mozné vybavenost
dle rozsahu a charakteru umistovat i v plochach bydleni.

Plochy obéanského vybaveni-télovychovna a sportovni zarizeni (OS) — vymezeny jsou
stabilizovana plocha viceucelového sportovniho hfisté s nezbytnym zazemim v lese v Mladdi,
sportovni zazemi penzionu u rybika Sobacov plocha u Sobacovského rybnika, jezdecky areal
Dvar Nové Zamky, UP navrhuje rozvojovou plochu Pod Tresinem.

Plochy obéanského vybaveni-télovychovna a sportovni zafizeni- specificka (0S1) -
stabilizovana plocha jezdeckého arealu pro télovychovu a sport s omezenim pro stavby
Plochy smisené obytné-venkovské (SM) — plocha k pfestavbé a regeneraci byvalého
zemédélského druzZstva navrzend pro ob&anské vybaveni a bydleni, limitovana zejména
dominantni polohou a dopravni obsluhou

Plochy rekreace-plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) — stabilizované plochy staveb
rodinné rekreace jsou vymezeny (pfip. v€etné souvisejiciho pozemku) jsou vymezeny v pasu
chat pod Tfesinem nad Mlynskym potokem a izolované téZ zapadné a jizné od MladeCskych
jeskyni. DalSi rozSifeni uzemni plan neumozZriuje. Nové zastavitelné plochy ani plochy
prestavby za u€elem rekreace rodinné se nevymezuiji.

Plochy rekreace-na plochach pfirodniho charakteru (RN) — je navrzena plocha pro
sportovni aktivity v prostoru mezi jezdeckym arealem a lesni Skolkou v Novych Zamcich

Plochy vyroby a skladovani-lehka vyroba (VL) — stabilizovana plocha arealu Vapenky.
Plochy vyroby a skladovani-drobna a fremesina vyroba (VD) — stabilizované plochy u
dalnice za hajenkou v Mlad&i a u Mlynského potoka v Sobacové. Plochy pro nezavadnou
drobnou vyrobu, sluzby a jiné podnikatelské aktivity jsou umozZnény i v plochach bydleni
venkovského.

Plochy vyroby a skladovani-zemédélska vyroba (VZ) — v obci je funkce zastoupena jako
stabilizovana v mensim arealu zemédélské farmy na okraji Sobacova

Plochy verejnych prostranstvi (PV) — takto jsou GUzemnim planem funkéné vymezeny
vefejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikac¢ni a v pfipadé
zelené i ozdravnou funkci - tedy navesni a ulini prostory. Vytvari urbanistickou kostru uzemi,
uzemni plan navrhuje rozsifeni ploch vefejnych prostranstvi ve formé uli€niho prostoru pro
obsluhu navrzenych ploch dopravni a technickou infrastrukturou. V ramci téchto ploch je
pfipustna vefejna zelen - stromofadi, vyznamna soliterni zeler.

Plochy vefejnych prostranstvi- vefejna zeleni (ZV) — vymezeny pro vefejna prostranstvi s
prevazujici funkci zelené.

Plochy dopravni infrastruktury — zelezniéni (DZ) — stabilizované plochy zahrnuji v feSeném
uzemi téleso regionalni drahy a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.
Plochy dopravni infrastruktury — silni€ni (DS) — stabilizované plochy zahrnuiji silnice 1., Il. a
. tfidy a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni. Navrh homogenizace
dalnice . tfidy mimo zastavéné Uuzemi vyznacen jako koridor (C01) dopravni infrastruktury.
Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (TI) — stavajici plochy jsou stabilizované
a zustavaji uzemné beze zmény. Navrh vodovodniho pfivadéce k propojeni skupinového
vodovodu Mohelnice se skupinovym vodovodem Litovel vyznalen jako koridor (C02)
technické infrastruktury.
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C.3. KONCEPCE USPORADANI| A ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje rozsiteni ploch vefejnych prostranstvi ve formé uliéniho prostoru
umoznujici obsluhu navrzenych obytnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou (vefejna
prostranstvi PV). Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalSich novych vefejnych
prostranstvi, jak samostatnych, tak i jako soucast jinych druhd ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Uzemni plan poZaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené v
plochach navrzené obytné zastavby v souladu s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

C. 4. KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE VE VAZBE NA ZELEN V KRAJINE

c41.

Systém sidelni zelené pini vedle funkce pFirodni, hygienické a estetické také funkci ochrannou
— zvySovani retencni schopnosti krajiny.

Hlavni krajinnou osou a nejvyznamné&jSim pfirodnim prvkem Uzemi obce je udoli Moravy
s ptitoky. Udolim je navrzeno jako neregionalni biocentrum, vystavba v tomto prostoru se
vyrazné omezuje i vyluéuje (viz. podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti).

Z hlediska identity sidla a krajinného rézu je druhym nejvyznamnéjSim prvkem areal s
navrSim zamku Nové Zamky. DalSi pfirodné hodnotna Uzemi s vyrazné omezenou Ci
vylou€enou vystavbou jsou lesy a lu€ni porosty. Sidelni zelen navazuje na zelef v krajinég,
zejména pak na rekreané vyuZivané lesy.

Plochy sidelni zelené uvnitf zastavéného Uzemi a v navaznosti na néj byly v ramci tzemniho
planu zafazeny do vyctu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jako plochy:

verejna prostranstvi- verejna zelen (ZV)

zelen- soukroma a vyhrazena (ZS)

zelen- soukroma a vyhrazena-pamatkova (ZS1)

zelen- soukroma a vyhrazena-lesni skolka (ZS2)

zelen - pfirodniho charakteru (ZP)

C.4.2.

V ramci urbanizovaného Uzemi budou respektovany plochy verejnych prostranstvi —
verejné zelené (ZV) doplnéné o trasy stromoradi. Realizace ploch vefejnych prostranstvi —
zelené verejné je také pripustna ve vSech zastavitelnych plochach a v plochach zastavéného
uzemi, v souladu s podminkami stanovenymi v kap.F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, aniz jsou vymezeny uzemnim planem.

Uzemni plan stanovi pozadavek zachovat a chranit stavajici charakter (vysadby a druhové
slozeni) vefejné zelené v celém zastavéném uzemi:

- stavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovského prostredi

- doplfiovat aleje a stromoradi v ramci obytnych prostoru stabilizovanych i rozvojovych ploch

- zachovat plochy vefejné zelené, které jsou propojeny vzajemné zeleni v uli¢nich profilech a
navazné stromoradim podél komunikaci dale do krajiny

- u nové budovanych komunikaci (obnova, rozSifeni) a na parkovistich budou navrzeny a
realizovany doprovodné pasy zelené

Vyznadené trasy vymezuji linii stromofadi i aleje podél komunikaci zejména v plochach
vefejnych prostranstvi (PV), pfipadné bezprostfedné podél jejich hranic.

C.4.3.

Bude respektovana stavajici zelen — soukroma a vyhrazena (ZS), zejména zahrady a louky,
které se nachazeji v pfimé navaznosti na zastavéné plochy v obci. Stavajici zelefi u obytné
zastavby, tvofi kulisu zastavby a svym rozsahem muze pozitivné ovlivnit mikroklima svého
okoli a sou¢asné poskytuje prostfedi pro relaxaci obyvatel. Tato zelen tvofi dulezity pfechodny
prvek mezi urbanizovanymi plochami a volnou krajinou, zaroven plini i dalezitou krajinotvornou
funkci, plsobi pfiznivé pfi tvorbé Zivotniho prostredi.

Budou respektovany vyznamné plochy vyhrazené zelené Novozameckého aredlu — anglicky
zamecky park (ZS1) a lesni Skolka (ZS2).
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Cc.44.
Budou respektovany plochy zelené - pfirodniho charakteru (ZP) - jde o plochy zelené
udrzované v prirodé blizkém stavu v zastavéném, pfipadné i nezastavéném uzemi.

C.4.5.

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici vzrostlou zelen, tj. zelef kolem vodnich tokd,
stromoradi, jednotlivé vzrostlé stromy apod., které nejsou vymezeny v samostatnych plochach
sidelni zelené, a které jsou soucasti ploch s jinym zplsobem vyuziti.

Bude zachovana, pfipadné obnovena bfehova kfovinna a stromova vegetace tok(l Hradecky a
Mlynského potoka. V ochranném pasmu min. 6 m od bfehové hrany nepfipustit Zadnou
vystavbu, zamezit dal$i technicistni regulaci vodnich toku.

Podporovat vysadbu pasu zelené a aleji ve vSech plochach s rozdilnym zpUusobem vyuziti dle
potfeby a prostorovych moZnosti za u€elem sniZzeni eroze a zlep3eni Zivotniho prostfedi a
ekologickeé stability Gzemi, aniz jsou plochy pro tuto zelefi vymezeny izemnim planem.

C.4.6.
Respektovat vymezené stabilizovane plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS), viz. kap.
F.2. Respektovat vymezené plochy pfirodni (NP) — systému ekologické stability (USES).

C.5. VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

C.5.1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

201 Mlade€ — Pode vsi

bydleni-v rodinnych domech-venkovské (BV), vefrejna prostranstvi (PV), verejna
prostranstvi-verejna zelen (ZV)

vymeéra v ha: 2,9070

pfistup k plode:

- ze stavajici mistni komunikace

podminky vystavby v plose:

- rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno uzemni studii

- budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro realizaci komunikace k zajidténi vnitfni
dopravni obsluhy, v€etné vybudovani nového sjezdu s pfemosténim Mlynského potoka
- zajisténi technické infrastruktury v€etné vystavby nové kioskové trafostanice

limity vyuziti plochy:

- ochranné pasmo telekomunikacniho kabelu

- ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni VN 22 kV

- Uzemi s archeologickymi nalezy

202 Mlade€ — U drahy

bydleni v rodinnych domech- venkovské (BV)

vyméra v ha: 0,4912

pfistup k ploSe:

- ze stavajici mistni komunikace,

podminky vystavby v ploSe:

- OP Zelezni¢ni drahy

- v dalSim stupni projektové pfipravy nutno prokazat, ze pro bydleni nebudou pfekroCeny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb
limity vyuziti plochy:

- novostavbu v dominantni poloze zaclenit citlivé do okolni zastavby a do krajiny, svymi
objemovymi parametry, orientaci k vefejnému prostoru a umisténim na pozemku musi
odpovidat charakteru venkovské zastavby, aby nedoS$lo k naruSeni krajinného razu

- vysadba zelené pro zapojeni stavby do krajiny

limity vyuZiti plochy:

- pasmo prisné ochrany krajinného razu (1)

- ochranné pasmo telekomunikacniho kabelu

- Uzemi s archeologickymi nalezy
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Z03 Mlade¢ — Za potokem

bydleni v rodinnych domech- venkovské (BV), sidelni zelen (ZS)
vyméra v ha: 0,0600

pristup k plose:

- ze stavajici ucelové komunikace

podminky vystavby v ploSe:

- stavajici zahumenni cesta bude upravena rozSifenim plochy vefrejného prostranstvi pro
zajisténi nezbytnych parametr a umisténi technické infrastruktury

- zajisténi technické infrastruktury

- vysadba zelené pro zapojeni stavby do krajiny

limity vyuZiti plochy:

- plocha v zaplavovém uzemi Q100

- Uzemi s archeologickymi nalezy

Z04 Mlade¢ - U hristé

bydleni v rodinnych domech- venkovské (BV), sidelni zelen (ZS)
vymeéra v ha: 0,0600

pfistup k plose:

- ze stavajici mistni komunikace

podminky vystavby v ploSe:

- vysadba zelené pro zapojeni stavby do krajiny

limity vyuZiti plochy:

- plocha v zaplavovém uzemi Q100

- Uzemi s archeologickymi nalezy

205 Mlade¢ — Pod Tresinem

plochy bydleni — v bytovych domech (BH), plochy ob&anského vybaveni-vefejna infrastruktura
(OV), plochy ob&anského vybaveni-télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

vymeéra v ha: 1,6583

pfistup k plode:

- plochy bydleni (BH) z pfilehlé mistni komunikace

- objekt ob&anského vybaveni (OV) s arealem sportu (OS) bude dopravné napojen z mistni
komunikace vedené po severnim okraji pfilehlého parkovisté

podminky vystavby v plose:

- zajisténi technické infrastruktury

- arealem bude vedena trasa pro propojeni cyklostezky pod Tresinem

limity vyuziti plochy:

- pasmo prisné ochrany krajinného razu (l)

- Uzemi s archeologickymi nalezy

Z06 Sobacov — Za Stopkou

bydleni v rodinnych domech- venkovské (BV), sidelni zelen (ZS)
vyméra v ha: 0,4960

pfistup k ploSe:

- ze stavajici komunikace lll. tfidy

podminky vystavby v plose:

- rozSifeni plochy vefejného prostranstvi pro zajisténi nezbytnych parametru
- vysadba zelené pro zapojeni stavby do krajiny

limity vyuziti plochy:

- trasa a OP elektrického vrchniho vedeni VN 22 kV

- Uzemi s archeologickymi nalezy

207 Sobacov — Nad rybnikem

bydleni v rodinnych domech- venkovské (BV)

vyméra v ha: 0,0500

pfistup k ploSe:

- ze stavajici mistni komunikace

podminky vystavby v plose:

- rozSifeni plochy vefejného prostranstvi pro zajisténi nezbytnych parametru



- novostavbu v dominantni poloze zaclenit citlivé do okolni zastavby a do krajiny, svymi
objemovymi parametry, orientaci k vefejnému prostoru a umisténim na pozemku musi
odpovidat charakteru venkovské zastavby, aby nedoSlo k naru$eni krajinného razu

- vysadba zelené pro zapojeni stavby do krajiny

limity vyuziti plochy:

- Uzemi s archeologickymi nalezy

Z08 Mladec¢ -V lukach

obéanské vybaveni-verejna infrastruktura (OV)
vyméra v ha: 3,1179

pfistup k plose:

- ze stavajici komunikace lll. tfidy

podminky vystavby v plose:

- rozhodovani o0 zménach v Uzemi je podminéno Uzemni studii
limity vyuziti plochy:

- trasa a OP elektrického vrchniho vedeni VN 22 kV
- trasa a OP stfedotlakého plynovodu

- Uzemi s archeologickymi nalezy

209 Mlade€ — Rozhledna

obéanské vybaveni- verejna infrastruktura-specifické (OX)
vyméra v ha: 0,0400

pfistup k ploSe:

- z pfilehlé ucelové komunikace

podminky vystavby v ploSe:

-stavba rozhledny bude proveditelna ze stavajici cestni sité
limity vyuziti plochy:

- pasmo prisné ochrany krajinného razu (l)

- Uzemi s archeologickymi nalezy

C.5.1. Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje dvé piestavbové plochy:

P01 Mlade¢€ - V zahradé

bydleni v rodinnych domech- venkovské (BV)

vyméra v ha: 0,1220

pristup k plose:

- ze stavajici ucelové komunikace

podminky vystavby v ploSe:

- rozSifeni plochy vefejného prostranstvi pro zajisténi nezbytnych parametrd

- pfestavbu v dominantni poloze zaélenit citlivé do okolni zastavby a do krajiny, svymi
objemovymi parametry, orientaci k vefejnému prostoru a umisténim na pozemku musi
odpovidat charakteru venkovské zastavby, aby nedoS$lo k naruSeni krajinného razu

- vysadba zelené pro zapojeni stavby do krajiny

limity vyuZiti plochy:

- pasmo prisné ochrany krajinného razu (1)

- respektovani uzemi s archeologickymi nalezy

P02 Mlade¢ — Zemédélské druzstvo

plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
vymeéra v ha: 1,9446

pfistup k plose:

- ze stavajici mistni komunikace

podminky vystavby v ploSe:

- rozhodovéani o zmé&nach v Uzemi je podminéno uzemni studii
- citlivé zaglenéni staveb do krajiny

- zajisténi vnitini dopravni a technické obsluhy
limity vyuZiti plochy:

- respektovani uzemi s archeologickymi nalezy
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C.6. VYMEZENi KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU
Uzemnim planem jsou vymezeny koridory nadmistniho vyznamu:

C01 koridor pro homogenizaci dalniéniho tahu D35 (Krelov/Skrberi — Mohelnice)

(koridor nadmistniho vyznamu pro vefejné prospésnou stavbu VDO01)

- dopravni infrastruktura - silniéni (DS)

Podminky vyuZiti koridoru:

. respektovat koridor vymezeny na spravnim uzemi obce Mlade¢ podél celého
dotéeného useku trasy D35, o Sifce 10 m na kazdou stranu od pfilehlé hrany télesa
komunikace

) v koridoru nesmi byt umisténa zadna stavba, kterd by ztiZila nebo znemoznila
realizaci zdméru homogenizace dalnice Il. tfidy D35 na normovy profil smérové délené
komunikace, v€etné rekonstrukci kfiZovatek

. zameér je tfeba koordinovat s trasami a ochrannymi pasmy siti technické infrastruktury
a plochami USES prochazejicimi timto koridorem
. v prostoru sidel Mlade¢ a Sobacov v ramci vymezenych pozemk(l realizovat

protihlukova opatfeni

C02 koridor pro vodovodni privadé¢ k propojeni skupinového vodovodu Mohelnice se
skupinovym vodovodem Litovel

- technicka infrastruktura- inzenyrské sité (TI)

Podminky vyuZiti koridoru

. v koridoru nesmi byt umisténa zadna stavba, ktera by =ztizila nebo znemoznila
realizaci zdméru vodovodniho fadu (v ZUR OK ozn. V16), pfivadéjicim vodu z rezervnich
vodnich zdroji Lestina, Zvole a Lukavice pfes Upravnu vody Dubicko a Moravi¢any do Litovle
Poznamka:

Ve vykrese 1I/2 Sir$i vztahy je vyznadena alternativni severni trasa (v ZUR OK ozn. V2) pies
Usov, Medlov, Uniov a Cervenku vedend mimo chranéna uzemi v CHKO Litovelské
Pomoravi.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

D.1.1. Zelezniéni doprava

Regionalni zeleznicni trat’ €. 274 Litovel predmésti - Mlade¢

je uzemné stabilizovana, v&etné drovinovych pfejezdd s mistnimi a ucelovymi komunikacemi.
Stavajici plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni (DZ) zUstavaji Uzemné beze zmény,
zastavitelné plochy ani plochy pfestavby se nevymezuiji.

D.1.2. Silniéni doprava

Dalnice Il. tfidy D35

ve formé Ctyfpruhové smérové délené komunikace je v Uzemi stabilizovana. Zasady uzemniho
rozvoje Olomouckého kraje vymezuji na feSeném uUzemi jako vefejné prospéSnou stavbu
(D14) - homogenizaci dalnice D35 na normovy profil smérové oddélené komunikace, véetné
rekonstrukce kfizovatek. Uzemni plan haji pro uvedenou homogenizaci zptesnény koridor C01
a dale navrhuje v ramci vymezenych pozemkU v prostoru sidel Mlade¢ a Sobacov realizaci
protihlukovych opatfeni. Hranice pozadovaného koridoru pro homogenizaci D 35 jsou
vymezeny v dotéeném uUseku ve vzdalenosti min. 10 m na kazdou stranu od pfilehlé hrany
télesa komunikace D 35.
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Silnice 11/635, 111//03542, 111//4498, 111//4499, 111/37310 jsou Uzemné stabilizované. Upravy jejich
tras se nenavrhuji

D.1.3. Mistni komunikace

Uzemnim planem jsou navrZeny nezbytné mistni komunikace zpfistupfiujici zastavitelné
plochy, pokud nejsou pfistupné ze stavajicich komunikaci.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
pouze v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha
feSena naslednou dokumentaci (napf. Uzemni studii nebo dokumentaci k Uzemnimu
rozhodnuti).

Sitka vefejnych prostranstvi, jejichz soudasti je komunikace zpfistupriujici pozemek RD, musi
byt minimalné 8 m pro obousmérné komunikace a minimalné 6,5 m pro jednosmérné
komunikace s vyhybnami.

D.1.4. Uéelové komunikace

Stavajici ucCelové komunikace budou zachovany pro obsluhu Uzemi - pro pristup k
obhospodarovanym zemédélskym pozemklam, k PUPFL , pro pfistup k plocham rekreace (moZnost
vyuZziti jako soucast cyklotras, turistickych tras apod.)

Pro posileni prdchodnosti nezastavéného uzemi je mozné dalSi cesty podle potfeby zfizovat v
krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

D.1.5. Doprava v klidu

Parkovani v obci je feSeno pfevazné na vlastnich &i pronajatych pozemcich a na vyhrazenych
stanich na vefejnych prostranstvich.

Stavajici parkovaci stani jsou stabilizovana.

DalSi parkovaci mista je moZné dle potfeby zfizovat v ramci stavajicich, ¢&i navrZzenych
vefejnych prostranstvi.

U nové navrzené obytné zastavby se pfedpoklada parkovani na vlastnich pozemcich.

D.1.6. Hromadna doprava
Hromadna doprava bude nadale zajiStovana autobusovymi linkami se Ctyfmi zastavkami a
dale zelezni¢ni dopravou (se zastavkami Chudobin, Mlade¢ jeskyné, Mladeg).

D.1.7. Pési doprava

Uzemni plan respektuje znagené turistické trasy &. 0609 Litovel —JavoFicko, 2276 Mladed
okruzni, 7902 Bila Lhota-Most pfes Moravu.

V krajiné budou pro pohyb pésich vyuZity také ucelové cesty stavajici i obnovené.

Uzemni plan navrhuje novou pési trasu od Sobagovského rybniku podél Mlynského potoka do
Mladce.

D.1.8. Cyklisticka doprava

Stavajici znaCené cyklotrasy ¢. 51 ,4. Moravska stezka“ (Olomouc-HanusSovice) a ¢. 6033
(Péncin —Novy Dvur) jsou uzemné stabilizované.

Uzemni plan navrhuje lokalni propojeni Sobadova (cyklostezka &. 6033 ze sméru od Visky)
vedené pod déalnici D35 k mistni komunikaci do Mlad&e (COV).

Cyklisticka doprava je pfipustna v ramci dalSich funkénich ploch.

D.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

D.2.1. Likvidace odpadnich vod

Odkanalizovani véetné zneskodfiovani odpadnich vod je stabilizovano. Je vybudovan
jednotny systém odkanalizovani, splaskové vody jsou odvedeny na distirnu odpadnich vod
Sobacov.

U vedkerych ploch v co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych pomérd a zachovala vsak povrchové vody do pldy.

NavrZzena zastavba bude napojovana na stavajici systém prodlouZzenim kanalizaCnich stok.
Tyto kanalizaéni sbérace v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a plochach pfestaveb
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budou feSeny v ramci téchto ploch a dale ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury.

Zastavitelné plochy feSit oddilnym systémem v navaznosti na stavajici kanalizaéni sbérace a
vodni toky. Splaskové vody budou napojeny do stavajici jednotné kanalizace. Pro zastavitelné
plochy nepovolovat realizaci zump.

Srazkové vody v zastavénych a zastavitelnych plochach budou likvidovany jejich vsakovanim
nebo jimanim k pozdéjsi potfebé& na pozemku majitele nemovitosti. Plati to zejména pfi ruseni
rostlého terénu s travnim pokryvem.

Na vefejnych prostranstvich bude v maximalni mife vyuzivano vsaku do terénu — zelené pasy
v ulicich, mélké oteviené prikopy. U komunikaci feSit odvadéni destovych vod pfes travni drn,
tomu musi odpovidat Sifka vefejného prostranstvi.

D.2.2. Vodovod

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani
pitnou vodou bude zachovan.

Obec Mlade€ bude i nadale zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Olomouc.
Navrzena zastavba bude napojovana na stavajici systém prodlouzenim vodovodnich Fadu.
Vodovodni fady v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestaveb budou
feSeny v ramci téchto ploch a déle ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury, vodovodni fady budou mit dostateCnou kapacitu pro pfevod pozarni vody. V
ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v maximalni
mozné mife zaokruhovany.

D.2.3. Zasobovani elektrickou energii

Stavajici trasy elektrického vedeni VN 22kV, prochazejici feSenym uUzemim, a stavajici
trafostanice jsou respektovany. Potfebny transformacni vykon pro byty, obc¢anskou
vybavenost, vyrobni sluzby apod. bude zajistén prednostné posilenim vykon( stavajicich
distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV.

Navrzend zéstavba v zastavitelnych plochach Z02, 203, Z04, Z05, 206, Z07, Z08, P01 bude
napojovana na stavajici distribu¢ni trafostanice, které se nachazeji v blizkosti navrZzenych
zastavitelnych ploch.

Zastavitelna plocha Z01 bude zasobena z nové navrzené kioskové ftrafostanice DTS,
pfipojené odbockou z linky VN 22 kV €.83 podzemnim kabelovym vedenim, zpUsob napojeni
a umisténi DTS bude pfedmétem feSeni Uzemni studie, kterou je zména vyuziti plochy

V ramci pfestavby byvalého zemédélského arealu v ploSe P02 bude zruSena stavajici
trafostanice OC 9337 a nahrazena novou kioskovou DTS, zpUsob napojeni a umisténi DTS
bude pfedmétem feSeni Uzemni studie, kterou je zména vyuziti plochy podminéna.

Vystavba novych distribuénich trafostanic pro zastavitelné plochy, nebo pro posileni zaso-
bovani stabilizovanych ploch, v&etné tras pfivodnich vedeni, se pfipousti v zastavéném
uzemi, v zastavitelnych plochach i v plochach prestavby podle aktualni potfeby. V zastavéném
Uzemi a ve vymezenych zastavitelnych plochach budou nova pfivodni vedeni a pfipadné
pfelozky vedeni VN realizovana vyhradn& zemnimi kabely.

D.2.4. Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici plynovodni zafizeni
na uzemi obce jsou respektovana véetné jejich ochrannych pasem.

Obec bude nadale zasobovana stfedotlakym plynovodem pfes regulac¢ni stanici VTL/STL
v Mladgi.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajici regulaéni stanice.
RozSifeni plynovod(l v zastavéném a zastavitelném uUzemi bude feSeno v ramci ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

D.2.5. Zasobovani teplem

Decentralizovany zpusob vytapéni pro stavajici i novou zastavbu rodinnych domu, a
samostatnymi kotelnami pro objekty vybavenosti a podnikatelskych aktivit bude zachovan.
Lokalné Ize vyuzivat alternativnich zdroja (tepelna Cerpadla, biomasa, solarni energie...)
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D.2.6. Verejné elektronické komunikace

V Uzemnim planu neni pocitano s koncepénimi zménami stavajici telekomunikaéni a
radiokomunikacni sité. Napojeni rozvojovych ploch na telekomunikacni sit bude provedeno
kabelovymi rozvody ze stavajici mistni sité.

D.2.7. Ukladani a zneSkodriovani odpadu

Tuhé komunélni odpady budou odvazeny a likvidovany mimo feSené tuzemi.
Na feSeném Uzemi nebude budovana Zadna nova skladka.
Vytvareni sklddek odpadu na uzemi obce je nepfipustné.

D.3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Uzemni plan vymezuje a stabilizuje tyto plochy ob&anské vybavenosti: obecni tfad, sportovni
areal s venkovnimi sportovisti, hostinec, prodejna smiseného zbozi, Mlade&ské jeskyné, Ustav
socialni péce a jezdecky areal Dvlr Nové Zamky, penzion Sobacovsky rybnik.

Jako potencialni plochy pro vefejnou i komercni ob&anskou vybavenost se vymezuji plochy
Z08 a P02.

DalSi zafizeni obCanského vybaveni (napf. |ékafské ordinace, sluzebny policie) mohou byt
umistovana v souladu s pfisluSnymi podminkami (viz. kapitola F.) také v plochach bydleni jako
soucast obytnych a dalSich objektd.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

E. 1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce uspofadani krajiny je koordinace zajm( a vztah(l v nezastavéném Uzemi z
hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti a zajmud ochrany jeho hodnot, zejména pfirodnich.
Koncepce uspofadani krajiny stabilizuje a chrani velmi vysoky krajinny potencial uzemi tj.
podil pfirodni, harmonické a estetické krajiny. K zabezpec€eni ochrany krajinného razu, kdy
celé zajmové uzemi je hodnoceno jako uzemi se zvySenou estetickou hodnotou, je tfeba
chranit zachovalé historické krajinné struktury. Ochranu krajinného razu bez zasahu do
chranénych prvkl (v€etné navrhu lokalizace rozvojovych ploch) Gzemni plan zajistuje
stanovenim podminek pro jejich vyuziti (viz. dale kapitola F.).

Pro vyuziti ploch nezastavéného Uuzemi jsou stanoveny tyto zasady:

- respektovat charakter krajinného celku A. Hana

- chranit stavajici pfirodné nejcennéjSi Uuzemi v CHKOLP, dale lesy, vodni toky a
krajinnou zelen

- systematicky budovat kostru krajinné zelené, doplfiovat plvodni prvky v krajiné i v
zastavénych ¢astech sidel, zvySovat podil porostu s pfirozenou skladbou dfevin;

- chranit stavajici vodni toky s bfehovymi porosty, zejména nivu feky Moravy jako
hlavni pfirozenou osu celého feSeného uzemi;

- regenerovat bfehové porosty vodoteli Mlynského potoka a Hradecky

- vodotece budou lemovany zeleni a travino bylinnymi pasy, pro udrzbu tok( ponechat
nezastavéné manipulacni pasy v §.min. 6m.

- podporovat ekologické hospodafeni na ZPF,

- zmény jednotlivych kultur ZPF smérovat pfedevsim k posileni ekologické stability;
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- respektovat a zakladat aleje a segmenty krajiny jako pfirodni prvky délici intenzivné
obdélavanou zemédélskou pldu, tim umoznit a vytvaret u€inna protierozni opatreni
(pFislusné BC, BK a interakéni prvky);

- plochy zelené na lesnich plochach a plochach smiSsenych mozno vyuzivat pro
kazdodenni rekreaci;

- zachovat a rozsifit prichodnost krajiny;

- pro pési a cykloturistiku bude vyuzivano systému ucelovych komunikaci.

K regeneraci krajiny pozitivné pfispé&je koncepce ozelenéni poli, zejména doprovodna zelen

podél stavajicich i obnovenych polnich cest, pfipadné vodoteli - ¢aste¢né se pfedpoklada

vysadba ovocnych stromd.

E. 2. PROMITNUTI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY DO PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Cilem koncepce uspofadani krajiny je koordinace zajm( a vztah(l v nezastavéném uUzemi z

hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti a zajm0 ochrany jeho hodnot, zejména pfirodnich.

Za timto ucelem Uzemni plan navrhuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti i v nezastavéném

uzemi. Nedilnou soucast krajinné struktury tvofi i vesnické osidleni.

Neurbanizované Uuzemi obce je ¢lenéno podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a utvareni

krajiny na:

. plochy prirodni (NP) — s nejvySSim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany

prirodnich prvkd (vymezena neregionalni a regionalni biocentra, uzemi EVL, PO, apod.);

pfirodni plochy nej¢astéji zahrnuji jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany
prirody a jejich nejblizsSi okoli, pfipadné plochy systém ekologické stability, apod.;

. plochy lesni (NL) — zahrnuji vybrané pozemky urCené k plnéni funkce lesa (lesni
porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky
vyuzivané krajin€ plnici hospodarskou a ekologicko-stabilizaéni funkci v&etné
pozemkU a staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemk( souvisejici dopravni a
technické infrastruktury)

. plochy zemédélské (NZ) — plochy se zemé&délskou funkci s pFevazujici formou
intenzivnéjSiho hospodareni (na orné pudé, pastvinach), s moznym zastoupenim
trvalych travnich porostt i nezemédélskych pfirodnich prvk{l (rozptylena a liniova

zelen apod.)

. plochy vodni a vodohospodarské (W) — pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(
a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

. plochy tézby nerostli-nezastavitelné (NT) — na kterych je mozna povrchova tézba
nerostl

. plochy rekreace-na plochach pfirodniho charakteru (RN) — s hlavnim vyuzitim pro
rekreaci

. plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSx) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné

stanovit pfevazujici u€el vyuZiti; pfijatelné formy vyuZiti jsou vS8ak vzdy vyznaleny
pfisludnym indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (regulativy vyuziti - viz kap. F), které jsou prostfedkem pro usmérnéni vyuziti a
budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v
pFipustném vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch nezastavéného Uzemi jsou stanoveny tak, aby:

— krajina byla chranéna pfed nezadoucim zastavénim

— hodnoty krajiny - pfirodni a krajinarské - byly respektovany a rozvijeny

— navrhovanymi zménami v Uzemi nedochazelo ke zhorSovani prostupnosti krajiny

— byly vytvofeny izemni podminky pro snizovani hrozby povodni a zaplav

— byly vytvofeny izemni podminky pro udrZeni ekologické rovnovahy v krajiné

— byly vytvofeny podminky pro pfiméfené rekreacni vyuzivani krajiny

— bylo mozné téZit loZiska surovin s minimalnimi dopady na Zivotni prostfedi
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E. 3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

VSechny plochy zmén v krajiné jsou nezastavitelné s vyjimkou staveb umistovanych v souladu
s §18 odst. 5 stavebniho zakona, které nejsou uvedeny vyslovné v nepfipustném vyuziti
prislusnych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Uzemni plan navrhuje tyto plochy zmény v krajiné:

K01 Pode vsi

— plochy vefejné zelené ZV

— zelen propoji zastavitelné uzemi se zeleni lokalniho biokoridoru u Mlynského potoka, plocha
navazuje na pozemky rodinnych doma lokality Z01

K02 Za Stopkou

— plochy sidelni zelené ZS

— zahrady, které navazuji na pozemky rodinnych dom lokality Z06, vytvofi pozvolny pfechod
mezi zastavénym Uzemim a intenzivné vyuZivanou zemédélskou krajinou, protierozni a
protipovodnova funkce

K03 U Mlynského potoka

— plochy sidelni zelené ZS

— zahrada navazuje na krajinnou zeleri (LBK) pfi Mlynském potoku, protierozni a
protipovodhova funkce

K04 Nové Zamky

— plochy rekreace — na plochach pfirodniho charakteru RN

— roz§ifeni plochy pro rekreacni vyuziti ve vazbé na jezdecky areal

Plochy k zaloZeni nefunk&nich prvkii USES nebo jejich &asti

K05 U Zamecké Moravy

Zalozeni ¢asti NRBK 13 Vrapa¢ — Doubrava

- plochy pfirodni NP

K06 Struska

Zalozeni ¢asti NRBK 13 Vrapa¢ — Doubrava

- plochy pfirodni NP

K07 V lukach

Zalozeni ¢asti NRBK 13 Vrapa¢ — Doubrava

- plochy pfirodni NP

K08 Novozamecké pole

ZaloZeni Casti NRBK 90

- plochy pfirodni NP

K09 U vapenky

ZaloZeni ¢asti NRBK 132a

- plochy pfirodni NP

K10 Hranicni

Zalozeni ¢asti NRBK 132b

- plochy pfirodni NP

K11 U Hradecky

Zalozeni Casti RBC 269 Tresin

— plochy smi8ené nezastavéného uzemi NSpvzo

— plocha v zavéru udoli Hradecky na pfechodu zastavéného Uzemi do krajiny (0,7212 ha)
Podminky pro vyuZiti plochy:

— v dal8im stupni projektové pfipravy je nutno prokazat, Ze vSechny zasahy do vymezené
plochy prvku USES neznemozni nebo neomezi uvedeni plochy do poZadovaného cilového
stavu, a to na zakladé ekologického vyhodnoceni (hodnoceni z hlediska stabilizacni funkce
skladebného prvku USES ¢&i hodnoceni vlivu zdméru na rostliny a Zivogichy — biologické
hodnoceni, pfipadné i jiné ekologické hodnoceni) a projednani s pfisluSnym organem ochrany
pFirody.

K12 K Sobacovu

Zalozeni ¢asti LBK 10

- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz
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Cesty v krajiné
K13 Cyklostezka ze Sobacova - na sever do Mladce

- plochy verejnych prostranstvi PV
- propojeni cyklostezky z Visky s mistni komunikaci v Mladgi

E.4. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Uzemni plan Mlade& vymezuje trasy a hranice biokoridort BK a biocenter BC v nadregionalni,
regionalni a lokalni urovni.

V plochach prvk USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pFiznivé plsobeni na okolni krajinu, neni mozné zde

provadét terénni upravy, meliorace, prvky oplocovat a realizovat na nich stavby apod.

E.4.1. Uzemni_plan_upfesfiuje_nadregionalni_a_regionalni_tizemni_systém _ekologické
stability

Nadregionalni USES

- ¢ast nadregionalniho biocentra NRBC 13 ,,Vrapaé¢ — Doubrava“; ¢aste¢né funkéni; na orné
pudé navrzeny k zalozeni

- Useky nadregionalniho biokoridoru NRBK 90:

NRBK 90a, propoj RBC Tfesin — pfechod k dalnici D35 v&etné kfizovatky; vymezeny, funkéni
NRBK 90b ,,Novozamecké pole*; vymezeny, nefunkéni, navrzeny k zalozZeni

- Useky nadregionalniho biokoridoru NRBK 132:

NRBK 132a RBC Tresin — hranice k.u.Mérotin™; vymezeny, nefunkéni, navrzeny k zalozeni;
NRBK 132b hranice k.u.Mérotin — hranice k.U.Chudobin; ¢aste¢né funkéni; na orné padé
nefunkéni - navrzeny k zalozeni

Regionalni USES
- Cast regionalniho biocentra RBC 269 ,,Tresin“; vymezené, funkéni, plocha ,U Hradecky*
¢astec¢né funkéni, navrzena k zalozeni

E.4.2. Uzemni plan vymezuje lokalni tzemni systém ekologické stability:

Lokalni USES

LBC 7 ,,Nejvrchnéjsi"; vymezené, funkéni

LBC 8 ,,Sobacovsky rybnik"; vymezené, funkéni

LBK 9 RBC Tfesin — udoli Mlynského potoka — LBC 8 (vCetné vétve v udoli Hradecky);
vymezeny, funkéni

LBK 10 hranice k.u. Mérotin podél bezejmenného potoka k Sobacovu; prevazné funkéni,
usek od bozich muk k Sobacovu na orné padé navrzeny k zalozeni

LBK 11 LBC 8 ,Sobacovsky rybnik“ — udoli Mlynského potoka — LBC 12 (Viska); vymezeny,
funkéni

Prvky USES nefunkéni nebo &aste¢né funkéni, navrzené k zaloZeni, jsou zafazeny do vefejné
prospésnych opatfeni s mozZnosti vyvlastnéni.

Lokalni sit kostry USES je doplnéna podplrnym systémem stavajicich i navrZenych
interakénich prvkda (remizy, mokfady, vodni plochy, dale liniové interakéni prvky tj.
doprovodna zelen tokl, komunikaci a polnich cest), které podporuji ekologickou stabilitu a
funk&nost krajiny.

E.4.3. Zajisténi funkce USES

Zakladnim pozadavkem funkéniho vyuziti ploch USES je uvolnéni prostoru v ramci alespori
minimalnich parametrd prvkG USES pro prib&h spontannich autoregulaénich procest —
uchovani, reprodukce, migrace genetické informace.

Cast prvkl systému vyZzaduje postupnou Upravu, ktera spo&iva v tom, Ze bude zaji$téno:

- co nejvétsi podil pavodnich druhd
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- odstranéni agresivnich a nepuvodnich druh(, jak uméle vysazenych, tak spontanné
rozsSifenych

Vytvofeny uzemni systém ekologické stability je tfeba chranit pfed trvalymi nepfiznivymi vlivy
okoli tim, Ze v maximalni mife je zabranéno vstupu cizorodych a nepfiznivych elementl jako
jsou hluk, splachy, spady, pfitok znecisténych vod a odpadu.

V&echny prvky USES budou déle upfesnény v projektech komplexnich pozemkovych Gprav.

V ramci navrhu komplexni pozemkové upravy feSeného Uuzemi (prace zatim nebyly zahajeny)
mGze dojit k lokalnim Gpravam ve vyméFe a umisténi prvkd USES, a to zejména s ohledem na
stanovidtni a majetkopravni pomeéry.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

a) pfipustné:

- soucasné vyuziti

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, tzn. zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce souéasnych ploch USES

- zadouci je revitalizace vodnich tokl

b) podminéné pfipustné:

- nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarské zafizeni pouze ve vyjimenych pfipadech,
pfi€emz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra

) nepfipustné:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$s$im stupném ekologické stability,
napt. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich

- rusivé &innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, upravy tok(, intenzifikace
obhospodarovani, odleshovani, téZba nerostnych surovin apod.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridorti je:

a) pfipustné:

- sou€asné vyuZiti

- vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhll organismi odpovidajicich trvalym stanoviStnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné wvyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhoréeni pirodni funkce sougasnych ploch USES

- zadouci je revitalizace vodnich tokd

b) podminéné pfipustné:

- nezbytné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo a vodohospodarské zafizeni
pouze ve vyjime¢nych pfipadech, pficemz mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a
naruseni funk&nosti biokoridoru

) nepfipustné:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability uzemi
zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability, napf. z
louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridort

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodhovani pozemkda, Upravy toku,

intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t€Zba nerostnych surovin apod.

E. 5. PROSTUPNOST KRAJINY

Hlavnimi koncep&nimi zasadami jsou:

. Rozsifeni pésich a cyklistickych propojeni Mlad¢e se Sobacovem mimo silni¢ni sit’
o Prichodnost obytnym Uzemim i krajinou

. P&3i propojeni se sousednimi vesnicemi



25

Stavajici cestni sit' v krajiné je v Gzemnim planu respektovana, v¢. znacenych turistickych tras,
cyklotras, v plném rozsahu. Je zachovana dostateéna prostupnost krajiny diky hustoté
stavajici cestni sité. Plochy lesni a zemédélské jsou pfistupné historicky vzniklou siti
U€elovych komunikaci. Tato sit umoziujici rovnéz dostupnost okolnich sidel, bude pfipadné
doplnéna dal8imi cestami (obnova zaniklych cest).

V Uzemnim planu je navrZzeno nékolik téchto tras k upravé, obnoveni, i zcela novych:

01 — dopInéni trasy z prostoru nad Sobadovskym rybnikem k rozcesti u bozich muk po
obecnim pozemku

02 — trasa podél Mlynského potoka od mostu v Sobacové do Mlad€e (za hfistém)

03 — propojeni podél silnice 11/635 trasy ze Sobacova ,U kfize® podél silnice 11/635 k vyusténi
cesty ,Na homoli*

E.6. PROTIPOVODNOVA A PROTIEROZNi OPATRENI

Jsou respektované stavajici protipovodriva opatfeni. Zaplavové uzemi je v feSeném uzemi
stanoveno na toku Morava. V zaplavovém uzemi Q100 jsou umistény rozvojové lokality Z03,
Z04, které budou ochranény stavajicim protipovodnovym opatfenim.

Hlavnimi koncepénimi zasadami jsou:

- v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi s indexy ,p“ .,v*, (p - pfirodni, v —
vodohospodarska, ,0“ ochranna) budou ve vy$Si mife uplatnény prvky zvySujici retenéni
kapacitu uzemi, napfiklad trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen

- budovani a udrzba prvk USES, liniové zeleng, travnatych mezi, nutna jsou zejména v &asti
uzemi ,Na homoli“ — v izemi rizikové z hlediska ohrozeni vodni i vérnou erozi.

Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dale dodrzet:

- podél koryt vodnich toktl zachovat volné nezastavéné a neoplocené tzemi o Sifi 8 m
(vyznamné vodni toky) / 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od bfehové hrany (tzv. poto&ni
koridor).

- podél komunikaci v krajin&, pé&sich cest a cyklostezek budou vysazeny aleje &i jednostranné
pasy zelené, které kromé krajinotvorné funkce, budou stabilizaénim prvkem a prvkem

snizujici vodni (a vétrnou) erozi.

- v uzemi urCeném k zastavbé bude zabezpeCeno, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno
fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,
. Zptesnéni konkrétnich protieroznich opatfeni bude pfedmétem komplexnich

pozemkovych Gprav popf. podrobnéjsi dokumentace.

E. 7. KONCEPCE REKREACE

Uzemni plan respektuje Mladeg jako:

- jako jedno z vyznamnych center cestovniho ruchu v rekrea¢nim celku RC Bouzovsko.

- nastupni sidlo do CHKO Litovelské Pomoravi

Z hlediska moznosti kratkodobé rekreace obyvatel a navstévnikl obce je funkéné
stabilizovana plocha sportovniho arealu. Doplikové sportovné-rekreacni aktivity jsou
pFipustné i v jinych adekvatnich funk&nich plochach (BV, OV, 2V, PV, ZS).

Stavajici plochy rodinné rekreace jsou stabilizovany, nové plochy nejsou navrhovany.

Bude rozvijen volny cestovni ruch - v ramci obytné z6ny je mozné rozSifeni nabidky ubytovani
v soukromi i mensi penziony (max.20 osob na jeden objekt).

Je navrZena plocha pro rozvoj aredlu jezdeckého sportu KO4 Nové Zamky.
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E. 8. OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN

Do feSeného Uzemi zasahuje od zapadu (k.u. Mérotin) vyhradni lozisko vysokoprocentniho
vapence Mérotin-Skalka se stanovenym dobyvacim prostorem Mérotin. Plocha tézby je
respektovana, po ukonceni t&Zzby bude provedena rekultivace a sanace dobyvaciho prostoru.
Druhou lokalitou je vyhradni loZisko vapence a vysokoprocentniho vapence Mladec¢-Tresin
s chranénym lozZiskovym Uzemim Mladec¢-Tresin. Moznost tézby je v dlouhodobém vyhledu
zcela nepfipustna, nebot umisténi loZiska je ve stfetu s ochranou pfirody a krajiny (je soucasti
NPP Tfesin s vazbou na Mlade€ské jeskyné v z6né& |. CHKOLP, cely krasovy systém je
hydrologicky napojen na pramenisté Cerlinka, vyznamny zdroj pitné vody.

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICiIHO UCELU VYUZITi, POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

F.1. OBECNE ZASADY

Celé spravni uzemi Mlade€ je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Z hlediska
¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plochy zmén -
zastavitelné a plochy prestavby (v grafice jsou odliSeny rastrem a indexem Z, resp. P a
pofadovym ¢islem plochy) a plochy uzemnich rezerv.

Pro kazdou plochu je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuZziti, ev. podminéné pfipustné
vyuziti s podminkami tohoto vyuziti a nepfipustné vyuziti. Pfi rozhodovani ve vSech plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti musi byt spinény jak podminky vyuziti ploch, tak podminky
jejich prostorového uspofadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

« Hlavni vyuZiti stanovi zpravidla ploSné pfevaZzujici vyuzZiti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti.

+ Prfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

* Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; sluCitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

* Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonCeni jeho existence nebo k transformaci na vyuZiti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

+ Charakter zastavby je vyjadfen zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim
méritkem, vyskou, typem zastfeSeni, orientaci hfeben( stfech apod.

» Struktura zastavby je dana pudorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na
pozemku vUci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

* Novostavby a Upravy stavajicich staveb musi byt s podminkami prostorového usporadani
v souladu.

» Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

* Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce,
vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi
respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo k
znehodnocovani krajinného razu a celkového panoramatu obce.

»  Soucasti podminek prostorového uspofadani je pozadavek na soulad nové povolovaného
vyuziti (a staveb) se stavajicim charakterem a strukturou zastavby.
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* Pokud je uvedena podminka pfizplisobeni charakteru a struktufe okolni zastavby, je tfeba
posoudit soulad povolované stavby s:
- méfitkem staveb,
- vySkovou hladinou,
- charakter zastavéni (zastavba fadova, izolovana),
- ptidorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym pudorysem),
- tvarem a orientaci stfech.

F.2. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Spravni uzemi obce Mlade¢€ je v uzemnim planu ¢lenéno do nasledujicich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti:

PLOCHY BYDLENI
BH bydleni - v bytovych domech
BV bydleni- v rodinnych domech-venkovské

PLOCHY REKREACE
Rl rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RN rekreace — na plochach pfirodniho charakteru

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV obc&anské vybaveni — vefejna infrastruktura
OS obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
081 obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni-specificka
OX obcanské vybaveni — se specifickym vyuzitim

PLOCHY SMiSENE OBYTNE
SV plochy smiSené obytné — venkovské

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS dopravni infrastruktura — silniéni
DZ dopravni infrastruktura — Zelezniéni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technicka infrastruktura — inzenyrské sité

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VL vyroba a skladovani — lehky primysl
VD vyroba a skladovani — drobn& a femesina vyroba
VZ vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi
PV vefejna prostranstvi
ZV vefejna prostranstvi — vefejna zelen

PLOCHY ZELENE
ZS zelen — soukroma a vyhrazena
ZS1 zelen — soukroma a vyhrazena-pamatkova
ZS2 zelen — soukroma a vyhrazena-specificka
ZP zeleh — pfirodniho charakteru

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
W plochy vodni a vodohospodarské
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PLOCHY V KRAJINE
NZ plochy zemédélské
NL plochy lesni
NP plochy pfirodni
NSx plochy smiSené nezastavéného uzemi
NT plochy tézby nerostl

PLOCHY BYDLENI

BH bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti:

- bydleni ve stavajicich bytovych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu v¢etné ploch obytné zelené

Pfipustné vyuziti:

- plochy stavajicich bytovych domu vicepodlazni zastavby

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi

- vefejna prostranstvi

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 40 m2

- Skolni druziny, Iékafské ordinace, sluzebny policie

- zarizeni sluzeb nerusici bydleni

- zarizeni vefejné a komunaini spravy

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢innosti pfekraéuji stanovené limity
zatizeni okoli hlukem, prachem a exhalacemi — a to i druhotn& napf. zvySenim
dopravni zatéZe, vyvolanou pfepravou materialu nebo osob;

Podminky prostorového uspofadani pro novou zastavbu:

- nové plochy se nenavrhuiji, pro pfipadnou ostatni zastavbu se prostorové regulativy
nestanovuiji.

BV _bydleni v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb stavajicich bytovych domd,

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu té&chto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch zelené,

- détska hfisté a plochy sportovist o vymére do 500 m2

- vedlejSi stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pristfeSky, skleniky, bazény, kulny, altany, terasy a podobné

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni: maloobchodni
zafizeni s celkovou plochou do 200 m2 vEetné zazemi, stravovaci zafizeni a ubytovaci
zafizeni s kapacitou do 20 IiZek (napf.penziony), sluzebny policie, kancelare, kulturni zafizeni
(napf. knihovny, kluby), zafizeni pro déti a mladez, vzdélavaci, vychovna, pro socialni a
zdravotni sluzby (napf. jesle, klubovny, denni stacionaie, ordinace), zafizeni drobné
femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni (napf. krejéovstvi, kadernictvi, kosmetika apod.)
Podminky:

- uvedené stavby musi byt sluCitelné s bydlenim, umisténim ani provozem téchto
staveb a zafizeni nesmi byt sniZena kvalitu prostfedi a pohoda bydleni ve vymezené plo3e,




29

dopravni obsluha téchto zafizeni nesmi zvySit dopravni zatéZ v obci, zafizeni budou slouZit
predevsim obyvatelim obce

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- nové bytové domy

- veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni u&inky na zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych predpisech
(napf. zatiZzeni okoli hlukem, prachem a exhalacemi a to i druhotné&, v&etné zvySeni dopravni
zatéZe, vyvolané pfepravou materialu nebo osob, ...);

- veskeré stavby a Cinnosti, neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a nesouvisejici s
hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemé&délské stavby,
ruSici vyrobni sluzby (napfiklad pila, lakovna...), €erpaci stanice pohonnych hmot, stavby pro
velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochach:

- stavby pro rodinnou rekreaci, struktura zastavby: oteviena izolovana zastavba, fadova
zastavba, ulicova nizkopodlazni

- architektonické a hmotoveé feSeni nesmi narusit charakter, méfitko a obraz sidla

- vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi

- minimalni velikost pozemku rodinného domu: 800 m2; vyjime€né u jednotlivych parcel
(napf. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci): 600 m2,

- maximalni zastavéna plocha jednoho pozemku: 250 m2,

- smérem do volné krajiny musi byt souc¢asti pozemkl vysoka zelen

- architektonické a hmotové feSeni nesmi naruSit charakter, méfitko a obraz sidla

- smérem do volné krajiny musi byt souc¢asti pozemkl vysoka zelen

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvnitf zastavéného Gzemi:

- dostavby a Upravy staveb v zastavéném Uzemi musi respektovat stavajici charakter
okolni zastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji vyskou, celkovym hmotovym feSenim,
umisténim staveb na pozemku vUugi uliéni ¢afe (zda napf. vytvari jednotnou uliéni frontu, jasné
definujici pfilehly vefejny prostor)

- zmény v Uzemi budou provadény tak, aby zUstalo zachovano pro plochu typické
fadové zastavéni s méfitkem, tvaroslovim a objemem staveb odpovidajici historické parcelaci
- v pfipadech, kdy Uzemni podminky umozZni umisténi staveb mimo stavajici uli¢ni
fronty (v zahumennich frontach) podminuje se budovani novych staveb zajisténim vefejné
infrastruktury, zejména pristupové komunikace vedené ve vefejném prostranstvi

- je nepfipustné naruseni stavajicich celistvych ulicnich front urbanisticky hodnotnych
Uzemi za Uucelem zajisténi pfistupu pro skupinu dom( umisténou mimo uliéni frontu

- budou respektovany zasady ochrany hodnot uzemi, obecné technické pozadavky na
vystavbu, mistné uzemné technické podminky a limity vyuziti Gzemi tak, aby nedoSlo k
naruseni pohody bydleni v pfedmétné plose ani okoli

PLOCHY REKREACE

Rl rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

- plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (chaty, rekrea¢ni domky a chalupy)

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych cest,
mist pro sbér tfidéného odpadu,

- zelen,

- détska hriste,

- drobna sportovisté s plochou do 500 m2,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby (pfestavby) pro bydleni v rodinnych domech

Podminky:

- stavby musi splfiovat podminky pro vymezovani pozemk( a umistovani obytnych
staveb na nich
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Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslugitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisluSnych
predpisech

Podminky prostorového usporadani ve stavajici zastavbé:

- struktura zastavby neni stanovena

- eventualni dostavba musi méfitkem, formou zastavby respektovat kontext okolni
zastavby

RN rekreace — na plochach pfirodniho charakteru

Hlavni vyuziti:

- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfirodnim charakterem pfedmétného uzemi
Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (nap¥. pastva, obCasna
sec), slouzici jako plochy pro rekreaci bez naroku na stavby a turistické aktivity (napf. vefejna
tabofisté, rekreacni pobytové louky), vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni
¢innosti

- nezpevnéné stezky a pésiny.

Podminéné pripustné vyuziti:

- altany a pfistfesky pro ukryti pfed nepohodou

- hraci a odpocivné prvky,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminky:

- realizaci staveb a zafizeni nesmi dojit ke snizeni kvality prostredi

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vyska zafizeni dle odstavce ,Podminéné pfipustné vyuziti“ nepiekroCi 1,0 NP

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

OV_obéanské vybaveni — vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro nekomeréni obanské vybaveni slouzici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuziti:

- dal§i obCanska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- pozemky staveb viceucelovych se zastoupenim komer¢niho vybaveni (napf. pro
maloobchodni prodej zajistujici zakladni potfeby obyvatel, stravovani, ubytovani,
sluzby, administrativu) o celkové vymére pozemku do 2000 m2

- vybaveni pro télovychovu a sport v doplfikové funkci

- bydleni vlastniku, spravcl a provozovatell staveb a zafizeni a souvisejici pozemky
soukromé zelené

- pozemky verejnych prostranstvi a verejné pfistupné zelené véetné mistnich
komunikaci, péSich a cyklistickych cest

- pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury (zdsobovani, parkovani)

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Uu€inky na Zivotni prostfedi prekraéuji limity
uvedené v prisludsnych pfedpisech a naruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi, vyuziti podkrovi je mozné,

- dostavby a prestavby stavajici zastavby se pfizplsobi charakteru a vyskové hladiné
okolni zastavby.
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OS obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti:

- plochy staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- oteviena i kryta sportovisté a hristé

- specializovana sportovné-turisticka zafizeni (jezdecky aredl, hipoturistika,
cykloturistika, apod.)

- nezbytné zazemi (8atny, klubovny, umyvarny, sklad sportovniho nacini a naradi))

- détska hriste,

- spoleCenské a kulturni zafizeni slouzici potfebam obce,

- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizeni,

- verejna prostranstvi véetné pésich a cyklistickych cest a vefejné zelené

- vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni,

- vodni plochy,

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost,

- nezbytna souvisejici dopravni vybavenost — parkovisté pro navstévniky

Podminky:

- negativni vliv ¢innosti na téchto plochach nesmi naruSovat nad pfipustnou miru
sousedni plochy obytné zastavby

Nepfipustné vyuziti:

- motoristicky sport

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

- veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostredi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech

Podminky prostorového usporadani:

- nezvysovat hladinu stavajici zastavby

- nové objekty nebo dostavby plvodnich objektll musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby

0S1 obcéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni-specificka

Hlavni vyuziti:

- plochy pro télovychovu a sport s omezenim pro stavby

Pripustné vyuziti:

- rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru

- oteviena sportovisté a hristé,

- nekryté prostory uréené k vycviku koni

Podminéné pripustné:

- hraci a odpocivné prvky

- zafizeni a konstrukce pro vycvik koni

- vysadby zelené

- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizeni,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch a pésich
cest,

- vodni plochy,

- plochy vefejné a vyhrazené zelené

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost,

- nezbytna souvisejici dopravni vybavenost — parkovisté pro navstévniky

Podminky:

- musi byt zajisténo, Ze nedojde ke snizeni retencni schopnosti krajiny a ohrozeni

zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, sniZujici retenéni schopnost

krajiny a ohroZujici zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani:

- nestanoveny
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OX obcanské vybaveni — se specifickym vyuzitim

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro rozhledny

Pripustné vyuziti:

- pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné pfistupné zelené

- souvisejici technicka vybavenost

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vertikalni stavba s minimalnim navysenim v{ici okolnim porostim

- stavba rozhledny bude proveditelna ze stavajici cestni sité

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV plochy smiSené obytné — venkovské

SM Plochy smiSené obytné - venkovské

Hlavni vyuziti:

- plochy pro smiSené vyuZiti uzemi - ob&anského vybaveni a bydleni

Pfripustné vyuziti:

- zarizeni obCanské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatna,

- stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélani a
vychovu, zdravotnictvi a socialni péci, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
verejného poradku, pozarni zbrojnice)

- stavby a zafizeni télovychovy a sportu

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho (napf. maloobchod, vefejné
stravovani, hromadné ubytovani)

- nerusici sluzby (napfiklad galerie, pUjéovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim
ruchu, poradenské sluzby a podobné).

- neruSici vyrobni €innosti

- obytné stavby — rodinné domy

- sidelni zelen s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

- vodni plochy,

- verejna prostranstvi véetné parkovacich ploch, pésich a cyklistickych cest,

- souvisejici technicka infrastruktura

Podminky:

- feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nesmi dojit ke zvySeni dopravni
z4téze v sidle.

- feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, Eistoty ovzdusi, vod a plidy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného
mnozstvi zelené&, oslunéni,

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisluSnych
predpisech, zejména stavby pro tovarni vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
ruSici vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi, lakovna...), stavby a zafizeni pro
nakladni dopravu (napf. odstavovani nakladnich vozidel),

- stavby pro velkoobchod, skladové arealy apod.,

- fadové garaze,

- slunecni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych
plochach.

- veskeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu
prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:

- budou stanoveny uzemni studii.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS dopravni infrastruktura — silniéni

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni silniéni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

- silnice I., Il. a lll. tfidy, vybrané mistni komunikace a jejich sou€asti (napf. naspy
zarezy, opérné zdi, mosty)

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, garaze, odstavné a
parkovaci plochy)

- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou

- doprovodna a izolacni zeleh

- chodniky a dalSi pési cesty, cyklostezky

- souvisejici technicka infrastruktura

- protihlukova opatreni

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

DS koridor dopravni infrastruktury — silniéni

Hlavni vyuziti:

- koridor pro homogenizace na normovy profil dalnice D35 vcetné rekonstrukci
kfizovatek

Pripustné vyuziti:

- plochy pro Upravu silni¢niho télesa, v€etné navazujicich komunikaci a jejich
soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a lavky)

- protihlukova opatfeni

- doprovodna a izolacni zelen

- nezbytna technicka infrastruktura

Podminky funkéniho a prostorového usporadani:

- koridor je vymezen jako pfekryvna funkce nad stavajicim vyuZitim uzemi pfipadné
jeho zménami s tim, Ze toto jiné vyuziti mdze byt povoleno vyhradné po realizaci
pfedmétné dopravni stavby nebo po prokazani, Ze vyuZitim ploch &i jejich zménou
nedojde k omezeni & dokonce ohroZeni realizace dopravni stavby

Nepfripustné vyuziti:

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

DZ dopravni infrastruktura — Zzelezni€ni

Hlavni vyuziti:

- plochy zahrnujici obvod dréhy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezniéni dopravy

Pfripustné vyuziti:

- Zelezni¢ni traté a jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)

- plochy a budovy provozni

- doprovodna a izolacni zelen

- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:

- ob&anska vybavenost, napf. maloobchodni, stravovaci a specificka ubytovaci
zafizeni, administrativa

Podminky:

- vyuziti nebude v rozporu se specifickymi podminkami ploch v€etné& vlivu provozu
Zeleznice na hygienu prostfedi,

- provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni provozu drahy.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl technicka infrastruktura — inzenyrské sité

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

- plochy souvisejici dopravni a ostatni technické infrastruktury

- zelen

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

Tl _koridor technické infrastruktura — inzenyrské sité

Hlavni vyuziti:

- koridor pro vodovodni pfivadé¢ k propojeni skupinového vodovodu Mohelnice se
skupinovym vodovodem Litovel

Podminky funkéniho a prostorového usporadani:

- koridor je vymezen jako pfekryvna funkce nad stavajicim vyuZitim uzemi, pfipadné
jeho zménami s tim, Ze toto jiné vyuziti mdze byt povoleno vyhradné po realizaci
pfedmétné inzenyrské stavby nebo po prokazani, Ze vyuzitim ploch &i jejich zménou
nedojde k omezeni & dokonce ohrozeni realizace stavby

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL vyroba a skladovani — lehky primysl

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni lehkého pramyslu

Pripustné vyuziti:

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni, maloobchodni prodej

- pohotovostni nebo sluzebni byty

- pozemky zelené

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost

Podminky:

- negativni vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni
obsluhy, nesmi pfesahnout hranici vymezené plochy

Nepfipustné vyuziti:

- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

- veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz
negativni Ucinky pfesahnou hranici vymezené plochy

Podminky prostorového usporadani:

- pfi Upravach a pfestavbach nesmi byt zvétSovana vyska stavajici zastavby,
budou respektovany kompoziéni vztahy - méfitko a charakter uzemi

- smérem k okolnim zastavénym plochédm a do volné krajiny bude sou&asti ploch
izolagni zeler

VD vyroba a skladovani — drobna a remesina vyroba

Hlavni vyuziti:
- pozemky pro umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb



Pfripustné vyuziti:

- sklady a manipulaéni plochy

- obchodni, administrativni a spravni budovy

- verejné stravovani

- odstavnd a parkovaci stani, garaze

- maloobchodni prodej

- pozemky zelené

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti:

- pohotovostni nebo sluzebni byty

- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny

Podminky:

- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi sluCitelné s hlavni funkci uzemi

Nepripustné vyuziti:

- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

- veskeré ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Podminky prostorového usporadani:

- pfi Upravach a pfestavbach nesmi byt zvétSovana vyska stavajici zastavby,
budou respektovany kompozi¢ni vztahy - méfitko a charakter uzemi

- smérem k okolnim zastavénym plochédm a do volné krajiny bude sou&asti ploch
izolagni zelen

VZ vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu a sluzby

Pripustné vyuziti:

- zarizeni zemédélské a lesnické vyroby

- zafizeni na zpracovani a vykup zemé&délskeé a lesnické produkce

- zarizeni vyroby a sluzeb, pfimo se vazici k zemédélstvi a lesnictvi

- administrativa a sprava

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky ochranné a vyhrazené zelené

Podminéné pripustné vyuziti:

- pohotovostni nebo sluzebni byty

- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny

Podminky:

- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi

Nepfipustné vyuziti:

- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

- veSkeré stavby a €innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZz negativni
uginky prekracujici nad pfipustnou miru limity zasahuji za hranice arealu

- zvySovani intenzity zemédeé&lské Zivocisné vyroby, které by mélo za nasledek
prekroc€eni limitd uvedenych v pfislusnych pfedpisech za hranici arealu

Podminky prostorového usporadani:

- pfi Upravach a pfestavbach stavajici zastavby nesmi byt zvétSovana vyska stavajici
zastavby

- smeérem k okolnim plocham bydleni a smérem do volné krajiny musi byt soucasti
pozemk(l vysadby izola¢ni zelené

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV _veiejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:
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- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci slouzici jako naves, ulice a

dalSi prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
Pripustné vyuziti:
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- ulice, navsi a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvkd
drobné architektury, détskych hrist

- verejna zelen, parky

- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, pési cesty, cyklostezky,

- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:

- parkovisté a odstavna stani za podminky, Ze neomezi hlavni uéel vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a &innosti narudujici funkci vefejného prostranstvi

Podminky prostorového usporadani:

- prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb péSich, cyklistd a automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen

- na kvalitu vybaveni parteru vefejnych prostranstvi musi byt kladeny zvySené estetické
a hygienické naroky

- podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromofadi

ZV_verejna prostranstvi — verejna zelen

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejné pfFistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené

- Uuzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce urbanizované zelené pfistupné bez
omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni a s prvky drobné architektury (malé
vodni plochy, plastiky, altany apod.)

- pési komunikace a prostory umozniujici celoroéni bezkolizni uzivani

- mensi détska hristé, viceucelové travnaté plochy

- pési, eventuelné cyklistické stezky

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nestanovuje se

PLOCHY ZELENE

ZS zelen — soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti:

- plochy obvykle soukromé zelené v sidle, zejména zahrady nezahrnuté do jinych druht
ploch s omezenim volného pfistupu verejnosti

Pripustné vyuziti:

- sady a jiné pozemky s vysadbou uzitkové, rekreacni a okrasné zelené

- maloploSné obhospodafované zemédélské pozemky

- vodni plochy

- porosty dfevin, trvalé travni porosty

- protipovodiiova, protierozni a revitalizaéni opatfeni

- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),

Nepfipustné vyuziti:

- - stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- - maximalni vyskova hladina staveb - do 3,5 m nad Urovni nejnizsiho mista pfilehlého
rostlého terénu.

281 zelen — soukroma a vyhrazena-pamatkova

Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé zelené pamatkové chranénych objektd, zejména zahrady
nezahrnuté do jinych druht ploch

Podminéné pripustné vyuziti:

- oploceni

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy

Podminka:
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- stavebnim zdmé&rem nedojde k naruSeni pamatkovych hodnot

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

ZS2 Zelen — soukroma a vyhrazena-lesni Skolka

Hlavni vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lesni Skolky

Pripustné vyuziti:

- stavajici stavby pro zazemi Skolky

- oploceni

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vodni plochy, plochy zelené

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby: neni stanovena

ZP zelen — pfirodniho charakteru

Hlavni vyuziti:

- plochy zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad prachod
uzemniho systému ekologické stability zastavénym uzemim, ostatni nelesni zeler

Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty

- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru

Podminéné pripustné:

- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura (p&Si cesty, cyklistické stezky)

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

- stavby a zafizeni pro sniZovani nebezpecéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledku

Podminky:

- musi byt zaji§téno, Ze nebudou omezeny podminky pro ochranu pfirody a krajiny a
vymezeny Uzemni systém ekologické stability krajiny

Nepfipustné vyuziti:

- oploceni

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti véetné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, t&ézbu nerostd, staveb a opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
informacénich center

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W plochy vodni a vodohospodaiské

- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich, slouzici k zaji$téni podminek
pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich ucel

Pfipustné vyuziti:

- UCelové a rekrealni nadrze a ostatni vodni dila

- premosténi a lavky

- zafrizeni pro zavlahy, odvodnéni nebo s protipovodriovou funkci

- krmna zafizeni pro chovné rybniky

- doprovodna zelen, bfehoveé porosty

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,
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- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
zemédelstvi a lesnictvi, téZbu nerost(, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu

Podminky prostorového usporadani:

- v okoli vodnich tok(l musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od
osy a zarovefl min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m

PLOCHY V KRAJINE

NZ plochy zemédélské

Hlavni vyuziti:

- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu

Pripustné vyuziti:

- orna puda, louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky
obhospodarované

- izola¢ni a doprovodna zelen

- zahrady a sady bez oploceni

- protierozni a protipovodriové stavby a opatreni, revitalizace tokd,

- zafizeni zabranujici erozi a splachu plady, vodohospodarska zafizeni, stoky apod.

- nezbytna souvisejici dopravni (uCelové polni cesty) a technicka infrastruktura

- porosty dfevin rostoucich mimo les na pozemcich ZPF a ostatnich ploch, pro
ekologickou stabilizaci zemé&délské krajiny, interakéni prvky USES: plo$né porosty o
vymérfe do 0,2 ha, meze, rozptylené, liniové, bifehové porosty

Podminéné pripustné vyuziti

- docasné stavby pro letni ustajeni hospodariskych zvirat

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kfize) vazané na konkrétni mista

- stavby a zafizeni pro myslivost

- pastevni ohrazeni

Podminky:

- feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni krajinného razu a
prostupnosti krajiny

Nepfipustné vyuziti:

- oplocovani pozemku (kromé obor, objektd technického vybaveni);

- zfizovani zahradkovych osad;

- téZzba nerostu;

- veskeré stavby, zafizeni a vyuziti pozemkU nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim
pozemk(l uvedenych ve vyuziti hlavnim a pfipustném;

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, staveb a opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, info center

Podminky prostorového usporadani:

- cesty v krajiné budou alespor jednostranné ozelenény dfevinami

NL plochy lesni

Hlavni vyuziti:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

Pfipustné vyuziti:

- lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky

- ostatni zelen

- drobné vodni plochy

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka,

- opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti tzemi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

- pési komunikace, nauéné, cyklistické a jezdeckeé stezky vyuZivajici stavajicich a nové
budovanych ucelovych lesnich cest

- nezbytné stavby liniové technické infrastruktury

Podminky:
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- feSeni a provoz staveb a zafizeni bude splfiovat pravni pfedpisy, vazici se
k pfedmétnym chranénym plocham
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadd, uvedenych v pfipustném
vyuziti
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s mimo pfipadu, uvedenych v
pfipustném vyuziti
- oplocovani s vyjimkou oploceni lesnich Skolek,
- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport
- stavby pro tézbu nerostud
- vétrné a fotovoltaické elektrarny
- veskeré stavby, zafizeni a vyuZiti, které by zhorSily prostupnost krajiny

NP plochy pfirodni

Hlavni vyuziti:

- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny a ostatni nelesni zelen

Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty

- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti, v€etné staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, t&éZbu nerostu, staveb a opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
(napf.golfové hiisté), informacnich center

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

NSx plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti nezastavéného uzemi.

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledki,

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retennich schopnosti uzemi,

- indexy uvedené v kodu plochy stanovuji dalSi pfipustné vyuziti:

p — pfirodni:

pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy

z — zemédélska:

zemédeélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu, pfipustné jsou stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro pastevectvi, napf. pfistfedky pro letni pastvu dobytka, sezénni
ohrazovani pastevnich areall a vybéhu

v - vodohospodarska:

plochy s vodohospodarskym vyznamem, pfipustné jsou zejména opatfeni pro revitalizaci
bfeh(i a okoli vodnich tokd, zafizeni zabrariujici erozi a splach( pldy, protierozni a
protipovodhové stavby

o - ochranna:

plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro zvySeni
reten¢ni schopnosti Uzemi, pfipustné jsou ochranné stavby a opatfeni (napfiklad protierozni
meze, pfikopy, liniové porosty a podobné).

r — rekreaCni nepobytova:

rekreacni louky s moznosti umistovani staveb a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport
(napf. lavicky, altany a pfistfeSky pro ukryti pred nepohodou, informacni prvky, pfirodni arealy
zdatnosti, lyzafské a sankarské traté s nezbytnym technickym vybavenim)

Podminéné pripustné vyuziti:
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- nezbytna liniova technicka infrastruktura,

- nezbytné Ucelové, pési a cyklistické cesty.

Podminky:

- veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy

ochrany pfirody a krajiny,

Nepfipustné vyuziti ve vdech plochach (bez ohledu na jejich index):

- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody

- sluGovani pozemku za uc¢elem velkovyrobnich forem obhospodarovani,

- oplocovani mimo pfipadU, uvedenych v pfipustném vyu?Ziti,

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, pro rekreaci a sport, pro dopravni a
technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilaCe mobilnich operatord a stavby a zafizeni pro tézbu nerosta.

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené

plochy a krajinny raz

NT plochy tézby nerostu

Hlavni vyuziti:

- plochy vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostd
a pro ochranu zivotniho prostfedi pfi t&ézebni ¢innosti a Upravé nerostu

Pfripustné vyuziti:

- plochy téZby nerostd, napf. pozemky povrchovych dold, lomUd a piskoven

- pozemky rekultivaci

- pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu

- pozemky pro ukladani doCasné nevyuzivanych nerostd a odpadl, napf. vysypky,
odvaly a kalisté

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- plochy doprovodné a izolacni zelené s funkci eliminace negativnich vlivd na krajinny
raz

- vodni plochy, opatfeni a zafizeni zvySujici retenci a zpomaleni odtoku z uzemi

Podminéné pripustné vyuziti:

- sklady a skladky materialu

- administrativa a sprava

- odstavné plochy pro nakladni dopravu

Podminky:

- umisténi a provoz zafizeni nezpusobi zhorSeni odtokovych pomér( v uzemi a
naruseni krajinného razu

- umisténi a provoz zafizeni neomezi zakladni (prioritni) vyuziti plochy

- likvidace srazkovych vod na pozemcich

- - zachovani rozptylené zelené

Nepfipustné vyuziti:

- umisténi pozemk(l staveb a zafizeni, které nesouviseji s hlavni funkci plochy

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pusobeni sidla v $irSim krajinném ramci je dané pfedevsim jeho pozici determinujici jeho
vizualni uplatnéni, celistvosti, pfitomnosti dominant a zallen&nim do svého okoli (pfechodem
do volné krajiny). Mlade€ jako venkovskeé sidlo pfedstavuje vizualné otevieny segment krajiny,
v jehoZ obraze se sidlo projevuje — zahrnuje Uzemi, ve kterych ma zastavba silny vliv na vznik
vyrazného razu krajiny a kde pfirodni ramec (morfologie terénu a vegetacni kryt) dotvafri
estetické hodnoty a harmonii krajiny. Uzemni plan stanovuje podminky na ochranu hodnot
pFirodnich, kulturnich i z hlediska vizualni charakteristiky krajinného razu (KR). Ochrana
krajinného razu obce Mlade¢ je stanovena, jak z hlediska lokalit se zastavbou, tak z hlediska
koncepce krajiny ( viz. Schéma ochrany krajinného razu 1: 25000).
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Poznamka:

Vyznamnym podkladem pro niZze uvedené podminky ochrany Krajinného rézu byly zavéry
odbornych praci — ,Litovelské Pomoravi, hodnoceni tizemi CHKO z hlediska krajinného razu
razu - § 12 zak. ¢. 114/92 Sb.” (doc. ing. arch. Ivan Vorel, Praha 2001) a jeho aktualizace
~CHKOLP Preventivni hodnoceni krajinného razu uzemi” (Mgr.Lukas Klouda, Praha, listopad
2011).

F.3.1. Podminky prostorového usporadani

Charakter zastavby je vyjadfen zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem,
vyskou, typem zastfeSeni, orientaci hfeben( stfech apod.

Struktura zastavby je dana pldorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na
pozemku vUci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

a) Zasady, které musi byt dodrzeny pro novou vystavbu v zastavitelnych plochach, pro
dostavby v prolukach uvnitf zastavéného Uuzemi a také pro upravy stavaijici zastavby:

- zachovat a chranit pusobnost stavebnich a pfirodnich dominant uzemi — tedy dusledné
dodrZet pfevladajici hladiny zastavéni

- nepfipustit realizaci novych staveb vybocujicich z harmonického vztahu zastavby a
krajinného ramce

- nerozsifovat zastavbu sidla vy$e do svahu Tresina; vylougit zasahy do krajinotvorné zelené
na téchto svazich
- nepfipustit realizaci staveb vytvarejicich dimenzemi, méfitkem a barevnosti nové dominanty

- novou obytnou zastavbu situovat ve vazbé na strukturu stavajici zastavby, pfi vystavbé
respektovat existujici parcelaci, zachovat celistvou siluetu sidla

- méfitko a charakter zastavby (nové stavby, dostavby) pfizplsobit podminkam ochrany
zachované urbanistické struktury, pfi dostavbach uvnitf zastavéného Uzemi pfizpUsobit novou
zastavbu charakteru okolni zastavby

- branit nevhodnym architektonickym zasahim u obytnych staveb (pfistavby naruSujici hmotu
a pudorys predevsim starSi obytné zastavby)

- vyloucit dal$i vystavbu novodobych katalogovych objektll v exponovanych polohach bez
vazby na zastavbu sidla a tradi€ni obecné zvyklosti venkovského stavitelstvi

— stavby pro vyrobu a skladovani (vyrobni a priimyslové objekty) a zemédélské stavby nesmi
narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné;

— vS8echny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uliéni sit, musi byt
vybaveny zeleni

- posilit zeleri v okrajovych partiich sidla; v€etné okoli zemé&délského arealu

— pFechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Zze zastavba navrhovana na
vnéjsich okrajich zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uzemi byla
orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze obsluha zastavitelné plochy
je feSena z vefejného prostranstvi na okraji zastavitelného Uzemi, je nutno feSit pfechod
zastavby do krajiny ozelenénim

— neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych dom
mimo uliéni ¢aru bez pfimého pFistupu z vefejného prostranstvi, stavajiciho nebo navrzeného
uzemnim planem, regulaénim planem, nebo Uuzemni studii

— vétrné elektrarny jsou nepfipustné v celém uzemi obce

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu, fotovoltaické elektrarny se vyluCuji v nezastavéném Uzemi a
v zastavitelnych plochach na terénu.

— v plochach, u kterych je stanoven pozadavek na zhotoveni uzemni studie, bude maximalni
vySkova hladina zastavby upfesnéna touto dokumentaci

— vcelém rozsahu spravniho uzemi obce Mlade¢ budou pro vystavbu a rekonstrukci
vySkovych staveb (napf. rozhleden, primyslovych a zemédélskych staveb, objektd nad 30 m
nad terénem, venkovniho vedeni ZVN, VVN a VN, retranslaénich stanic a zakladnovych stanic
mobilnich operatortl) a dale staveb dopravni infrastruktury, vodnich nadrzi, rozsifeni téZebnich
prostorll, vysadby vzrostlé zelené respektovany podminky stanovené Ministerstvem obrany
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b) Zasady, které musi byt dodrzeny pfi zménach v Uzemi, které mohou ovliviiovat nemovité
kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu:

— musi byt respektovana jedineCnost téchto staveb a celkovy raz prostfedi, pfi umistovani
novych staveb, zafizeni a vysadbé zelené zohlednit jejich vyznam v souvislostech okolniho
Gzemi

— drobné pamatky kfize, kaplicky, pamatniky apod. dosud stojici na vefejném prostranstvi
nesmeéji byt zahrnovany do oplocenych pozemk( zastavitelnych ploch. Pokud je to nezbytné,
mohou byt pfemistény na jiné vhodné misto.

c) Zasady, které musi byt dodrzeny v uzemi se zvySenou ochranou hodnot historické
urbanistické struktury:

V urbanisticky cenném uUzemi vymezeném dle vykresu €. 1/2 - Hlavni vykres je nutno
respektovat pfi stavebnim vyuzivani pozemku (napf. zmény staveb, nahradni zastavba proluk
po asanaci zchatralé ¢asti zastavby) kompaktni uliéni frontu, charakter zastavby na podélnych
pozemcich orientovanych svou kratsi stranou k vefejnému prostranstvi, vySkovou hladinu
zastavby, proporce, orientaci a umisténi budov na pozemku, zpUsob vymezeni stavebnich
pozemkl va¢i vefejnému prostranstvi. V jiz naruSenych &astech téchto Uzemi musi nové
stavebni zasahy sméfovat k obnové kompaktniho charakteru plvodni nenarusené struktury
zastavby.

F.3.2. Ochrana krajinného razu, podminky pro jednotlivda pasma odstupriované ochrany
krajiny v CHKOLP

a) Zasady pro vyuziti vSech ploch feSeného tuzemi:

- respektovat a vychazet z kvalitnich prostorovych vztaha v krajiné

- systematicky budovat kostru krajinné zelené zajistujici zvySovani ekologické stability

- zachovat pruhledy v krajiné

- ve volné krajiné nepfipustit zcelovani pozemkul zemédélskeé pudy

- pro plochy zelené vyuzivat mistné odpovidajici druhy dfevin, zvySovat podil porostd
s pfirozenou skladbou

Zachovani krajinného razu a citlivé zaclenéni staveb do krajiny v rozvojovych plochach Z01 a
P02 je jednou z podminek pro zpracovani uzemni studie pfedmétnych lokalit.

b) Zasady pro vyuziti ploch, které jsou soucasti CHKOLP a ochrana je podle pfitomnosti &i
koncentrace cennych znakl a hodnot (ryst) mist krajinného razu odstupriovana do tfi pasem:

Pasmo prisné ochrany krajinného razu ()

Do pasma pfisné ochrany krajinného razu nalezi krajinarsky nejcennéjSi partie - pfedevsim
komplex luzniho lesa v fi€ni siti Moravy s jejimi pfitoky s pfirodné nejhodnotné&jSimi uzemimi
(C.3 Vrapac), které tvofi zakladni pfedmét ochrany pfirodni a krajiny na uzemi CHKO. Do
pasma nejpfisnéjSi ochrany je také zafazena komponovana krajina v okoli Novych Zamku
(C.4 Nové Zamky) a pfirodné cenné luzni lesy v okoli toku Moravy zapadné od Litovle (C.7
Struska). V pasmu nejpfisnéjSi ochrany se nachazi také navazujici lesni komplex Doubravy
(A.3 Doubrava) a kone¢né svébytna ¢ast vrchu Tresina jako mimorfadny krajinny fenomén
s pfitomnosti mimoradnych kulturné-historickych hodnot (B.1 Tfesin). Uvedené Casti uzemi se
predevSim diky dochovanosti znakl prostorové skladby vyznacuji pfitomnosti harmonickych
vztahd i harmonického méfitka.

Pro Uzemi mist krajinného razu (MKR) zafazena do pasma pfisné ochrany krajinného razu
jsou stanoveny nasledujici obecné podminky &i doporuceni:

- zachovat stavajici réz uzemi vyznaclujici se pfedevSim hodnotami vizudlniho charakteru,
determinovanymi zde v pfevazné mife pfirodnimi vlastnostmi a znaky

- dUsledné chranit pohledové exponované partie Uzemi, pfedevSim terénni hrany poloZené
vySe nad toky — lesnaté horizonty (Doubrava, Tfesin)

- zabranit vzniku novych (umélych) krajinnych dominant

- zachovavat stabilizovanou krajinnou strukturu s dominantnim zalesnénim; nenarusovat
pfirozenou druhovou skladbu porostu
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- vylouéit novou vystavbu mimo intravilan sidel

- vyloucit zasahy do cennych pfirodnich partii Gzemi (Clenita Fecisté, luzni porosty, nivni louky,
vegetacéni doprovody tok(l a vodnich ploch) snizujicich jejich hodnotu ¢i vyznam

- udrzovat krajinné-kompozi¢ni Upravy v Novozameckém arealu Ci je v jejich historickém
duchu kultivovat

Pasmo zprisnéné ochrany krajinného razu (ll)

Pasmo zpfisnéné ochrany krajinného razu reprezentuje typicky neurbanizované uzemi
(v zdzemi sidel) s rozdilnou intenzitou vyuzivana zemédé&lska krajina (C.6 Cukrovar).

Pro uzemi (MKR) zafazena do pasma zpfisnéné ochrany krajinného rézu jsou stanoveny
nasledujici podminky:

- dusledné chranit pohledové exponované partie Uzemi — lesnaté svahy &i horizonty

- nezasahovat do charakteristickych liniovych struktur vymezujicich &asto jednotlivé dilCi
krajinné segmenty uzemi (MKR) — bfehovych doprovod(, rozptylené zelené, Clenitych lesich
okraju; vytvaret podminky pro fungovani téchto vyznamnych krajinotvornych prvk

- zabranit vzniku novych (umélych) krajinnych dominant; nesnizovat pozici stavajicich
dominant pfedevSim kulturné-historického vyznamu

- nebranit stavajicimu extenzivnimu vyuziti uzemi ¢&i jej rozSifovat — zemédélské pldy
s vyraznou pfevahou zatravnénych pozemki

Pasmo bézné ochrany krajinného razu (lll)

Do pasma bézZné ochrany krajinného razu jsou zafazena uUzemi bez vyskytu mimoiradnych
krajinafskych hodnot, jez by vyZadovala nejvys$si miru ochrany. V Mlad¢i se jedna o uzemi
podél silnicniho tahu D35 se zfetelnymi dopady na obraz krajiny ovliviujici harmonické
funk&ni vztahy a harmonické méfitko uzemi (C.2 Pod Tfesinem).

Pro uzemi (MKR) zafazena do pasma bézné ochrany krajinného razu jsou stanoveny
nasledujici podminky:

- dlsledné chranit pohledové exponované partie Uzemi, pfedevSim terénni hrany udoli —
lesnaté horizonty

- vylougit zaméry s potencialem citelného snizeni estetickych hodnot, vyznamného zésahu do
prostorovych vztahll a celkového naru$eni koloritu Uzemi daného konfiguraci terénu a jeho
dlouhodobym hospodafskym vyuzitim

- zabranit vzniku novych (umélych) krajinnych dominant; nesniZovat stavajici pozici dominant
predevsim kulturné-historického vyznamu

- realizovat opatfeni ke sniZeni stavajicich negativnich znakd v uzemi — ozelenéni
prechodovych partii sidel, popf. podporovat vznik novych krajinotvornych prvkl — mezi, cest,
vegetaénich doprovodl &i mokfadl vedoucich k narlstu krajinné diverzity a zjemnéni plosné
krajinné struktury

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Uzemnim planem Mlade& jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura (VD)
e VD1 - koridor C01 pro homogenizaci déalnicniho tahu D35 (Kfelov/Skrben —
Mohelnice)

(v ZUR Olomouckého kraje jako vefejn& prospé&sna stavba D14)

e VD2 - cyklostezka v krajiné (propojeni) - ze Sobacova na sever
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G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE VYVLASTNIT

Uzemnim planem Mlade¢ jsou vymezeny tato vefejné prosp&$na opatteni, pro ktera Ize
prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Uzemni systém ekologické stability - prvky navrzené k zalozeni nebo doplnéni (VU)

VUNC1 - ¢ast nadregionalniho biocentra NRBC13 navrzena k zalozZeni
VUNC2 - ¢ast nadregionalniho biocentra NRBC13 navrzena k zalozeni
VUNCS3 - ¢ast nadregionalniho biocentra NRBC13 navrZzena k zalozeni
VUNK4 - ¢ast nadregionalniho biokoridoru NRBK90 navrZzend k zaloZeni
VUNKS5 - ¢ast nadregionalniho biokoridoru NRBK132a navrzena k zalozeni
VUNKG®6 - ¢ast nadregionalniho biokoridoru NRBK132b navrzena k zalozeni
VULK? - &ast lokalniho biokoridoru LBK 10 navrZzena k zalozeni

Poznamka:
Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit Gzemni plan nevymezuje.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo uzemni plan Mlade¢ nevymezuje.

I. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST.6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemni plan Mladeé tato opatfeni nestanovuije.

J.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Mlade¢ vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

R01 Uzemni rezerva koridoru pro vodovodni pfivadéé Hanu$ovice — Moravi€any,
privadéjici pitnou vodu z oblasti Ramzovského nasunuti az do Litovle.

Funkce plochy k provéfeni

- technicka infrastruktura-inzenyrské sité (TI)

Zamér Kkoridoru nadmistniho vyznamu je pfevzat z nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace (plocha v ZUR OK ozn. RV1).

Provéfit vyuziti plochy a zdGvodnit jeji potfeby a mozZnosti vyuZitelnosti ostatnich ploch v
rezimu navrhu.

R02 Uzemni rezerva Mladeé-Hadek

Funkce plochy k provéfeni

- bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Zamér pfevzat z platného uzemniho planu, fe$i moznost vyhledové vystavby na ploSe zahrad,
poli a luk, které dopliuji zastavbu MladCe na jihozapadé, avSak jsou z majetkovych davodu
nedostupné.
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Podminky:

- ve vymezenych plochach a koridorech nesmi byt realizovany zadné stavby ani vyuziti, které
by znemoznily realizaci zaméru

- vyuziti plochy uzemni rezervy je mozné jen zménou Uzemniho planu

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan Mlade& vymezuje tyto plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii:

Z01 Mladeé-Pode vsi
bydleni - v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
Podminky pro pofizeni studie:

. dopravni obsluha uvniti plochy

. navrh parcelace ve vazbé na urbanistickou strukturu obce, oddéleni pozemki
soukromych parcel a verejnych prostranstvi

o zaClenéni vefejnych prostranstvi — vefejné zelené& do celkové urbanistické koncepce
lokality

. bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni VN 22 kV ¢€.83

. napojeni lokality na technickou infrastrukturu

o zasobeni el. energii z nové trafostanice DTS, pfipojené odbocCkou z linky VN 22 kV

€.83 podzemnim kabelovym vedenim, umisténi DTS v tézisti navrzené zastavby
Lhita pro vilozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky od nabyti
uginnosti uzemniho planu Mladce.

Z08 Mlade¢-V lukach

obéanské vybaveni-vefejna infrastruktura (OV)
Podminky pro pofizeni studie:

e napojeni lokality na vefejnou dopravni infrastrukturu

o dopravni obsluha uvnitf plochy

. navrh parcelace ve vazbé na urbanistickou strukturu obce, oddéleni pozemki
soukromych parcel a vefejnych prostranstvi (ulic)

) zallenéni vefejnych prostranstvi — vefejné zelené do celkové urbanistické koncepce
lokality, v€etné navrhu vefejné zelené na severnim okraji (od dalnice)

. napojeni lokality na vefejnou technickou infrastrukturu

. z hlediska zajmu ochrany pfirody a krajiny minimalizovat naruseni krajinného razu

Lhdta pro vlozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti: 4 roky od nabyti
ucinnosti tzemniho planu Mladce.

P02 Mlade¢, Sobacov-Zemédélské druzstvo

plocha smisena — venkovska (SM)

Podminky pro pofizeni studie:

. navrh parcelace, oddéleni pozemk( soukromych parcel a vefejnych prostranstvi

. koordinace pfipustnych funkci v ploSe, tak aby v pfipadé multifunkéniho vyuziti
nedochazelo k narusovani a vzajemnym stfetim jednotlivych funkci v ploSe

zaClenéni vefejnych prostranstvi — vefejné zelené do celkové urbanistické koncepce
napojeni lokality na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

koordinace pripustnych funkci v ploSe, aby byla minimalizovana dopravni zatéz uzemi
dopravni obsluha uvnitf plochy

parkovani musi byt zajisténo vyhradné uvnitf plochy
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. v ramci prestavby bude zruSena stavajici trafostanice OC 9337 a nahrazena novou
kioskovou DTS pfipojenou odbocCkou z linky VN 22 kV €.83 podzemnim kabelovym
vedenim

. z hlediska zajmu ochrany pfirody a krajiny minimalizovat naruseni krajinného razu

Lhita pro vilozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky od nabyti
uginnosti uzemniho planu Mladce.

L. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast uzemniho planu Mlade€ obsahuje 46 Eislovanych stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu Mlade¢ obsahuje 3 vykresy:

11 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
112 Hlavni vykres 1:5000
1/3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000



