Zadani zmény ¢. 2 uzemniho planu Babice

NAVRH ZADANI ZMENY C. 2 UZEMNIHO
PLANU BABICE

zpracovany k projednani v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu a pfilohou €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
planovaci &innosti, ve znéni vyhl.¢. 458/2012 Sb.

Rijen 2017


http://www.obecbabice.cz/

Zadani zmény ¢. 2 uzemniho planu Babice

OBSAH ZADAN:I:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

c) Pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

d) Pozadavky na provéreni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

e) Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlvodnéni v€etné méfitek vykresu a poétu vyhotoveni

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Shora uvedené body zahrnuiji:

1. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

2. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem

3. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména z probléma
urCenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplnujicich prazkumu a
rozboru

4. dalsi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy
a verejnosti



a)Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

PozZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Dle Aktualizace ¢.1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR*) schvalené
usnesenim Vlady Ceské republiky ze dne 15.04.2015 &. 276, neleZi obec Babice v zadné
rozvojové oblasti nebo rozvojové ose. Z Ukolli pro tzemni planovani nevyplyvaji z PUR CR
pro feSené Uzemi obce Babice zadné specifické pozadavky na feSeni, zapracovani nebo
upfesnéni.

Soudasné je nutno zohlednit zejména tyto obecné pozadavky vyplyvajici z PUR CR:

- vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel v uzemi,

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice,

- pfi stanovovani funkéniho vyuziti uzemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel; hledat vyvazena feSeni ve spolupraci s obyvateli a
dalSimi uzivateli uzemi,

- stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi. Vytvaret pfedpoklady pro nové vyuzivani opusténych aredll a
ploch,

- pfi stanovani zplUsobu vyuziti tzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pFed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve
svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi.

Pozadavky vyplyvajici z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem

Spravni uzemi obce Babice je feSeno v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale
jen ,ZUR OK®), které byly po projednani na zasedani Zastupitelstva Olomouckého kraje dne
22.02.2008 usnesenim UZ/21/32/2008 vydany formou opatieni obecné povahy. 1. aktualizace
ZUR OK byla vydana Zastupitelstvem Olomouckého kraje opatfenim obecné povahy &j. KUOK
28400/2011 dne 22.04.2011 a nabyla ucinnosti dne 14.07.2011.

Z platnych ZUR OK vyplyva pro Uzemi obce Babice tento konkrétni pozadavek:
- respektovat a zapracovat verejné prospésnou stavbu technicke infrastruktury s oznacenim
E8 — vedeni 110 kV Sternberk — Moravsky Beroun

ZUR OK vymezuji dals$i specifické oblasti pro uzemi, ve kterém se projevuji problémy
v oblasti hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel uzemi. Vyznam problém
téchto oblasti pfesahuje hranice uvedenych obci a ovliviuje vyvazeny udrzitelny rozvoj
zejména okrajovych ¢asti Olomouckého kraje s pfesahem vlivl i do sousednich kraju. Spravni
uzemi obce Babice pFislusejici k ORP Sternberk je soudasti takto vymezené oblasti. Za
zasadni problémy se povazZuje vysoka mira nezaméstnanosti, nevyvazena vzdélanostni
struktura, nizka urovenn mezd a omezena mobilita obyvatel za praci. Je nutné vytvaret



podminky pro:

- pfiméfenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni

- zkvalitnéni dopravni, technické a ob¢anské infrastruktury

- Uzemni predpoklady pro rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho ruchu,
ekologické zemédélstvi a tradiCnich femesel vymezenim vhodnych rozvojovych uzemi a
pravidel pro umistovani téchto aktivit v obcich i v krajiné v koordinaci s ochranou pfirody a
krajiny

- optimalni vyuzivani zejména stavajicich arealt a zastavénych ploch, tj. upfednostriovat
intenzifikaci a funkéni optimalizaci vyuZiti Uzemi, nikoliv extenzivni rozvoj zastavby
v krajiné.

ZUR OK vymezuje cilové charakteristiky krajiny, podle kterych se obec Babice &leni do
krajinného celku ,Hana“. V krajinném celku ,Hana“ je dllezité udrzet charakter oteviené
kulturni venkovské krajiny s dominantni zemédélskou funkci (zemédélsky a lesozemédélsky

typ krajiny).

PoZadavky na reseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Pro obec s rozsifenou plsobnosti (ORP) Sternberk, jejiz soucasti je i spravni uzemi obce
Babice jsou zpracovany uzemné analytickeé podklady (UAP) a jsou knahlédnuti na
internetovych strankach mésta Sternberk www.sternberk.eu .

Resené Uzemi obce Babice je limitovano ochrannymi pasmy a dal$imi omezenimi (limity
vyuziti Uzemi), které vyplyvaiji z pravnich predpist nebo byly stanoveny na zakladé zvlastnich
pravnich pfedpisu, nebo vyplyvaji z vlastnosti zemi, a to z dlivodu zajiSténi ochrany vefejnych
zajma. V feSeni zmény Uzemniho planu musi byt tyto limity, plné respektovany. Jedna se
zejména o nasledujici limity:

- ochrana pamatek a kulturnich hodnot

- bezpec€nostni a ochranna pasma hlavnich tras inZenyrskych siti
- ochranna pasma komunikaci

- ochrana pfirodnich hodnot

- prvky lokalniho uzemniho systému ekologické stability.

Sougasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi (RURU) zpracovany na zakladé
vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi a analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb
v Uzemi, jehoz soucasti je i stanoveni problémU k feSeni v izemné planovaci dokumentaci.
Pro uzemi feSené touto zménou zadné specifické problémy k feSeni nevyplyvaji.

PoZadavky na rozvoj tizemi obce

Zména ¢. 2 proveéfi nasledujici pozadavky na zménu funkéniho vyuziti:
2/1 — uzemni rezerva R2 — pozadavek na pifevedeni do navrhové plochy (zastavitelné)

Jedna se o uzemni rezervu s budoucim funkénim vyuziti pro bydleni v rodinnych domech (BV).
Vzhledem ke skutecnosti, ze zastavitelnou plochu Z11 vymezenou v platném tuzemnim planu
nelze z divodu absence technické a dopravni infrastruktury vyuZit, pozaduje obec pfevedeni
uzemni rezervy R2 do navrhové plochy a soucasné provéreni moznosti vypusténi plochy Z11
ze zastavitelnych ploch. Zménou Uuzemniho planu bude provéfeno prevedeni vySe uvedené
uzemni rezervy do navrhu v plném nebo &asteCném rozsahu s vazbou na dostupnost siti
technické a dopravni infrastruktury v daném uUzemi. Podél severniho okraje plochy bude


http://www.sternberk.eu/

vymezena samostatna plocha vefejného prostranstvi, shleda-li to projektant ucelné a vhodné.

2/2 — pozemek parc.&. 1568, k.U. Babice u Sternberka — pozadované vyuziti: plochy pro bydleni
v rodinnych domech

Jedna se o0 pozemek, ktery je v platném uzemnim planu vymezeny v nezastavéném uzemi
v ploSe s funkénim vyuzitim NZ — plochy zemédélské. Na jeho malé Casti na zapadni strané je
soucasti uzemni rezervy R1 pro bydleni v rodinnych domech. Zménou GUzemniho planu bude
toto provéieno.

2/3 — pozemek parc.§. 47/3, 47/1 a st. 67, k.U. Babice u Sternberka — poZzadované vyuziti:
plochy smiSené obytné SM-B

Pozemky parc.&. 47/3 a st. 67, k.U. Babice u Sternberka jsou vymezeny ve stabilizovanych
plochach s funkénim vyuZitim VD — plochy drobné vyroby a sluzeb a pozemek parc.C. 47/1,
k.U. Babice u Sternberka ve stabilizované plo$e s funkénim vyuzitim OK — plochy ob&anského
vybaveni — komeréni zafizeni. Vlastnik pozemkd pozaduje zménu funkéniho vyuziti a to
v souladu se stavajicim vyuZitim, tzn. jako bydleni, hostinska €innost a mala vyroba.

2/4 — pozemek parc.¢. 883/4, k.u. Babice u Sternberka — pozadované funké&ni vyuziti — plochy
pro bydleni

VySe uvedeny pozemek je v Uzemnim planu vymezeny ve stabilizované ploSe s funkénim
vyuzitim VD — plocha drobné vyroby a sluzeb. Jedna se pozemek obklopeny z vychodni i
zapadni strany plochami pro vyrobu, viastnik pozaduje provéfeni zmény funkéniho vyuziti za
ucelem moznosti vystavby rodinného domu.

2/5 — prestavbova plocha P6 — pozadavek na zménu funk&niho vyuziti v souladu s dneSnim
stavem

Pfestavbova plocha P6 ma v platném uzemnim planu vymezeno funkéni vyuziti OK — plochy
obcCanského vybaveni — komercni zafizeni. Jedna se o plochu zcela mimo obec pfi komunikaci
11I/4451 Sternberk — Krakofice. V minulém obdobi tato plocha slouZila jako obalovna, nyni ji
vyuziva spolec¢nost Maletinsky piskovec, spol. s r.o0. zabyvajici se Cinnostmi se stavebnim
kamenem jako manipulacni a skladové plochy pro stavebni kamen (bez umisténych staveb).

2/6 — pozemek parc.&. 1601, k.U. Babice u Sternberka — pozadavek na zménu funk&niho vyuziti
umozfujicich bydleni v rodinnych domech

Pozemek parc.6. 1601, k.U. Babice u Sternberka se nachazi mezi zastavitelnymi plochami Z15
s funk&nim vyuzitim VP — plochy primyslové vyroby a Z14 s funkénim vyuzitim OK — plochy
oblanského vybaveni — komer¢ni zafizeni. V jeho severni je CasteCné zasazen lokalnim
biocentrem LBK 29a. Z vychodni strany sousedi s komunikaci 11/444 Sternberk — Mlad&jovice.
Vlastnik pozemku pozaduje provéfeni zmény funk&niho vyuziti na plochu, umoznujici bydleni
(2-3 rodinné domy).

Veskeré nové navrhované plochy budou v souladu s § 53 stavebniho zakona oduvodnény
(zejména jejich potfeba). Budou-li zménou nékteré stavajici zastavitelné plochy z platného
uzemniho planu vypustény, bude tato skute€nost rovnéz odlvodnéna. Zménou Uzemniho
planu bude aktualizovano sou¢asné zastavéné uzemi obce.

Zména funkéniho vyuziti dalSich ploch (stabilizovanych €i navrhovych), pfipadné vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch neni pfi fadném odlvodnéni vyloucena.



PozZadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi - urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny

Zakladni principy ploSného a prostorového uspofadani uzemi navrzené platnym Uzemnim
planem a jeho zménou €.1 nebudou touto zménou ménény. Nové zastavitelné plochy budou
provéfeny a navrzeny s ohledem na stavajici potencial uzemi a s ohledem na funkéni vyuziti
okolnich ploch. Veskeré navrhované plochy budou provéfeny z hlediska urbanistické
koncepce, limitd v izemi, dopravni dostupnosti, technické infrastruktury apod.

PozZadavky na Feseni verejné infrastruktury

- bude provéfena moznost napojeni nové vymezenych ploch na stavajici vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu,

- pfi pfevedeni uzemni rezervy R2 do navrhovych ploch bude provéfena moznost vymezeni
samostatné plochy pfi jejim severnim okraji s funkénim vyuzitim pro vefejné prostranstvi,
ktera v daném uzemi bude hajit vefejny prostor pro moznost umisténi komunikace a
inzenyrskych siti v min. Sifce dle vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu,

- v souladu se ZUR OK bude zapracovana vefejné prospé&sna stavba technické infrastruktury
s oznagenim E8 — vedeni 110 kV Sternberk — Moravsky Beroun.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Zménou uzemniho planu nedojde k naruseni identity a kompozice sidla. V uzemi feSeném
zménou se nenachazi zadné kulturni pamatky ani jiné stavby pamatkové chranéné. Nové
zastavitelné plochy budou vzdy navazovat na stavajici zastavbu, nebudou vytvareny tzv.
solitérni sidla. V lokalité oznaené vySe jako 2/6 je v severni ¢asti vymezen lokalni biokoridor
LBK 29a, ktery bude respektovan, pfipadné bude navrzeno jiné fedeni, které bude minimalné
rovnocenné nebo lepSi. Nové zastavitelné plochy budou vymezovany s ohledem na zasady
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist, napriklad
poZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti
statu, ochrany lozZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Bude dopInéno na zakladé pozadavku dotéenych organu.

b)Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Zmeénou uzemniho planu se nepfedpoklada vymezeni novych uzemnich rezerv.

Stavajici uzemni rezerva pro bydleni s oznacenim R2 bude touto zménou provérena s cilem
jejiho ptevedeni do navrhové plochy.

Stavajici uzemni pro bydleni rezerva R1 bude provéfena z hlediska jeji aktualnosti a dale
s vazbou na poZadavek oznaceny vyse jako 2/2 (jeji mala vychodni ¢ast).



c)pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Stavajici verejné prospésné stavby budou provéreny z hlediska jejich aktualnosti. Realizované
vefejné prospésné stavby budou z uzemniho planu vypustény.

Budou navrzeny vefejné prospésSné stavby nebo opatfeni s moznosti vyvlastnéni, pokud
vyplynou z feSeni zmény.

Bude zapracovana vefejné prospésna stavba technické infrastruktury s oznatenim E8 —
vedeni 110 kV Sternberk — Moravsky Beroun, vymezena v ZUR OK.

d)Pozadavky na provéreni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Nepredpoklada se vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim dohody a parcelaci.

Bude-li nové vymezena plocha podminéna zpracovanim uzemni studie, bude stanoven jeji
ucel a Ih(ta pro jeji zpracovani a vioZeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Vzhledem k tomu, Ze se v feSeném Uzemi nevyskytuji Zadné vyznamné problémové oblasti,
lokality nebo uzemi, neni poZzadovano zpracovani variantnich feseni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu
a na usporadani obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter
uzemi a problémy kfeSeni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Navrh zmény Uzemniho planu bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisq,
s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni vyhl.¢. 458/2012 Sb. a
vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich

predpisU a s ostatnimi pravnimi predpisy, které se na feSenou problematiku vztahuiji.

Navrh zmény uzemniho planu bude zpracovan pfiméfené (v rozsahu zmény) v rozsahu
stanoveném pfilohou €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni vyhl.¢.
458/2012 Sb. Oddil I - Obsah uzemniho planu.

A. Textova ¢ast
B. Graficka dast



1. Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Oddvodnéni zmény uzemniho planu bude zpracovano pfimérené (v rozsahu zmény) v rozsahu
stanoveném pfilohou &. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, ve znéni vyhl.C.
458/2012 Sb. Oddil Il - Obsah oddvodnéni tuzemniho planu.

A. Textova ¢ast
B. Graficka éast

1. Koordinaéni vykres 1:5000
2. Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu 1:5000

Struktura, obsah a méfitka jednotlivych vykresi mohou byt upfesnény v prubé&hu zpracovani
po dohodé mezi pofizovatelem a projektantem.

Graficka ¢ast zmény Uzemniho planu bude zpracovana tak, aby veSkeré vystupy byly
pouzitelné v geografickém informacnim systému pofizovatele tzn. zpracovani a odevzdani ve
formatu shp, personalni nebo souborové geodatabaze ESRI, pfipadné v CAD formatu DGN,
DWG, DXF. Soucasti dodavky bude datovy model obsahujici seznam vrstev a jejich obsahu
nejlépe v XLS tabulce MS Excel. Textova €ast bude zpracovana v digitalnim formatu MS
OFFICE WORD.

Vysledny navrh (Cistopis) zmény uzemniho planu bude odevzdan ve 4 vyhotovenich v listinné
podobé a 2 x digitalné na CD-ROM médiu.

g)Pozadavky na vyhodnoceni vlivi zmény uUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku
k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivii na zivotni prostiedi nebo pokud nevylougil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢€i ptaci oblast

1. Posouzeni zmény Uzemniho planu z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj a
z hlediska vlivil na zivotni prostredi

Bude doplnéno po projednani zadani.

2. Posouzeni uzemniho planu z hlediska vyznamného vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Bude doplnéno po projednani zadani.



