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Vymezeni feSeného uzemi

PoZzadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjaddiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, vcetné€ rozvoje obce a ochrany hodnot jejtho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potfeby ddle upiesnit a
doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového uspotfadani zastavéného tzemi a na
provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich
zmén,

koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového usporadani nezastavéného tzemf a
na proveéfeni moznych zmén, veetné provéfeni, ve kterych plochich je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zdkona

PoZadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
proveéfit,

PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejn¢ prospéSnych opatfeni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo ptedkupni pravo,

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménich v uzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSent,

PoZadavky na uspofaddni obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspofddani obsahu jeho odiivodnéni vcetné
méfitek vykrest a poctu vyhotovent,

PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Shora uvedené body zahrnuji:

L
IL.
III.

Iv.

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemn¢ planovaci dokumentace vydané krajem,

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladt, zejména z problému k feSeni v tizemn¢
planovaci dokumentaci a piipadné z dopliujicich prizkumi a rozbort,

Dalsi pozadavky, napfiklad pozadavky obce nebo pozadavky vyplyvajici z projednani s dotCenymi orgdny a
vefejnosti.
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Uvod: VYMEZENI RESENEHO UZEMIi, DEMOGRAFIE A BYTOVA VYSTAVBA - DLE STATISTIKY
€su

1 - Zdkladni charakteristika:

Obec Zidovice leZi na jiznim okraji okresu Ji¢in ve spadovém tizemi ORP Ji¢in, pomérné silné se zde uplatiiuje i vliv

centra sousedniho ORP — mésta Novy BydZov.

Resené tizemi je vymezeno hranicemi spravniho tizemi obce Zidovice, které je tvofeno pouze jednim k.d. Zidovice.

Celkové rozloha spréavniho tzemi obce Zidovice je 333 ha. Obec Zidovice sousedi s obcemi Béchary (k.d. Béchary),

Vrsce (k.u. Vrsce), Slavhostice (k.d. Slavhostice), Chroustov (k.. Chroustov a k.i. Dvoristé), Knézice (k.i. Knézice,

k.d. Dubecno a k.d. Osek), ChotéSice (k.d. Bristev, k.i. ChotéSice, k.d. Mala Strana, k.i. Nouzov a k.i. Nova Ves).

Na tzemi obce je silnice 3. tfidy ¢. I1I/28033. Na tizemi obce neni Zelezni¢ni doprava.

Z hlediska demografického l1ze konstatovat, Ze nadéle pokracuje dlouhodoby trend nepfetrZitého tbytku trvale bydliciho

obyvatelstva. Pravé jednim z tkoll izemniho planu je vytvofit podminky pro zvraceni tohoto dlouhodobého trendu.

Zdkladni charakteristika obce k 31. 12. 2011

Nazev obce Prvni pisemna zminka Nadmorska vySka (m. n. m.) Vymeéra (ha) Pocet ¢asti obci | Pocet katastrl

Zidovice 1361 237 333 1 1

2 — Obyvatelstvo:
vyvoj poctu obyvatel v letech 1961 - 2012

(obvykly pobyt) rozdil
rok 1961 1971 1981 1991 2001 2011 k1.1.2012 2012 - 1961
pocet obyvatel 220 194 159 126 131 112 119 -101
3 — Zdkladni vysledky SLDB k 26. 3. 2011:
definitivni vysledky podle obvyklého pobytu
Obyvatelstvo Osob
Nazev obce Obydlené | Obydlené | s gbvyklym v tor’n S pobyt.em s trvalyym _ vioms pobyt'em
domy byty pobytem obvyklym jen pobytem trvalym jen
celkem i trvalym | obvyklym celkem | i obvyklym trvalym
Zidovice 40 43 112 108 4 121 108 13
4 - Bytovd vystavba:
bytovd vystavba v letech 1991 — 2011
9 dokoncenych bytii za 21 let = 0,43bytii/rok
Nazev obce 1991 - 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Zidovice 6 - - - - - - - - - -
5 - Domdcnosti:
Hospodarici domdcnosti podle typu k 26. 3. 2011
v tom
rodinné nerodinné
Hospodafrici v tom
Nazev obce domacnosti | tvofené Uplné netipiné tvorené ]
celkem 1 — o bez o 2avice | jednotlivell | 0o°
rodinou | ez zavislyeh |, iiomi | zavislyeh | zavislymi | rodinami
deti détmi deti détmi
Zidovice 43 30 18 8 2 2 1 9 3
6 — Piehled obyvatel ve véku 0 — 29 let:
Dle SLDB k 26. 3. 2011
Obec Potet obyvatel ve véku v tom ve véku
0 —29 celkem 0-2 | 3-4 5 6-9 |10-14|15-17 | 18-19 | 20-24 | 25-29
Zidovice 34 3 - 1 1 8 5 2 11 3

7 - Pramérny pocet osob/b j:
primeérny pocet osob na bytovou jednotku dle vysledkit SLDB 2011 - 2,60/BJ (k 26. 3. 2011)
112/43 = 2,60 obyvatel/bj

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE,

vyjddrené zejména v cilech zlepSovdni dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

I.  Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje

I.1. Republikové priority izemniho pldnovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi
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Névrh Uzemniho planu Zidovice (dile jen UP Zidovice) zpracovat v souladu s republikovymi prioritami
obsazenymi v Politice tizemniho rozvoje 2008 (dile jen PUR CR 2008), které maji vazbu na proces poiizeni
tizemné planovaci dokumentace obce Zidovice, resp. na tzemni souvislosti spravniho tzemi obce Zidovice.
Z republikovych priorit PUR CR 2008 (¢l. 14 — 32) se jedné zejména o nasledujici:

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tdzemi, vcetné¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemd, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlaStniho zdjmu, v jinych piipadech je
tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak
citlivy pfistup k vyvdZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji sté¢Zejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.
Brénit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zdsaht. (Viz také UAEU, cdst 1116 ¢l. 25, 27; viz také ¢l.
19 PUR CR 2006)

(16) Pfi stanovovéani zpusobu vyuZiti izemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat pfednost komplexnim feSenim pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pii feSeni
ochrany hodnot izemi je nezbytné zohledniovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje
tzemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupréci s obyvateli tizem{ i s jeho uZivateli (viz také ¢l. 20
PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoréi vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opuSténych aredld a ploch (tzv. brownfields prumyslového,
zem&dg€lského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné tizemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci
tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. (Viz také ¢l. 22 PUR CR 2006). Cilem je t&elné vyuZivani a uspoiddani tizemi tsporné v
ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi izemné pldnovaci €innosti, pokud je to mozZné a
odivodnéné, respektovat vefejné zdjmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho pro-stfedi, zejména formou
disledné ochrany zvlasté chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadl, ochrannych pdsem vodnich zdroj,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret
tzemni podminky pro implementaci a respektovani dzemnich systémi ekologické stability a zvySovan{ a udrZovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajin€¢ a pro ochranu krajinnych prvkia piirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovéni a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci dzemné pldnovaci ¢innosti
vytvafet podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro
vyuziti pfirodnich zdroja. (Viz také Evropskd iimluva o krajiné).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tizem{ rozsifovanim a zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury s ohledem na
potieby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vetejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také
Lip-skd charta, bod I1.2; viz také ¢l. 26 PUR CR 2006). MoZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvold
ndroky na zmény veifejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovan{ bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpe¢nosti obyvatelstva a zlepSovéni jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
tizem{ podminky pro environmentdlné Setrné formy dopra-vy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

L.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy, Specifické oblasti, Koridory a plochy dopravni infrastruktury a
Koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Na tzem{ obce s rozsitenou piisobnosti Jicin neni PUR CR 2008 vymezena zZadna rozvojova oblast nebo rozvojova
osa.

Specifické oblasti
Na tzemi obce s rozsifenou ptisobnosti Ji¢in neni PUR CR 2008 vymezena zadna specifickd oblast.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Z PUR CR 2008, ktera byla schvilena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20. 7. 2009, vyplyvé pro tizemi obce
s roziffenou pasobnosti Ji¢in poZadavek vymezeni koridoru kapacitni silnice R35b v tseku Ulibice — Hradec
Krilové (E 442) a vymezeni, resp. vybér koridoru kapacitni silnice S5 v dseku R10/R35 (Mnichovo Hradisté —
Radelsky Mlyn) — Ulibice (E 442). Spravni tizemi obce Zidovice neni dotéeno polohou koridoru rychlostni silnice
S5 vyplyvajici z PUR CR 2008. Uvedeny koridor rychlostni silnice S5 je vice zpiesnén Zisadami tizemniho
rozvoje Kralovéhradeckého kraje (déle jen (ZUR KHK).

Koridory, plochy a rozvojové zameéry technické infrastruktury

Na tizemf{ obce s rozsifenou ptsobnosti Ji¢in neni PUR CR 2008 vymezen zZadny koridor technické infrastruktury a
souvisejici rozvojovy zamér.

L.3. Dalsi tikoly pro vizemni planovani

V PUR CR 2008 jsou stanoveny dalii tikoly pro tizemni planovéni ukladajici feSeni problémi, které maji nadmistni
charakter, ale nespliluji poZadavky pro rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti, vymezené na
celostétn{ drovni.
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IL

(v z

Mezi tzemi vykazujici relativné vyS$$i miru problému, zejména z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi, je tzemi
Ji¢isko — Podébradsko. Ukolem pro tizemni pldnovéni je upfesnéné tizemi vymezit jako nadmistni specifickou
oblast. Jednd se o tuzemi, které vyZaduje koordinaci zdsadami tzemniho rozvoje vymezenim nadmistnich
specifickych oblasti. V zdsadach uzemniho rozvoje je uvedend oblast vymezena jako specifickd oblast Ji¢insko —
NSO3.

Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

II.1. Stanoveni pozadavkii nadmistniho vyznamu na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na Feseni

v uzemné plianovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim Kk podminkidm obnovy a rozvoje sidelni
struktury

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje stanovilo nasledujici pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti

dotcené obce (sloupec 1 tabulky):

1. napliiovat ukoly tdzemniho pldnovani v rdmci piislusné rozvojové osy (OS, NOS), oblasti (OB, NOB),
specifické oblasti (SOB, NSO) a tizemi s vyvdZenym rozvojovym potencidlem (UVRP) (sloupec 2 tabulky),

2. zastavitelné plochy umistovat pfedev§im ve vazbé na zastavéné uzemi,

3. pfi pofizovani tzemnich plant a regula¢nich planti respektovat a zohlednit priority dzemniho pldnovani,
stanovené v kapitole a) Stanoven{ priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,

4. zpfesnit a izemné¢ stabilizovat plochy a koridory dopravni (sloupec 3 tabulky) ¢i technické (sloupec 4 tabulky)
infrastruktury, rozvojové plochy (sloupec 5 tabulky), plochy pro protipovodiiovou ochranu tzemi (sloupec 6
tabulky) a prvky dzemniho systému ekologické stability nadregiondlniho a regiondlniho vyznamu (sloupec 7
tabulky),

5. pfi pofizovani dzemné planovaci dokumentace v jednotlivych rozvojovych oblastech a osich a specifickych
oblastech respektovat principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni vlivl téchto zdsad na Zivotni prostfed{
(Posouzeni vlivii Zasad tizemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi,
EMPLA AG, spol. s r.o., 2010), vCetn¢ opatieni pro pfedchazeni, sniZeni nebo kompenzaci vSech zjiSténych
nebo ptredpoklddanych zdvaznych zdpornych vlivli na Zivotni prostedi.

Kod Nézev Uzemni Dopravni Technicka Rozvojové Protipovodiova Uzemni systém
obce obce piislusnost infrastruktura infrastruktura plochy ochrana ekologické stability
1 2 3 4 5 6 7
573841 | Zidovice NSO3 - - - - -

1. Ukoly tizemniho planovéni v ramci piisluiné rozvojové osy (OS, NOS), oblasti (OB, NOB), specifické
oblasti (SOB, NSO) a tizemi s vyvaZzenym rozvojovym potencialem (UVRP),

Navrh UP Zidovice zpracovat v souladu s tikoly pro tizemni planovani stanovenymi pro specifickou oblast Ji¢insko

— NSO3, které maji vazbu na proces pofizeni tizemné planovaci dokumentace obce Zidovice, resp. na tizemni

souvislosti spravniho tizemi obce Zidovice. Z téchto tikolti se jedna zejména o nasledujici:

- identifikovat hlavni poly a stiediska ekonomického rozvoje oblasti a v nich poté vymezovdnim ploch zmén vytvdret podminky
pro ekonomicky rozvoj a zkvalitnéni verejné infrastruktury,

- plochy zmeén vyuZiti tizemi koordinovat zejména s jeho specifickymi prirodnimi a kulturnimi hodnotami,

- vytvoreni predpokladii pro dosaZeni vyvdZenych podminek udrZitelného rozvoje oblasti,

- vytvoreni podminek pro stabilizaci a zlepsent Zivotni iirovné obyvatelstva,

- zvySenti atraktivity lizemi pro investory,

- vytvoreni podminek pro vyvdZené zajisteni zdjmii ekonomickych a socidlnich se zdjmy ochrany prirody a krajiny,

- zlepSeni dopravni dostupnosti lizemi,

- respektovdni kulturnich a civilizacnich hodnot vizemi, véetne urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy umistovat pfedevsim ve vazbé na zastavéné tizemi, tj. ndvrhem UP Zidovice upfednostiiovat
vhodné nezastavéné plochy a plochy prestavby uvniti zastavéného tizemi a plochy navazujici na zastavéné dzemi.

3. Priority izemniho planovani na izemi kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi

Navrh Uzemniho planu Zidovice zpracovat v souladu s prioritami tizemniho planovéni na tizemi kraje obsaZenymi
v ZUR KHK, které maji vazbu na proces poiizeni tizemné pldnovaci dokumentace obce Zidovice, resp. na tizemni
souvislosti spravniho tizemi obce Zidovice. Ze stanovenych priorit tizemniho plinovéni na tizemi kraje (¢. 1 — 20)
se jednd zejména o nésledujici:

5) vytvareni izemnich podminek pro zajisténi kvalitniho bydlent, véetné zajisténi dodavky vody a zpracovani odpadnich vod v
obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel (spliiujicich pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti) na

celém tzemi kraje a zlepSeni vzhledu mést a obci odpovidajiciho charakteristickym podminkdm konkrétnich ¢asti historicky
rostlé sideln{ struktury,

7) vytvareni izemnich podminek pro doplnéni obcanského vybaveni na venkové (zdravotnich, socidlnich a kulturnich sluzeb),

8) ochrana izemnich podminek pro zachovani potencidlu zemédélstvi a lesnitho hospodafstvi,
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9) vytvéfeni tizemnich podminek pro zlepSeni dopravni prostupnosti a zabezpeceni optimdlni dopravni obsluznosti s cilem
zajisténi dostupnosti pracovnich piileZitosti a ob¢anského vybaveni vcetné rekreace,

10) pfednostni nové vyuZziti nevyuzivanych vyrobnich a skladovych aredlti, mist opusténych armddou a ploch vyzadujicich
asanaci a rekultivaci (brownfields),

11) dzemni podpora rozvoje aktivit vedoucich k dal§imu vyuZzivani odpadu jako surovin,

12) vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj a vyuziti ptedpokladi tzemi pro nadmistni turistické a rekreacni aktivity
odpovidajici podminkdm turisticky vyznamnych uzemi kraje,

13) tvorba uzemnich podminek zejména v oblasti dopravni infrastruktury pro rozvoj cestovniho ruchu vyuZivajiciho
charakteristickych podminek jednotlivych turisticky vyznamnych tzem{ kraje,

15) stanovovani pozadavki na budouci vyuziti tzemi s ohledem na preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pied
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v dzemi (zéplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
piipadnych $kod, zajistovani dzemni ochrany ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pied povodnémi
a pro vymezeni tzemi uréenych k rozlivim povodni,

16) podpora protieroznich opatfeni, akumulace a zvySovdni pfirozené retence srdZkovych vod v uzemi, zachycovani a

regulovaného odvodu pfivalovych vod (protipovodiiovd opatfeni) vcetné revitalizaci fi¢nich systémi a pfirodé blizkych
protipovodiniovych opatfent,

17) péce o zemédé€lsky pudni fond (déle jen ,,ZPF“) a pozemky urcené pro funkci lesa (ddle jen ,,PUPFL®) jako jednu z
hlavnich sloZek Zivotniho prostiedi,

18) ochrana uzemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody pro zajisténi dlouhodobého optimdlniho zdsobovani izemi
kraje,

19) ochrana dzemi prvki tzemniho systému ekologické stability nadregiondlniho a regiondlniho vyznamu a zlepSovan{
biologické prostupnosti krajiny, zejména znamych a potencidlnich migra¢nich tras Zivocichi,

20) ochrana kulturniho dédictvi spocivajictho v polycentrické sidelni struktufe, hodnotdch zachovalych urbanistickych celki
véetné architektonickych a archeologickych pamatek.

4. Pozadavky na zpiesnéni a Gzemni stabilizaci ploch a koridori dopravni ¢i technické infrastruktury,
rozvojovych ploch, ploch pro protipovodiiovou ochranu tzemi a prvky uzemniho systému ekologické
stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu,

- ZUR KHK v spravnim tizemi obce Zidovice uvedené pozadavky nestanovuji.

5. PoZadavky na respektovéni principii a podminek stanovenych ve vyhodnoceni vlivii ZUR KHK na Zivotni
prostiedi,

- Vymezovat zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroji predevsim
ve vazbé na zastavéné tzemi obci; pro tyto tiely pfednostné noveé vyuZzivat tizemi ploch piestavby,

- Vytvéret izemni podminky pro zlepSeni technické a dopravni infrastruktury, zejména pro rozvoj ekologickych
forem dopravy,

- Vytvdfet tzemni pifedpoklady pro dosaZzeni vyvdZenych podminek udrZitelného rozvoje Uzemi zejména
v koordinaci s ochranou ptirody a krajiny,

- Plochy zmén vyuziti izemi umistovat pfedev§im ve vazbé na zastavéné tzemi a pii jejich vymezeni se fidit
stdvajicimi i potencidlnimi pfirodnimi hodnotami tzemi,

- Plochy zmén vyuZiti izemi koordinovat zejména s jeho specifickymi pfirodnimi a kulturnimi hodnotami,

I1.2. Pozadavky na upresnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot izemi kraje:

Koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot ve vztahu k FeSenému izemi obce Zidovice

Pro ochranu a rozvoj civiliza¢nich hodnot tzemi se stanovuji zasady v téchto dil¢ich oblastech:

Struktura osidleni

- Vytvéafet vymezovanim novych ploch zmén tzemni podminky pfedev§im pro rozvoj bydleni a obcanského
vybaveni v zavislosti na velikosti pfirozeného spadového tizemi a specifickych hodnotich tzemi.

- Strukturu osidlen{ feSeného tizemi povaZovat za stabilizovanou a nepfipoustét vznik novych sidel.

Obcanské vybaveni

- V ramci specifické oblasti NSO3 Ji¢insko vytvafet vymezovanim ploch zmén tzemni podminky pro lokalizaci
obcanského vybaveni ve vazbé na jeji hodnoty, pfedev§im se zaméfenim na koordinovany rozvoj cestovniho
ruchu.

Ekonomick4 zdkladna

- Na dzemi kraje mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vytvafet vymezovanim ploch zmén tizemni predpoklady
pro stabilizaci a rozvoj ekonomickych odvétvi, vychdzejici pfedevS§im z mistnich surovinovych zdroji a
predpokladané nabidky pracovnich piilezitosti; pii jejich feSeni respektovat podminky stanovené pro vyuZzivani
uzemi specifickych oblasti v plochéch jimi dotéenych.
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- Pii upfesnovani ploch vymezenych zdsadami a dalSich zastavitelnych ploch pro podporu ekonomického rozvoje
zajistit koordinaci podminek jejich vyuZiti s cilovymi charakteristikami krajiny, vymezenymi pro jednotlivé
oblasti se shodnym typem krajiny.

- Pfi vytvafeni dzemnich pfedpokladd pro zabezpeceni optimdlniho vyuZivani dzemi kraje pro zemédélstvi a
lesnictvi a pfi rozhodovani o zméndch charakteru zemédéelské a lesnické produkce s nadmistnimi dopady do
uzemi vzdy zajistit koordinaci s cilovymi charakteristikami krajiny, vymezenymi pro jednotlivé oblasti se
shodnym typem krajiny.

I1.3. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny:

Vymezend oblast krajinného rdzu Mladoboleslavsko, se stanovenym krajinnym typem lesozemedélské a
zemé&délské krajiny, zasahuje do tizem{ obce Zidovice.

Pro celé tzemi kraje se k zachovani charakteristickych ryst jednotlivych oblasti se shodnym typem krajiny

stanovuji tyto obecné zdsady:

- Zemédélskou krajinu €lenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoZznujici prihledy krajinou pro zvyraznéni jeji
hloubky nebo riiznych dominant.

- Nevytvéaret nova urbanizovand tizemi.

III. Uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemn& analytickych podkladi (dile jen UAP), zejména z problémii k

FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozbori,

IIL1. Souhrnny piehled zji§ténych stavajicich jevii dle UAP ORP Jicin
Cislo jevu Nazev jevu (podrobnosti v digitdlni tabulce) Hodnota Limit

1 zastavéné tizemi
2 plochy vyroby
3 plochy obc¢anského vybaveni
4 plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi
8 nemovitd kulturni pamadtka, popiipadé soubor, véetné OP

11 urbanistické hodnoty

12 region lidové architektury

14 architektonicky cennd stavba, soubor

16 uzemi s archeologickymi ndlezy

17 oblast krajinného razu

21 uzemni systém ekologické stability

23 vyznamny krajinny prvek ze zdkona

39 lesy hospoddiské

40 vzdalenost 50 m od okraje lesa

41 bonitovana pudné ekologickd jednotka

42 hranice biochory

43 investice do pidy za ucelem zlepSeni piidni dirodnosti

47 vodni ttvar povrchovych, podzemnich vod

48 vodni nddrz

68 vodovodni sit' véetné ochranného pasma

69 technologicky objekt odvadéni a ¢isténi odpadnich vod véetné ochranného padsma
70 sit’ kanaliza¢nich stok vcetné¢ ochranného pasma

72 elektrickd stanice véetné ochranného pdsma

73 nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy vcetné¢ OP

82 komunikaéni vedeni véetné ochranného pdsma

92 silnice III. tfidy v¢etné ochranného pasma

93 mistni a icelové komunikace

102 letisté véetné ochrannych pasem

106 cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turistickd stezka

115 ostatni vefejnd infrastruktura

Pozadavek: provéfit a respektovat jevy dle UAP ORP Ji¢in.
Souhrnny piehled zimérii na zmény v dzemi
Cislo jevu Nazev jevu Popis (podrobnosti v digitalni tabulce)

4 Elzzilly k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného plocha prestavby
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Cislo jevu Nazev jevu Popis (podrobnosti v digitdlni tabulce)
21 dzemni systém ekologické stability lokdln{ biocentrum
21 tizemni systém ekologické stability lokaln{ biokoridor
114 jind ochrannd pdsma PHO pfipravované k vyhlaSeni
117 jiné zaméry plocha bydleni
117 jiné zdméry plocha technické infrastruktury
118 zastavitelnd plocha plocha bydlen{
Pozadavek: provéfit ziméry dle UAP ORP Jiin.
Piehled problémii k feseni v UPD
ID Problém Regeni v
op ZUR PUR
Urbanistické zdvady
ZD01 Nedostate¢né vyuZiti a Spatny stav plocha prestavby, vhodné
zemé&d¢lského aredlu vyuZziti
Hygienické zdavady a rizika
ZD02 Chybgjici COV névrh COV
Problémy vyplyvajici z RURU
ZD03 Nepfiznivy vyvoj poctu obyvatel adekvétni plochy pro
bydleni, vefejnd
infrastruktura
ZD04 Nulovd mira bytové vystavby adekvétni plochy pro
bydleni
ZDO05 Velmi nepfiznivy KES ndvrh ekologicky
stabilnich prvkt v krajiné

Problém je zakreslen ve vykresu Problémy v tdzemi 1:10000

SWOT analyza

Pozadavek: provéfit problémy k feeni dle UAP ORP Ji¢in.

Horninové prostredi a geologie

Silné stranky

Slabé stranky

- geologicky stabilni izemi bez nebezpe¢nych jevi
- nizkd mira radonového rizika

PrileZitosti

Hrozby

Vodni rezim

Silné stranky

Slabé stranky

- piitomnost vodnich toki Zidovickd svodnice a pitoky Stiible a

- nizkd akumula¢ni schopnost tzemi

Dubecského potoka - nevhodné tpravy nékterych tdsekll vodnich tokl
- chybgjici brehové porosty vodnich toki i vodnich ploch
- zne€istovani vod zemédélskou ¢innost{ a nelegdlnim vypousténim
splaska
PriileZitosti Hrozby

vodnich ploch
- podpora revitalizace vodnich toki

- investice do zlepSeni vodniho reZimu krajiny, obnovy a budovani

- pokracujici trend zneéi$tovani zdroji vody
- neregulovand zdstavba a neSetrné hospodafteni v krajiné s
disledkem likvidace malych vodnich prvki

Hygiena Zivotniho prostiedi

Silné stranky

Slabé stranky

- velmi dobri kvalita ovzdusi
- absence velkych staciondrnich zdroju emis{
- zajiSténd separace odpadu

- vytapéni domécnosti pevnymi palivy

- pouzivani méné kvalitnich / nebezpecnych paliv

- zvySend prasnost v disledku zeméd¢lského provozu
- nelegdlni sklddky odpadu a plo$né znecistén{ krajiny

PrileZitosti

Hrozby

- podpora ekologickych zdroji vytdpéni

druhotného vyuZiti
- podpora likvidace starych zat¢Z{ a ilegdlnich sklddek

- aplikace opatfen{ ke sniZovani produkce odpadu a jejich

- zvySujici se produkce odpadii
- ndvrat k vytapéni pevnymi palivy

Ochrana prirody a krajiny

Silné stranky

Slabé stranky
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- vymezené prvky USES lokdlni dirovné

- existence fragmentll barokni komponované krajiny Marianska
zahrada

- niz§i zastoupeni ekologicky pozitivnich krajinnych struktur a prvkt
- nepfiznivy koeficient ekologické stability

Ochrana prirody a krajiny

PiileZitosti

Hrozby

- podpora realizace opatieni ke zvySeni ekologické stability krajiny
(USES, liniové zelen, remizy)
- rozvoj agroturistiky a ekoturistiky

- rozvoj udrzitelnych forem zemédélské ¢innosti a hospodateni
v lesich

- neregulovand vystavba v krajiné

- omezeni investic do krajiny diky sniZovéni vefejnych rozpocti

- aplikace opatfeni vedoucich k likvidaci krajinné zelené, aleji,
moktadl apod.

- prohlubujici se dpadek péce o krajinu

Zemédélsky pudni fond, lesy

Silné stranky

Slabé stranky

- velmi piiznivé ptidné-klimatické podminky pro zemédélskou
produkci

- nizké riziko erozniho ohroZeni ZPF

- hodnotné pudy 1. az II. tfidy ochrany

- nizké imisni ohroZenf lest

PiileZitosti

Hrozby

- rozvoj mimoprodukénich funkci zemédélstvi

- podpora ekologicky tinosnych forem péstovani energeticky
vyuZitelnych rostlin

- zvySeni podilu ptivodnich dfevin v lesich

Vefejna dopravni a technicka infrastruktura

Silné stranky

Slabé stranky

- obsluha obce autobusovou dopravou

- neexistujici nebo nekvalitni propojeni ¢dsti obcf a okolnich obei

- vodovod mistnimi ¢i icelovymi komunikacemi

- kanalizace - Spatny stav silnice III. tfidy a mistnich a tcelovych komunikaci
- chybgjici chodniky
- chybgjici COV a plynofikace

Prilefitosti Hrozby

- rozvoj dopravni obsluZnosti izem{ vefejnou dopravou
- podpora dobudovéni a provozu technické infrastruktury

- snizovani investi¢nich i provoznich finanénich prostfedkti na
technickou i dopravnf infrastrukturu

Sociodemografické podminky

Silné stranky

Slabé stranky

- dostupnost vybavenosti (socidlni, zdravotnické, kulturni, Skolské)
v Kopidlné a v Ji¢iné
- kvalitni péce o vefejny prostor

- celkovy ubytek poctu obyvatel

- mald populac¢ni velikost obce (do 200 obyvatel)

- nizky podil obyvatel se vzdélanim s maturitou a vySS§im
- chybgjici zakladni kolské vybavenost (MS, ZS)

- periferni poloha v tizemi ORP Ji¢in

PiileZitosti

Hrozby

- zatraktivnéni obce zlepSenim dopravni obsluZnosti vefejnou
dopravou a dobudovanim ¢i obnovou vefejné infrastruktury

- zlepSovéani vzhledu obce a okolni krajiny, zabezpeceni
dostate¢nych ploch zelen¢ a prostupnosti krajiny

- vznik novych pracovnich mist

- rozvoj bydleni s cilem imigrace obyvatel, zejména mladych rodin
s détmi

- koncentrace pracovnich pfileZitosti a vybavenosti do center vedouci
k vylidiiovani{ obce

- snizujici se podil pfedproduktivni a produktivni slozky obyvatel,
L.starnuti obce

Bydleni

Silné stranky

Slabé strdanky

- bydleni v rodinnych domech

- podil neobydlenych domti nad 30%
- minimdln{ vystavba novych bytt

Bydleni

PrileZitosti

Hrozby

- regulace vystavby rodinnych dom s diirazem na zachovani
charakteru obce

- revitalizace stavajiciho bytového fondu
- vyuZiti vnitfnich dzemnich rezerv pro nové byty

- nedostatek financi na udrZzovani a obnovu bytového fondu
s dusledkem chatrani bytového fondu a vylidiiovani obce

Rekreace

Silné stranky

Slabé stranky
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- znacené turistické trasy a cyklotrasy
- vyuzivani domi k individualni rekreaci

PrileZitosti

Hrozby

- podpora rozvoje infrastruktury cestovniho ruchu
- investice do pé&Sich a cyklistickych stezek a hipotras a jejich zdzemi

- vyuziti fenoménu Maridnské zahrady a dochovanych fragmentt pro
soudobé formy cestovniho ruchu

- dtlum cestovniho ruchu z ekonomickych ¢i bezpec¢nostnich diivod

Hospodai'ské podminky

Silné stranky

Slabé strdanky

- dostupnost pracovnich mist v Ji¢in¢ a v Kopidlné

- stabilizace zemé&d¢€lské vyroby

- podprimérnd mira nezaméstnanosti

- vysoky pocet ekonomickych subjektti ve vztahu k poétu obyvatel

- vysoky podil obyvatel pracujicich v primarnim a sekundarnim
sektoru

- velky podil obyvatel vyjizdéjicich za praci mimo obec

- nedostate¢né vyuZiti a Spatny stav zemédélského aredlu

PrileZitosti

Hrozby

- podpora vyuZiti stavajicich vyrobnich ploch v¢. brownfields pro
umist'ovani ekonomickych aktivit
- podpora cestovniho ruchu s pozitivnim dopadem na rozvoj sluzeb

- pretrvavani ekonomického poklesu s disledkem ttlumu
podnikatelskych aktivit a ristu nezaméstnanosti

- ipadek zemédé€lské vyroby diky dovozu levnych potravin

II1.2. Pozadavky na ieSeni dle doplnénych prizkumii a rozboriu

Doplnéni:

A. Zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tizemi s uvedenim jeho silnych a slabych stranek, prilezitosti a

hrozeb:

2.1 Silné stranky FeSeného tzemi

1. Stupeii ochrany piirody a krajiny, podporovany existenci ploch USES

Existence ploch USES lokélniho vyznamu
Dochovany kvalitni ptidorys venkovského sidla
Vyskyt kvalitni dochované lidové architektury
Kvalitn{ urbanistickd koncepce osidleni

Moznosti vyvazeného rozvoje jednotlivych slozek osidleni a krajiny umoznéné UP
Predpokladany dostate¢ny rozsah pozemkut pro rozvoj obce

Blizkost vyznamné;j$ich stfedisek osidlen{

Dobra dopravni dostupnost po silnicich 2. a 3. tfidy v okoli

Absence vétstho mnozstvi pracovnich pfileZitosti v obci

Spatny technicky stav dopravni infrastruktury
Komplikovand dopravni dostupnost okolnich center

Negativni demografické jevy (starnuti populace, odchod mladych a vzdélanych...)
Ubytek stavu trvale bydlicitho obyvatelstva ve venkovskych ¢astech feseného tzemi v okol{
Nevybavenost venkovského tizemi stavbami obcanského a technického vybaveni

Nedostatek byt

2

3

4

5

6

7

8

9.

2.2. Slabé stranky
1

2

3

4

5

6

7

8. Nedostatecna sit’ a kapacita socidlnich sluzeb
9

Nedostate¢na struktura a kapacita zdravotnickych sluzeb ve stfediscich v okol{

10. Nedostatek pfilezitosti pro vyuziti volného Casu
11. Nedostate¢né poznani limitt vyuziti krajiny

12. Dil¢i poskozeni krajiny (sniZend druhova rozmanitost, eroze, velka zornénost pudy)

13. Spatna druhovi skladba lest

14. Zmény v zeméd¢lstvi (Gbytek prac. mist, nejisté postaveni, omezeni Zivocis. vyroby)

2.3. PrileZzitosti
1. Dostate¢nd informovanost o regionu

VyuZiti mistnich zdrojt

VyuZiti volnych prostor, objektli a pozemk
Podchyceni kvalifikovanych a schopnych lidi
Zména organizace zemé&délské vyroby

Zména struktury volné krajiny

o N RN

11. Rozvoj obcanskych aktivit
12. VyuZiti moZnosti danych tzemnim planem

2.4. Hrozby, rizika

Rozvoj informacnich technologii, sluZeb, dostupnost internetu

ZvySeni podilu krajiny vyuZivané pro turistiku, sport, krajinotvorné programy

. VyuZiti programtl, grantll a investic ze soukromych , ndrodnich a dalsich zdroja
10. Rozsiteni a prohloubeni spolupréce s okolnimi regiony

1. Nedostatek finan¢nich prostiedki na realizaci staveb vefejné infrastruktury

10
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Nevyuziti piilezitost{

Spekulace s nemovitostmi, hlavné se zemédélskou pidou
Znehodnocovani krajiny (nevhodné stavby, neSetrné hospodareni)
Destabilizace zemédélstvi

Uzavirani se vné&j$im podnétim

Stagnace rozvoje Skolstvi a vzdélanosti

Stagnace rozvoje socidlni péce a zdravotnictvi

Nedostatek kvalifikovanych pracovnikd ve vefejném sektoru

10 Upadek vyznamnych zaméstnavateld

11. Nedostate¢na spoluprice uvnitf regionu

2.5. Vize

1. Obec s kvalitnim Zivotnim prostfedim

2. Obec s dostatkem ploch pro rozvoj vyhleddvand pro trvalé bydleni

3. Obec s prosperujicimi podnikateli v zeméd¢€lstvi

4. Obec s dostate¢nym vybavenim vefejnou infrastrukturou i komeréni vybavenosti

VPN LR WD

2.6. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje izemi:

Z hlediska Zivotniho prostredi:

Obec Zidovice ma piiznivé podminky pro trvale udrZitelny rozvoj tzemi z hlediska Zivotniho prostiedi za
predpokladu, Ze:

¢ nedojde k vyraznému zhorSen{ klimatickych podminek pro Zivot v globalnim méfitku

¢ nedojde k poklesu horizontu spodnich vod

¢ nedojde k dalSimu tpadku zemé&délské vyroby

Z hlediska hospodatského rozvoje:

Obec Zidovice mé piiznivé podminky pro trvale udrZitelny rozvoj tizemi z hlediska hospodaiského rozvoje za
predpokladu, Ze:

nebude dochézet ke zhorSovani ekonomickych podminek venkova

nebude dochdzet zhorSovani dopravni dostupnosti venkova

nebude dochézet k ruSeni dopravnich spoji

nebudou zhorSovany podminky pro poskytovani zdravotni a socidlni péce pro venkov

dojde ke zlepSeni struktury obCanské vybavenosti na venkové

nebude se ménit struktura pracovnich pfileZitosti v neprospéch venkova

Z hlediska soudrznosti spolecenstvi obyvatel:

Obec Zidovice md piiznivé podminky pro trvale udrZitelny rozvoj tizemi z hlediska soudrznosti spoledenstvi
obyvatel za predpokladu, Ze:

e obyvatelim venkova bude zbyvat volny ¢as na spolecensky Zivot

¢ budou mit prostfedky na provozovani svych zdjmi a konicka

B. Uréeni problémii k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci:

Uzemi obce leZi na zdpadnim okraji tizemi Krdlovéhradeckého kraje. Obec méd pouze slabsi vazby se zapadnim
okrajem Hradecko — Pardubické sidelni regiondlni aglomerace na zdpadnim okraji Kralovéhradeckého kraje. Pro
urbanisticky rozvoj obce tyto skute¢nosti pfedstavuji urcitd omezeni, jsou limitem vyuZiti dzemi. Pro béZnou
zastavbu obce formou staveb pro bydleni a obfanské vybaveni v ndvaznosti na zastavéné tzemi v soucasném
rozsahu nepfedstavuje vyznamné omezeni. Na tizemi{ obce je rozvinuté zemédé&lské hospodafeni na velmi kvalitni,
vysoce produkéni zemédélské pude. Jsou tu dobré podminky pro podnikédni v zemédélstvi.

Uzemni plan Zidovice bude fesit rozvoj obce formou ploch pro bydleni v izemi navazujicim na zastavéné tizem.
UP bude reagovat na pozadavky ob&anti obce a zejména pozadavky vlastnikii pozemki, které budou koordinovany
se zajmy obce.

C. Zjisténi a vvhodnoceni zaméri na provedeni zmén v vzemi:

Na tzemi obce se pfedpoklddd pfedevS§im rozvoj ploch uréenych pro bydleni. V omezené mife lze pocitat
s pozadavky na vymezeni ploch pro vefejnou infrastrukturu (nekomeréni obCanskd vybavenost), piip. komeréni
obcanské vybaveni na rozloze mensi nez 0,5 ha.

IV. Dalsi pozadavky, napiiklad poZadavky obce nebo pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a
vei‘ejnosti.

- Zastavéné uzemi vymezit v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 a § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni zdkon).

- Pozemky s vydanym tzemnim rozhodnutim vcetn¢ povolenych realizovanych staveb, které nejsou evidovany
v katastru nemovitosti, zakreslit do zastavitelnych ploch.

- Ve stavajicim rozsahu vymezit souc¢asné funkéni plochy.
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- Provéfit rozsah vyuziti ploch navrzenych ke zmén¢ funkéniho vyuZiti v platné dzemné planovaci dokumentaci
(déle jen UPD) obce Zidovice a toto provéfeni zohlednit v navrhu novych rozvojovych ploch.

- Provéfit a vyhodnotit zndmé zaméry vlastnikti pozemki a obce.

- Provéfit rozvoj ploch bydleni v sidle imérné s ohledem na velikost a potieby obce.

- Provéfit rozvoj ploch pro rekreaci, drobné podnikdni a obcanské vybaveni vcetné souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

- Provéfit rozvoj obcanského vybaveni (vefejnd infrastruktura, mald a stiedni komercni zafizeni, t€lovychovna a
sportovni zafizen{), drobné femeslné vyroby a vyroby lehké a dopravni a technické infrastruktury.

- Provétit rozvoj plochy pro télovychovnd a sportovni zatfizeni o vymeéfe mensi nez 1 ha.

- Provéfit rozvoj obCanského vybaveni.

- Provéfit moznost navrhu plochy obéanského vybaveni severovychodné od centra obce Zidovice.

- Provéfit a navrhnout plochy drobné nerusici vyroby a skladovani.

- V plose stdvajici obCanské vybavenosti (byvald prodejna) provéfit moznost pfestavby objektu a zménu vyuZiti na
rodinné bydleni.

- Provéfit zdméry obsazené v platnych uzemné planovacich dokumentacich sousednich obci, které maji, nebo se
predpokladé, Ze mohou mit vliv na spravni tizemi obce Zidovice.

- Provéfit a navrhnout zajisténi prostupnosti krajinou zejména pro pési, cyklo, agro turistiku.

- Respektovat a zohlednit provedené komplexni pozemkové tpravy.

IV.1. Urbanisticka koncepce
Provéreni plosného a prostorového uspordddni zastaveného tvizemi a provéreni moZnych zmén, vietné vymezeni
zastavitelnych ploch

- Zohlednit koncepci vyjadienou stdvajicim tizemnim pldnem obce Zidovice, a piiméfené i pozadavky dotéenych
organt.

- Uzemnim pléanem podporovat dosavadni vyvoj, respektovat dominanty obce a stdvajici charakter sidla a hladinu
zéstavby véetné urbanisticky vyznamného kompoziéniho prvku - ndves vymezené v UAP ORP Jiéin..

- Uzemi ¢lenit na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti lze s ohledem na
specifické podminky a charakter tizemi dale podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi (déle jen vyhl. €. 501/2006 Sb.).

- Stanovit podminky prostorového uspofddani, vcetn¢ zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napft.
vyskovou regulaci zdstavby, charakter a strukturu zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk a intenzity vyuZiti pozemka v plochach).

- Stanovit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (hlavni, pfipustné, nepiipustné vyuZiti, popft.
podminén¢ piipustné s uvedenim druhu podminky).

- Lokality pro rozvoj izemi navrhnout tak, aby nedoslo k naruseni urbanistické koncepce, Zivotniho prostiedi ani
krajinného razu.

- Névrh ploch pro bydleni feSit v takovém rozsahu, aby byly pokryty pozadavky pro naplnéni pfedpoklddaného
prirtstku obyvatelstva, resp. vychédzet z demografického vyvoje a z rozvoje obce za poslednich 20 let.

- Pfednostné vyuZzit plochy pfestavby a vhodné pozemky uvnitf zastavéného tzemi.

- Nevhodné pozemky uvnitf zastavéného tdzemd, jejichZ zdstavbou by doslo k naruseni urbanistické struktury obce,
vymezit samostatnou stdvajici stabilizovanou plochou, napf. plochy zelené¢ — soukromé a vyhrazené, zelen¢ —
ptirodniho charakteru apod..

- Dbéat na ochranu nezastavéného uzemi. Nenavrhovat nové samoty ve volné krajin€, pfipadn¢ stdvajici samoty
v krajin€ déle nerozsifovat objekty hlavniho vyuZiti.

Struktura ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti izem{ a jejich regulativy jsou ponechdny na navrhu zpracovatele, s
ohledem na vyhl. & 501/2006 Sb.. Pfed odevzdanim ndvrhu UP Zidovice uréeného k projednani dle § 50
stavebniho zdkona budou jednotlivé plochy projednany s uréenym zastupitelem a pofizovatelem (bude poskytnuta
k nahlédnuti pracovni verze ndvrhu, po dohod¢ v elektronické nebo fyzické podobg).

IV.2. Koncepce vefejné infrastruktury
Provéreni uspordddni verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmeén

2.1. Dopravni infrastruktura

a) Silnic¢ni doprava

- Névrhem UP respektovat silni¢ni ochranna pasma, piipadné stanovit podminku, kdy zdstavba bude navrZena tak,
aby nebylo tfeba provadét opatfeni k odstranéni negativnich vlivii z pozemnich komunikaci a z provozu na
pozemnich komunikacich.

- Nové& navrzené zastavitelné plochy, s vyjimkou zastavitelnych ploch pievzatych ze stavajici UPD, piednostné
navazovat na stavajici a prodlouzené mistni komunikace.

- Provéfit dopravu v obci a navrhnout feSeni dopravnich zdvad.

b) Zeleznicni doprava
- V feSeném tzemi neni vedeno zadné drazni téleso.

¢) Leteckd doprava
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- Respektovat ochrannd pasma letecké dopravy.

vy

d) Pési a cyklistickd doprava

- Ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zdkona pfipustit dopravu tohoto charakteru v izemi. Respektovat cyklistickou
stezku. Provéfit a piipadné navrhnout zlepSeni prostupnosti krajinnou pro pési, cyklo a hipo turistiku s ndvaznost{
na uzemi sousednich obci. Tento pfipadny ndvrh cest bude se sousednimi obcemi zpracovatelem projednin a
dohodnut.

e) Doprava v klidu
- Posoudit potieby odstavnych a parkovacich ploch a navrhnout jejich pfipadné umisténi.

2.2. Technicka infrastruktura

a) Zdsobovdni vodou

- Provéfit stavajici systém zdsobeni pitnou vodou.

- Provéfit a navrhnout pfipojeni ostatnich ¢asti a rozvojovych lokalit na tento systém zdsobeni pitnou vodou,
véetné vyhodnoceni spotifeby vody a tlakovych pomért.

b) Odvddéni a cisteni odpadnich vod

- Provéfit stavajici systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

- Provéfit a navrhnout napojeni ostatnich ¢asti a rozvojovych lokalit na tento systém likvidace odpadnich vod,
véetné vyhodnoceni kapacity.

¢) Destové vody
- Pro zachovani odtokovych poméri v maximdlni moZné mife, pokud to hydrogeologické poméry umozZni,
zdrZovat na pozemku a umoznit vsakovani.

d) Zdsobovdni elektrickou energii

- Provéfit stdvajici systém zdsobovani elektrickou energif, posoudit jeho kapacitu véetné vyhodnoceni nartstu
spotieby el. energie a dle potieb rozvoje izemi navrhnout jeho rozvoj.

- V mistech pfipadného stfetu zameéru zastavitelnych ploch a ochranného pasma elektrického vedeni VN navrhnout
preloZeni vedeni.

- V zastavéném tzem{ a zastavitelnych plochach upfednostnit kabelizaci.

e) Zdsobovdni plynem
- Provéfit a navrhnout systém plynofikace v rozvojovych lokalitdch vcetné vyhodnocenf{ kapacity.

f) Zdsobovdni teplem
- Obec nemad centralni tepelny zdroj ani se s nim ve vyhledovém obdobi nepocita.

2) Verejnd komunikacni sit

- Zakladni komunikacni sit’ bude zachovéna.

h) Nakldddni s odpady

- Zakladni koncepce nebude ménéna.

- Provéfit nakladani s odpady v rozvojovych lokalitach.

Pro moZnost posouzeni kapacity technické infrastruktury vychdzet ze stanoveného rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkl na 1 rodinny dim a primérnym poctem osob na bytovou jednotku dle vysledki
SLDB 2011, tj 2,6 obyvatel / bytovou jednotku.

2.3. Obcanské vybaveni

7 ¥ X

- Rozvoj ploch obcanského vybaveni feSit zejména v ramci ploch stabilizovanych.
- Provéfit rozvoj v oblasti vefejného stravovani, ubytovani a cestovniho ruchu a sportu.

2.4. Vefejna prostranstvi

- Respektovat vefejné prostranstvi v centru sidla a rozvoj piipadné navrhnout v navrZenych zastavitelnych
plochéch.
- Zajistit prostupnost pro pesi v zastavéném tzemi i v krajiné.

Obecné:

UP Zidovice bude fesit napojeni zastavitelnych ploch na sité technické infrastruktury, bude fedit i dopravni
napojeni lokalit na stdvajici dopravni infrastrukturu. Vefejnad prostranstvi budou zachovana, pfipadné rozsitena o
vhodné pozemky. Pro situovani staveb obcCanské vybavenosti vefejné infrastruktury budou provéfeny volné
pozemky v okoli centra obce. UP Zidovice bude respektovat ochrannd a bezpe¢nostni pasma stdvajici a
navrhované technické infrastruktury.

IV.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
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Provéreni plosného a prostorového uspordddni nezastaveného tizemi a na provéreni moZnych zmeén, véetné provérent,
ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ticely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zdkona

B)

- Podporovat zachovani krajinného rdzu obce Zidovice i katastrii sousednich obci

- Respektovat pfirodni hodnoty v tizemi — vyznamné krajinné prvky (dile jen VKP) - tidolni nivy, vodni toky,
vodni plochy, baziny a moktady a lesy.

- Zachovat, piipadné navrhnout vyssi diverzitu krajiny.

- Uzemi ¢lenit na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, tj. v krajind provéfit a vymezit stavajici plochy vodni a
vodohospodaiské, zemécdélské a lesni, v piipadé potfeby vymezit plochy pfirodni a plochy smiSené
nezastavéného uzemi (plochy, kde bude potfeba posilit funkci pfirodni za tucelem posileni ekologicko-
stabilizujicich funkci krajiny). Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti 1ze s ohledem na specifické podminky a
charakter tzem{ ddle podrobnéji €lenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZzivani
uzemi (dale jen vyhl. ¢. 501/2006 Sb.).

- Provéfit a na zdkladé provéfeni stanovit, ve kterych plochach bude vyloueno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

- Stanovit zakladni podminky ochrany krajinného razu.

- Maximélni pozornost vénovat ochrané nezastavéného tzemi.

- Provéfit a na zdkladé provéteni umoznit zajisténi lepsi prostupnosti krajinou, zejména obnovu historickych cest
pro pé&si, cyklo, agro turistiku, s ndvaznosti na izemi sousednich obci.

- Provéfit a na zdkladé provéfeni umoznit zaloZen{ dopliujici liniové zelené.

- S ohledem na krajinny rdz nevymezovat plochy pro umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

- S ohledem na krajinny rdz provéfit a na zdkladé provéteni stanovit takové podminky prostorového uspotfddanti,
aby nedoslo k naruseni vySkové hladiny zdstavby a poniceni panoramatickych pohledii na obec v kontextu
s okolni krajinou.

- V UP respektovat plan spoleénych zafizeni schvalenych komplexnich pozemkovych tiprav.

- Provéfit a navrhnout feSeni mistniho USES

- Provéfit a zajistit ndvaznost prvka USES, dopravni a technické infrastruktury a prvki zajidtujicich lepsi
prostupnost krajiny na tizemi a UPD sousednich obci.

Struktura ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti izemi a jejich regulativy ponechany na ndvrhu zpracovatele, s
ohledem na vyhl. €. 501/2006 Sb..

POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI

JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT,

Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,

IL

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Z PUR CR 2008, kterd byla schvilena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20.7.2009, vyplyvé pro tizemi obce
s roziffenou pisobnosti Ji¢in poZadavek vymezeni koridoru kapacitni silnice R35b v tseku Ulibice — Hradec
Kralové (E 442) a vymezeni, resp. vybér koridoru kapacitni silnice S5 v useku R10/R35 (Mnichovo Hradisté —
Radelsky Mlyn) — Ulibice (E 442). Spravni tizemi obce Zidovice neni dotéeno polohou koridoru rychlostni silnice
S5 vyplyvajici z PUR CR 2008. Koridor rychlostni silnice S5 je vice zpfesnén ZUR KHK.

Koridory, plochy a rozvojové zdméry technické infrastruktury
Na tizemf{ obce s rozsifenou ptsobnosti Ji¢in neni PUR CR 2008 vymezen zZadny koridor technické infrastruktury a
souvisejici rozvojovy zamer.

Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

III.

- ZUR KHK v spravnim tizemi obce Zidovice uvedené pozadavky nestanovuji.

Upiesnéni_pozadavki vyplyvajicich z dzemné analytickych podkladii, zejména z problémi k FeSeni v

IV.

tuzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozbori,

- Neni UAP ORP Ji¢in stanoveno. RovnéZ tak neni stanoveno v doplitujicich prizkumech a rozborech.

DalSi pozadavky, napiiklad pozadavky obce nebo pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a

verejnosti.

- Nejsou znamy skutecnosti, které by vyzadovaly stanoveni pozadavkd na vymezeni ploch tGzemnich rezerv a
stanovenf jejich vyuZiti, které bude nutno provéfit.

- Ptipadné poZadavky, které vyplynou z navrhovaného feSeni, budou stanoveny po spole¢né konzultaci s uréenym
zastupitelem a potfizovatelem.
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Q) POiADAyKY NA PROVERENi VYMEZENI VEREJNE PROSItEg’NYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATREN{ A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNEN{
NEBO PREDKUPNI PRAVO,

I.  Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky iizemniho rozvoje,

- Neni PUR CR 2008 stanoveno.

II. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

- Nenf ZUR KHK stanoveno.

III. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z dzemné analytickich podkladii, zejména z problémi k FeSeni v
tuzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozbori,

- Neni UAP ORP Ji¢in stanoveno. RovnéZ tak neni stanoveno v doplitujicich prizkumech a rozborech.

IV. DalSi pozadavky, napiiklad pozadavky obce nebo pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a
verejnosti.
1. Veiejné prospésné stavby
- Nejsou zndmy zaddné konkrétni pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb a ani se nepfedpoklada, ze
vyplynou z navrhovaného feseni.

2. Verejné prospésna opati‘eni

- Nejsou zndmy Z4dné konkrétni poZadavky na vymezeni vefejné prospé$nych opatfeni a ani se nepfedpokladd, ze
vyplynou z navrhovaného feSeni.

3. Asanace (ozdravéni) izemi

- Nejsou zndmy Zadné konkrétni poZadavky na asanaci izemi a ani se nepiedpoklada, Ze vyplynou z navrhovaného
feSeni.

D) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI,

I.  Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,
Neni PUR CR 2008 stanoveno.

II. Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

Neni ZUR KHK stanoveno.

III. Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z vizemné analytickych podkladii, zejména z problémi k FeSeni v
uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumi a rozborii,

Neni UAP ORP Ji¢in stanoveno. Rovn&Z tak nenf stanoveno v dopliujicich priizkumech a rozborech.
IV. Dalsi pozadavky, napiiklad poZadavky obce nebo pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a
vei‘ejnosti.

1. Regulaéni plan
- Nejsou znami Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi{

podminéno vydanim regula¢niho planu.

2. Uzemni studie
- Provéfit potfebu stanoveni podminky zpracovani tzemni studie u souvislych zastavitelnych ploch vétsiho
rozsahu, které vyplynou z navrhovaného feseni.

3. Dohoda o parcelaci
- Nejsou znamy zadné poZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi{

podminéno uzavienim dohody o parcelaci a ani se nepfedpoklddd, Ze vyplynou z navrhovaného feSeni.

E) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI,

- Zpracovani variant feSeni se nepfedpoklada.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHQ UZEMNIHO PLANU A NA US}’ORADANi
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI,

- UP Zidovice bude zpracovén v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéni a stavebnim fadu a v
souladu s jeho provddécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
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dokumentaci a zptsobu evidence tizemné pldnovaci ¢innosti, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuZziti izemi, vSe ve znéni pozd¢jsich predpist.

- UP Zidovice bude obsahovat:

A. Textovou &ast (vyrok zastupitelstva obce).

B. Grafickou ¢ast:

1. Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1: 5000

3. Koncepce vetejné infrastruktury (mozno v samostatnych vykresech) 1: 5000
(pozadavek vyplyne aZ z navrhovaného feseni)

4. Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

(pozadavek vyplyne aZ z navrhovaného feseni)

Odiivodnéni izemniho planu bude obsahovat:

A. Textovou ¢4st (odivodnéni vyroku zastupitelstva obce).

B. Grafickou ¢ast:

1. Koordinaéni vykres 1: 5000
2. Vykres pfedpokladanych zabora ptidniho fondu 1: 5000
3. Vykres SirSich vztahti 1: 50000

- Veskeré vykresy budou zpracovény nad aktualni katastralni mapou, a to ke dni schvéleni zadani UP.

Pocet vyhotoveni dokumentace:

- ve 3 vyhotovenich pro spole¢né jednani (§ 50, odst. 2 stavebniho zdkona) + 1x na CD (ve formatu Pdf.)

- ve 2 vyhotovenich pro fizeni o UP (§ 52, odst. 1 stavebniho zdkona) + 1x na CD (ve formétu Pdf.)

- ve 4 vyhotovenich pro vydani UP (§ 54, odst. 1 stavebniho zdkona) + 4x na CD (textova &st ve formatu Doc. a
Pdf, grafickd ¢ast ve formatu Pdf., v€etné dat pozadovanych MINIS v Shp véetné projekti Mxd).

G) POZQDAVKY, NA VYHODNQCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.

- S ohledem na vyse uvedené pozadavky na obsah a rozsah feSeni UP se neocekdvd, Ze bude uplatnén pozZadavek
na zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.

V Ji¢in¢ dne 14. 1. 2014
zpracoval: David Lajbner ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem, starostou Petrem Bernym
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