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Zakladni informace

Schvaleni porizeni uzemniho planu zastupitelstvem obce Chomutice

Pofizeni Uzemniho planu Chomutice pro administrativni izemi obce Chomutice bylo schvaleno na
zasedani zastupitelstva konaném dne 23. 5. 2012 pod usnesenim ¢&. 6-02/2012.

Porizovatel uzemniho planu

Méstsky ufad Hofice jako obecni ufad z rozSifenou pusobnosti je v souladu § 6 odst. 1 stavebniho
zakona uradem uzemniho planovani, vykonava v souladu s §5 odst. 2 plisobnost ve vécech uzem-
niho planovani ve svém spravnim obvodu. Vykonem ¢&innosti Ufadu uzemniho planovani byl pové-
fen odbor stavebni, oddéleni uzemniho planovani a regionalniho rozvoje.

Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) a § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona porizuje Mést-
sky ufad Hofice na zadost obce Chomutice Uzemni plan Chomutice.

Urceny zastupitel

Pan Zdenék Rajm — starosta obce byl ur€en usnesenim zastupitelstva obce Chomutice ze dne
23.5.2013 pod €. 7-02-12 pro spolupraci s pofizovatelem dle § 47 a dalSich stavebniho zakona.

Katastralni Gzemi

k.u. Chomutice, k.u. Chomuti¢ky, k.u. Obora u Chomutic

Duvody pro pofizeni uzemniho planu

Obec Chomutice ma pro své tzemi platny Uzemni plan obce Chomutice schvaleny dne 16. 5. 2005.

Pro sou¢asné pozadavky rozvoje obce neni vySe uvedena platna uzemné planovaci dokumentace
dostacujici a vzhledem k tomu, Ze v roce 2007 doSlo ke zméné legislativy v oblasti uzemniho plano-
vani a stavebniho fadu, rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni nového uzemniho planu v souladu
se zakonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu
a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy.

Podklady pro zpracovani zadani uzemniho planu

- Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008

- Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

- Rozbor udrziteIného rozvoje uzemi Kralovéhradeckého kraje
- Uzemné analytické podklady ORP Hofice

- Prizkumy a rozbory ( PT — ATELIER, s.r.0.)

- dosud platna uzemné planovaci dokumentace obce Chomutice

Obsah zadani Uzemniho planu Chomutice:
(dle Prilohy €. 6 k vyhlasSce ¢.500/2006)

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepso-
vani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruk-

tury
a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a na ochranu hodnot uzemi

b) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporada-
ni zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch



c) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné infra-
struktury a moznosti jejich zmén

d) PoZzadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plodného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plo-
chach je vhodné vylouc€it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani o zmé-
nach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uza-
vienim dohody o parcelaci

E. Pozadavek na zpracovani variant reSeni

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykrest a poc¢tu vyhotoveni

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Vyse uvedené body zahrnuji upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky tizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (schvélené usnesenim viady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009), z Gzemné planovaci
dokumentace vydané Kralovéhradeckym krajem (fj. Zasad dzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje, vydanych na zakladé usneseni zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ¢.22/1564/2011 ze
dne 8. 9. 2011, s nabytim ucinnosti 16. 11. 2011) a z tzemné analytickych podkladd obce s roz§ife-
nou pusobnosti Hofice (déle jen UAP ORP Hofice) zpracovanych k datu 31. 12. 2008 po druhé ak-
tualizaci k datu 31. 12. 2012.



Zadani uzemniho planu Chomutice

Zastupitelstvo obce Chomutice schvaluje pro zpracovani zemniho planu (dale jen UP) nasleduijici
pozadavky:

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani_dosavadniho stavu, véetnhé rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zménu_charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni_struktuie a dostupnosti
verejné infrastruktury

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce a na ochranu hodnot izemi

Rozvoj uzemi obce bude feSen v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uuzemi, to znamena s
vyrovnanosti vSech tfi pilifQ: Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti. Dale
bude rozvoj obce v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, uzemné analytickymi
podklady, s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, se vSemi limity a podminkami v
uzemi. Koncepce fe$eni UP Chomutice bude respektovat polohu obce ve struktufe osidlent,
stabilizovat podminky venkovského bydleni a vytvaret prostor pro rozvoj obce, ktery vychazi ze
souéasnych potfeb.

UP Chomutice stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, véetn& urbanistické koncepce s
ohledem na stavajici hodnoty a podminky v Uzemi, provéfi a posoudi potfebu zmén v uzemi.
Komplexné provéfi ucelné vyuziti a prostorové uspofadani zastavéného uzemi s cilem dosazeni
souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. S ohledem na to uréi podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajisti ochranu nezastavéného uUzemi a pfirodnich
hodnot.

Ve vefejném zajmu bude chranit a s ohledem na krajinny raz a polohu feSeného uzemi bude
rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.

Navrhem nebude umoznéno umistovani budov ve volné krajiné, vyjma staveb vefejné infrastruktury
(zejm. dopravni a technickeé).

aA

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenit
dle § 3 vyhlasky &. 501/2006 Sb. Pfipadné stanoveni v pfipadé vymezeni plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ktera neni specifikovana touto vyhlasSkou, je tfeba jeji vyuziti vysvétlit v
odlvodnéni uzemniho planu

a.2

Navrh UP bude respektovat pozadavky vychazejici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky

(dale jen ,PUR CR¥) schvalené usnesenim vliady CR &. 929 ze dne 20. &ervence 2009:

- zohlednit doteni feSeného uUzemi jeho polohou ke koridoru a ploSe dopravni infrastruktury
vymezenému v PUR CR, pro které je nutno zajistit tzemni ochranu, pfipadné uzemni rezervu

- koridor kapacitnich silnic R35b (105) — usek Ulibice — Hradec Kralové (E442), diivodem
vymezeni je zkvalitnéni silni€niho spojeni Hradec Kralové — Liberec.

- provéfit v uvedené souvislosti moznost vytvoreni podminek pro umisténi aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu v feSeném uzemi (zejm. pfi koridoru R35) v souladu s uUkolem
stanovenym PUR CR pro GUzemni planovani

a.3

Z republikovych priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovenych
PUR se v Fe$eni tzemniho planu promitnou zejména nasledujici body:

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice (14)

- Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové-socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel (15)

- P¥i stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci upfednostnit komplexni
feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych dusledcich zhorSuji
stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje



je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR (16)

- Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédeélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemeédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, v&. minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporfadani Uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.(19)

- Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadul, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju. (20)

- Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rtizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji
celoro¢ni vyuziti pro razné formy turistiky napf. pési, cyklo, hipo, ...(22)

- Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Nepfipustné je vytvareni novych uzkych
hrdel na trasach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucasti
transevropskeé silniéni sité, volit tak, aby byly v dostateCném odstupu od obytné zastavby hlavnich
center osidleni (23)

a4

Zésady Uzemniho rozvoje Krélovéhradeckého kraje (dale jen ,ZUR KHK®), které byly vydany
Zastupitelstvem Kralovéhradeckého kraje dne 8. zafi 2011 a nabyly u€innosti dne 16. listopadu
2011, vymezuji pozadavky:

Zohlednit dot&eni feSeného uzemi polohou v rozvojové ose NOS 1 (Hofice — Ji€in — Liberecky kraj)
Zpfesnit a Uzemné stabilizovat rychlostni silnici R35 — tsek Ulibice — Hradec Kralové (DS 2)
ZpFesnit vymezeni regionalnich prvk USES v feSeném Gzemi — regionalni biokoridory RK H 024
Respektovat a zohlednit priority Gzemniho planovani kraje stanovené v ZUR KHK (upfesnéné
republikové priority) pro zajisténi udrzitelného rozvoje, s cilem zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(tj. dosazeni vyvaifeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel) tykajici se feSeného uzemi.

Respektovat principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni vlivih ZUR KHK na Zzivotni prostfedi
(Posouzeni vlivl Zasad Uuzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi, EMPLA AG, spol. s r.o., 2010), vCetné opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni
prostfedi.

V ramci navaznosti $irSich vztahG koordinovat UP Chomutice se stavajici i rozpracovanou UPD
sousednich obci (zejména dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu a USES).

a.5
PoZadavky na fedeni vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladii (dale jen ,UAP*) obce s rozsife-
nou pusobnosti (dale jen ORP) Hofice které byly zpracovany k 31. 12. 2008 a aktualizovany
k 31.12.2012
- respektovat a zohlednit veSkeré limity vyuZiti v uzemi
- vytvofit uzemni podminky pro feSeni problém( v obci tj. hrozby, stfety, zavady
napf.: ohroZeni zaplavami, nebezpedi pfivalovych povodni, stavby v zaplavovém uzemi, ne-
realizovana splaskova kanalizace a COV, KES, pracovni pfileZitosti, doplnéni ob&anské vy-
bavenosti



- v navrhu respektovat rozbor udrzitelného rozvoje s ohledem vyhodnoceni indikatoru pro vy-
hodnoceni vyvazenosti pilitd (environmentalni, ekonomicky, sociodemograficky) s cilem vy-
tvofeni podminek pro jejich vyvazenost.

a.6
Pozadavky na ochranu a rozvoj tzemi obce:

- Vytvofit podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, které se v
feSeném Uzemi nachazeji.

- Navrhem feSeni budou identifikovany a respektovany pamatkové hodnotné ¢&i architektonicky
cenné stavajici objekty, v€. jejich urbanistické situace, a pfi navrhu zmén ve vyuziti uzemi
bude zohlednéna existence drobnych sakralnich staveb.

- Vzhledem k prokazanému vyskytu archeologickych nalezist v celém FeSeném uzemi, je
nutno zahrnout do textové i grafické ¢asti oddvodnéni uzemniho planu informace o kulturné
historické hodnoté feSeného uzemi, tedy informace o tom, Ze jde o ,uzemi s archeologickymi
nalezy“, které jako takové splfiuje vSechny podminky pro to, aby mohlo byt povazovano za
archeologické dédictvi ve smyslu mezinarodnich umluv a je rovnéz chranéno zak.¢.20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, nebot tento fakt do znacné miry
limituje vyuziti daného uUzemi. Dale v oduvodnéni textové Casti uvést, ze vzhledem k
prokazané pfitomnosti archeologického dédictvi v uzemi je nutné, aby v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy vlastnici nemovitosti, resp. stavebnici, tuto skuteénost zohlednili jiz ve fazi
zaméru a nejpozdéji vSak ve fazi pfipravy projektu, oznamili zamér zemnich praci
Archeologickému ustavu a umoznili jemu nebo opravnéné organizaci na dot¢eném uzemi
provést archeologicky prizkum.

- Navrhem feSeni zohlednit pivodni raz zastavby s cilem respektovat stavajici urbanistickou
strukturu sidel danou historickym vyvojem a vytvofit podminky pro jeji posilovani

b)Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch

b.1
Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana — bude respektovano a posileno centrum obce,
stavajici charakter sidla a hladina zastavby

b.2
Zastavitelné plochy vymezovat pfedevSim v lokalitadch, kde Ize vyloucit znehodnoceni chranénych
tfid zemédélské pady.

b.3

Uzemi bude UP &len&no na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji Clenit dle § 3 vy-
hlasky €. 501/2006 Sb. V pripadé vymezeni plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ktera neni speci-
fikovana touto vyhlaskou, je tfeba jeji pouziti vysvétlit v odavodnéni tzemniho planu. Pro plochy s
rozdilnym zpuUsobem vyuziti je mozné stanovit pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popfipadé
podmin&né pfipustné vyuZiti (jednoznaéné definované podminky) Dale UP stanovi podminky pro-
storového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vysSkové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach).

b.4

Zastavitelné plochy neumistovat do zaplavového uzemi. Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby
sidlo vhodné zahustovaly, minimalizovaly tim zabor krajiny a v navaznosti na zastavéné uzemi —
feSenim neumoznit vznik izolovanych &asti zastavéného uzemi (i béhem realizace zastavby uvnitf
zastavitelnych ploch).

b.5
V zastavéném Uzemi provéfit a vymezit s ohledem na vyuzivani ploch a v souladu s § 2 odst. 1 a
§ 58 stavebniho zakona a zohlednit pozemky s platnym Gzemnim rozhodnutim.

b.6

V UP vyhodnotit a posoudit vhodnost vymezeni ploch pro vétrné a fotovoltaické elektrarny - z tohoto
pohledu zohlednit vliv nejenom na krajinny raz, ale i dalSi kriteria z pohledu mozného naruSeni
kulturnich, architektonickych, urbanistickych a archeologickych hodnot.



c) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

cA
Vytvaret podminky pro koordinovany rozvoj vefejné infrastruktury v uzemi a lepSi dostupnost — tim podpo-
rovat jeji ucelné vyuziti v ramci sidelni struktury.

Dopravni infrastruktura

c.2

UP provéfi stavajici koncepci dopravy stanovenou platnou izemné planovaci dokumentaci. Respektovat
koridor pro rychlostni komunikaci R35. Provéfit potfebu parkovacich ploch (garédze) a napojeni novych roz-
vojovych ploch na silniéni systém.

c.3
Vytvofit Uzemni podminky pro realizaci ucelovych cest, cyklostezek za uéelem zvySovani rekreaéni i biolo-
gické prostupnosti krajiny v navaznosti na okolni obce.

Technicka Infrastruktura

Zasobovani vodou

c.4

Respektovat stavajici koncepci zasobovani sidla vodou, dbat na nenaruseni povrchovych a pod-
zemnich zdroju vody a podporovat jejich hospodarné vyuzivani.

Kanalizace

c.5

Dle potfeb rozvoje obce fesit vybudovani a modernizace infrastruktury pro €isténi odpadnich vod —
roz$ifeni Fad(. Vyhodnotit moznost vystavby COV.

Elektrorozvody

c.6

Dle rozvoje obce vyhodnotit zasobovani el. energii v pfipadé potfeby s ohledem na navrh zastavi-
telnych ploch navrhnout plochy pro nové trafostanice.

Plyn

c.7

Dle rozvoje obce provéfit potfebu napojeni dalSich lokalit. U novych plynarenskych zafizeni budou
stanovena ochranna pasma, vychazejici ze zvlastnich pravnich predpisa.

Telekomunikace
c.8
Zakladni telekomunikacni sit' respektovat.

Odpadové hospodarstvi

c.9

Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady. V navrhu feSeni vytipovat a vymezit vhodné
plochy pro umisténi zafizeni pro kompostovani biomasy, separovany sbér a sbérné dvory.

Obcanské vybaveni

c.10

Koncepce obCanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy obanského vy-
baveni a provéfena moznost rozsifeni lokalit.

Vefejna prostranstvi

c.11

Respektovat stavajici a provéfit nové umisténi poZzadovanych ploch vefejnych prostranstvi. V no-
vych zastavitelnych plochach ¢lenit ulicnimi koridory a umoznit vysadbu sidleni zelené, détskych
hfist, umistovani mobiliare atd.

d) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorové-
ho usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kte-



rych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

d.1

Navrhem feSeni budou identifikovany a respektovany pamatkové hodnotné Ci architektonicky cenné
stavajici stavby, které dotvareji historickou strukturu sidla (v€. jejich urbanistické situace). Dale na-
vrhem feSeni budou chranény prvky plvodniho krajinného razu a vytvofeny podminky pro zachova-
ni a ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, které se v feSeném uzemi nachazeji. Plochy systému
ekologicke stability budou navrhem fedeni vymezeny jako pfirodni plochy se specifickymi podmin-
kami vyuziti, které budou zarucovat jejich ochranu pfed nezadoucimi zasahy.

d.2
Navrhem nebude umoznéno umistovani budov ve volné krajiné, vyjma staveb verejné infrastruktury
(zejm. dopravni a technickeé).

d.3

Celé uzemi je povazovano za uzemi s archeologickymi nalezy, je nutno zahrnout do textove i grafické
Casti vSech stupriti Uzemné planovaci dokumentace, nebot tento fakt do znacné miry limituje vyuziti dané-
ho Uuzemi.

d.4
V nezastavéném uzemi provéfit umistovani staveb, stanovit podminky vyuZiti ploch s ohledem na usta-
noveni § 18 odst.5 stavebniho zakona.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Pozadavek neni v této fazi stanoven. UP provéfi moznost doplnit rozvojové lokality o plochy a
koridory uzemnich rezerv a pripadné stanovi jejich mozne funkeni vyuziti a podminky vyuZziti v ramci
UP.

C) Pozadavky na provéieni_vymezeni _verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

C.A1.
Bude provéiena potfeba vymezeni staveb dopravni infrastruktury jako vefejné prospésné stavby,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, pfipadné uplatnit pfedkupni pravo.

C.2.
Bude provéfena potfeba vymezeni staveb technické infrastruktury jako vefejné prospésné stavby,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

C.3.

Jako vefejné prospésna opatfeni, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit bude
pfipadné oznacCeno zalozeni uzemniho systému ekologické stability a opatfeni ke zvySovani
retenéni schopnosti krajiny, protierozni opatfeni (snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi
pFirodnimi katastrofami), opatfeni na ochranu archeologického dédictvi.

C.4.
Asanacni zasahy se nepfredpokladaji — podle vysledku projednani budou nasledné upfesnény

C.5.
Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu se v feSeném uUzemi nepfedpokladaji -
nebudou navrhovany.

C.6.

Vycet konkrétnich pozemk( pro vefejné prospésné stavby pro predkupni pravo provede projektant
podle mapy pozemkoveho katastru ve fazi navrhu UP pfed spoleCnym jednanim. Tento soupis
parcel bude projektantem pfed vydanim UP Chomutice aktualizovan dle v té dobé platnych udaju



katastru nemovitosti. V pfipadé, Ze nebude pozadovana identifikace parcel bude doloZeno do
oddvodnéni.

D) Pozadavky na provéreni_vymezeni_ploch a koridorll, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim requlaé¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regula¢niho planu.

DA

V feSeném uUzemi se nepredpoklada vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

D.2.

Pozadavek neni v této fazi stanoven. V pfipadé potfeby budou stanoveny plochy a koridory, jejichz
podminky bude tfeba provéfit uzemni studii. Bude se jednat zejména o rozsahlejsi plochy uréené
k zastavbé.

D.3.

UP bude obsahovat stanoveni podminek pro jeji pofizeni a ptimérené Ihity pro vioZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
uzavienim dohody o parcelaci

D.4.
V FeSeném Uzemi se nepfedpoklada vymezeni ploch

E) Pozadavek na zpracovani variant reSeni

E.1.
Zpracovavani UP Chomutice nepredpoklada variantni feeni, tj. nepozaduje se zpracovani variant
feSeni.

F) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

F.1.
Bude dodrzen obsah &lenéni UP podle pfilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.

F.2.

UP bude zpracovan digitalné dle standardu MINIS nad aktualni katastralni mapou méfitka 1:2880
(1:2000) — dle pozadavku stanovenych pfipadnym poskytovatelem dotace v dota&ni smlouvé s obci
Chomutice- Podminky dotacni smlouvy doda projektantovi obec Chomutice.

F.3.
Navrh UP bude pro G&ely spoleéného jednani odevzdan ve tfech vyhotovenich. (+CD)

F.4.
Upraveny navrh UP podle vysledkd spoleéného jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu
krajskym ufadem bude pro ucely vefejného projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich.

F.5.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh uzemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny navrh UP ve Ctyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZadovana na zakladé vefejného
projednani uprava navrhu, budou dotisténa dalSi dvé vyhotoveni navrhu.

F.6.
Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosiéem (CD s elektronickou formou celého UP ve
formatu PDF pro ucely umisténi na webovych strankach + textova cast v textovém editoru +



soufadnicova orientovana vykresova data (S-JTSK), ktera budou odevzdana obci i pofizovateli pro
ucCely aktualizace UAP).

F.7.

Textova a graficka ¢ast uzemniho planu (bez odtvodnéni) bude obsahovat jen zasady a pokyny bez
popisnych a zdlvodrujicich ¢asti. Nemlze obsahovat ¢asti, o kterych nema zastupitelstvo obce
pravomoc rozhodnout (seznam pamatek, chranénych Gzemi, zaplavovych Uzemi, stavajici ochranna
pasma - patfi do odavodnéni)

UP bude obsahovat:

Textovou Cast

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zeleng,

d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

€) koncepci uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s urenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofradani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti),

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udajd podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona,

i) vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, v€etné
podminek pro jeho provéreni,

j) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci,
k) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro vlozZeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

[) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
pfiméfené lhaty pro jeho vydani,

m) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

n) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

0) Udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické ¢asti,

Grafickou Cast

a) vykres zakladniho ¢&lenéni Uzemi (obsahujici vyznaleni hranic, zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridorll Uzemnich rezerv a ploch a koridoru, ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu, 1 : 5000

b) hlavni vykres (obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavéného uUzemi, zastavitelnych ploch a ploch prfestavby, dale koncepci usporadani krajiny
v€etné ploch s navrZzenou zménou vyuziti, koncepci vefejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a
koridor(l pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridor( pro Uzemni rezervy; v pfipadé
potfeby Ize urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury
zpracovat v samostatnych vykresech,) 1 : 5000

c) vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci, 1 : 5000

d) pfipadné vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Odtvodnéni UP bude obsahovat:
Textovou &ast:



a) postup pfi pofizeni uzemniho planu.

b) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

c¢) vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

d) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
e) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis

( viz. postup pofizeni tzemniho planu)

f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotcenych
organtl podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozporu

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni, v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

h) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

j) komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni, v&. vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl tohoto feseni,
zejm. ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje, tzn. v€. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

k) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro
zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona nebo
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

1) vy€et zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni,

m) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n) rozhodnuti o namitkach, véetné jejich odlivodnéni

0) vyhodnoceni pfipominek

p) obsah odGvodnéni tzemniho planu.

Casti uvedené pod pismeny b), c), d), g), j), k), 1) m), p) zpracuje projektant, ostatni &asti doplni
pofizovatel podle vysledk( projednani.

Grafickou ¢ast
a) koordinacni vykres, 1:5 000

b) vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popf. kraji a statd,
v méfitku 1:100 000

c) vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu.v méfitku 1:5 000

F.8.
Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka Cast mize byt dopinéna
schématy. V textové ¢asti UP bude uveden udaj o poctu listll textové ¢asti UP a poctu vykresu UP.

F.9.

Cast UP ,Koncepce uspofadani krajiny“, resp. vymezeni prvkG USES, zpracuje projektant
specialista, autorizovany ,projektant Uzemnich systému ekologické stability“ (viz metodicky pokyn
MZP CR, ¢&j.j.600/760/94-O0P/2490/94) a pfip. vyhodnoceni vlivd UP na Zivotni prostiedi,
autorizovana osoba s opravnénim SEA.

F.10.
Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uUzemi, pfi
vymezovani ploch budou fadné zdtvodnény.

G) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Nepfedpoklada se nezbytnost posouzeni UP z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona
0 posuzovani vlivil - navrh zadani UP Chomutice nepfedpoklada takovy rozvoj v Gzemi obce, ktery
by mél zavazny vliv na Zivotni prostfedi. Budou provéfeny potfeba vymezeni ploch pro bydleni,
stavajici areal zemédélské vyroby - Pfipadny pozadavek bude doplnén po projednani navrhu



zadani. Pokud krajsky ufad ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni pozadavek na vyhodnoceni
vlivi UP na Zivotni prostfedi, bude zpracovano vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi.

e Pozadavek bude upifesnén na zakladé zjisStovaciho frizeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivil na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisu, tj. na zakladé stanoviska
odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi krajského Urfadu Kralovéhradeckého kraje - pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivli na zZivotni prostiedi.

e Z hlediska ust. § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody nebudou navrhem feseni UP
Chomutice dotéeny evropsky vyznamné lokality (uvedené ve sdéleni MZP &.81/2008 Sb., o
evropsky vyznamnych lokalitach, které byly zafazeny do evropského seznamu a nafizeni viady &.
371/2009 Sb., kterym se méni nafizeni vlady €. 132/2005 Sb., kterym se stanovi narodni seznam
evropsky vyznamnych lokalit, ve znéni nafizeni vlady ¢. 301/2007 Sb.)) ani vyhlasené ptadi oblasti
ve smyslu zadkona o ochrané pfirody a krajiny z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny se
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality Ci ptaCi oblast nepfedpoklada.
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