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ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA

Zadani je zpracovano v souladu s § 55 odst. 2 a § 47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisi (stavebni zakon) a § 11 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Schvaleni poftizeni tizemniho planu Zastupitelstvem obce Nepolisy
0 pofizeni Uzemniho planu Nepolisy pro administrativni Gzemi své obce rozhodlo Zastupitelstvo obce
Nepolisy svym usnesenim ¢. 34 ze dne 24.6.2010.

Potizovatel UP Nepolisy

Méstsky Ufad mésta Novy BydZzov jako obecni Urad obce s rozsifenou plsobnosti je v souladu § 6
odst. 1 zdkona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni Ufadem tzemniho planovani,
vykonavajicim v souladu s § 5 odst. 2 téhoz zdkona plsobnost ve vécech Uzemniho planovani ve svém
spravnim obvodu. Vykonem cdinnosti Ufadu Uzemniho planovani byl povéfen odbor vystavby a
Zivotniho prostredi Méstského Uradu mésta Novy BydZov.

Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona pofizuje Méstsky urad mésta Novy
BydZov na 7adost obce Nepolisy ze dne 8.2.2012 Uzemni plan Nepolisy.

Urceny zastupitel
Pro spolupraci s pofizovatelem byl Zastupitelstvem obce Nepolisy usnesenim ¢. 16/2012 ze dne 6. 2.
2012 uréen starosta obce Ing. Dugan Sustr.

Katastralni tzemi
Nepolisy, Zadrazany, Lukova nad Cidlinou

Navrhovatel pofizeni UP Nepolisy
Obec Nepolisy

Divody pro poftizeni UP Nepolisy
Obec Nepolisy ma pro své tzemi platny Uzemni pldn obce Nepolisy, navrh Uzemniho planu obce
Nepolisy byl schvéleny 17.4.2000 a nabyl uc¢innosti 3.5.2002.

Vzhledem k tomu, Ze v roce 2007 doslo ke zméné legislativy v oblasti Uzemniho planovani a
stavebniho fadu, rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni nového Uzemniho planu v souladu se
zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a
jeho provadécimi pravnimi predpisy.



Pro zpracovani Gzemniho planu (dale jen ,,UP“) stanovuje Zastupitelstvo obce Nepolisy nasleduijici
pozadavky:

a) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V
CiLECH ZLEPSOVANIi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalené vladou usnesenim 929 ze dne 20.7.2009,
nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné konkrétni pozadavky. Bude zohlednéno dotéeni feSeného Uzemi
rozvojovou oblasti OB4, ktera je ovlivnéna rozvojovou dynamikou krajskych mést Hradce Kralové a
Pardubic pfi spoluplsobeni vedlejsiho centra Chrudim. Jedna se o silnou dvoujadernou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichZ znacna ¢ast ma mezinarodni vyznam.

Z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi se reSeného
uzemi tykaji pfedevsim tyto body:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledrovat
také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi. Vhodna reseni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor& vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pady) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajm{ na rozvoji GUzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dUlsledné ochrany
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktad(l, ochrannych pasem vodnich zdroj,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pGdniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych
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Uzemich, zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich zdroju.

(22) Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad(l zemi pro rtzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), obzvlasté ve specifickych oblastech, s cilem
zachovani a rozvoje jejich hodnot. Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich
mist turistickymi cestami, které umoznuji celosezdnni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to ucelné, do spole¢nych koridor(.

24) Vytvéaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to,
jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné
Setrné formy dopravy (napt. Zeleznicni, cyklistickou).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych
$kod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k rozliviim povodni. Vymezovat zastavitelné plochy v
zaplavovych tUzemich jen ve vyjimecénych ptipadech a zvlast zdivodnénych pripadech.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odvodnénych pripadech.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druhl dopravy. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zej. doddvku vody a zpracovani odpadnich vod nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

UPD vydana krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, vydanych na zakladé usneseni zastupitelstva
Kralovéhradeckého kraje ¢. 22/1564/2011 dne 8. zati 2011, které nabyly Gc¢innosti dne 16. listopadu
2011, vyplyvaji pro predmétné uzemi tato dotceni:




e dotceni feSeného Uzemi regiondlnim biokoridorem s oznacenim RK 1251,
e dotceni feSeného Uzemi nadregionalnim biokoridorem s ozna¢enim K69MH,
e dotceni feSeného Uzemi prelozkou DS49, jedna se o prelozku silnice Il tfidy 327.

Dle platnych Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje lezi obec Nepolisy v rozvojové oblasti
0OB4.

Priority Uzemniho planovani kraje jsou urceny ke konkretizaci cilG a Ukoll GUzemniho planovani a
pozadavkll na udrZitelny rozvoj Uzemi v Uzemné planovaci ¢innosti mést a obci, kterymi jsou
stanovovany podminky pro zmény v konkrétnich plochach. Zadani UP Nepolisy na tyto priority
reaguje témito pozadavky:

e Budou vytvareny Uzemni podminky pro zajisténi kvalitniho bydleni, véetné zajisténi dodavky
vody a zpracovani odpadnich vod. (priorita 5)

e Bude zohlednéna ochrana Uzemnich podminek pro zachovani potencidlu zemédélstvi a
lesniho hospodafstvi. (priorita 8)

e Budou vytvareny uUzemni podminky pro zlepseni dopravni prostupnosti a zabezpeceni
optimalni dopravni obsluznosti s cilem zajisténi dostupnosti pracovnich pfilezZitosti a
obcanského vybaveni véetné rekreace. (priorita 9)

e Prednostné budou vyuzivany brownfields - nevyuzivané vyrobni a skladové arealy, dale pak
plochy vyZadujici asanaci a rekultivaci (brownfields). (priorita 10)

e Budou vymezovany zastavitelné plochy a stanovovany podminky jejich vyuziti v zaplavovych
Uzemich jen ve zcela vyjimeénych a zvlast zdlvodnénych ptipadech. (priorita 14)

e Pozadavky na budouci vyuZiti tzemi budou stanoveny s ohledem na preventivni ochranu
Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy,
sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod, zajistovani uzemni
ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a
pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni. (priorita 15)

e Budou chranény prvky Uzemniho systému ekologické stability regionalniho vyznamu a
zlepSovana biologickd prostupnost krajiny, zejména znamé a potencidlni migracni trasy
ZivocCichU. (priorita 19)

Ostatni nadmistni materidly

Z hlediska Sirsich vztahl v Uzemi obsaZenych v dokumentech Strategie rozvoje Kralovéhradeckého
kraje 20062015 nevyplyvaji pro UP Nepolisy 74dné pozadavky.

Obec je soucasti mikroregionu Cidlina, svazek obci. Pozadavky na UP Nepolisy nejsou v rozporu se
strategickymi dokumenty tohoto svazku.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd
Z Uzemné analytickych podkladi ORP Novy BydZov (déle jen ,UAP“), které byly zpracovany k

31.12.2008 a aktualizovany k datu 31.12.2010, vyplyva pro feseni UP Nepolisy nasleduijici.

a) Respektovat limity vyuzZiti zemi:
a.1.Silnice II. a lll. tfidy a jejich ochranné pasmo
a.2.0chranné pasmo letisté se zakazem staveb



b)

c)

a.3.0chranna pasma letist s vySkovym omezenim staveb

a.4.0chranné pasmo leteckych pozemnich radionavigaénich zafizeni

a.5.Plynovod a jeho ochranné pasmo

a.6.Vodovodni fad a jeho ochranné pasmo

a.7.Kanalizace a jeji ochranné pasmo

a.8. Technologicky objekt odvadéni a Cisténi odpadnich vod véetné ochranného pasma
a.9.Nadzemni a podzemni vedeni elektrické energie a jejich ochranné pasmo

a.10. Elektrické stanice a jeji ochranné pasmo

a.11. Komunikacni vedeni a jeho ochranné pasmo
a.12. Komunikacni zatizeni a jejich ochranné pasmo
a.13. Radiové smérové spoje a jejich ochranné pasmo
a.14. Nemovité kulturni pamatky:

 Cislo rejstfiku 25264/6-663 stodola u ¢p. 4
 Cislo rejstfiku 100073 - &p. 13 venkovsky diim

a.15. Uzemi s archeologickymi nalezy

a.l6. Ochranné pasmo verejného pohrebisté

a.l7. Vzddlenost 50 m od kraje lesa

a.18. Hospodarské lesy

a.19. Zemédélsky ptdni fond

a.20. Biocentra a biokoridory

a.21. Vyznamny krajinny prvek ze zakona

a.22. Zastavéné uzemi

a.23. Migracné vyznamné Uzemi

a.24. Vodni toky a jejich ochranna a manipula¢ni pasma
a.25. Vymezeni oblasti nebo mista krajinného razu
a.26. Zaplavové luzemi

Respektovat zaméry obsazené v UAP:
b.1. Pfelozku silnice Il tFidy Cislo 327
Respektovat rozbor udrZitelného rozvoje tzemi, tj.:

Vytvofit tzemni podminky pro vyuZiti silnych stranek a prileZitosti:

c.1.Silné stranky:
c.1.1. Dostatecnd obcanska vybavenost
c.1.2. Nadprimérny pocet dostavénych byt 2005 — 2009
c.1.3.Vyhodna poloha obce v blizkosti D 11
c.1.4.Dostupnost sluzeb i pracovnich pfileZitosti v blizkych méstech
c.1.5.Viditelnd péce o vzhled obce
c.1.6.Kanalizace
c.1.7.Plynofikace
c.2. Prilezitosti:
c.2.1. Vyuiiti brownfields
c.2.2. Aktivita spolkd a sdruzeni
c.2.3. Vystavba sportovnich zafizeni
c.2.4. Dalsi vystavba bytu
c.2.5. Vystavba obchvatu obce



Vytvofit tzemni podminky pro feseni slabych stranek a hrozeb:

c.3.Slabé stranky:
c.3.1. Nizkad hodnota KES
c.3.2. Nepfiznivy stupen ekologické fragmentace
c.3.3. Nepfizniva hodnota rovnovahy populac¢ni a pracovni velikosti
c.3.4.Pokles poc¢tu podnikatelskych subjekt(
c.3.5.Vysoka mira nezaméstnanosti
c.4.Hrozby:
c.4.1. Nardst zatiZeni tranzitni dopravou

Pozadavky na rozvoj obce

V Uzemnim planu Nepolisy budou vymezeny plochy pro:

e bydleni - (Umérné s ohledem na velikost a potfeby obce), preferovat - plochy smisené obytné
umoznujici funkci bydleni a obcanského vybaveni i podnikani nesnizujici kvalitu prostfedi v
daném uzemi,

e dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené
plochy.

e Zvaiit vymezeni plochy vefejnych prostranstvi navazujici na:
0 drobné plastiky, kfizky,

0 prostory u vyznamnych vodnich ploch a vodotedi v zastavéném Uzemi nebo
rozvojovych plochach dle navrhu UP,

0 rozhodujici prostory urbanistické koncepce jako jsou prlihledy, kompozicni osy,
plochy umoznujici prichodnost zemim.

Urbanisticka koncepce

Navrh fedeni bude vychazet z platné UPD obce Nepolisy, provéfi vyuZitelné pozadavky, které
obsahuje platnd UPD. Pfednostné budou vymezovany plochy o rozloze vétsi nez 2000 m?, které lze
podrobnéji ¢lenit podle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

e UP Nepolisy bude navrien tak, aby nedo3lo k naruseni urbanistické koncepce ani
koncepce usporadani krajiny. Bude respektovano a rozvijeno pulvodni zaloZeni obce,
spolec¢né s jejimi dominantami, hladinou zdstavby a stavajicim charakterem sidla.

e Bude respektovano a preferovdno bydleni venkovského typu s pfimou vazbou na pfirodni
a krajinné zdzemi.

» Zastavitelné plochy budou feseny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizovaly
tim zabor krajiny. UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti,
popripadé podminéné pfipustné vyuziti).



* Prfednostné budou vyuzivany plochy brownfields, nevyuzivané objekty a plochy
neexistujici zastavby.

Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

* Nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni
komunikace.

¢V UP budou navrzeny cyklostezky jejichZ sou¢asti bude komunikace pro pési.
Technicka infrastruktura
* Ve vykresu technické infrastruktury budou zakreslena ochranna pasma.

* Zasobovani vodou — bude respektovana koncepce zasobovani obce vodou ze stavajiciho
skupinového vodovodu. Bude vyhodnocena spotreba vody a tlakové poméry s ohledem na
navrh zastavitelnych ploch. Na zakladé vyhodnoceni bude navrzeno pfipadné posileni
kapacity vodovodu. Bude zohlednéna potreba pozarni vody.

» Destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mire
zadrzovat na pozemku a uvadét do vsaku.

* Bude respektovana stavajici koncepce odvadéni a Cisténi odpadnich vod.

* Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na
navrh zastavitelnych ploch a navrhnuto jeji doplnéni a rozsireni.

* Zasobovani plynem - bude vyhodnoceno zasobovani plynem s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch a navrhnuto jeji doplnéni a rozsiteni.

* Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho odpadu.
Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na urcenou lokalitu v
sousednich Uzemich.

* Budou stanovena ochranna pasma vsech stavajicich a novych elektroenergetickych a
plynarenskych zafizeni, véetné stanoveni ochrannych pasem jejich podzemnich rozvodd. V
intravilanu obce budou prednostné nové rozvody NN napéti provedeny kabelizaci.

Obcanské vybaveni

* Budou respektovany stavajici plochy obcanského vybaveni, dojde k provéreni potrebnosti
navrhovanych ploch v platné UPD obce Nepolisy.

Verejna prostranstvi

* Respektovat stavajici verejnad prostranstvi, provéfit vznik novych verejnych prostranstvi v
mistech s drobnymi plastikami, kfizky, prostory u vyznamnych vodnich ploch a vodoteéi v
zastavéném Uzemi nebo rozvojovych plochach dle ndvrhu UP, u priihledd, kompozi¢nich os a
plochy umoznujici priichodnost zemim.



Koncepce usporadani krajiny

* Bude provérena sit ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na
potreby zemédélstvi, lesniho hospodafstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

* Bude upresnén a zapracovan nadregionalni a regionalni Uzemni systém ekologické stability
(dale jen ,USES"), vyplyvajici z nadfazené UPD, a navrzeno fe$eni lokalniho USES,
upfesnéna a zapracovana lokalizace Fedeni mistniho USES, vychazejictho z generelu
lokélniho USES.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Kromé hodnot Uzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi predpisy nebo na jejich zakladé, se za hodnoty
povazuji:

Pfirodni hodnoty Uzemi
¢ Na Uzemi obce se uplatfiuji prvky USES nadregionalniho, regionélniho a lokalniho vyznamu.
* Zles( se na feSeném Uzemi vyskytuji hospodarské lesy.
* Do feseného Uzemizasahuje migracné vyznamné Uzemi.

* Zabor nejkvalitnéjsi zemédélské pldy je pfipustny vyjimecné, a to pouze v oddvodnénych
pripadech.

* Vodnitoky a plochy.
Kulturni hodnoty Uzemi

*  Kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty:
0 Nepolisy:
» (islo rejstfiku 25264/6-663 stodola u ¢p. 4 - nemovita kulturni pamatka
» (islo rejstfiku 100073 - &p. 13 venkovsky déim - nemovita kulturni pamatka
= Socha sv. Jana Nepomuckého
=  Socha P. Maria Immaculata
= Pomnik obétem 1. a 2. svétové valky
0 Lukova nad Cidlinou:
= KfiZ na navsi
= Zdéna zvonicka
O Zadrazany:
= Socha sv. Anny
= UkF¥iZovani
= Kovovy kfiZ na piskovcovém soklu
=  Pomnik obétem 1. a 2 svét. valky
« Uzemis archeologickymi nalezy
e Zohlednit raz zastavby a respektovat stdvajici urbanistickou strukturu danou historickym
vyvojem.
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Do grafické ¢asti ndvrhu UP, ktera bude zahrnovat limity vyuZiti Uzemi (koordinaéni vykres) zakreslit

nemovité kulturni pamatky, pfipadné pamatkové hodnotné objekty. Objekty, které jsou predmétem

pamatkové ochrany, budou presné specifikovany v navaznosti na funkci nejblizsiho okoli a v textové

casti navrhu budou popsany.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na ochranu

verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych

surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi jevy)

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a
pozarni ochrany.

Plochy pro obytnou zastavbu budou navrhovany tak, aby nedochazelo k prekracovani
hygienickych limitl hluku z dopravy ani stacionarnich zdroji vchranéném venkovnim
prostoru staveb.

Bude feSena koncepce dopravni a technické infrastruktury ve vztahu k pfistupovym
komunikacim pro mobilni poZarni techniku a zasobovani vodou pro poZarni ucely.

Podél drobnych vodnich tokd bude zachovan volny nezastavény pruh v Sifce 6m od bifehové
Cary.

Bude maximalné zohledriovana ochrana zemédélské pldy. Pro nezemédélské ucely bude
prednostné vyuZivana nezemédélska plda, zejména nezastavéné a nedostatecné vyuZité
pozemky v zastavéném Uzemi, nezastavéné plochy stavebnich pozemk( mimo toto Uzemi,
stavebni proluky a plochy ziskané zbotenim prezilych budov a zafizeni.

V pfipadech nezbytného odnéti je nutné co nejméné naruSovat organizaci a
obhospodarovani zemédélského pldniho fondu a pro zaméry odnimat jen nejnutné;jsi plochu
zemédélského pladniho fondu.

Pfi pfipadném zaboru zemédélské pudy v nejvyssich tfidach ochrany je podle zdkona ZPF
nutné provést vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédeélsky
pldni fond, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym fesenim. Je nezbytné navrhnout, proc¢
je navrhované feseni ve srovnani s jinym moznym resenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany
zemédélského pladniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu.

V navrhu fe$eni UP budou zohlednény pozemky s vydanym pravomocnym uUzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim.

Pozadavky a pokyny pro reseni hlavnich stfetd zajmuo a problému v Uzemi

V Uzemnim planu je tfeba vyresit nasledujici urbanistické, dopravni a hygienické zdvady v Uzemi,

vzajemné stiety zamér( na provedeni zmén v Uzemi a strety téchto zamérQ s limity vyuZiti Uzemi,

ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy.

Urbanistické zavady:

Resit vyuziti pozemku p.¢. 160/1 a sousednich pozemkdl v katastralnim Gzemi Nepolisy ve
vazbé na dalsi rozvoj obce.
Resit vedeni hlavni komunikace 11/327 stfedem obci Nepolisy a Zadrazany.

Dopravni zdvady:

Vedeni komunikace 11/327 centrélni ¢asti obce Nepolisy a Zadrazany.
Chybi bezpecna trasa pro cyklisty mezi Nepolisy a Zadrazany.

Zavady ve vyuZivani krajiny:
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* Ve spolupraci se sousednimi obcemi Fesit ndvaznost a funkénost USES a jejich stfet s
ostatnimi zastavitelnymi plochami a prvky technické infrastruktury.

eV tésné blizkosti sidel se vyskytuji pudy s nejvyssi bonitou, hrozi jejich ohrozeni dalsi
zastavbou a znecisténim.

Problémy a stfety zdmérU na provedeni zmén vyuZiti Gzemi:

e Ochrana Uzemi pfed vlivem dopravy z 1I/327 - v Uzemnim planu budou vymezeny izofony
silnice 11/327 a budou pfijata opatfeni z hlediska ochrany Gzemi nebo pro vymezeni prostoru
pro kompenzaci téchto vlivl.

* Vyznam a vybaveni nové trasy silnice 11/327 - nové vedeni trasy umoziiuje vymezeni dalSich
komerénich ploch a méni hodnotu a navozuje potfebu ochrany dopravniho koridoru.

b) POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Mohou byt vymezeny plochy a koridory izemnich rezerv s cilem provérit moznost budouciho vyuziti
pro stanoveny Ucel. V pfipadé potfeby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické
infrastruktury) bude stanoveno poradi zmén v Uzemi — etapizace. Vymezeni ploch a koridor(
uzemnich rezerv se nepredpoklada.

c) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNIi PRAVO

V ptipadé potieby budou v UP stanoveny vefejné prospéiné stavby (VPS), vefejné prospéind
opatteni (VPO) a asanace:

e Vetejné prospésné stavby obcanského vybaveni, které jsou vefejnou infrastrukturou; stavby
dopravni (VPO ze ZUR KHK prelozka DS49, prelozka silnice Il t¥idy 327) a technické
infrastruktury; stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu;

e vefejna prostranstvi;

e verejné prospésna opatreni:
0 k ochrané pfirodniho nebo kulturniho dédictvi;
0 ke sniZzovani ohrozZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami;
0 zvySovani retencnich schopnosti Uzemi;

0 zaloZeni prvkd systému ekologické stability (budou respektovany VPO ze ZUR KHK, tj.
regionalni biokoridor RK 1251, nadregiondlni biokoridor K6OMH)

0 ochrana archeologického dédictvi;
e asanace (ozdravéni) uzemi.

Vsouladu s § 101 a 170 stavebniho zdkona budou verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni a plochy pro asanaci dale rozc¢lenény na ty, pro néz lze uplatnit predkupni pravo, a na ty, pro
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které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Soupis pozemk( s predkupnim pravem provede
projektant podle mapy pozemkového katastru ve fazi navrhu UP pfed spoleénym jednanim, pred
vydanim UP bude seznam aktualizovan.

d) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Vydani regulacniho planu a uzavieni dohody o parcelaci se nepredpoklada.

Projektant v prib&hu zpracovani UP Nepolisy zvaii podminéni zastavby zpracovanim Gzemni studie v
zavislosti na velikosti a mife podrobnosti Uzemniho planu. V pfipadé zpracovani izemni studie bude
UP obsahovat Ihiitu pro jeji pofizeni, schvéleni potizovatelem a pozadavek na vlozeni Gdajd o studii
do evidence o Uzemné planovaci ¢innosti.

e) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Zpracovani variant feseni se nepredpoklada.

f) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VECETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

« Bude dodrzen obsah &lenéni UP podle pFilohy €. 7 k vyhladce €. 500/2006 Sb., pokud neni déle
uvedeno jinak.

« UP bude zpracovan digitalné nad aktualni katastralni mapou.

e Bude pouzit souradnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

« Navrh UP bude pro tcely spoleéného jedndni odevzdan ve dvou vyhotovenich.

» Upraveny navrh UP podle vysledkl spole¢ného jedndni s dotéenymi organy a posouzeni
navrhu krajskym Uradem bude odevzdan pro Ucely verejného projednani odevzdan ve dvou
vyhotovenich.

e Bude-li nutné na zakladé vetrejného projednani navrh izemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh UP ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li vy7adovéna na zakladé
verejného projednani Gprava ndvrhu, budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny
navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em a UP.

e Digitalni zpracovani bude dle metodiky MINIS v aktualni verzi, textova ¢ast bude ve formatu
doc nebo pdf, vykresova ¢ast bude ve formatu shp véetné vykresa ve formatu pdf.

I. UP bude obsahovat:
1) Textova cast Uzemniho planu obsahuje:
a) vymezeni zastavéného Uzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelenég,

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
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2)

f)

g)

h)

j)

k)

koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobng,

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ur¢enim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného wvyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyufZiti),

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpeclnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbdm vyvlastnit,

vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni prdvo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemk(, ndzvu katastralniho Uzemi a pripadné dalsich Gdaji podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,
Udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti,

v pfipadé uzemniho planu pro ¢ast uzemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného Uzemi.

Pokud je to Ucelné, textova ¢ast Uzemniho planu dale obsahuje:

a)

b)

c)

d)

f)

vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni,

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndch v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci,

vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhlty pro a
vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti,

vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani,

stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci),

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muzZe
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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3) Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje:

a) vykres zakladniho dclenéni Gzemi obsahujici vyznaleni hranic, zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridor uzemnich rezerv a ploch a koridord,
ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci,
zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu,

b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, ddle koncepci usporadani
krajiny véetné ploch s navrienou zménou vyufZiti, koncepci verejné infrastruktury vcetné
vymezeni ploch a koridord pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridorl pro
Uzemni rezervy; v pfipadé potreby lze urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech,

c) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
d) dle potfeby vykres poradi zmén v Gzemi (etapizace).
Graficka ¢ast mlzZe byt doplnéna schématy.
Il. Obsah odlivodnéni tzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu obsahuje, kromé naleZitosti vyplyvajicich ze spravniho
radu a naleZitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona, zejména:

a) vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v Uzemi,
b) vyhodnoceni splnéni pozadavk(l zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu:

a. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v
pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

b. s pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona,

c. s pokyny k upravé navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zdkona,

d. s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zdsadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni,

d) vyhodnoceni pfedpokladanych dasledk( navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

2) Graficka ¢ast odlivodnéni Uzemniho planu obsahuje zejména:
a) koordinaéni vykres,
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b) wvykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, poptipadé kraji a
statd,

c) vykres predpokladanych zabora pldniho fondu.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku. Grafickd cast mize byt doplnéna
schématy. V textové ¢asti UP bude uveden udaj o poctu listd textové ¢asti UP a poctu vykrest UP.
Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, pfi vymezovani
ploch budou rfadné zdlivodnény.

h) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)J
UZEMI

Odavodnéni navrhu Uzemniho planu bude obsahovat Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud pfislusny dotceny organ (Krajsky urad Krdlovéhradeckého kraje) pfi
posouzeni zadani uplatni poZadavek na posouzeni z hlediska vlivQi na Zivotni prostredi podle §10i
zakona o posuzovani vlivd, pFip. pokud nevylouéi vyznamny vliv ndvrhu UP na evropsky vyznamné
lokality uvedené ve sdé&leni MZP & 81/2008 Sb. o evropsky vyznamnych lokalitach, které byly
zarazeny do evropského seznamu a na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu zdkona o ochrané pfirody a
krajiny.

V této souvislosti Ize konstatovat, Ze se nepredpokldda vyznamnéjsi rozvoj obce nad ramec
stanoveny stavajici platnou Uzemné planovaci dokumentaci (zejména ve vztahu k rozvoji vyroby a
skladovani). V UP se uvaZuje v ramci stabilizovanych a zastavitelnych ploch vedle funkce bydleni
rovnéz umoznéni zemédélské malovyroby a drobné vyroby a sluzeb, které budou s bydlenim
slucitelné.
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