Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Pfepychy
za obdobi 01/2020-03/2023

UZEMNi PLAN PREPYCHY
Hlavni vykres
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planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.
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UAP uzemné analytické podklady

up Uzemni plan

us Gzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability
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a) Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

Uzemni plan Prepychy byl vydan Zastupitelstvem obce Prepychy jako opatieni obecné povahy
¢.1/2015 dne 10.12.2015, G¢innosti nabyl dne 29.12.2015. Zprava o uplatfiovani Uzemniho plénu
Pfepychy za obdobi 01/2016-12/2019 byla schvéalena 28.11.2019, z této Zpravy nevyplynula potfeba
délat zménu tzemniho planu. Uzemni plan fesi celé spravni Gzemi obce Pfepychy, které zahrnuje
jedno katastralni zemi Pfepychy u Opocna.

Zastavéné Uzemi je vyuzivano predevsim plochami smiSenymi obytnymi a plochami venkovského
bydleni v rodinnych domech, v malé mife plochami obfanského vybaveni (vefejnd infrastruktura,
komercni zafizeni, sportovni zatizeni, hfbitov), plochami smiSenymi vyrobnimi, jednou plochou
drobné vyroby, plochami verejné zelené a zelené soukromé aplochami vodnimi
a vodohospodarskymi. Nezastavéné Uzemi — volnd krajina je tvofena predevsim plochami
zemédélskymi — ornd plda, plochami lesnimi, plochami pfirodnimi, plochami smiSenymi
nezastavéného Uzemi a plochami vodnimi a vodohospodarskymi.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

Tab. 1: Zastavitelné plochy

oznaceni vors vyméra nutna RD/
plochy ptilochy [ha] Us realizovano
21 plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 3,250 Us o**
22 plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 1,851 ano*** 0
23 plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 1,430 ano*** 0
24 plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 0,512 - 0
Z5 plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 0,644 - 0
26 plochy smiSené obytné — venkovské (SV) 0,160 - 0
77 plochy sml'éevné obytnél— \{en kovvslké (SV) 0,619 _ 0
plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)
Z8 plochy smiSené obytné — venkovské (SV) 0,645 - 0
29 plochy smiSené obytné — venkovské (SV) 0,243 - 0
710 plochy ?béEnSk',ého vybaveni - télovychovnd a 2,890 3 0
sportovni zarizeni (OS)
711 plochy ?bégnského vybaveni - télovychovnd a 0,235 3 0
sportovni zarizeni (OS)
212 plochy smisené obytné — venkovské (SV) 0,677 - 0, 1*
213 plochy smiSené vyrobni (VS) 1,530 - 0
214 plochy smisené obytné — venkovské (SV) 0,168 - 0
215 plochy smiSené vyrobni (VS) 0,735 - 0
716 plochy sml'éevné erobnf(V?) o 2,090 _ 0
plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)
717 plochy sml'éevné erobnf(V?) » 1565 _ 1
plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)
218 plochy smiSené obytné — venkovské (SV) 0,214 - 0
219 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) 0,640 - 0
221 plochy technické infrastruktury — inZzenyrské sité (TI) 0,520 - 0
222 plochy smiSené obytné — venkovské (SV) 0,256 - 0
223 plochy smiSené obytné — venkovské (SV) 0,086 - 0
225 plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 0,318 - stav — zahrady
726 plochy bydlefu’ v rodinn,\'/ch dorrjelch — venkovské (BV) 2330 Us 2 RD, 10*
plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)
227 plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 0,285 - 1RD
228 plochy smiSené obytné — venkovské (SV) 0,229 - 0
229 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) 0,062 - 0




230 plochy smiSené obytné — venkovské (SV) 0,530 - 0

231 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) 0,130 - ano

232 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) 0,030 - ano
Celkem 24,874 3RD, 11*

*  stavebni povoleni na stavbu RD
** zahdjeno zasitovani stavebnich pozemkd (vodovod, kanalizace, komunikace)
*** |h(ita pro porizeni US jiz uplynula

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze za uplynulé obdobi ze strany obce doslo k zasitovani lokality 726
a v roce 2022 bylo zahdjeno zasitovani lokality Z1. V lokalité 726 je celkem 16 stavebnich pozemki,
z toho 2 RD jiz stoji, na 10 RD je vydano stavebni povoleni, vétsina se jiz stavi. V lokalité Z1 je celkem
20 stavebnich pozemkd, 16 z nich je jiz prodano, jeden pozemek je rezervovan pro stavbu materské
Skoly. Pozemky v lokalité Z25 jsou ve vlastnictvi sousedicich majiteld pozemkl (mimo jednoho
o vyméfe 483 m?) a jsou vyuZity na rozsifeni zahrad.

V ostatnich zastavitelnych plochach vznikl jeden RD a jeden je rozestavén. Dalsi stavebni ¢innost
probihala v zastavéném uzemi.

V lokalitach Z1, 722, Z3 a Z26 byla podminkou vystavby schvalend uzemni studie. Lhita pro poftizeni
Uzemnich studii byla stanovena na 4 roky ode dne vyddani izemniho planu (tj. cca do konce prosince
r. 2019). Dle § 43 odst. 2 stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist, marnym uplynutim [hity
pro potizeni US omezeni zmén v Gzemi zanikd. Pro lokality Z1 a Z26 byla zpracovana Gzemni studie,
ktera byla dne 20. 4. 2017 vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Pro plochy Z2 a Z3 nebyla
dosud Uzemni studie zpracovana. V tuto chvili je tedy moZné realizovat zaméry v zastavitelnych
plochach Z2 a Z3 i bez schvélené US, proto by bylo vhodné provéfit tento stav pfi pofizovani zmény
uzemniho planu.

Plochy zmén v krajiné:

Tab. 2: Plochy zmén v krajiné

O:)r::::' vyuziti plochy vyln::lra “E::']t © | nutnaUs | realizov.
K1 plochy zelené ochranné a izolacni (ZO) 1,640 0 - ne
K2 plochy vodni a vodohospodarské (W) 0,720 0 - ne
K3 plochy pfirodni (NP) 0,440 0 - ne
K4 plochy vodni a vodohospodarské (W) 1,650 0 - ne
K5 plochy pfirodni (NP) 2,820 0 - ne
Celkem 7,270 0

Doplnéni alejovych vysadeb, dopInéni USES, vytvoreni nebo obnova tcelovych komunikaci, stezky
pro pési a cyklisty, zatravnéni je umoZnéno vramci ploch srozdilnym vyuZitim v ramci
neurbanizovaného Uzemi, které je rozdéleno na nésledujici krajinné funkce:

- Plochy vodni a vodohospoddrské — W

- Plochy zemédélské — NZ

- Plochy lesni — NL

- Plochy prirodni — NP

- Plochy smisené nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské — NSpz

- Plochy smisené nezastavéného uzemi — zemédélské, vodohospoddrské — NSzv

Plochy dopravni infrastruktury:

219- komunikace k ploSe pro obecni Cistirnu v lokalité 721,
229 — komunikace mezi zastavitelnymi plochami,

231 - komunikace k severni hranici katastru,

232 — komunikace k severni hranici katastru.



Komunikace Z19 a Z29 nebyly doposud vybudovany, u lokalit Z31 a Z32 se jednd o stdvajici
zpevnénou komunikace, bez parcelniho Cisla. Potfeba vymezeni dalSich ploch dopravni infrastruktury
v ramci tvorby Uzemniho planu nebyla zjiSténa. Komplexni pozemkové Upravy byly dokonéeny v roce
2022, proto bude nutné pfi zméné Gdzemniho planu dat izemni plan do souladu s planem spolecnych
zarfizeni.

Technicka infrastruktura:

B&hem platnosti UP Prepychy se pocitd pouze s doplnénim rozvod(i vody podle potfeb obyvatel
a rozvoje obce. Na vodovodni sit jsou v obci podle potfeby napojovany nové zastavované lokality
prodlouZzenim stavajicich fadd. V roce 2018 bylo vydano stavebni povoleni na stavbu vodniho dila
zahrnujici prevedeni realizovaného prlizkumného vrtu na vrtanou studnu, jeho napojeni na stavajici
vodarenskou infrastrukturu, Upravnu vody a souvisejici objekty a zafizeni. Stavba je jiz hotova a souzi
jako posilujici zdroj pitné vody pro zasobovani obyvatel odebirajicich pitnou vodu ze skupinového
vodovodu Dfizna.

V obci Pfepychy jsou dvé hlavni povodi stok jednotné kanalizace. Splaskové vody jsou predcistovany
v septicich, nékteré vétsi objekty, jednak obecni budovy, jednak nékteré soukromé nemovitosti,
zneskodriuji odpadni vody v lokalnich COV. Kanalizace vyustuje do Vojenického potoka. Obec nemd
centralni COV. Plocha pro obecni €istirnu odpadnich vod je navriena v Uzemi severozdpadné od
zastavéného Uzemi. UP Piepychy poéitd s postupnym dobudovanim stokové sité v souvislosti
s rozvojovymi zaméry Uzemniho pldnu podle stavajiciho zplsobu odkanalizovani, napojeni
rozvojovych lokalit Z1 a Z26 na prvni ¢ast technologické linky COV a podle potieby pfipojovani dalsich
nemovitosti. V lokalitdch mimo dosah kanalizace bude i nadéle probihat likvidace odpadnich vod
individualné. Odvedeni destovych vod bude nadile feseno destovou kanalizaci a odvedenim do
vodotece s maximalnim zfetelem na zadrzeni vody v krajiné.

Uzemnim planem jsou vymezeny vefejné prospé$né stavby s moznosti vyvlastnéni (komunikace v Z19
a Cistirna odpadnich vod v plose Z21) a verejné prospésna opatreni s moznosti vyvlastnéni (navrzené
prvky regionalniho USES).

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy Uzemni rezervy.

S ohledem na stavebni ¢innost v obci v poslednich letech je potfeba ve zméné Uzemniho planu
provéfit stavajici zastavitelné plochy pro bydleni a vyhodnotit potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch jak z pohledu dalsiho rozvoje obce, tak i s ohledem na pozadavky fyzickych osob.
Drobné podnikani, vyrobni a femeslné aktivity Uzemni plan umoziiuje, obec nema potencial pro
vyznamnéjsi hospodafsky rozvoj.

PFi uplatfiovani uzemniho planu nebyl zaznamendn Zadny nepredpoklddany negativni dopad na
ekologickou, sociadlni ani ekonomickou sloZzku prostredi obce. VyuZivani uzemi se déje v souladu
s koncepci Uzemniho planu.

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Z Uzemné analytickych podklad@i (UAP) zpracovanych pro ORP Dobruska, které byly pofizeny
vsouladu s § 25-29 stavebniho zdkona a které byly aktualizovany k 31.12. 2020, vyplyvaji tyto
problémy k feseni a zaméry:

- Fesit ¢isténi odpadnich vod,

- fesit hrdz navezenou z nevhodného materialu — lokalita Dfizna,

- zamér nové bytové vystavby v lokalitach Z1 a 726,

- zamér vystavby spole¢nych zafizeni po schvéleni KoPU a jejich vlozeni do KN,

- zamér vypracovani Zmény €. 1 tzemniho planu v souvislosti se zménami KoPU a na zakladé

novych pozadavk( obce i obc¢an.



Uvedené zaméry a problémy jsou viceméné zohlednény v platném UP a jsou priibéiné feseny — viz
kap. a).

c¢) Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a
politikou tzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky stanovuje obecné republikové priority Uzemniho
planovani v ¢lancich 14 az 32 pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, cilem priorit je rozvoj Uzemi za
vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel v Uzemi. Dle vsoucasnosti platné Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 (PUR CR), schvélené vladou CR dne 12.07.2021, tzemi obce nespada do
74dné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti vymezené v PUR CR, na Gzemi obce se
nenachazeji plochy ani koridory dopravni a technické infrastruktury. Obec Pfepychy leZi ve specifické
oblasti ,,SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Uzemi suchem®.
Ukoly pro Gzemni planovani v ramci Gzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci
¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné
pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajing,

c) vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvk(, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasU a prikop,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udribu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepftiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména Uzemni studie krajiny.

Zdasady uzemniho rozvoje Krdlovéhradeckého kraje byly vydany 08.09.2011, dne 16.11.2011 nabyly
ucinnosti, dne 03.11.2018 nabyla ucinnosti aktualizace ¢. 1, dne 12.07.2019 aktualizace €. 2., dne
18.07.2020 aktualizace €. 4 a dne 16.04.2021 aktualizace €. 3 (ZUR KHK).

ZUR KHK vymezuji rozvojové oblasti a rozvojové osy, a to v Uzemi obci, ve kterych se projevuji
zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z dlivodd soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu (vymezenych v PUR CR) a téch, které svym vyznamem presahuji Gzemi jedné obce
(nadmistniho vyznamu), pfedevsim s vyraznou vazbou na centra osidleni a na vyznamné dopravni
cesty. Uzemi obce Pfepychy nespada do 7adné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy vymezené v ZUR
KHK a je proto zahrnuto do Uzemi s vyvazenym rozvojovym potencidlem, z ¢ehoZ plynou pro Uzemni
planovani nasledujici ukoly:
- vymezovat plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdrojl
predevs§im v zastavéném Uzemi a v bezprostfedni vazbé na néj a v Uzemi s odpovidajicimi
podminkami dopravni obsluznosti; pro tyto ucely pfednostné nové vyuZivat izemi ploch prestavby,
- vytvaret Uzemni podminky pro zlepsSeni dopravni dostupnosti vyssich spadovych center osidleni,



- vytvaret Uzemni podminky pro dostupnost ob¢anského vybaveni kazdodenni potteby, zejména
zafizeni predskolni vychovy, zékladniho Skolstvi, ambulantni zdravotni péce, socialni péce, verejné
administrativy ¢i maloobchodu pro obyvatele obci,

- vytvaret Uzemni podminky prednostné pro rozvoj drobné a remesiné vyroby, vyrobnich
a nevyrobnich sluZeb a dalSich ekonomickych aktivit nenarocnych na dopravni obsluznost a zdroje.

ZUR KHK vymezuji specifické oblasti Gzemim obci, ve kterych se v jejich vzajemném porovnavani
dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzZitelného rozvoje Uzemi, tj. vyznamné rozdily
v Uzemnich podminkach pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Pfitom se jednd o uUzemi se specifickymi hodnotami anebo se
specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem
presahuji Uzemi obce. Uzemi obce P¥epychy neni zafazeno do zadné specifické oblasti.

ZUR KHK na uzemi kraje vymezuji koridory mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu
jako plochy pro umistovani dopravni a technické infrastruktury. Na Uzemi obce Prepychy neni
vymezen zadny koridor dopravni nebo technické infrastruktury.

Spravni Uzemi obce Prepychy je dle ZUR KHK zafazeno do vlastni krajiny 22 — Ceskomezifi¢sko
s cilovou kvalitou 22/1 a 24 — Opocensko s cilovou kvalitou 24/1, které jsou stejné charakterizovany
jako fragmenty plvodni barokni komponované krajiny Opocdenska s fadou pamatek a krajinafskych
Uprav jako atraktivni segment kulturni krajiny ve vazbé na architektonicky a historicky cenny areal
NKP zdmku Opocno a pro které jsou stanoveny cilové kvality a ukoly pro Uzemni planovani pro
zachovani a dosazeni téchto cilovych kvalit krajin: chranit fragmenty barokni komponované krajiny
Opocenska s fadou pamatek a krajinarskych Gprav.

Ukoly pro Gzemni pldnovani spoleéné pro viechny vymezené vlastni krajiny:

- pro rozvoj Uzemi prednostné vyuzivat zejména plochy brownfields, plochy k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi. Zastavitelné plochy vymezovat predevsim ve vazbé na
stavajici zastavéné Uzemi;

- protipovodriovou ochranu pred Fiénimi povodnémi ¢i povodnémi z pfivalovych srazek resit ve
vazbé na koncepci usporadani krajiny pfi vyuziti jejiho pfirozeného potencidlu s cilem omezeni
vzniku povodni a tlumeni jejich prlibéhu (napf. revitalizaci vodnich tokl, stanovenim Uzemi
urcenych k rozliviim povodni, vystavbou poldr(, realizaci protieroznich opatfeni, zalesfiovanim ad.);
- v ramci koncepce usporadani krajiny chranit ekologicky vyznamné segmenty krajiny (napf.
vymezenim USES nebo stanovenim podminek vyuZiti u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti);

- zménou funkéniho vyuzZiti vytipovanych casti nezastavéného Uzemi vytvaret predpoklady pro
posileni retencni schopnosti krajiny;

- pfi stanoveni podminek plosSného a prostorového uspofddani Uzemi stanovenim maximalni
pfipustné miry zastavénosti pozemkl vytvaret predpoklady pro zadrZovani, vsakovani a vyuZivani
destovych vod;

- pfi stanoveni podminek plosného a prostorového usporadani izemi stanovenim vyskové regulace
zastavby a struktury zastavby vytvaret podminky pro ochranu kulturnich a ptirodnich hodnot uzemi;
- v ramci urbanistické koncepce vytvaret predpoklady omezujici srlistani sidel.

V ZUR KHK je stanoven pozadavek na vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich prvkd systému
ekologické stability jako verejné prospésna opatreni (ve spravnim Uzemi obce Pfepychy se jedna
o regionalni biocentrum 1632 Dtizna a regionalni biokoridory RK 792 a RK 793). Tyto regionalni prvky
USES byly vymezeny v UP Piepychy.

Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor uUzemniho planovani a stavebniho fadu, pofidil
v ¢ervenci 2018 Gzemni studii s nazvem ,Uzemni studii krajiny Kralovéhradeckého kraje“. Dle této
studie lezi resené Uzemi ve ,vlastni krajiné“ Opocensko. Vymezeni vlastnich krajin a promitnuti
cilovych kvalit krajin bylo zapracovano do Aktualizace ¢. 3 ZUR KHK.

Ostatni Uzemni studie poftizené krajskym uradem do spravniho izemi obce Prepychy nezasahuji.



S ohledem na vyse uvedené lze konstatovat, 7e UP Piepychy je v souladu se PUR CR ve znéni
Aktualizace €. 1, €. 2, €. 3, & 4 a &. 5, ve velké mite jsou do UP Pfepychy promitnuty zavéry ze ZUR ve
znéni Aktualizace €. 1, ¢. 2, €. 3 a €. 4 a doporuceni vyplyvajici z Gzemné planovacich podkladi
pofizenych krajskym uradem Kralovéhradeckého kraje.

d) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Dle znéni §55 odst. 4 stavebniho zakona Ize dal$i zastavitelné plochy zménou UP vymezit pouze na
zakladé prokazani potrfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vyhodnoceni uplatfiovani a vyuziti
zastavitelnych ploch vymezenych v UP je uvedeno v kapitole a), ve které jsou uvedeny viechny
zastavitelné plochy, jejich zplsob vyuZiti a jejich vyuZiti ve sledovaném obdobi. Podle této tabulky
bylo nebo v blizké budoucnosti bude zastavéno 42,6 % zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni
v rodinnych domech a smiSenych obytnych. O bydleni v obci Pfepychy je velky zdjem, jak je patrno ze
skutecnosti, Ze v zastavitelné plose Z1, kde se nyni buduje dopravni a technicka infrastruktura, je 16
z 19 stavebnich pozemkd jiz prodano.

Vétsina ploch kolem zastavéného Gzemi obce jsou zatazeny do Il. tfidy ochrany (viz obr.1), proto je
i vétsina novych navrhli na zménu Uzemniho planu ve Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu.
Podle § 4 odst. 3 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu, Ize zemédeélskou padu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu.
V pripadé obce Prepychy neni v podstaté jind moZnost rozvoje, az na malé vyjimky, nez na padach
II. tfidy ochrany.

Obr. 1: BPEJ

lll. tfida ochrany ZPF

II. tfida ochrany ZPF

zastavéné uzemi

IV. trida’‘'ochrany ZPF

Ve sledovaném obdobi nebyla vydana Zadna zména uzemniho planu, nicméné na obec pfislo nékolik
pozadavk( na zménu Uzemniho planu. Vsechny podnéty vefejnosti, u kterych rozhodlo zastupitelstvo
obce, Ze budou provéreny ve zméné Uzemniho planu, jsou zapracovany do kapitoly g) Pokyny pro
zpracovdni ndavrhu zmény tzemniho pldnu. Celkem byly podany 23 podnéty, ztoho dva podnéty
zastupitelstvo nechvdlilo, sama obec ma 7 podnétli na zménu izemniho planu.



Predstavitelé obce Prepychy maji zajem na stabilizaci stavajicich obyvatel, ke které ptispéje napftiklad
to, Ze umozni v Uzemnim planu vymezit zastavitelné plochy pro déti obyvatel obce, které béhem
sledovaného obdobi dospéli a maji zdjem postavit si rodinny dlim na pozemku, ktery patfi rodiné
nékdy i nékolik desetileti. Dale ma obec zajem na zvySeni poctu novych obyvatel, jedna lokalita je
zasitovana a nékteré domy jiz stoji, u druhé zasitovani v soucasné dobé probiha. V navaznosti na tuto
novou vystavbu obec poZaduje vymezit dalsi lokalitu.

Od roku 2015, kdy bylo schvaleno pofizeni nového Uzemniho planu, se pocet obyvatel zvysil o 10,
pocet obyvatel se v poslednich desetiletich postupné zvySuje (viz tab. 3) a dalsi navyseni se
predpoklada po zaplnéni ploch Z1 a Z26.

Tab. 3: Vyvoj poctu obyvatel

Vyvoj poctu obyvatel v letech 2009 - 2022
obec 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 (2022
Prepychy 619 | 592 | 581 | 584 | 613 | 632 | 627 | 629 | 621 | 624 | 637 | 636 | 633 | 637

e) Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatfiovani tzemniho planu
z hlediska jejich moinych nepfredvidanych dopadtl, véetné potfeby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Obec slouZi prevdiné jako uzemi pro klidné venkovské bydleni, pfipadné rekreaci, s kvalitnim
Zivotnim prostiedim. Uzemnim planem nastavenou urbanistickou koncepci neni nutné ménit. Jednd
se 0o malou obec sjednim katastrdlnim Uzemim. Zastavéné Uzemi nezasahuje do regionalniho
biocentra ani biokoridord. V obci neni rozsahly zemédélsky areal. Vymezené zastavitelné plochy Z16
a Z17 na jiznim okraji obce nebyly doposud naplnény, aZz na malou vyjimku v podobé provozovny
s bytem (0,1251 ha).

Negativni vliv feSeni Zmény ¢&. 1 UP P¥epychy na Zivotni prostiedi se nepredpoklada, nepozaduje se
vyhodnoceni vlivl této zmény na udrZitelny rozvoj Uzemi.

Ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Pfepychy nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
Uzemi, opatfeni neni nutno stanovovat.

f) Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény izemniho planu nebo nového tizemniho planu

Ve sledovaném obdobi na obec pfislo nékolik poZadavk(l na zménu Uzemniho planu. Vsechny
podnéty verejnosti, u kterych rozhodlo zastupitelstvo obce, Ze budou provéfeny ve zméné Uzemniho
planu, jsou zapracovany do kapitoly g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu
v rozsahu zadani zmény uzemniho planu. Celkem bylo podano 23 podnéty, vétSinou se jedna
o vymezeni zastavitelné plochy pro stavbu rodinného domu. Obec ma 7 pozadavk( na zménu
uzemniho planu (2 x vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu, 3 x zména funkéniho vyuziti Uzemi,
vymezeni plochy pro parkovi$té u hibitova, zména plochy pro umisténi centralni COV).

V souvislosti s digitalizaci Uzemniho planovani byla do zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni, zavedena povinnost, vsouladu s § 20a
stavebniho zdkona, zpracovani vybranych ¢asti uzemné planovacich dokumentaci v jednotném
standardu. Podrobnosti jednotného standardu Gzemniho planu stanovi vyhlaska €. 500/2006 Sb., ve
znéni vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., ktera je ucinna od 01.01.2023. Pfi pofizovani zmény Gzemniho planu
po 01.01.2023 musi byt pfislusny tzemni plan dédn do souladu s timto standardem.

Ze zjisténych skutecnosti nevyplynula potifeba pofizeni nového Uzemniho planu. Bude resena pouze
jeho zména pfti zachovani soucasné koncepce.



g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu nebo nového tzemniho planu, v rozsahu
zadani zmény Gzemniho planu nebo zadani tzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f)
kladné

Z vyhodnoceni pozadavk(l vyplyvajicich z aktualizovanych UAP, nadfazené dokumentace a zmén
v Uzemi nevyplyva potfeba pofidit zménu tzemniho pldnu. Zména €. 1 UP Pfepychy bude pofizena na
zakladé pozadavku konkrétnich Zadatell a na zakladé vlastniho podnétu obce Prepychy.

1) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni jeji Aktualizace & 5, schvdlené viddou CR
12.07.2021, nevyplyvaji pro feSené uzemi Zddné konkrétni poZadavky. Budou respektovdny obecné
poZadavky a principy zakotvené v PUR CR.

Ze Zdsad uzemniho rozvoje Krdlovéhradeckého kraje, vydané Zastupitelstvem Krajského uradu
Krdlovéhradeckého kraje dne 08.09.2011, v platném znéni, vyplyvd poZadavek vymezit prvky
regiondIniho systému ekologické stability jako verejné prospésnd opatreni, konkrétné se jednd
o regiondini biocentrum 1632 Dfizna a regiondlini biokoridory RK 792 a RK 793. Uzemni pldn tyto
poZadavky respektuje, ddle budou respektovdny obecné pozadavky a principy zakotvené v ZUR KHK
—viz kap. c) této Zprdvy.

Z upiné aktualizace UAP 2020 nevyplynuly konkrétni poZadavky, které by bylo nutné resit ve
zméné uzemniho pldnu. Problémy k reseni i investicni zaméry obce lze fesit v ramci platného
uzemniho pldanu.

Urbanisticka koncepce — ve zméné tzemniho pldnu budou provéreny podnéty verejnosti, které byly
doruceny na Obecni urad Prepychy a vlastni podnéty obce:

- na pozemcich nebo cdstech parc. ¢. 3510, 3403, 3405, 3124, 3609, 3698, 3699, 3700, 3712,
3701, 3702, 3044, 3688, 3568, 3551, 3532, 3567 a 3671 v k. u. Pfepychy u Opocna vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni,

- na cdsti pozemku parc. ¢. 3618 v k. u. Pfepychy u Opocna vymezeni zastavitelné plochy pro
rozsifeni zemédélské vyroby v plochdch smiSenych obytnych,

- na cdstech pozemku parc. ¢. 3761, 3304, 3784 a 3388 v k. U. Pfepychy u Opocna vymezeni
zastavitelné plochy pro vystavbu stodoly — skladu,

- na pozemku parc. ¢ 3072, 3097, 3123, 3129, 3124, 272 a Cdsti 982/1 v k. 4. Prepychy
u Opocna zména funkcniho vyuZiti na plochy pro bydleni,

- na pozemcich nebo c&dstech parc. ¢. 3452, 3453, 3454, 3455 a 3085 v k. u. Prepychy
u Opocna zména funkcniho vyuZiti na plochu smisenou vyrobni,

- na pozemku parc. ¢. 981/5 v k. u. Pfepychy u Opocna zména funkéniho vyuZiti na vodni a
vodohospoddrské plochy,

- na pozemcich parc. ¢. 3705, 3706, 3710, 3707, 3708 a 3709 v k. u. Prepychy u Opocna
vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu objektu pro rekreaci a zdzemi pro chovatelstvi
(véelarstvi),

- na pozemcich parc. ¢. 3706, 3710, 3707, 3708, 3709 a 3728 v k. u. Prepychy u Opocna
pfehodnoceni vedeni USES,

- na pozemcich parc. ¢. 217/1 a st. 202 v k. u. Pfepychy u Opocna zména funkcéniho vyuZiti na
plochu smisenou obytnou,

- na pozemcich parc. ¢. 3000 a 3010 v k. u. Pfepychy u Opocna vymezeni ploch ro parkovani,
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- na pozemcich parc. ¢. 3416 a 3415 v k. u. Pfepychy u Opocna zména funkcniho vyuZiti na
plochu pro sport,

- na pozemcich parc. ¢. 233/55, 233/31 a 3798 v k. u. Prepychy u Opocna zména funkéniho
vyuZiti na plochu pro rozsireni skolky,

- na pozemcich parc. ¢. 3522, 3523, 3516 a 3505 v k. u. Pfepychy u Opocna vymezeni oplochy
pro umisténi centrdini COV,

- promitnout do zmény tuzemniho planu Pldn spolecnych zarizeni z komplexnich pozemkovych
uprav v k. u. Prepychy u Opocna.

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury — celkovd koncepce nebude zménou uzemniho
pldnu ménéna.

PoZadavky na koncepci usporadani krajiny — celkovd koncepce nebude zménou uzemniho pldnu
ménéna.

2) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit

Nejsou nové poZadavky.

3) PoZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prdavo

Nejsou nové poZadavky.

4) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch
v uzemi podminéno vyddnim regulacniho planu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Bude provérena potreba zachovdni vypracovadni uzemni studie jako podminky vystavby v lokalitdch
Z2 a Z3. V téchto lokalitdch je v UP Prepychy predepsdno zpracovdni tizemnich studii, nicméné dle
§ 43 odst. 2 stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist, marnym uplynutim lhity pro porizeni
uzemnich studii, omezeni zmén v tuzemi zaniklo.

5) Pfipadny poZadavek na zpracovdni variant feseni

Neni poZadovdno.

6) PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspofdaddni obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Koncepce textové a grafické cdsti zistane zachovdna dle vydaného UP Prepychy.

Zména ¢ 1 UP Prepychy bude pofizovdna zkrdcenym postupem dle § 55a stavebniho zdkona.
Dokumentace pro verejné projedndni bude preddna pofizovateli ve tfech autorizovanych
vyhotovenich; Cistopis bude pofizovateli pfeddn ve ¢tyfech autorizovanych vyhotovenich.

Zména tzemniho pldnu bude vyhotovena v jednotném standardu podle vyhldsky ¢. 500/2006 Sb.,
ve znéni vyhldasky ¢ 418/2022 Sb., kterd je ucinnd od 01.01.2023.
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Po vyddni Zmény ¢ 1 UP Prepychy bude vyhotovena dokumentace UP Prepychy v uplném znéni
(prdvni stav ve znéni Zmeény ¢. 1) v poctu Ctyr autorizovanych vyhotoveni (v tisténé i v elektronické
verzi na CD) v jednotném standardu podle vyhldsky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Zména tzemniho pldnu bude zpracovdna nad aktudlini katastrdlni mapou.

7) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivi zmény uzemniho plénu na udrZitelny
rozvoj uzemi

V ndvaznosti na § 18 a 19 stavebniho zdkona je tfeba, aby se zpracovatel pfi reseni zmény
uzemniho pldnu zabyval jednotlivymi oblastmi udrZitelného rozvoje uzemi a v odivodnéni popsal,
jak byly konkrétné zabezpeceny.

Obec slouZi prevdazné jako uzemi pro klidné venkovské bydleni, pfipadné rekreaci, s kvalitnim
Zivotnim prostredim. Uzemnim pldnem nastavenou urbanistickou koncepci neni nutné ménit. Jednd
se o malou obec s jednim katastrdlnim uzemim. Zastavéné uzemi nezasahuje do regiondlniho
biocentra ani biokoridorud. VVyznamné zemédélské aredly se na uzemi obce nevyskytuji. Vymezené
zastavitelné plochy Z16 a Z17 s funkénim vyuZitim smisené vyrobni na jiznim okraji obce nebyly
doposud naplnény.

Ve vyhodnoceni uplatriovéni UP Prepychy nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj
uzemi, negativni vliv feseni Zmény & 1 UP Prepychy na Zivotni prostfedi se nepredpoklddd,
nepoZaduje se proto vyhodnoceni vlivi této zmény na udrZitelny rozvoj tizemi.

h) Pozadavky na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje se nepodava.
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