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Navrh zadani Uzemniho planu Zeretice duben / 2013

Obsah navrhu zadani (dle piilohy ¢.6, Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickvch podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti):

Vymezeni feSeného tizemi, demografie a bytové vystavba dle statistiky CSU

A Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle potieby dale upiesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového uspotradani zastavéného
uzemi a na proveéfeni moznych zmén, véetn€ vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné provéieni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zédkona

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provefit,

C. pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetfejné prospésSnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

D. pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tUzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci,

pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

pozadavky na uspotadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspotradani obsahu jeho odivodnéni
véetné méefitek vykresii a poctu vyhotoveni,

G. pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivli tizemniho pldnu na udrzitelny rozvoj izemi.

Shora uvedené body zahrnuji
1. upfesnéni pozadavkil vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje,
2. upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich zuzemné analytickych podkladd, zejména z problému
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a ptipadné z dopliujicich prizkumu a rozboru,

4. dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zadkona, nebo z projednani s dot¢enymi organy a
vetejnosti.
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VYMEZENiIi RESENEHO UZEMi, DEMOGRAFIE A BYTOVA VYSTAVBA DLE STATISTIKY €SU

1 - Zakladni charavkteristika obce k 31. 12. 2011:
katastralni vuzemi: Zeretice, Vihost, Hradistko

; Lo . Obyvatelstvo
Prvni Nadmorska i Pocet . Hustota
. , . . Vyméra o Pocet Index
Nazev obce pisemna vyska casti . obyvatel e
. (ha) . katastri z toho 2 stari
zminka (mn.m.) obci celkem . na km
Zeny
Zeretice 1350 252 770 3 3 270 126 35 110,3
2 - Obyvatelstvo:
vyvoj poctu obyvatel v letech 1961 — 2011 (tizemni struktura k 1. 1. 2013)
Pocet Obyvatel Rozdil/ Index
Néazev obce trvaly pobyt obvykly pobyt 2011- 2011/
1961 1970 1980 1991 2001 2011 1961 1961
Zeretice 463 395 339 325 264 251 -212 54,2
3 - Bytova vystavba:
Domy podle obydlenosti k 26. 3. 2011 podle SLDB 2011 (definitivni vysiedky podle obvyklého pobytu)
v tom podle obydlenosti
obydlené domy s byty neobydlené domy s byty
| Domy z toho podle Pramérné stari
Nézev obce celkem druhu domii v letech Z toho podie druhu z toho
celkem, celkem, slouzi k
rodinné | bytové | rodinné | bytové rodinné | bytové rekreaci
domy domy domy domy domy domy
Zeretice 155 92 91 1 55,4 45,0 63 63 - 48

Obydlené byty k 26. 3. 2011 podle SLDB 2011 definitivni vysledky podle obvyklého pobytu)

z toho podle druhu z toho pravni ddvod uzivani bytu L z toho podle druhu
Primérna
Obydlené o obytna
Nazev obce byty v b tv 7ch ve v b //r;et . plocha \Y \Y
celkem rodinnych YIOVYC | jastnim | osobnim ezplaine najemni | druZzstevni na 1 byt rodinnych | bytovych
domech . .| uZivani 2
domech domé viastnictvi bytu vm domech domech
Zeretice 103 97 6 72 5 10 5 - 70,5 69,9 82,8

bytova vystavba v letech 1991 — 2011 / celkem 7 bytovych jednotek za 21 let, tj. v priiméru cca 1 BJ za 3 roky
Nézev obce 1991 - 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Zeretice 5 - - - - - - 1 - 1 -

4 - Domacnosti:
Hospodarici domdcnosti podle typu k 26. 3. 2011 podle SLDB 2011 (definitivni vysledky podle obvyklého pobytu)

v tom
rodinné nerodinné
Hospodarici v tom
Nézev obce domacnosti tvofené . T tvofené
celkem 1 dpiné nepiné 2 avice | jednotlivet vice-
rodinou bez z&- se za- bez z&- se za- rodinami J ¢lenné
vislych vislymi vislych vislymi
déti détmi déti détmi
Zeretice 110 59 32 10 10 7 4 39 8

5 - Pramérny pocet osob/bj:
Pramérny pocet osob na bytovou jednotku dle pfedbéznych vysledkti SLDB 2011 - 2,62 obyvatele/BJ

6 — Vymezeni feSené¢ho uzemi z hlediska SirSich vztaha

Obec Zeretice nalezi do Kralovéhradeckého kraje, okresu Ji¢in. Uzemi obce se rozklada jihovychodné
spadového tzemi obce s rozsifenou piisobnosti (ORP) Jigin. Vlastni Zeretice lei cca 10 km od Ji¢ina a 17
km severozapadné od Nového Bydzova.

Zeretice se skladaji ze 3 katastralnich izemi, 3 mistnich &asti a 4 zékladnich sidelnich jednotek.

Obec ma spolecnou hranici s nasledujicimi obcemi nalezejicimi do obvodu ORP Ji¢in: Slatiny, Vrbice,
Vysoké Veseli, Volanice a CeSov.
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A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE,

vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vfetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dile uptesnit a doplnit v ¢lenéni
na poZadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového uspotradani zastavéného
uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

3. koncepci uspotradani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné provéieni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zédkona

A.1. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

- Navrh UP Zeretice zpracovat v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani obsaZenymi v
Politice izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR CR), (¢l. 2.2, odr.(14) az (32) PUR CR), které maji
vazbu na proces pofizeni izemn¢ planovaci dokumentace obce Zeretice, zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku
nedostatku lidskych zasahu. (Viz také UAEU, &ast II1.6 &l. 25, 27; viz také ¢&l. 19 PUR CR 2006)

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji irovné. (Viz také
Lipska charta, bod II.; viz také ¢&l. 29 PUR CR 2006)

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uUzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace. (Viz také &l. 22 PUR CR 2006) Cilem je G&elné vyuZivani a usporadani uzemi Gsporné v narocich na vefejné rozpodty
na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovat potiebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uizemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odGvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych tuzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvarfet podminky pro ochranu
krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju. (Viz také
Evropska umluva o krajiné)

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozuji celoro€ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzafska, hipo). (Viz také ¢l. 24
PUR CR 2006)

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z t&chto hledisek u&elné, umistovat tato zafizeni soub&zné. (Viz také &. 25 PUR CR 2006)
Nepfipustné je rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li sou€asti transevropské silni¢ni sité, volit tak, aby byly v
dostate€ném odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také
Lipska charta, bod I1. 2; viz také &l. 26 PUR CR 2006) MoZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky
na zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi
(zéplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zejména =zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (Viz také UAEU, &ast lIl. 5 &l. 23, 24; viz také &l. 27 PUR CR 2006) V zastavénych
Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovanl i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a
s cilem zmirfiovani uc¢inkd povodni.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a
zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodiiovych $kod. (Viz také &l. 27 PUR CR 2006)

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro
rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. (Viz také UAEU, ¢ast Ill. 1
¢l. 14, 15)

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni méstskou hromadnou dopravu umoziiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest. (Viz také Lipska charta, bod |.; viz také ¢l. 26
PUR CR 2006)

(30) Urovefi technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti. (Viz také Lipska charta, bod I. 2)

- Navrh UP Zeretice zpracovat Vv souladu s prioritami uzemniho planovani Kralovehradeckého kraje
obsazenymi v Zasadach Gzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR KHK) (1-20), které

maji vazbu na proces pofizeni izemn¢ planovaci dokumentace obce Zeretice, zejména:
1) tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj ekonomického potencialu, zejména v GUzemi vymezenych rozvojovych oblasti a
rozvojovych os,
3) tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu potfebné pro zajiSténi optimalni
dostupnosti Uzemi kraje z Gzemi sousednich kraju a Polské republiky véetné jeho vnitfni prostupnosti,
4) tvorba uzemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury nadmistniho vyznamu potfebné pro zajisténi optimalniho
napojeni rozvojovych oblasti a ploch na tyto systémy,
7) vytvareni Uzemnich podminek pro doplnéni obéanského vybaveni na venkové (zdravotnich, socialnich a kulturnich sluzeb),
8) ochrana uzemnich podminek pro zachovani potencialu zemédélstvi a lesniho hospodarstvi,
9) vytvareni uzemnich podminek pro zleps$eni dopravni prostupnosti a zabezpecéeni optimalni dopravni obsluznosti s cilem
zajisténi dostupnosti pracovnich prilezitosti a ob&anského vybaveni v€etné rekreace,
10) prednostni nové vyuziti nevyuzivanych vyrobnich a skladovych areald, mist opusténych armadou a ploch vyzadujicich
asanaci a rekultivaci (brownfields),
14) vymezovani zastavitelnych ploch a stanovovani podminek jejich vyuziti v zaplavovych Gzemich jen ve zcela vyjimeénych a
zvlast zdlvodnénych pfipadech,
15) stanovovani pozadavk( na budouci vyuziti Uzemi s ohledem na preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod,
zajiStovani Uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k rozlivdm povodni,
16) podpora protieroznich opatfeni, akumulace a zvySovani pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi, zachycovani a
regulovaného odvodu pfivalovych vod (protipovodriova opatieni) vcéetné revitalizaci ficnich systém( a pfirodé blizkych
protipovodriovych opatfeni,
17) péce o zemédélsky pudni fond (dale jen ,ZPF*) a pozemky uréené pro funkci lesa (dale jen ,PUPFL") jako jednu z hlavnich
slozek zivotniho prostfedi,
18) ochrana Uzemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody pro zaji§téni dlouhodobého optimalniho zasobovani uzemi
kraje,
19) ochrana Uzemi prvkd Uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho a regiondlniho vyznamu a zlepSovani biologické
prostupnosti krajiny, zejména znamych a potencialnich migraénich tras Zivoéicha,
20) ochrana kulturniho dédictvi spocivajiciho v polycentrické sidelni struktufe, hodnotach zachovalych urbanistickych celki
véetné architektonickych a archeologickych pamatek.

- Navrhem UP Zeretice zohlednit ikoly izemniho planovéni obsazené v ZUR KHK (¢l.c.2), stanovené pro
specifickou oblast Jicinsko NSO3, do které¢ feSené uzemi nalezi dle ZUR KHK, a které maji vazbu na

proces pofizeni izemné planovaci dokumentace obce Zeretice, tj.:

- identifikovat hlavni poly a stfediska ekonomického rozvoje oblasti a v nich poté vymezovanim ploch zmén vytvaret podminky pro
ekonomicky rozvoj a zkvalitnéni vefejné infrastruktury,

- vymezovanim ploch a koridorl pro dopravni infrastrukturu vytvaret Uzemni predpoklady pro zlep$eni dopravni dostupnosti,

- koordinovat izemné planovaci ¢innost a Uzemni rozvoj oblasti s Libereckym a Stfedo¢eskym krajem, vytvaret pfedpoklady pro
dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje uzemi,

- plochy zmén vyuziti Uzemi koordinovat zejména s jeho specifickymi pfirodnimi a kulturnimi hodnotami,

- vytvoreni pfedpokladt pro dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje oblasti,

- vytvofeni podminek pro stabilizaci a zlepSeni zivotni Grovné obyvatelstva,

- zvySeni atraktivity Uzemi pro investory,

- vytvofeni podminek pro vyvazené zajisténi zajmu ekonomickych a socialnich se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- ZlepSeni dopravni dostupnosti tzemi,

- respektovani kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi

- Navrhem UP Zeretice zohlednit dotéeni feSeného tzemi plochami a koridory nadmistniho vyznamu
uvedenymi v ZUR KHK z oblasti prvkii izemniho systému ekologické stability (993 Slatinsky les, RK
1245, RK 1248) (blize viz nasledujici kapitoly), které maji vazbu na proces pofizeni izemné planovaci
dokumentace obce Zeretice,

- Navrhem UP Zeretice zohlednit limity vyuziti izemi vyplyvajici z UAP ORP Ji¢in, které maji vazbu na

proces pofizeni tizemné planovaci dokumentace obce Zeretice:

Cislo jevu a jeho nazev: 2 plochy vyroby
1 zastavéné uzemi 3 plochy ob&anského vybaveni
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8 nemovita kulturni pamatka, popfipadé soubor, v€. OP
11 urbanistické hodnoty

12 region lidové architektury

14 architektonicky cenna stavba, soubor

15 vyznamna stavebni dominanta

16 uzemi s archeologickymi nalezy

17 oblast krajinného razu

18 misto krajinného razu

21 uzemni systém ekologické stability

23 vyznamny krajinny prvek ze zakona

34 Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita

39 lesy hospodarské

40 vzdalenost 50 m od okraje lesa

41 bonitovana padné ekologicka jednotka

42 hranice biochory

43 investice do pudy za ucelem zlep$eni padni urodnosti

duben / 2013

50 zaplavové uzemi

61 poddolované uzemi

64 staré zatéze uzemi a kontaminované plochy

70 sit kanaliza¢nich stok v€etné ochranného pasma
72 elektricka stanice v€etné ochranného pasma

73 nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy
véetné OP

82 komunikacni vedeni v€éetné ochranného pasma
92 silnice Ill. tfidy v€etné ochranného pasma

93 mistni a ucelové komunikace

102 letisté v€etné ochrannych pasem

113 OP vefejného pohfebisté, hibitova a krematoria
114 migraéné vyznamna uzemi

114 dalkovy migracni koridor

115 ostatni vefejna infrastruktura

119 kritické a problémové misto pro migraci

47 vodni atvar povrchovych, podzemnich vod
48 vodni nadrz
- Navthem UP Zeretice respektovat rozbor udrzitelného rozvoje uzemi vyplyvajici ze SWOT analyzy
uvedené v UAP ORP Jigin, tj.(Casteény vypis):
o vytvorit Gzemni podminky a pfipadné navrhnout mozna feSeni pro vyuziti silnych stranek a
prilezitosti:
silné stranky: - velmi pfiznivé pidné - klimatické podminky pro zemédélskou produkei
- hodnotné pudy 1. a II. tfidy ochrany
- investice do pé&Sich a cyklistickych stezek a hipotras a jejich zazemi
- dostupnost vys$si vybavenosti (socialni, zdravotnické, kulturni, Skolské) a pracovnich ptilezitosti ve
vysokém Veseli a v Ji¢iné
- ptitomnost vodni plochy a vodnich toki (Cidlina, Stiibrnice, Zereticky potok, ndhon a ptitoky)
- vymezené prvky USES lokalni a regionalni Girovné
- obsluha obce autobusovou dopravou
prilezitosti: - podpora revitalizace vodnich toki
- podpora likvidace starych zatézi a ilegalnich skladek
- zatraktivnéni obce zlepSenim dopravni obsluznosti vefejnou dopravou a dobudovanim ¢i obnovou
vetejné infrastruktury
- zlepSovani vzhledu obce a okolni krajiny, zabezpeceni dostateénych ploch zelené a prostupnosti krajiny
- rozvoj bydleni s cilem imigrace obyvatel, zejména mladych rodin s détmi
- podpora vzniku nové bytové vystavby a jeji regulace s diirazem na zachovani charakteru obce
- investice do pé&sich a cyklistickych stezek a hipotras a jejich zazemi
- podpora cestovniho ruchu s pozitivnim dopadem na rozvoj sluzeb

o vytvofit uzemni podminky a pfipadné¢ navrhnout mozna feSeni pro eliminaci slabych stranek a
hrozeb:
slabé strdanky: - nizky podil lest
- poddolovana Gzemi
- zne€istovani vod zemédélskou produkci a nelegalni vypousténi splaskt
- nizka reten¢ni schopnost uzemi
- podil neobydlenych domt nad 30%
- Spatny stav silnice III. tfidy a mistnich a uc¢elovych komunikaci
- chybgjici technicka infrastruktura
hrozby: - nedodrzovani podminek pro zaplavova Gizemi
- prohlubujici se upadek péce o krajinu a krajinnou zelen
- nedostatek financi na udrzovani a obnovu bytového fondu s disledkem chatrani bytového fondu a
vylidiiovani obce
- snizujici se podil pfedproduktivni a produktivni slozky obyvatel ,,starnuti* obce

- Navrhem UP Zeretice provéfit moznosti fedeni problémii uvedenych v UAP ORP Ji¢in k obci Zeretice.

A.2. PoZadavky na urbanistickou koncepci

a) poZadavky na rozvoj obce, jeji ploSné a prostorové usporadani zastavéného tizemi a provéreni

moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

- strukturu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti izemi a podminky (regulativy) pro jejich vyuziti (hlavni,
pripustné, nepfipustné vyuziti, popt. podminéné ptipustné s uvedenim druhu podminky) navrhnout a
zpracovat s ohledem na vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi (dale jen
vyhl. €. 501/2006 Sb.) v platném znéni,
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navrhem UP stanovit podminky prostorového uspofadani (uréené podrobnostem tizemnich plani), véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napt. vyskova regulace zastavby, charakter a struktura
zastavby, stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti),
kterymi bude omezeno naruSeni venkovského charakteru zastavby, tj. tendence k nadmérnému
zahu$tovani zastavby nebo umist'ovani staveb velikostné¢ a architektonicky nesourodych,

zastaveéné uzemi vymezit v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 a § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni zdkon) s pfihlédnutim ke skute¢nému vyuzivani tzemi k
datu zpracovani navrhu tizemniho planu,

soucasné funkéni plochy vymezit ve stavajicim rozsahu a rozvoj uzemi navrhnout pfedevsim pro bydleni,
obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi, vyrobu a skladovani, technickou a dopravni infrastrukturu,
plochy zelené, plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédelské a plochy lesni,

pii navrhu urbanistické koncepce respektovat dosavadni vesnicky charakter zastavby, jeji pfirozené
historické dominanty a hodnoty feseného tizemi — vyhledy a pohledové horizonty, zastavitelné plochy,
urc¢ené pro rozvoj obce navrhnout tak, aby navazovaly na zastavéné izemi, tj. nenavrhovat nové samoty
ve volné krajing,

urbanistickou koncepci rozvoje obce zalozit na zachovani ucelené formy zastavby, ochrany jejich hodnot a

na priméfenosti rozsahu novych zastavitelnych ploch pii vyuziti proluk uvniti zastavéného tizemi,

V ramci podminek prostorového uspotfddani a ochrany krajinného razu respektovat stavajici vySkovou
hladinu zastavby,

navrh zastavitelnych ploch zdiivodnit v souladu s § 18, odst. 4) zakona ¢. 183/2006 Sb., s ohledem na
potencial izemi a miru vyuziti zastavéného uzemi,

vymezeni zastavitelnych ploch podtidit vhodnému doplnéni stavajici urbanistické struktury, jejich rozsah
prizpisobit rozvojovym moznostem obce, nevymezovat je do poloh, kde by hrozilo ohrozeni hodnot
feSeného uzemi, zabranit jejich rozsifovani do volné krajiny,

v novych zastavitelnych popft. prestavbovych plochich pro bydleni zachovat stavajici zpisob funkcniho
vyuziti tak, aby bylo dosazeno homogenity podminek v obytném uzemi a zaroven byl umoznén rozvoj
nerusicich podnikatelskych aktivit; regulativy usmériiovat vyuzivani uzemi tak, aby nedochazelo ke
snizovani kvality souvisejiciho prostiedi,

navrh ploch pro bydleni feSit v takovém rozsahu, aby byly pokryty pozadavky pro naplnéni
predpokladaného ptirGstku obyvatelstva, resp. vychazet z demografického vyvoje a z rozvoje obce za
poslednich 20 let, a to pfi vzajemné koordinaci vetfejnych a soukromych z4jmu tak, aby byly vytvoreny
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi. Pro moznost posouzeni vyhodnoceni potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni uvazovat s velikosti pozemku cca 800 m” na 1 rodinny dtm a 2,62 osoby
na 1 rodinny dim. Pfednostné vyuzit vhodné¢ pozemky uvniti zastavéné¢ho Uzemi stavajicich ploch
bydleni, vymezit je jako plochy zastavitelné,

nevhodné pozemky uvnitf zastavéného tzemi stavajicich ploch bydleni, jejichz zastavbou by doslo k
naru$eni urbanistické struktury obce, s vymérou ptesahujici stanovenou optimalni velikost pozemku pro
bydleni, vymezit samostatnou stavajici stabilizovanou plochou (napf. jako nezastavéné zahrady - ,,zelen
soukroma — stabilizovana“ apod.),

v zastavitelnych plochach a v zastavéném uzemi zohlednit pozemky s platnym uzemnim rozhodnutim,
posilit vlastni ekonomickou zakladnu obce, poskytnout prostor pro rozvoj vhodnych typt drobného
podnikani (napf. umoznit rozvoj nerusiciho drobného podnikani v oblasti obchodu, sluzeb, cestovniho
ruchu, agroturistiky apod.) v ramci ploch bydleni,

podminecné vyuZziti stanovit pro pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochéach, které
sousedi s pozemkem silnice, z divodu zajisténi ochrany vnitiniho a venkovniho prostoru staveb pired
hlukem z dopravy, povrchovou vodou z komunikaci, vibracemi, prasnosti apod.,

vytvorit podminky pro rozvoj rekreace v prirodé s vyuzitim potencidlu uzemi napt. provéfenim moznosti
ztizeni nau¢nych stezek, apod.,

rozvoj obce navrhovat mimo zaplavové tizemi

provéfit a navrhnout ochranu stavajicich a navrhovanych ploch bydleni od stavajicich pfip. navrhovanych
ploch zemédélské vyroby;

provéfit a navrhnout vhodné zapojeni vyrobnich komplext, situovanych v katastralnim tizemi obce, do
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krajiny s cilem eliminovat jejich negativni dopad na krajinny raz v tizemi a hygienu prosttedi,
- provetit moznost rozsifeni arealti zemédélské vyroby v mistnich ¢astech Zeretice a Dolni Hradist'ko
- vymezit systém sidelni zelené

- lokalizovat misto ekologického rizika v Zereticich (areal byvalé cihelny), provéfit miru ohroZeni nebo
mozné kontaminace okoli a navrhnout nové funkéni vyuziti

Pozadavky na urbanistickou koncepci obecné:

- navrhem UP stanovit zakladni koncepci rozvoje tizemi obce a vytvofit podminky pro jeji rozvoj pfi
zachovani pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot jejiho tizemi, pti koordinaci zdmért vyplyvajicich
z nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci a za soucasného respektovani limitl vyuziti Gzemi a
ochrany uzemi pted negativnimi vlivy a ohrozenimi

b) poZadavky na ochranu hodnot (civiliza¢nich a kulturnich) FeSeného tizemi

- navrhem UP Zeretice zohlednit i tkoly tizemniho planovani v oblasti ochrany a rozvoje kulturnich a
civiliza¢nich hodnot kraje obsazené v ZUR KHK (¢l. e), odr. 19 a 20),, které maji vazbu na proces

potizeni izemné planovaci dokumentace obce Zeretice, zejména:

- pro zajisténi ochrany a zachovani kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi Kralovéhradeckého kraje, spocivajicich ve velkém
mnozstvi kulturnich pamatek, cennych cirkevnich a svétskych objektll a dochovanych Uzemi s jedine¢nou urbanistickou
kompozici, stanovit podminky uzemni ochrany téchto kulturnich pamatek a jejich prostfedi,

- pro Uzemi archeologickych kulturnich pamatek a uzemi s archeologickymi nalezy stanovit podminky jejich uzemni ochrany

- ve méstech a obcich ve zbyvajicich ¢astech Uzemi kraje vytvaret vymezovanim novych ploch zmén tzemni podminky pfedevsim
pro rozvoj bydleni a ob&anského vybaveni v zavislosti na velikosti pfirozeného spadového uzemi a specifickych hodnotach tuzemi,

- strukturu osidleni feSeného Uzemi povaZovat za stabilizovanou a nepfipoustét vznik novych sidel

- v Uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os vytvaret nabidku ploch pro rozvojové zaméry v zavislosti na dostupnosti potfebné
dopravni a technické infrastruktury se zohlednénim potfebné surovinové zakladny a nabidky pracovnich sil; pfitom v kontaktnich
uzemich respektovat podminky vyuziti izemi sousedicich specifickych oblasti,

- pfi upfesfiovani ploch vymezenych zasadami a dalSich zastavitelnych ploch pro podporu ekonomického rozvoje zajistit koordinaci
podminek jejich vyuZiti s cilovymi charakteristikami krajiny, vymezenymi pro jednotlivé oblasti se shodnym typem krajiny

- ndvrhem UP zohlednit hodnoty vyplyvajici z UAP ORP Ji¢in, které maji vazbu na proces pofizeni izemné
planovaci dokumentace obce Zeretice (Cislo jevu a jeho ndzev):

2 plochy vyroby 12 region lidové architektury

3 plochy ob¢anského vybaveni 14 architektonicky cenna stavba, soubor

8 nemovita kulturni pamatka, poptipadé soubor, 15 vyznamna stavebni dominanta
véetné OP 16 Gzemi s archeologickymi nalezy

11 urbanistické hodnoty

- navrhem UP respektovat objekty zapsané na seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR, které
se nachazi na uzemi feSené obce (Kostel sv. Matouse, k.. Hradistko - rejstitkové cislo 10321/6 — 5729;
fara ¢.p.9, ku. Hradistko — rejstrikové cislo 50502/6-6146, sloup se sochou sv. Vaclava v kamenné
balustrade, k.. Vihost — rejstrikove cislo 51349/6-6241; lavka kamennd, k.u. VIhost — rejstitkové cislo
45642/6-4682; socha sv. Jana Nepomuckého, k.u. Zeretice — rejstiikové cislo 50941/6-6187),

- vnavrhu UP vytvofit podminky pro ochranu také daldich hodnotnych objektii, které nejsou zapsany
v seznamu kulturnich pamétek CR, ale nachazeji se v fe§eném tizemi a tvoii vyznamnou souéast zdejsiho
hmotného kulturné-historického dédictvi; provéfit jejich vyskyt (napt. urbanisticky hodnotna naves v obci
Hradistko, drobna sakralni, pietni a jina dila v zastavéném tzemi i v krajiné apod.) navrhnout jejich
ochranu a posilit jejich uplatnéni v obrazu obce,

- navthem UP zohlednit skute¢nost, Ze jsou v ieSeném tUzemi evidovany lokality s konkrétnimi
archeologickymi nélezy, ale ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich piedpist, je celé feSené tizemi tizemim s archeologickymi nalezy

Ochrana hodnot izemi obce obecné:

Navrhem UP Zeretice chranit nejcenndj§i prvky tizemi — tj. v navrhu tizemniho planu zohlednit veskeré
pfirodni, kulturni, technické, architektonické, urbanistické a jiné hodnoty, které se v feSeném tzemi
vyskytuji, v souladu s ustanovenim § 18 a §19 stavebniho zakona.

¢) dalSi poZzadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist
1. Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na reseni:
Resit mozné negativni dopady z dopravy na prostiedi obytnych zon. Zajistit eliminaci negativnich dopada ze
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stavajiciho zemédélského a vyrobniho provozu na prostiedi obytnych zon.

2. Protipozarni ochrana

Pozadavky na reseni:

Néavrhem UP Zeretice respektovat odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a tokd a odbérna mista
vodovodni sité. Zajisténi dostatecného mnozstvi pozarni vody v novych rozvojovych plochéach tesit dle
CSN 73 0873 nebo CSN 75 2411.

Pfi navrhu komunikacni sit€ zohlednit skutecnost, ze pfistupové komunikace musi splitovat podminky pro
piijezd a p¥istup pozarni techniky a integrovaného zachranného systému dle CSN 73 0802.

3. Civilni ochrana a havarijni planovani
Stavajici systém civilni ochrany obyvatelstva je stabilizovan. V administrativnim izemi obce se nenachazeji
zadné objekty podléhajici havarijnimu rezimu.

Pozadavky na reseni:

Néavrhem UP Zeretice fesit pozadavky civilni ochrany dle §20 vyhlasky &. 380/2002 Sb. Ministerstva vnitra,
k ptipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva v téch bodech, které danému tizemi pfislusi dle
havarijniho planu a krizového planu Kralovéhradeckého kraje.

4. Obrana a bezpecnost statu
Z hlediska obrany statu nejsou znamy zadné pozadavky na feSené uzemi.

Pozadavky na reseni:
Néavrhem UP Zeretice zohlednit ochranné pasmo letisté Hofice a ochranné pasmo radiolokatoru leti§té
Pardubice (radioloka¢ni prostfedek Nepolisy), respektovat komunika¢ni vedeni véetné jeho ochranného
pasma a radioreleovou trasu.

A.3. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury

a) Dopravni infrastruktura

1. Silnicni doprava
Silni¢ni sit’ je v obci stabilizovana. Do feSeného tizemi zasahuji nasledujici silnice III. tfidy a jejich ochranna
pasma: &. 28046 Zeretice — Volanice
28044 Slatiny — Zeretice — Vysoké Veseli — Sbé&F
32835 Zeretice — Vrbice — Butoves
32744 Vrbice — Hradi$t’ko — Vysoké Veseli
32746 Hradist'ko — Stribrnice
V feseném uzemi se rovnéz nachazi nékolik mistnich a ¢elovych komunikaci.

Pozadavky na reseni:

- navrhem UP respektovat silni¢ni ochranna pasma; pii navrhu zastavitelnych ploch bydleni stanovit
Vv piipadé potieby regulativy podminku, aby byla zastavba navrzena takovym zpiisobem, aby nebylo téeba
provadét opatfeni k odstranéni negativnich vlivli z pozemnich komunikaci a z provozu na pozemnich
komunikacich,

- v souvislosti s navrhem rozvojovych lokalit doplnit v pfipadé potfeby komunikaéni sit’ obce a jejich sidel
- pti navrhu komunikacni sité zohlednit skutecnost, ze pfistupové komunikace musi spliovat podminky pro
ptijezd a pfistup pozarni techniky a integrovaného zachranného systému dle CSN 73 0802,

- navrhem Gzemniho planu se z hlediska feSeni dopravy zaméfit na odstranéni drobnych dopravnich zavad
(pfedevsim nedostate¢nych rozhledovych a Sitkovych poméru),

- navrthem UP posoudit moZnost obnovy obecni cesty (mimo centrum obce) pro zemédélskou techniku
severovychodné od Zeretic

- navrhem UP fesit dopravni napojeni stavajicich fadovych domt na vychodé Zeretic

2. Zeleznicni doprava
V feSeném uzemi neni vedena Zelezni¢ni trat’.

Pozadavky na reseni:
- nejsou
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3. Letecka doprava
Do feseného uzemi zasahuje ochranné pasmo letisté Hofice a ochranné pasmo radiolokatoru letisté Pardubice
(radiolokacni prosttedek Nepolisy).

Pozadavky na reseni:
- navrhem UP zohlednit ochranna pasma letecké dopravy

4. Pési a cyklistickd doprava
Resenym tizemim neprochazi zadna znacena cyklostezka, cyklotrasa ani znacena turisticka trasa.

Pozadavky na reseni:

- navrhem UP provéfit a piipadné navrhnout rozsifeni cestni sité (i¢elovych a p&sich komunikaci) za Gi¢elem
zlepSeni prostupnosti krajinnou pro pési, cyklo, agro a hipo turistiku s nadvaznosti na izemi sousednich
obci; ptipadny navrh cest projednat a dohodnout se sousednimi obcemi,

navrhem UP zohlednit tikoly tzemniho planovani v oblasti cyklodopravy obsazené v ZUR KHK (¢l.

d.2.1.3, odr. 9), které maji vazbu na proces potizeni izemné planovaci dokumentace obce Zeretice:
- s ohledem na hodnoty Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj cyklodopravy, jako jedné z environmentalné Setrnych forem

dopravy.
5. Doprava v klidu
Pozadavky na reSeni:
- navthem UP posoudit potfeby odstavnych a parkovacich ploch a v pfipadé potieby navrhnout jejich
doplnéni a umisténi podle platnych norem a piedpisii

b) Technicka infrastruktura

1. Zasobovani vodou
Obec nema vybudovan vefejny vodovod ani v jedné z jejich mistnich ¢asti, domacnosti jsou zasobeny vodou
z vlastnich studni.

Pozadavky na reseni:

- navrhem UP provéfit stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou obce Zeretice a jejich mistnich &asti,
zaroven proveéfit a navrhnout moznosti jejich pfipojeni na vetejny vodovod, véetné vyhodnoceni spotieby
vody a tlakovych pomérd; pti provéfovani zvazit i dosud zpracované dokumentace vztahujici se k této
problematice

- proveétit a navrhnout zpisob zdsobovani pitnou vodou rozvojovych lokalit, véetné vyhodnoceni spotieby
vody a tlakovych pomérd,

- koncepéné navrhem UP fesit problematiku zajisténi pozérni vody a nouzového zisobovani obyvatelstva
pitnou vodou,

- ndavrhem UP zohlednit i odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a tokii a odb&rna mista vodovodni
sitd; zajisténi dostate¢ného mnozstvi pozarni vody v novych rozvojovych plochach fesit dle CSN 73 0873
nebo CSN 75 2411

2. Kanalizace a c¢isténi odpadnich vod

Obec nema vybudovanou splaskovou kanalizaci s ukonéenim na COV ani v jedné z mistnich &asti. Jsou zde
vybudovany pouze useky destové kanalizace, do niz jsou zatstény prepady ze septikli. Odpadni vody jsou
likvidovany individudln€ pomoci Zump a septikd.

Pozadavky na reseni:

- provétit stavajici systém likvidace odpadnich vod,

- navrhnout a feSit koncepci likvidace odpadnich vod v obci, jejich mistnich ¢astech, stejné jako v
zastavitelnych rozvojovych lokalitach, vcetné vyhodnoceni kapacity; pfi provétovani zvazit i dosud
zpracované dokumentace vztahujici se k této problematice

3. Elektrorozvody

Obec je napajena elektrickou energii vrchnim primarnim rozvodnym systémem VN 35 kV.

V feseném tizemi se dle limit vyuziti izemi uvedenych v UAP ORP Ji&in nachazi v oblasti elektrorozvodi:
elektricka stanice vcetné ochranného pasma a nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy vcetné
ochranného pasma.

Pozadavky na reseni:
- provérit stavajici systém zasobovani elektrickou energii, posoudit jeho kapacitu a dle potfeb rozvoje izemi
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navrhnout jeho rozvoj, véetné vyhodnoceni nartstu spotieby el. energie,
- v mistech pfipadného stfetu zaméru zastavitelnych ploch a ochranného pasma elektrického vedeni VN
navrhnout ptelozeni vedeni, upiednostnit kabelizaci

4. Zasobovani plynem
Obec Zeretice, ani jeji mistni ¢asti nejsou plynofikovany.

Pozadavky na reseni:
- navthem UP Zeretice provétit a piipadné navrhnout mozny budouci zptsob plynofikace, pii navrhu
plynofikace respektovat prislusna ochranna pasma STL popt. VTL plynovodi

5. Zasobovani teplem
V feseném uzemi se nenachazi centralni tepelny zdroj.

Pozadavky na reseni:
- nejsou

6. Verejna komunikacni sit
V feSeném uzemi se dle limith vyuziti uzemi uvedenych v UAP ORP Ji¢in nachazi komunika¢ni vedeni
véetné jeho ochranného pasma.

Pozadavky na reseni:

- zatim nejsou znamy zadné nové pozadavky nad rdmec stavajiciho stavu, v ptipadé potieby navrhnout nové
feSeni v oblasti komunikac¢nich siti

- ndvrhem UP zohlednit stavajici komunika&ni zafizeni a jeho ochranné pasmo

7. Nakladani s odpady
Systém odstranovani odpadt je v feSeném uzemi stabilizovany, nejsou znamy zadné dals$i pozadavky nad
rdmec stavajiciho systému. Zakladani novych skladek se v uzemi neptedpoklada.

Pozadavky na reseni:
- zakladni koncepci nakladani s odpady v obci neménit
- provéfit a navrhnout feSeni nakladani s odpady v rozvojovych lokalitach

Pozadavky obecné z oblasti dopravni a technické infrastruktury:

- pro moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury pocitat u zastavitelnych ploch s minimalni
velikosti pozemku cca 800 m? na 1 rodinny diim a 2, 62 osoby na 1 rodinny déim

- navrhem UP stanovit ochranna pasma stavajici a navrhované technické infrastruktury

- z hlediska ir§ich vztahti zajistit koordinaci feSeni navrhu UP Zeretice s tizemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci a Uzemim sousednich obci bez zpracované uzemné planovaci
dokumentace zejména s ohledem na feSeni dopravni infrastruktury a technické infrastruktury

- v feSeni navrhu UP zohlednit limity vyuZiti tzemi uvedené v UAP ORP Ji¢in, které maji vazbu na proces

pofizeni izemné planovaci dokumentace obce Zeretice

¢) Obcdanské vybaveni

Pozadavky na reseni:

- koncepci obcanského vybaveni (stavby zafizeni a pozemky slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva) zasadné
nemenit

- stavajici obCanskou vybavenost navrhem respektovat

- pro situovani novych staveb obcanské vybavenosti provétit volné pozemky v okoli centra obce, umoznit
jejich umisténi v plochach smiSenych obytnych.

- zvazit moznost navrhu ploch pro obcanské vybaveni (vyméra mensi nez 0,5 ha) a pro télovychovna a
sportovni zafizeni na ploSe o vyméfe mensi nez 1 ha

d) Verejné prostranstvi

Pozadavky na reseni:

- chranit stavajici plochy vetejnych prostranstvi jak z hlediska plosného, tak z hlediska ochrany pied jejich
nevhodnym vyuZivanim (nezadouci zastavovani téchto ploch, upfednostiovani funkce dopravni pied
funkci odpocinkovou a rekreacni apod.),
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- umozZnit, resp. zajistit podminky pro jejich rozSifeni v ramci zastavéné¢ho uzemi a pro vznik novych
vetejnych prostranstvi v ramci ploch zastavitelnych,

- plochy vetejnych prostranstvi vymezit v novych rozvojovych plochach bydleni s vymérou vétsi nez 2 ha

- zajistit prostupnost pro pési v zastavéném tizemi i v krajing.

A.4. PoZadavky na koncepci uspoidadani krajiny

1. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny a ochranu jejich hodnot

- Navrhem UP Zeretice zohlednit tkoly izemniho pldnovani v oblasti ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot
kraje obsazené v ZUR KHK (¢l. e), odr. 17 a 18), které maji vazbu na proces pofizeni uizemné pldnovaci

dokumentace obce Zeretice, tj. zejména:
- pfi feSeni vyuZiti Uzemi a pfi upfesfiovani tras liniovych staveb v ramci vymezenych koridort hledat takova feSeni, ktera vyloudi,

popr.

budou minimalizovat, negativni vlivy pfedevSim na chranéna uzemi pfirody

- prvky USES lokalizovat prednostné mimo zjisténa a predpokladana loZiska nerostt; pokud to vyjime¢né nebude mozné, prvky USES
lokalizovat vné stanovenych dobyvacich prostort nebo nejsou-li stanoveny, lokalizovat prvky USES mimo Uzemi potfebné pro

vyuzit

i zasob loziska; pribéh tézby, postup a zpusob rekultivace tézbou dotéeného Uzemi pfizpusobit potiebé finalniho vytvoreni

USES po skonéeni tézby.
- v prubéhu komplexni vystavby vSech celostatné vyznamnych vefejné prospéSnych staveb, napf. D11, R11 a R35, pocitat se
zajiSténim Casti stavebnich surovin z jizni, jihozapadni a ¢aste¢né i jihovychodni €asti Kralovéhradeckého kraje.

- z hled

iska ochrany zemédélského pudniho fondu minimalizovat plochy pro do€asné a trvalé odnéti s tim, Ze je tfeba snizit plochy

pro deponie a zaroven trvalé zabory zejména kvalitni pady (I. a Il. bonitni tfidy ZPF) s téZbou $térkopiski s nizkymi ovéfenymi
zasobami a mocnostmi suroviny s vyrazné nerentabilni efektivitou vyuziti ve vazbé na dopady na okolni krajinu.

- do navrhu UP zapracovat prvky systému ekologické stability viech Grovni — regionalni vyplyvajici ze ZUR
KHK (993 Slatinsky les, RK 1245, RK 1248 — ¢l. d.3 odr.15) i lokalni; jednotlivé prvky USES provéfit a

rozli
z hle

Sit z hlediska jejich funk¢nosti, nefunkéni navrhnout k obnové, nevymezené navrhnout k zalozZenti, tj.
diska USES je dulezité:

u pfirodovédnych podkladl ovéfit aktualnost,

vymezit ekologicky nejstabilnéjsi plochy v Gzemi ("kostru ekologické stability") na zakladé vyhodnoceni stupnli ekologické
stability v generelu USES nebo v mapovani krajiny,

ovéfit vlastnim prizkumem aktualni stav krajiny v dobé zpracovani tzemniho planu s dirazem na ekologicky nejstabilngjsi
plochy ("kostru ekologické stability"),

vyhodnotit rozpory a nesrovnalosti mezi podklady pro USES riiznych hierarchickych trovni,

Zjistit nesoulady v navaznosti USES v (izemné& planovaci dokumentaci a tzemné planovacich podkladech sousednich obci,
na podkladé "mapy SirSich vztahU" prevzaté z generelu USES ovéfit reprezentativnost biocenter a navaznost na vyssi
hierarchické trovné USES,

respektovat vymezeni USES v oborovych dokumentech realizaéniho charakteru (navrhy komplexnich pozemkovych uprav,
oblastni plany rozvoje lesa, lesni hospodarské plany a osnovy) pokud tomu nebrani zavazné dlvody,

ovéfit navaznost USES, pokud je jiz zapracovan do jednotlivych oborovych dokumentt.

- navrhem UP zohlednit i stanovené tikoly izemniho planovéni v oblasti USES obsazené v ZUR KHK (&l.

d.3,

odr.15), které maji vazbu na proces pofizeni tzemné planovaci dokumentace obce Zeretice, tj.

zejmena:

- respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni trovni jako nezastavitelné s vyuzitim
pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny,

- plochy vymezenych biocenter a biokoridora v pfipadé, Ze jejich souasny stav odpovida cilovému, v§estranné chranit. V pfipadé, ze
neodpovida, podporovat jeho urychlenou realizaci,

- pfi zp

fesnovani vymezeni skladebnych ¢asti nadregionalniho a regionalniho vyznamu budou respektovana nasledujici zakladni

pravidla:
- u ostatnich RBC je tfeba dbat pfedevsim na zachovani reprezentativnosti z pohledu zastoupenych stanovist a cilovych ekosystéml

pro p

Fislusné typy vétve regionainiho USES a biochor a na zachovani alespofi minimalni poZadované vyméry (stanovené

individualné podle reprezentativnosti pro typy biochor a tykajici se plochy cilovych ekosystému); .
- u RBK je tfeba v maximalni mozné mife preferovat trasovani stanovisti odpovidajicimi danému typu vétve regionalniho USES a dbat

na za

chovani maximalni pfipustné délky a alespon minimalni pozadované Sifky, s vyjimkami Usek(, kde realné podminky vyuziti

uzemi vymezeni v této Sifce a pfipadné ani dodrzeni maximalni pfipustné délky neumozriuji (zejm. u Useku regionalnich biokoridord
(RBK) v zastavénych uzemich sidel);

- v pfipadech zasadnéjSich zmén polohy a vymezeni jednotlivych skladebnych €asti nadregionalniho a regionalniho vyznamu ¢&i jejich
navazujicich soubor( disledné zvazit vlivy na fungovani systému jako celku;

- v pfipadech stfettl s jinymi zajmy na vyuZiti izemi, individuainé odborné posoudit vlivy eventualnich tstupk(i ve vymezeni USES na
celkovou funkénost systému, i na funkénost jeho jednotlivych skladebnych &asti;

- dbat na zachovani navaznosti mistni irovné USES na regionalni a nadregionalni Grover

- ani pfechodné nelze do nefunké&nich nebo &aste&né funkénich skladebnych &asti USES umistovat funkce, které by znemoznily jejich
pozdéjsi realizaci i zabranily uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu; vSechny (i pfechodné) zasahy do vymezenych

ploch
pfirod

skladebnych &asti USES Ize provadét pouze na zakladé odborného posouzeni a souhlasu pFislusného organu ochrany
Ys

- stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych
pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odolavat zne¢isténi, erozi &i jiné fyzikalni nebo
chemické zatézi prostfedi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce
v krajiné

- navrhem UP respektovat vyznamné krajinné prvky dané pfimo ze zdkona (jako jsou lesy, raSelinisté,
moktady, vodni toky, tdolni nivy, rybniky, regionalni a lokalni USES, pamatné stromy apod.),
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- navrhem UP respektovat prvek soustavy NATURA 2000 - evropsky vyznamnou lokalitu ,Javorka a
Cidlina - Sbéi* (CZ0523273), ktery zasahuje na feSené tizemi

navrhem UP provéfit vyskyt dalsich pfirodnich hodnot (napf. vzrostlé stromy, vyznamnéjsi prvky
mimolesni zelen¢ apod.), navrhnout jejich ochranu a posilit jejich uplatnéni v obrazu izemi obce,

v fedeni navrhu UP zohlednit limity vyuZiti izemi z oblasti koncepce uspofadani krajiny a uspoiadani
nezastavéného uzemi uvedené v UAP ORP Jicin, které maji vazbu na proces potizeni izemn¢ planovaci
dokumentace obce Zeretice (viz kap. A.1. tohoto ndavrhu zadadni)

- krajinu chapat jako nositele pfirodnich, ale i estetickych hodnot; to v§e v navaznosti na sousedni izemni
celky,

- jako pfirodni hodnotu chranit také zemédélskou pidu, zejména pudy zafazené do 1. a II. tfidy ochrany — tj.
omezit zabory na nejnutnéjsi miru, vytvorit opatieni zamezujici vodni a vétrné erozi a jinym degradujicim
ucinklim; dodrzet zasady ochrany zemédélského pidniho fondu - § 4 a § 5 zékona ¢. 334/1992 Sb., o
ochran¢ zeméd¢lského piidniho fondu, v platném znéni,

- navrthem UP vytvatet podminky pro ochranu piirody a jeji rozvoj, zaroveii posilovat ekologickou stabilitu
uzemi,

- navrhem UP Zeretice zohlednit obecné zasady stanovené k zachovani charakteristickych rysi jednotlivych
oblasti se shodnym typem krajiny obsazen¢ v ZUR KHK, které maji vazbu na proces pofizeni Gzemné

planovaci dokumentace obce Zeretice, ktera byla zafazena ZUR KHK do oblasti krajinného razu
,,Cidlinsko* :

- Zemédélskou krajinu ¢lenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoznujici prihledy krajinou pro zvyraznéni jeji hloubky nebo
riznych dominant.
- Nevytvaret nova urbanizovana uzemi.

- stanovit zakladni podminky ochrany krajinného razu a pfipadnd mista vyznamnych dalkovych pohledd,

- navrhem UP proveétit moznost zajisténi lepsi prostupnosti krajinou, zejména obnovou historickych cest pro
pesi, cyklo, agro a hipo turistiku, s navaznosti na izemi sousednich obci,

- provéfit moznost zalozeni doplnujici liniové zeleng,

- navrhem UP fesit a posilit opatfeni pro zlepSeni obrazu krajiny z hlediska zaélenéni velkych vyrobnich a
skladovacich areali, napt. kolem stavajiciho zemédélského arealu navrhnout vysadbu ochranné zelené
s funkci clonnou, protiprachovou a ¢aste¢né protihlukovou apod.,

- S ohledem na krajinny raz nevymezovat plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny ve volné krajing,

- v piipad¢ potfeby nadvrhem UP navrhnout protierozni a protizaplavova opatfeni a navrhnout zajisténi
zvySeni retencnich schopnosti krajiny,

- vytvoftit podminky pro zvyseni ekologické stability zeméd€lsky intenzivn€ vyuzivané krajiny,

zachovat pohledové exponovana mista, hlavni pohledové osy a dominanty pfi vymezovani zastavitelnych
ploch,

- nenavrhovat zabor pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa, zvazit zvySeni ploch lesa v navaznosti na
dotvareni uzemniho systému ekologické stability,

- vymezit systém sidelné zelené,

- proverit, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona; uvedené stavby ve zjiSténych plochach regulativy vyslovné
vylouéit,

- z hlediska SirSich vztah zajistit koordinaci feSeni navrhu UP Zeretice s Uzemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci a uzemim sousednich obci bez zpracované Uzemné planovaci
dokumentace zejména s ohledem na zajiSténi prostupnosti krajinou pro p&si, cyklo, agro turistiku a
uzemni navaznosti pii vymezovani USES a protipovodiiovych opatteni

2. Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Nové pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin nejsou znamy s ohledem na skutecnost, ze se v
feSeném uzemi nenachdzi zadna vyhradni plocha loziska nerostnych surovin, zadné chranéné loziskové
uzemi ani hlavni dilni dilo nebo dobyvaci prostor.

3. PoZadavky na geologickou stavbu uzemi — poddolovanad a sesuvnd vzemi
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3.1. Poddolovana vzemi
Pozadavky na reseni:
- v feseni UP zohlednit skuteénost, Ze je v feSeném uzemi evidovano poddolované tizemi — bod (v Hradistku
— surovina: paliva, rozsah: ojedin¢lé).

3.2. Sesuvnd uzemi
Pozadavky na feSeni sesuvnych tizemi nejsou, nebot’ se v feSeném tzemi nenachazi.

4. Ochrana pied povodnémi

V feSeném tizemi je vymezeno zaplavové uzemi Q 100 a to v severni, vychodni a jizni ¢asti feSeného uzemi
Zeretic. V zéplavovém tzemi Cidliny se nachazi severni a vychodni okraj ¢asti zastavéného tizemi Zeretic,
zépadni okraj Dolniho Hradistka a vychodni okraj Vlhosté. V Zereticich, kde prochazi Zereticky potok
obytnou zastavbou, dochazi K vybiedeni potoka. V feSeném tizemi se nenachazi izemi s reZimem zvlastni
povodné.

Pozadavky na reseni:

- zvazit a navrhnout realizaci protipovodiovych opatfeni za i¢elem zamezeni zaplav

- ndvrhem UP zajistit podminku nezvySovani odtokii povrchovych vod z fe§eného tuzemi. Podle mozZnosti
navrhnout dal$i opatfeni ke zvySeni retence tizemi a navrhnout protierozni opatfeni na ochranu tzemi
proti ¢innosti privalovych dest’d s nasledkem lokalnich zaplav.

- zachovat volné manipulacni pasmo v $ifce dle ustanoveni § 49 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zdkond (vodni zdkon) z dvodu péce o koryta vodniho toku

- navrhnout opatieni k zachyceni proniku vody z ptipadného vybtednuti potoka do zastavby
- zohlednit vodni toky a hlavni odvodiiovaci zafizeni v feSeném tizemi
- do zaplavového uzemi nenavrhovat rozvoj obce
5. Pozadavky na ochranu pred rizikovymi prirodnimi jevy
5.1. Vétrna eroze
Pozadavky na reseni:
- provétit miru zasazeni uzemi vétrnou erozi a zohlednit v navrhu UP

5.2. Vodni eroze

Pozadavky na reseni:

- provéfit miru zasazeni izemi vodni erozi a zohlednit v navrhu UP
5.3. Radonové riziko

Pozadavky na reseni:

- provéfit miru zasazeni tizemi radonem a zohlednit v navrhu UP

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT,

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv

V navrhu UP v piipadé potieby stanovit plochy a koridory uzemnich rezerv se stanovenim jejich vyuziti,
které bude nutné provefit.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO,

1. Verejné prospésné stavby

V ZUR KHK nebyly vymezeny zadné VPS, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, které by
zasahovaly do feSeného izemi a pro které by vyplyvala povinnost je Navrhem UP Zeretice pievzit a vymezit
jako VPS.
Plochy a koridory vefejné prospé$nych staveb, které vyplynou z navrhovaného feSeni v ptipadé potieby délit
na:
e plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava - tj.
vetejne prospesné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu
e plochy a koridory vefejné prospésnych staveb pouze s moznosti uplatnéni predkupniho prava - tj. vefejné
prospésné stavby pro ob¢anské vybaveni a vefejné prostranstvi
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2. Verejné prospésna opatient
Jako VPO, pro které Ize prava k pozemkiaim a stavbam vyvlastnit, vymezit v UP Zeretice:
- zalozeni prvka USES (regionalniho i lokalniho vyznamu), které budou vymezeny v UP jako navrhové
- prvky USES vyplyvajici ze ZUR KHK (biocentrum regionalniho vyznamu: 993 Slatinsky les a
biokoridory regionalniho vyznamu: RK 1245, RK 1248) vyjma jejich funkénich c¢asti, tj. vymezit
pouze prvky nutné k zalozeni

Plochy a koridory dalSich vefejné prospésnych opatieni, ktera vyplynou z navrhovaného feseni v piipadé

potieby délit na :

e plochy a koridory vefejné prospesnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava -
tj. snizeni ohroZeni Gizemi povodnémi a jinymi ptirodnimi katastrofami, ke zvySeni reten¢nich schopnosti
krajiny, k zalozeni prvka izemniho systému ekologické stability a pro ochranu archeologického dédictvi

e plochy a koridory vetejné€ prospésnych staveb pouze s moznosti uplatnéni predkupniho préva - tj. vefejné
prospeSna opatieni ke snizovani dalSich ohrozeni izemi a k rozvoji anebo ochrané ptirodniho a
kulturniho dédictvi.

3. Stavby a opatieni k zajisténi ochrany a bezpecnosti statu
Nejsou znamy zadné konkrétni pozadavky na vymezeni staveb a opatieni k zajisténi ochrany a bezpecnosti
statu.

4. Asanace (ozdravéni) vzemi
Pozadavky na asanace vyplynou z navrhovaného teSeni.

D) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU., ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI,

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorn, ve kterych bude rozhodovdani o zméndch v iizemi podminéno:

1. vydanim regulacniho planu
V navrhu UP v ptipad€ potieby stanovit plochy a koridory, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti podminény regula¢nim planem.

2. zpracovdnim vuzemi studie

U vybranych souvislych ploch bydleni umozilujicich vystavbu vice objektl rodinného bydleni podminit pro
rozhodovani v izemi zpracovanim tizemni studie, kterd proveii zejména dopravni napojeni, feSeni technické
infrastruktury a stanovi podrobn&j§i zasady prostorového uspoiadani. Schvaleni US potizovatelem podminit
souhlasem zastupitelstva obce s jejim vyuzitim. V UP Zeretice stanovit podminky pro jeji pofizeni a zéroven
stanovit pfiméfenou lhlitu pro vlozeni dat o ni do evidence uzemné planovaci ¢innosti (§30 odst.4 stavebniho
zakona).

3. uzavienim dohody o parcelaci
V navrhu UP v ptipad€ potieby stanovit plochy a koridory, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZziti podminény uzavienim dohody o parcelaci.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI,
Zpracovani variant se nepfedpoklada.

F) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI,

Navrh UP Zeretice zpracovat v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu
a v souladu s jeho provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sbh. o
obecnych pozadavcich na vyuziti izemi, vSe ve znéni pozd¢jsich predpist.

Pied odevzdanim navrhu UP Zeretice uréeného k projednani dle § 50 stavebniho zikona budou jednotlivé
plochy projednany s ur¢enym zastupitelem a potizovatelem (bude poskytnuta k nahlédnuti pracovni verze
navrhu).
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UP Zeretice bude obsahovat (dle p¥ilohy &. 7 k vyhlasce & 500/2006 Sb.):
A. Textovou ¢ast

a) vymezeni zastavéného tizemi,

b) zékladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené,

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,

e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), poptipadé stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zéastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt a
intenzity jejich vyuziti),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatteni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospé$nych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho tizemi a
ptipadné dalsich Gdajti podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona,

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) udaje o poctu listd izemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti,

k) ptipadné vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek
pro jeho provéteni,

1) ptipadné vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci,

m) piipadné vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhiity pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti,

n) piipadné¢ vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zadani regulac¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhuty pro jeho
vydani,

0) ptipadné stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizaci),

p) pfipadné vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

B. Grafickou ¢ast:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vykres vetejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Odiivodnéni UP Zeretice bude obsahovat:

A. Textovou Cast
a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska §irSich vztahii v izemi,
b) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v piipadé postupu podle § 51
odst. 2 stavebniho zakona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu tizemniho planu v piipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona,
3. s pokyny k tpravé navrhu tzemniho planu v ptipadé€ postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona,
4. s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55
odst. 3 stavebniho zakona,
c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni,
d) vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zeméde€lsky pidni fond a pozemky urcené k
plnéni funkce lesa.

Daéle bude textova ¢ast obsahovat nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu a nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zékona.

16



Navrh zadani tzemniho planu Zeretice duben / 2013

B. Grafickou ¢ast:

1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
2. Vykres sirSich vztahd 1: 100 000
3. Vykres predpokladanych zabori ptidniho fondu 1. 5000

Koncepci vefejné infrastruktury je mozné zpracovat samostatné nebo v samostatnych vykresech (napf.
koncepce dopravy, zasobovani vodou, odkanalizovani, zdsobovani plynem, el. energii, spoje, atd.) dle
potfeby a v ramci ucelnosti tak, jak stanovi objednatel po dohod€ se zpracovatelem a potizovatelem po
odevzdani pracovni verze navrhu.

Veskeré vykresy zpracovat nad aktualni katastralni mapou (k datu predani zadani), ktera bude aktualizovana
pruzkumem zpracovatele v terénu.

Pocet vyhotoveni dokumentace:
- ve 3 vyhotovenich pro spole¢né jednani (§ 50, odst. 2 stavebniho zakona) + 1x na CD (ve formatu Doc.,
Pdf.)
- ve 2 vyhotovenich pro fizeni o UP (§ 52, odst. 1 stavebniho zédkona) + 1x na CD (ve formatu Doc., Pdf.)
- ve 4 vyhotovenich pro vydani UP (§ 54 stavebniho zakona) + 4x na CD
- textova ¢ast ve formatu Doc. a Pdf.
- vykresova cast ve formatu Dgn. nebo Shp. véetné projekti Mxd. a Pdf.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gizemi bude zpracovano v piipadé, Zze ptislusny ufad podle
zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi kK provedeni zjistovaciho fizeni uplatni pfi projednani zadani
pozadavek na posouzeni uzemniho planu z hlediska vlivu na zivotni prostiedi, pfipadné stanovi podrobné&;jsi
pozadavky podle §10i zdkona o posuzovani vlivli na Zzivotni prostfedi nebo pokud organ ochrany ptirody
podle §45i zakona o ochran¢ ptirody a krajiny nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i
ptaci oblast.

Ze Zésad uzemniho rozvoje nevyplyva povinnost prevzit zadny vyznamnéjsi zamér, ktery by zasahoval
do feseného izemi a svym vyznamem toto uzemi presahoval.

Piedkladany uzemni plan bude zaméfen na stanoveni piiméfené koncepce rozvoje obce, kde nejsou
uvazovany vyznamnéjs$i zaméry, které by ptfesahovaly izemi obce, nebo u nichZ by se dal ptredpokladat
vyznamny negativni vliv na zivotni prostiedi. Vyrobni aktivity typu zemédé€lskych nebo vyrobnich areala se
nyni nachdzi v ramci stavajicich arealt, K provéteni je dan Gizemnim planem zamér na moznost rozsifeni
stavajici zemé&dglské vyroby v mistnich ¢astech Zeretice a Dolni Hradistko. UmoZnén bude také rozvoj
nerusicimu drobnému podnikani (v oblasti napf. obchodu, sluzeb apod.) v ramei ploch bydleni. Uzemni plan
umozni rozSifeni sortimentu vefejné vybavenosti za uUcelem zkvalitnéni spoleCenského, kulturniho a
sportovniho vyziti obyvatel, tedy vyhradn¢€ mistniho vyznamu pro potieby vlastni obce.

Do fteSeného tzemi zasahuje prvek soustavy NATURA 2000 - EVL Javorka a Cidlina — Sbéf
(CZ0523273), lokalita z vyhlasenych ptagich oblasti se v feSeném tizemi nevyskytuje. Ukolem UP Zeretice
je v maximalni moZné mife ochrana veSkerych hodnot véetné té€ch pfirodnich, které se v feSeném tzemi
vyskytuji, a kterym je nutno jakékoli zaméry v uzemi podfidit, tj. rozvojem obce nebudou hodnoty typu napf.
prvku NATURA 2000 nijak dotceny. Z vyznamngjsich pfirodnich hodnot se v feSeném uzemi nachazi dale
prvky Uzemniho systému ekologické stability regiondlniho a lokalniho charakteru, u nichz se stfet
s navrhovanymi zameéry nepiedpoklada.

S ohledem na vySe uvedené se domnivame, Ze 1ze z4jmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi
prosadit standardnimi postupy, podle zvlastnich predpisu.

V Ji¢iné dne 25. 4. 2013
zpracoval: Petra Zd’arska, DiS., referent odboru UP a RM — UUP, M¢U Ji¢in
Marek Pacak, starosta obce Zeretice
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