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Navrh zadani izemniho planu Sobcice

Obsah:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky
Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v €lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného
Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€. vymezeni zastavitelnych ploch

2. koncepci verfejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plodného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v¢€. provéfeni, ve kterych plochach je vhodné

vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveérit

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(l, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tUzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

f) pozadavky na usporfadani obsahu navrhu Uzemniho pldnu a na uspofddani obsahu jeho
oddvodnéni vEetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivGi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
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Navrh zadani uzemniho pldnu Sobcice byl zpracovan na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce
Sobgice o pofizeni tzemniho planu ze dne 30. 5. 2013.

Navrh byl zpracovan Navrh zadani je zpracovan v souladu s § 47 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon“) as § 11 a s
prilohou €. 6 vyhlasky &. 500/2006 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Obec Sobcice lezi v zapadni ¢asti Kralovehradeckého kraje, v jihovychodni ¢asti okresu JiCin, cca 15
km jihovychodné od Ji¢ina, cca 1,5 km jiznim smérem od Podhorniho Ujezdu, ¢i cca 2,5 km zapadné
od Ostroméfe. Obec leZi pfi komunikaci tfeti tfidy 11/32750, ktera odboCuje jizné z komunikace prvni
tfidy 1/35 Hradec Kralové — Hofice — 1/35 x 1/16. Uzkou vazbu ma obec jak co se ty¢e ob&anské
vybavenosti, tak dojizdky do zaméstnani na blizkou Ostromér, Ji¢in a Hradec Kralové.

Z demografickych udaju vyplyva, Zze po mirném poklesu obyvatel cca do roku 1997, se podafilo v
poslednich letech relativné stabilizovat poCet obyvatel obce na stavu mezi 280 az 300 obyvateli. S
ohledem na % produktivnich obyvatel a zdjem o stavebni parcely. Pfedpokladat rozvoj bytové
vystavby v obci a tim i stabilizace ¢i mirné navySovani poctu obyvatel.

Z hlediska statni spravy spada obec Sobcice pod Krajsky ufad Kralovehradeckého kraje a Méstsky
ufad Hofice, stavebni ufad Méstského Gfadu Hofice. Nejsilngjsi vazby maji SobCice na blizkou
Ostromér a Hofice. Navrh UP bude v ramci SirSich vztahG rovnéz koordinovan s UPD a UPP
sousednich obci. K akci byly uskute¢nény doplfiujici prizkumy a rozbory pochizkou v terénu a
konzultaci na obecnim Gfadu v zafFi 2012.

a) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE - cile zlep$ovani dosavadniho stavu,
rozvoj obce a ochranu hodnot izemi, zménu charakteru obce, vztah k sidelni strukture a dostupnost
verejné infrastruktury

Novy Uzemni plan se zaméfi na naplnéni nasledujicich pozadavk:

v' Urbanistickd koncepce: zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporfadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

v' Koncepce vefejné infrastruktury: zejména provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén

v' Koncepce usporadani krajiny: zejména provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, v€etné provéreni , ve kterych plochach
je vhodné vylougit nebo omezit umistovani staveb, zafizeni a jejich opatfeni pro ucely
uvedené §18 odst. 5 stavebniho zakona

Déle se zaméfi na naplnéni pozadavk::

v' stabilizovat a posilit obytnou funkci, tj. vytvofeni podminek pro stabilizaci popf. narist poctu
obyvatel, pro rozvoj bydleni je nutno vymezit v pfiméfeném rozsahu, v navaznosti na
zastavéné Uzemi — neumoznit vznik izolovanych ¢asti

v' respektovat a posilit urbanistickou strukturu obce a jeji stavajici charakter;

V' zarovei je nutné sledovat ucelenost zastavby sidla, ochranu historicko -urbanistickych hodnot
Uzemi, pfirody a krajiny; pfednostné bude navrhem UP provéfeno vyuziti lokalit, které pro
rozvoj zastavby urcil pfedchazejici dokument

v posilit vlastni ekonomickou zakladnu obce, poskytnuti prostoru pro rozvoj vyrobnich sluzeb,
vhodnych typu drobného podnikani pfip. sluzeb spojenych s cestovnim ruchem;

v vytvofit podminky pro zlepSeni kvality Zivotniho prostfedi, doplnéni infrastruktury;

v vytvofit podminky pro doplnéni vefejné infrastruktury — obéanského vybaveni (napf. sportovni
zafizeni);

v vytvofit podminky pro rozvoj rekreace v pfirodé s vyuzitim potencialu Uzemi;

v'vytvofit podminky, pro vytvareni ekologicky vyvazené a esteticky hodnotné krajiny a pro
zachovani pfirodni, kulturni a historické charakteristiky urc¢itého mista ¢i oblasti
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Urbanisticka koncepce bude vychazet z pozadavk( stanovenych v Politice Gzemniho rozvoje CR a
v Zdsadach uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, zejména bude respektovat v nich uvedené

priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Navrh Uzemniho planu provéri
moznosti feSeni problémud uvedenych v izemné analytickych podkladech.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalené viadou Ceské republiky dne 20.7. 2009
usnesenim &. 929 nevyplyvaji pro Gzemni plan Sobgice 24dné konkrétni pozadavky. Resené Gzemni
lezi mimo rozvojové oblasti a osy, jiznim okrajem feSeného Uzemi probihd koridor rychlostni silnice
R35, kterd by méla zajistit vzajemné propojeni rozvojovych oblasti.

Uplatnény budou zejména tyto priority:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity GUzemi, jeho historie a tradice.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a
potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci €innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji trovné.

(19) Vytvéaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields pramyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je U€elné vyuzivani a uspofadani tzemi
Usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadul, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci €innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti pfirodnich zdroju.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. Nepfipustné je vytvareni novych Uzkych hrdel na trasach dalnic, rychlostnich
silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucasti transevropské silniéni sité, volit tak, aby byly v dostate¢ném
odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a prfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména
zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k Fizenym rozlivdm povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu je ve
zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

(27)Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi.

(30) Uroveni technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
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Navrhem UP Sobgice zohlednit dotdeni fe§eného Gizemi koridorem rychlostni silnice R35 Usek Ulibice
— Hradec Kralové

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje byly vydany dne 8. 9. 2011 a nabyly G¢innosti 6.
11 2011.

Z tohoto dokumentu vyplyvaji zejména nasledujici zasady a Ukoly pro Uzemni planovani feSeného
Uzemi:

Regéeného Gizemi se dale tykaji nasledujici obecné a konkrétni poZadavky z nésledujicich kapitol ZUR:

3) tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu potfebné pro zajisténi
optimalni dostupnosti Uzemi kraje z Gzemi sousednich kraja a Polské republiky v€etné jeho vnitfni prostupnosti,

4) tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury nadmistniho vyznamu potfebné pro zajisténi
optimalniho napojeni rozvojovych oblasti a ploch na tyto systémy.

5) vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi kvalitniho bydleni, vCetné zajisténi dodavky, vody a zpracovani
odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel (splfujicich pozadavky na vysokou kvalitu zivota v
soucasnosti i v budoucnosti) na celém Uzemi kraje a zlepSeni vzhledu mést a obci odpovidajiciho
charakteristickym podminkam konkrétnich ¢asti historicky rostlé sidelni struktury,

7) vytvafeni Uzemnich podminek pro doplnéni obcanského vybaveni na venkové (zdravotnich, socidlnich a
kulturnich sluzeb),

8) ochrana Uzemnich podminek pro zachovani potencialu zemédélstvi a lesniho hospodarstvi,

10) prednostni nové vyuziti nevyuzivanych vyrobnich a skladovych aredald, mist opusténych armadou a ploch
vyzadujicich asanaci a rekultivaci (brownfields),

13) tvorba Uzemnich podminek zejména v oblasti dopravni infrastruktury pro rozvoj cestovniho ruchu
vyuzivajiciho charakteristickych podminek jednotlivych turisticky vyznamnych Gzemi kraje,

14) vymezovani zastavitelnych ploch a stanovovani podminek jejich vyuziti v zaplavovych tUzemich jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast zdavodnénych pfipadech,

15) stanovovani pozadavkd na budouci vyuziti Gzemi s ohledem na preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva
pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy puady, eroze adt.) s cilem

minimalizovat rozsah pfipadnych Skod, zajiStovani Uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k rozlivam povodni,

16) podpora protieroznich opatfeni, akumulace a zvySovani pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi,
zachycovani a regulovaného odvodu pfivalovych vod (protipovodiiova opatfeni) vcetné revitalizaci fi€nich
systému a pfirodné blizkych protipovodiiovych opatfeni,

17) péce o zemédélsky padni fond (dale jen ,,ZPF“) a pozemky uréené pro funkci lesa (dale jen ,, PUPFL") jako
jednu z hlavnich sloZek zivotniho prostfedi,

18) ochrana Uzemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody pro zajisténi dlouhodobého optimalniho
zasobovani Uzemi kraje,

19) ochrana Uzemi prvkG Uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho a regiondlniho vyznamu a
zlepSovani biologické prostupnosti krajiny, zejména znamych a potencialnich migracnich tras zivocich,

20) ochrana kulturniho dédictvi spocivajiciho v polycentrické sidelni struktufe, hodnotach zachovalych
urbanistickych celkti véetné architektonickych a archeologickych pamatek.

Z tohoto dokumentu vyplyvaji zejména nasledujici zasady a ukoly pro Uzemni planovani feSeného
Uzemi:
e Re$ené uzemi leZi v jizni &asti rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS1 Hofice — Jigin —
Liberecky kraj. Do specifickych oblasti feSené uzemi nezasahuje.
Pro NOS1 jsou stanoveny ndsledujici ukoly pro uzemni planovani:
-vymezovanim ploch a koridort pro dopravni infrastrukturu vytvaret izemni podminky pro
optimalni dopravni dostupnost mésta Jic¢in jako polyfunkéniho stfediska z izemi OB4 Hradec
Kralové/Pardubice a z uzemi Libereckého kraje (v navaznosti na rozvojovou osu vymezenou
Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje - ROS 2),
-vymezovat zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje
lidskych zdroju, pfedevS§im ve vazbé na zastavéné Gzemi obci; pro tyto Ucely pfednostné nové
vyuzivat uzemi ploch prestavby,
-vymezit plochu pro centrum integrovaného zachranného systému spadového Uzemi Hofice.
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Koridory dopravni infrastruktury

- rychlostni silnice R35 — Gsek Ulibice — Hradec Kralové (DS2).

Ukoly pro izemni planovani:

- koordinovat upfesnéni koridor( s ostatnimi zajmy nadmistniho vyznamu v Gzemi,

- koordinovat navaznosti koridort a ploch na hranicich obci,

-zpfesnéni ploch a koridor(, bude provadéno s ohledem na eliminaci negativnich dusledki
dopravy (hluk, imise z ovzdusi) na zivotni prostfedi a vefejné zdravi).

- respektovat ochranna pasma letisté Horice a letisté Hradec Kralové
Pro ochranu typu biochor vyskytujicich se v daném Gzemi je vymezeno biocentrum
regionalniho vyznamu — H052 Sobgicka Javorka (RBC)
Pro ochranu existujicich regionélnich migraénich tras bioty vymezen biokoridor regionalniho
vyznamu RK H023 (RBK), RK H024
Ukoly pro uzemni planovani: ;
- respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a
nadregionalni drovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické
stability krajiny,
- plochy vymezenych biocenter a biokoridord v pfipadé, Ze jejich souCasny stav
odpovida cilovému, vSestranné chranit. V pfipadé, ze neodpovida, podporovat jeho
urychlenou realizaci,
- pfi zpresfovani vymezeni skladebnych €asti nadregionalniho a regionalniho vyznamu
budou respektovana nasledujici zakladni pravidla:
- u RBC je tfeba dbat pfedevSim na zachovani reprezentativnosti z pohledu
zastoupenych stanovist a cilovych ekosystém pro pfislusné typy vétve regionalniho USES a
biochor a na zachovani alespon minimalni pozadované vyméry (stanovené individualné podle
reprezentativnosti pro typy biochor a tykajici se plochy cilovych ekosystému);
- u RBK je tfeba v maximalni mozné mife preferovat trasovani stanovisti odpovidajicimi
danému typu vétve regionalniho USES a dbat na zachovani maximalni pfipustné délky a
alespofi minimalni pozadované Sitky, s vyjimkami Usekl, kde realné podminky vyuziti Gzemi
vymezeni v této Sifce a pfipadné ani dodrzeni maximdlni pfipustné délky neumoznuji
(zejména u Usekl regionalnich biokoridor (RBK) v zastavénych Guzemich sidel);
- v pfipadech stietl s jinymi zajmy na vyuziti Gzemi, individualiné odborné posoudit vlivy
eventudlnich Ustupkd ve vymezeni USES na celkovou funk&nost systému, i na funkénost jeho
jednotlivych skladebnych &asti;
- ani prechodné nelze do nefunk&nich nebo &astecné funknich skladebnych c&asti
USES umistovat funkce, které by znemoznily jejich pozdé&jsi realizaci ¢i zabranily uvedeni
plochy do poZadovaného ciloveho stavu; vSechny (i pfechodné) zasahy do vymezenych ploch
skladebnych ¢asti USES Ize provadét pouze na zakladé odborného posouzeni a souhlasu
prisluSného organu ochrany pfirody
- stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické
zatézi prostfedi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni
plnit stabilizujici funkce v krajiné
Vytvaret vymezovanim novych ploch zmén Uzemni podminky pfedevSim pro rozvoj bydleni a
obcanského vybaveni v zavislosti na velikosti pfirozeného spadového Uzemi a specifickych
hodnotach tzemi. Strukturu osidleni feSeného Uzemi povazovat za stabilizovanou a
nepfipoustét vznik novych sidel.
Pro zachovani a rozvoj hodnot vzniklych spolupisobenim pfirodnich a lidskych vlivd, jejichz
vysledkem je jedine¢ny krajinny raz, se Sobcice nachazi v oblasti kéd 6 Cidlinsko. V ramci
oblasti a podoblasti krajinného razu se stanovuji tyto cilové charakteristiky jednotlivych oblasti
se shodnym typem krajiny zemeédélskym.
Zemédélsky: Zemédeélské krajiny jsou krajiny silné pozménéné zemédeélstvim. Jejich vyuziti je
vSak stale velmi zavislé na pfirodnich podminkach. Plvodni vegetaéni pokryv (zpravidla les)
byl ve vétSiné zemédélskych krajin nahrazen kulturnimi biotopy (pole, louky, pastviny, ovocné
sady, vesnicka sidla). Zemédélské krajiny tedy tvofi pfedevs§im bezlesé formace. Biotopy
zemeédeélské krajiny podminéné €innosti ¢lovéka by po jejim ukonéeni zanikly. Jejich vznikem
dlouhodobym udrZzovanim se v8ak vyrazné zvysila druhova biodiverzita krajiny. Zemédélské
krajiny jsou minimalné z 90 % tvoreny vySe zminénymi zemédélskymi biotopy. Nedilnou
soucasti zemédélské krajiny jsou i vesnicka sidla a dale plochy porostlé dfevinnou vegetaci, {j.
héaje, skupinky dfevin, solitéry a liniové porosty (vétrolamy, bfehové porosty, porostlé meze a
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kamenice, aleje u cest apod.). Ze zemédélskych kultur vyrazné pfevlada orna puda. V
podhorskych oblastech se vyznamnéji uplatriuji i trvalé travni porosty (louky a pastviny).
Intenzita zemédélského vyuziti koliséd od intenzivniho vyuziti velkych poli a sadd po
extenzivné vyuzivané ¢i prirodé blizké vyuzivani luk, pastvin a sadi. Krajiny maji charakter
otevieny. Pfevazuji v jihozapadni poloviné Kralovéhradeckého kraje.
* Jako vefejné prospésna stavby, resp. vefejné prospésna opatfeni USES, jsou v fe$eném
Uzemi dle ZUR stanoveny: ;
stavba DS2 — koridor rychlostni silnice R35 Usek Ulibice — Hradec Kralové
regionalni biocentrum H052 Sob¢icka Javorka
; regionalni biokoridor RK H023, RK H024
Ukoly pro Gzemni planovani:
- v uzemné planovacich dokumentacich dotenych obci stabilizovat, zpfesiovat a uzemné
koordinovat vymezeny systém USES.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt )

Ve smyslu stavebniho zéakona €. 183/ 2006 Sb. a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. pofidil Ufad Gzemniho
planovani (UUP) k 31. 12. 2012 druhou Uplnou aktualizaci tzemné analytickych podklad spravniho
obvodu ORP Hofice.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd jsou zejména:

- respektovani limitd vyuziti dzemi ]

- respektovani zamérd, uvedenych v ndvrhu ZUR Kralovéhradeckého kraje

Lze dovodit obecny pozadavek na ochranu Zzivotniho prostfedi, na vytvareni podminek pro zvyseni
zaméstnanosti, na zvySovani poc¢tu obyvatel a zlepSeni demografické struktury, na doplnéni
vybavenosti a zkvalitnéni technické infrastruktury. Toto jsou pozadavky, na jejichz spinéni se muaze
podilet Gzemni plan svymi nastroji (vymezenim ploch a jejich funkénim zafazenim do ploch bydleni,
vyroby a skladovani a vymezenim ploch ob¢anského a technického vybaveni).

Pro feSené Uzemi vyplyvaji z pfedanych UAP a navrhu ZUR Kralovéhradeckého kraje zejména
nasledujici pozadavky:

- vymezeni a respektovani koridord nadmistniho vyznamu, zejména ve vztahu k zastavénému a
zastavitelnému Uzemi. Tyké se to vymezeni stavby DS2 - koridoru rychlostni silnice R35 usek Ulibice
— Hradec Kréalové, regionalniho biocentra H052 Sobcickd Javorka a regiondlniho biokoridoru RK
H023.

- respektovat limity vyuziti Gzemi

Bude tfeba stanovit hlavni sméry rozvoje obce vychazejici z aktudlnich pozadavkl a stavajiciho
Gzemniho planu.

V feSeném Uzemi budou stanoveny aktudlni hranice zastavéného Uzemi obce, vymezeny navrhové
lokality pro dalSi rozvoj obce a uvedeno vyhodnoceni vybaveni obce technickou infrastrukturou.
Veskerym plocham feSeného Uzemi bude v ramci funkéniho vyuziti Gzemi pfifazena hlavni funkce a k
ni zakladni funkéni regulativy.

a1) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI - PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI
UZEMi, PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V ramci stanoveni koncepce rozvoje obce Sobcice bude provéfeno stavajici funkéni usporadani a
navrzeno vhodné doplinéni urbanistické struktury tak, aby byly vytvofeny podminky pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, tj. vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socidlni soudrznosti a kvalitnich zivotnich
podminek.

Plvodni zastavba Sobcic je soustfedéna kolem hlavni prubézné komunikace. Jeji forma se plvodné
blizila ulicovce, dnes je jiz nepravidelnd, shlukova vazana k vétvené silnici. Jako celek se obec jevi
jako provozné, prostorové i kompozi¢né neurcita, a tim i neuzaviena pro dalsi rozSifovani. Obec méa
naznak navsi pfi hlavni silnici v jihozapadni Casti zastavéného Uzemi, v prostoru pfed restauraci a
pred budovou OU.

V feSeném uzemi obce Sobcice jsou zastoupeny predev8im nésledujici funkce:
- bydleni v€etné hospodarského vybaveni

- obcanské a technicka vybavenost

- zemeédélskéa vyroba
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- smiSend vyroba

- plochy pro sport

- plochy specifické zelené (zahradnictvi)
- plochy dopravy

- neurbanizované uzemi

SmiSené bydleni venkovské (objekty s pfisluSnym hospodarskym zazemim) pfedstavuji nejvétsi ¢ast
soucasné zastavénych ploch v obci.

Obé&anska vybavenost — hlavni objekty jsou soustfedény podél hlavni komunikace.

Zemédélska a smiSend vyroba je v feSeném Uzemi zastoupena zejména arealy na severozdpadnim a
severovychodnim okraji obce.

Plocha pro télovychovu a sport se nachazi predevsim v severozapadni ¢asti obce.

Plochy specifické zelené (zahradnictvi) jsou pfedevSim ve vychodni ¢asti obce a v severozapadni
okraji u zemédélského aredlu. )

Re$enym Uzemim prochazi komunikace |. tfidy &. 35 Hofice - Ulibice v severnim okraji katastru, z ni
odbocuje komunikace ftreti tfidy 111/32750 Sobcice — Chomutice; stfedni Casti katastru prochazi
Zelezniéni trat CD.

V ostatnich ¢astech feSeného Uzemi se rozprostira neurbanizované Uzemi zahrnujici zemédélskou
pudu a zemédélské plochy, krajinnou zeler a lesni plochy, vodni plochy a toky.

Projektant provéfi potfebnost vymezeni funkénich ploch obéanského vybaveni.

Rozsah ploch pro bydleni bude odpovidat demografickému vyvoji v obci a zajiStovat dostatecnou
potfebu a vybér rozvojovych ploch, pfedevsim pro bydleni.

Projektant zaroven navrhne pro dalSi rozvoj obce Fedeni nebo doplnéni prvkd vefejné infrastruktury
nezbytné pro zajisténi novych rozvojovych lokalit.

Pro rozvojové plochy bude navrzena funkéni regulace. Soucasti regulativi bude také prostorova
regulace (napf. koeficient zastavéni, podlaznosti, apod.)

a2) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Rozhodujicim prvkem dopravniho systému a systému dopravni obsluhy Uzemi je automobilova
doprava. Reenym Gzemim prochazi v severni &asti mensi Usek silnice prvni tfidy 1/35 Hradec Kralové
— Hofice — 1/16 x 1/35 a déale pficné celou obci zhruba ve sméru sever - jih komunikace treti tfidy
[11/32750, ktera odbocuje v severni ¢asti katastru ze silnice 1/35 pfes Sobcice na Chomutice.

Z&kladni koncepce dopravy vieSeném Uzemi je dana stavajicimi komunikacemi, budou proto
respektovany stavajici dopravni trasy v€etné ochrannych pasem. V pfipadé napojeni navrhovanych
lokalit pro bytovou zastavbu na stavajici komunikace lll. tfidy nebo mistni bude pocet vyjezdd pokud
mozno minimalizovan. V ramci navrhovanych rozsahlejSich lokalit bude upfednostfiovano
komunikacni feSeni jako obytné zény.

Podstatnou Cast dopravni zatéze stavajici silnice 1/35 by vyhledové méla pfevzit komunikace R35,
jejiz trasa dle ZUR je vedena v jiznim okraji feSeného uzemi (stavba DS2 — koridor rychlostni silnice
R35 usek Ulibice — Hradec Kralové).

Re$enym Gzemim prochazi i zelezniéni trat Zelezniéni trat CD Hradec Kralové — Jigin - Trutnov (pfi
severni hranici zastavéného Guzemi)

Technicka infrastruktura
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V UP bude posouzeno feseni stavajiciho technického vybaveni (vodovod, kanalizace, elektro, plyn) a
zaroven bude navrzeno feSeni rozSifeni nebo dopInéni nezbytné pro zajisténi celého UGzemi.
V pfipadé vystavby vodnich dél je nutno postupovat dle platného vodniho zékona.

Pripadné pozadavky na rozsifovani elektrické sité budou konzultovany s CEZ a.s. distribuce.
Telefonni Gc€astnici ve vlastni obci jsou pfipojeni na digitalni Ustfednu a rozvody maji rezervu pro
objekty v navrhovanych lokalitach.

Budou respektovana veskera ochranna pasma inzenyrskych siti, zejména vrchniho vedeni VN, VTL a
STL plynovodu.

Obcanské vybaveni

Celkova koncepce obCanské vybavenosti obce se nezméni. Zakladni obCanska vybavenost je
umisténa v samostatnych objektech podél hlavni komunikace prochéazejici obci. V navrhu UP budou
vytvofeny regulativni podminky pro jeji dalsi mozné dopInéni a rozvoj i vramci jinych ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi budou Gzemnim planem respektovana, pozaduje se jejich zkvalitnéni a
udrZzovani. V rozsahlejSich navrhovych lokalitach je tfeba v ramci navrhu bytové zastavby pocitat
s plochami vefejnych prostranstvi v rozsahu minimalné dle platné legislativy.

Likvidace odpadu

V feSeném Uzemi neni regulovana skladka tuhych domovnich odpadd, bude posouzena stéavajici
likvidace odpadu, eventudlné navrzeno jeji doplnéni.

V8echny pfipadné tzv. Cerné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu slozek zivotniho
prostfedi, v souladu se zdsadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.

Nakladani s komunalnimi odpady produkovanymi obcéany bude probihat podle systému
shromazdovani, sbéru, pfepravy tfidéni, vyuzivani a odstrafovani komunalnich odpadd, stanoveny
obecné zavaznou vyhlaSkou obce Sobcice, vydanou v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb.,
0 odpadech v platném znéni. Nakladani s odpady v podnikatelské sféfe bude probihat v souladu se
zasadami, stanovenymi zakonem o odpadech (zejména § 16) a jeho provadécimi vyhlaskami.

Likvidace domovniho odpadu je ve stavajici dobé v obci feSena svozem z popelnic a kontejneri na
regulovanou skladku.

a3) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Navrh UP Sobéice bude respektovat historickou urbanistickou strukturu v obci a stavajici prostorové
usporadani zastavby. V maximalné mozné mife bude pro rozvoj vyuzivano proluk v zastavéném
Uzemi — rozsahlejsi rozvojové lokality pro vystavbu budou situovany zejména v okrajovych €astech
v navaznosti na stavajici zastavbu

Budou respektovany piirodni hodnoty v izemi a prvky USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky, atd.) a event. prvky Natura 2000. Koncepce uspofadani krajiny vyjde ze sou€asného stavu
s cilem zachovani krajinného razu spolu s tvorbou krajinafské kompozice, pfedevsim doplnénim
zelené a prvka USES.

Projektant diisledné provérfi a navrhne ve kterych plochach je vhodné vyloucit nebo omezit umistovani
staveb, zafizeni a jejich opatfeni pro ucely uvedené §18 odst.5 stavebniho zédkona

Do dokumentace bude zahrnut zpracovany Gizemni systém ekologické stability (USES). Budou
respektovana a ve vykresové ¢asti vyznacena veSkera ochranné pasma (zejména ochranna pasma
vodnich zdrojl, inzenyrskych siti atd.), pfipadné vyhlasena PHO apod.
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Zapracovany budou stavajici vodni plochy a toky, evidované v katastru nemovitosti. V textové ¢asti
bude uvedena vzdalenost manipula¢niho prostoru uréena vodnim zdkonem pro spravu tokuNové
zastavitelné plochy budou dopravné napojeny na statni silnicni sit, resp. na mistni komunikace.

Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny nového tzemniho planu se zaméfi na naplnéni
nasledujicich pozadavku:

v' respektovat veskeré pfirodni hodnoty GUzemi;

v" bude provéfena sit Ucelovych komunikaci a pfipadné navrzeno jejich doplnéni, zejména pro
potfeby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiku a pési turistiku s pfednosti vyuziti
historickych cest;

v bude upfesnéna lokalizace fe$eni USES — koordinovat vzajemné navaznosti prvkti USES na
hranicich feSeného Uzemi;

v' vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v izemi s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod;

v zvysit podil krajinné zelené — dle potfeby navrhnout revitalizacni opatfeni v krajiné k zabranéni
pfipadného ohrozeni vodnimi a vétrnymi erozemi a sesuvy;

v' provéfit nutnost pfipadné regulace umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona;

a4) OCHRANA HODNOT UZEMi

V navrhu Gzemniho planu budou zohlednény a respektovany pfirodni, kulturni, urbanistické a
civiliza¢ni hodnoty feSeného Uzemi.

Zapracovany budou stavajici vodni plochy a toky, evidované v katastru nemovitosti. V textové ¢asti
bude uvedena vzdalenost manipula¢niho prostoru uréené vodnim zdkonem pro spravu toku.

Budou respektovana event. provedena melioracni odvodnéni ZVHS.

Resené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy podle pamétkového zékona. Ma-li se provadét
stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi ndlezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci
provést na dotéeném Gzemi zachranny archeologicky vyzkum. O archeologickém nalezu, ktery nebyl
ucinén pfi provadéni archeologovych vyzkuma, musi byt u¢inéno oznameni Archeologickému Ustavu
nebo nejblizS§imu muzeu bud pfimo, nebo prostfednictvim obce, v jejimz Gzemnim obvodu k
archeologickému nélezu doslo.

V obci se nachazi nasledujici objekty evidované v seznamu nemovitych kulturnich pamatek:
- ev. €. 27098 / 6-1375 Sobcice - kostel sv. Prokopa (severovychodni

okraj
obce)
- ev. €. 104669 Sobcice - socha sv. Linharta (okraj obce)
- ev. €. 32670/ 6-1376 Sobcice - socha sv. Vojtécha (pfi silnici k
Podhornimu Ujezdu)
- ev. €. 12357 / 6-5583 Sobcice - sloup se sochou Andéla strazce
(naves)
- ev. €. 33065 / 6-1377 Sobcice - sloup se sochou sv. Jana
Nepomuckého
(severovychodné od kostela, pfi silnici)
- ev. €. 11635 / 6-1374 Sobcice - Cp.1 zdmek, s omezenim: bez
stodoly

(severni ¢ast obce)

Respektovany budou rovnéz pamatky mistniho vyznamu — kfizky, sochy, pomniky, apod.
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Do tzemniho planu bude uvedena nutnost provést pred zahdjenim vystavby, v lokalitdch urcenych
zejména pro bydleni, radonovy priazkum.

V UP bude zpracovano vyhodnoceni navrhovanych zaborad ZPF. Z hlediska ochrany ZPF bude v
maximalni mozné mife postupovano podle § 4 a 5 zakona CNR ¢&.334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélskeho pudniho fondu (GpIné znéni vyhlaseno €. 231/1999 Sb.) a podle § 3,4 a pfilohy €. 3
vyhlasky MZP &.13/1994 Sb. o podrobnostech ochrany ZPF, a metodickymi pokyny MZP CR ze dne
1.10. 1996 €. j. OOLP/1067/96 k odnimani plidy ze ZPF.

UPD bude obsahovat véeobecné daje o pozemcich urdenych k plnéni funkci lesa (PUPFL). Zaméry
uvedené v zadani nepfedpokladaji dot¢eni PUPFL, tato skute¢nost bude vyslovné uvedena v textové
¢asti (napf. v ¢asti vyhodnoceni navrh).

a5) HLAVNi UZEMNi STRETY A PROBLEMY K RESENI

Obecné budou respektovana a zakreslena veskera ochranna pasma vyplyvajici z prizkumd a rozbord
ti. ochrannd pasma komunikaci, inzenyrskych siti, hlavni prvky USES, ochranna pasma vodnich
zdrojli, ochranné

pasmo lesa a dalsi, stejné jako stavajici i navrzena komunikaéni sit.

V Gzemnim planu budou vymezeny navrhové lokality pro dalSi rozvoj obce, vyhodnoceno napojeni
obce na inZenyrské sité, navrzeno jejich doplnéni &i rozSifeni.

V ramci Gzemniho planu budou projektantem feseny nasledujici Ukoly, problémy a strety:

- vymezit koridor rychlostni silnice R35 usek Ulibice — Hradec Krélové

- vymezit regionalni biocentrum H052 Sobcicka Javorka vuci zastavénému Uzemi a plocham zmén

- vymezit regionalni biokoridor RK H023, RK H024

- provéfit feSeni stfetu navrhovanych ploch se stavajicimi trasami inzenyrskych siti a jejich
ochrannymi pasmy )

- provéfit, pfipadné upravit nebo nové vymezit prvky USES, a to v ndvaznosti na feSeni navrhovych
ploch

- obec se nachazi v Uzemi s archeologickymi nalezy — nutno respektovat

- stfet nékterych rozvojovych zaméra se zajmy ochrany ZPF

- respektovat vyhlasené zplavové uzemi Qqqo a aktivni z6nu, koordinovat s rozvojovymi plochami

b) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V pfipadé plosné rozséhlejSich rozvojovych ploch, zejména pro bydleni, bude ulozeno provéreni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii feSici predev§im organizaci Uzemi — dopravni napojeni, trasy
technické infrastruktury, stanoveni zasad ploSného a prostorového usporadani.

c¢) POZADAVKY NA PROVERENI POTREBY VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENIi NEBO PREDKUPNi PRAVO

V souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ZUR Kralovéhradeckého kraje budou
v Uzemnim planu Sobcice zapracovany:
e jako verejné prospésnd stavba:
- stavba DS2 — koridor rychlostni silnice R35 tsek Ulibice — Hradec Kralové
e jako vefejné prospésna opatreni:
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- regiondlni biocentrum H052 Sobcicka Javorka
- regiondlni biokoridor RK H023

K zajisténi koncepcniho FeSeni projektant pfipadné navrhne dalsi vefejné prospésné stavby, opatfeni,
asanace, vymezi pro né potfebné plochy.

RozliSeny budou vefejné prospésSné stavby a verejné prospésna opatieni, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni a verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi pro uplatnéni predkupniho
prava.

U verejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi uréenych k uplatnéni predkupniho prava bude
uvedeno, v ¢i prospéch ma byt predkupni pravo zfizeno, nazev katastralniho Uzemi a parcelni &isla
dot&enych pozemkd, byt jen ¢astecné.

d) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

¢ Plochy a koridory, ve kterych podminkou rozhodovani je vydani regulaéniho planu
e Plochy a koridory, ve kterych podminkou rozhodovani je zpracovani izemni studie
e Plochy a koridory, ve kterych je podminkou rozhodovani uzavieni dohody o parcelaci.

Vzhledem k velikosti a charakteru feSeného Gzemi se nepfedpoklada vymezeni ploch a koridord, pro
néz budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem.

V pfipadé potfeby budou stanoveny plochy a koridory, jejichz podminky bude nutno provéfit Gzemni
studii. Bude se jednat zejména o pfipadné rozsahlejsi plochy uréené k zastavbé, kde je nutno ovéfit
budouci strukturu zdstavby a feSeni verejné infrastruktury.

Pokud se béhem zpracovani navrhu izemniho planu v nékterych plochach nebo koridorech feSeného
Uzemi prokaze nezbytnost uzavieni dohody o parcelaci, pak rozhodovani o zménach vyuziti téchto
ploch nebo koridort bude podminéno jejim uzavienim.

e) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Dle dohody obce, pofizovatele a zpracovatele nebyl stanoven pozadavek na zpracovani variant.

f) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh Uzemniho planu bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na Useku Uzemniho
planovani, zejména se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci &innosti a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani GUzemi. Metodicky je obsah
Uzemniho planu stanoven v pfiloze €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Obsah Uzemniho planu:

|. Textova ¢ast:

1. vymezeni zastavéného Uzemi

2. zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

3. urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

4. koncepce verejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji umistovani

5. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény v
jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho
Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného
vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
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prostorového usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napft.
vySkova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

7. vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

8. vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

9. stanoveni kompenzacnich opatfeni

10. Udaje o poctu stran Uzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

11. pfipadné vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti,
v€. podminek pro jeho provéreni (pokud vzejdou pozadavky na vymezeni z navrhu feSeni
Uzemniho planu)

12. pfipadné vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovéni o0 zménach v izemi podminéno dohodou
0 parcelaci

13. pfipadné vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Uuzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené
lhaty pro a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

14. pfipadné vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

15. pfipadné stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

16. pfipadné vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Il. Graficka ¢ast:

1. Vykres zakladniho €lenéni Gzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného Uzemi, zastavéného
Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord Gzemnich rezerv a ploch, ve
kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii

2. Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym
vyuzitim, koncepci uspofadani krajiny v€etné ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci
vefejné infrastruktury vcetné vymezeni ploch a koridord pro dopravni a technickou
infrastrukturu, vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a
koridort pro vefejné prospeésné stavby, pro verejné prospésné opatfeni a pro Uzemni rezervy

3. Vykres koncepce technické infrastruktury (pokud bude nutno koncepci graficky vyjadfFit
v samostatném vykresu)

4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (pokud budou VPS nebo VPO
stanoveny)

Obsah Oduvodnéni Uzemniho planu

|. Textova ¢ast odlivodnéni:

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahd v Gzemi
b) vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvalenym vybérem nejvhodné;jsi varianty
2. s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu
3. s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu
4. s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény
c) vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach Uzemniho rozvoje
s odtvodnénim potreby jejich vymezeni
d) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Déale bude textova ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu obsahovat ndalezitosti vyplyvajici ze spravniho
fadu a nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

Il. Grafickd ¢ast odivodnéni:

1. Koordinaéni vykres

2. Vykres SirSich vztahu
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3. Vykres predpokladanych zdbord padniho fondu

Vykresy dokumentace Uzemniho planu budou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni mapy
1: 2880 a vydany v méfitku 1 : 5000, SirSi vztahy 1:100 000. Uzemni plan bude zpracovan digitaliné
v souladu s metodikou digitdlniho zpracovani MINIS ((Minimalni standard pro digitalni zpracovani
Uzemnich plant mést a obci v GIS), s vystupy z barevného plotru véetné predani dat na CD-ROM
s projekty ve forméatu ArcGIS, hlavni vykres bude zpracovan rovnéz ve forméatu TIFF, umistény
v soufadnicovém systému S-JTSK, kompletni textova ¢ast v digitalni podobé.

Pocet vyhotoveni izemniho planu:
* Projednavany navrh 2 paré v papirové forme, a ve formatu PDF (CD)
e Uzemniplan........... 4 paré v papirové formé a ve 4 vyhotovenich na nosici dat CD

h) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Jestlize pfislusny dotéeny organ pfi posouzeni nevylouci vyznamny vliv navrhu zadani na vyznamné
lokality uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit (nafizeni vliady €. 132/2005 Sb.) a
na vyhlasené ptaci oblasti (ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny) a uplatni pozadavek na
posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostfedi, bude odivodnéni navrhu tzemniho planu obsahovat
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi. ;

Nepfedpoklada se rozvoj vyrobnich ¢&innosti nad rdmec dany platnou UPD. Nepfedpoklada se
rozSifovani zemeédélské vyroby.
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