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Obsah zadani izemniho planu Zdobin

Zadani dzemniho planu Zdobin obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovdni ndvrhu
uzemniho planu Zdobin, zejména:

a)

b)

d)

e)

2)

pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje udzemi obce, vyjddiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejtho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti vetejné infrastruktury (v€etné pozadavki na urbanistickou koncepci,
zejména na proveétreni ploSného a prostorového uspofddani zastavéného uzemi a na
provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, na koncepci vetejné
infrastruktury, zejména na provefeni uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén a na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéeieni plo$ného a
prostorového uspofadéani nezastavéného tizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéieni, ve kterych plochich je vhodné vyloucit umistovéani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),

pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit,

pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,
pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vyddnim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie anebo uzavienim dohody o parcelaci,

pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSent,

pozadavky na uspofadani obsahu nédvrhu uzemniho planu a na uspofddani obsahu
jeho odivodnéni véetné métitek vykresii a poctu vyhotovent,

pozadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivii dzemniho pldnu na udrzitelny
rozvoj uzemi.



a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejtho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti veiejné infrastruktury (véetné pozadavku na
urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového
uspoiadani zastavéného vzemi a na provéfeni moznych zmén, vcéetné
vymezeni zastavitelnych ploch, na koncepci veiejné infrastruktury, zejména
na provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén a na
koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspoiadani nezastavéného tzemi a na provéieni moznych zmén, vcéetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho ziakona),

O potizeni tzemniho planu Zdobin rozhodlo zastupitelstvo obce Zdobin 11.2.2011, soucasné
rozhodlo o pofizovateli (MéU Dvur Kralové nad Labem, ufad tizemniho pldnovéani) a o
ur¢eném zastupiteli (Lid€k Zivr — starosta obce Zdobin).

Obec Zdobin se nachdzi pii zdpadni hranici spravniho izemi mésta Dviir Kralové nad Labem
jakoZto obce s rozsitenou pusobnosti (déle jen ,,ORP Dvir Krdlové®™). ORP Dvur Kréilové se
nachdzi pfi severnim okraji Ceské kiidové panve. Spodni strukturni patro je v zdjmovém
uzemi budovdno horninami krkono$sko-jizerského krystalinika. Na tomto podkladu se
nachézeji sedimenty podkrkono$ské panve a &eské kifdové panve. Uzemi patif k oblastem CR
s nadprimérnymi ro¢nimi srdzkovymi uhrny, které dosahuji v priméru 720-800 mm. Na
uzemi obce Zdobin je velmi vysoka lesnatost a n¢kolik vyznamnych vodnich zdroji. Ve
spravnim tzemi obce Zdobin se nevyskytuje Zadné tizemi zatazené do soustavy Natura 2000 a
nezasahuje sem ani Zddné velkoplosné chranéné tizemi. Obec Zdobin ma vlastni vodovod pro
rozvod pitné vody (zdroj pitné vody se nachdzi na parcele p.p.C. 142/2 v k.u. Zdobin).
Likvidace odpadnich vod v feSeném uzemi je provadéna individudlné, nebot’ obec Zdobin
nemd obecni kanalizaéni sit’ ani COV. Zdsobovani tizemi obce elektrickou energif je feSeno
odboc¢kami z nadzemniho vedeni VN. Resené tzemi je plynofikovano. Obec Zdobin protina
vyznamnd komunikace II tfidy (Dvlr Krdlové nad Labem — Hofice).

Resené tzemi o celkové vyméfe 210 ha a s poltem obyvatel cca 103 osob zahrnuje
katastrdlni dzemi Zdobin. Navrh tzemniho planu Zdobin (dile jen ,UP Zdobin®) bude
zachovdvat puvodni historicky zaloZenou koncepci rozvoje obce Zdobin a navrhovat jeji
vyvadZzeny rozvoj a ochranu civiliza¢nich, kulturnich a pfirodnich sloZzek tzemi obce. Na
tizemni obce Zdobin nejsou evidovany Z4dné nemovité kulturni pamétky. UP Zdobin bude
zpracovan tak, aby vytvaiel podminky pro stabilitu poctu trvale bydlicich obyvatel, zajistoval
vyvazeny rozvoj funkcnich slozek osidleni, upeviioval ochranu pfirodnich hodnot uzemi a

svym feSenim umoZznoval i zkvalitnéni té ¢asti krajiny, kterd slouzi k produkci zemédé€lskych
plodin.

UP Zdobin bude respektovat zejména piivodni historicky zaloZenou koncepci rozvoje obce
vCetn¢ urbanistickych a architektonickych hodnot v izemi a soucasné stanovi podminky a
pozadavky ve vztahu k charakteru nové zastavby, k rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti a k ochrané krajinného rdzu. Pro novou
zastavbu UP Zdobin vymezi zastavitelné plochy a plochy pfestavby co moZna nejcitlivéji ve
vztahu k charakteru stavajici zastavby.



UP Zdobin dale provéii plogné, prostorové a funkéni uspoiadani dzemi véetné moznych zmén
a vymezeni novych zastavitelnych ploch v souladu s potfebami rozvoje obce Zdobin a jejim
udrzitelnym rozvojem. Nové zastavitelné plochy budou pifednostné vymezovany uvnitt
zastavéného uzemi obce a ve stavajicich prolukach.

UP Zdobin proveéii kapacitu, funk&nost a uspofadani stivajici vefejné dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na stavajici 1 budouci potteby obce ve vztahu k sociodemografickym
podminkam, k pozadavkiim na bydleni a na kvalitu obytného prostfedi a v poZadavcich na jeji
hospodaisky rozvoj. UP Zdobin déle provéii zejména vliv dojizdky a vyjizdky véetné vazby
na sousedni obce a prostupnost krajiny zejména za ucelem jejiho rekreacniho vyuziti.

V ramci pofizeni UP Zdobin bude vymezen tzemni systém ekologické stability s ndvaznosti
na tzemni systém ekologické stability okolnich obci.

UP Zdobin dile provéii koncepci uspofddani krajiny, zejména jeji plosné, prostorové a
funk¢ni uspotadani s ohledem na ochranu piirody a krajiny, s ohledem na stdvajici i budouci
potieby obce i s ohledem na jeji prostupnost zejména za ucelem jejitho rekreacniho vyuZiti.
UP Zdobin sou¢asné provéii mozné zmény koncepce uspoiddani krajiny ve vztahu
k ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Vlada CR usnesenim ¢. 929 ze dne 20.7.2009 schvilila Politiku tzemniho rozvoje CR 2008
(déle jen ,PUR CR“), kterd urCuje zejména poZzadavky na konkretizaci dkolti dzemniho
planovéni v republikovych, pfihrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem
na udrzitelny rozvoj uzemi a urCuje strategii a zdkladni podminky pro napliovani téchto
tikold. UP Zdobin bude respektovat republikové priority izemniho planovéni obsazené v PUR
CR (kapitola2.2 odstavce (14) — (32)), které jsou platné pro celé tzemi statu, vychazeji
z potieb Ceské republiky a zohlediuji pozadavky na udrZitelny rozvoj tzemi vyjadiené
v dokumentech Evropské unie, Rady Evropy a dalSich mezindrodnich organizaci, kterych je
Ceské republika ¢lenem. V navrhu UP Zdobin bude stanoveno, které republikové priority
tizemniho pldnovani vytyéené PUR CR se v feSeni UP Zdobin uplatni, tyto priority budou
v odiivodnéni UP Zdobin jednotlivé vyhodnoceny:

(14) Ve vefejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provdzéna s
potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k
vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a
uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dasledku nedostatku lidskych zdsah.

(15) Predchazet pii zménéach nebo vytvaieni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochdazi, zvazovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pii dzemné
planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezaddouci miry segregace nebo sniZeni jeji
trovné.

(16) Pti stanovovani zpasobu vyuZiti izemi v izemné planovaci dokumentaci ddvat pfednost
komplexnim feSenim pted uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tdzemi je nezbytné
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zohlediovat také pozadavky na zvySovdni kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupréci s obyvateli izemi i
s jeho uzivateli a vsouladu surCenim a charakterem oblasti, os, plocha a koridor
vymezenych v PUR CR.

(17) Vytvéfet v tzemi podminky k odstraiovani disledkt ndhlych hospodafskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich piileZitosti, zejména v regionech
strukturdlné postizenych a hospodatsky slabych a napomoci tak feSeni problémi v téchto
uzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

(19) Vytvatet predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opuSténych aredli a ploch a
hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci), zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemé&delské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporddani tzemi usporné v
ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
z4jml na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nésledné podporovat potfebnd kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pfi izemné planovaci ¢innosti, pokud je to moZzné a odivodnéné, respektovat
vetejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany ochrannych pasem vodnich zdroj, chrdanéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢€lského a lesniho pidniho fondu.
Vytvéaret izemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systémi ekologické
stability a zvySovdni a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajin¢ a pro ochranu krajinnych prvki piirodniho charakteru v
zastavénych tzemich, zvySovdni a udrZovéani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemn¢ planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

(21) Vymezit a chrénit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vetejné piistupné zelen¢.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoziuji celorocni vyuZiti pro rtizné formy turistiky (napt. pési, cyklo,
lyZatska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvértet ptedpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny. Nepfipustné je vytvafeni novych uzkych hrdel na trasich dalnic,
rychlostnich silnic a kapacitnich silnic.

(24) Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany vetejného
zdravi. MoZnosti nové vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvold naroky na
zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovéani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdfet v uzemi podminky pro
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environmentdlné Setrné formy dopravy (napft. cyklistickou).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v tuzemi (zdplavy, sesuvy puady, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah piipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovdani staveb a opatfeni na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni izemi urc¢enych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvéfet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazZkovych
vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umclé
akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani i¢inkt povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné lochy v zdplavovych tdzemich a umistovat na nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych piipadech Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pifemisténi zdstavby z tizemi s vysokou mirou rizika vznikd zdplavovych skod.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani veiejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvéret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou pfirozenymi regiondlnimi
centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poleze i1 infrastruktufe téchto obci zlepSovaly
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech. Pii feSeni problému
udrzitelného rozvoje tzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni k dialogu vSech partnerd, na
které maji zmény v izemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu dzemi investicemi ve
prospéch tzemniho rozvoje. Pfi uzemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro
vytvofeni vykonné dopravni sité pro spojeni méstskych a venkovskych oblasti.

(28) Pro =zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat ndroky dalSiho vyvoje tuzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokli na
vetejnou infrastrukturu. Névrhy je nutné feSit ve spolupréci vetrejného i1 soukromého sektoru.

(29) Zvlastni pozornost je tieba vénovat ndvaznosti druhii dopravy zejména pro ucelné
propojeni ploch bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni, vetejnych prostranstvi, vyroby apod.
s ohledem na kvalitu Zivotniho prostiedi.

(30) Uroveti technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splilovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

(31) Vytvaret tizemni podminky pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji.

(32) Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu a pozornost
vénovat také vymezeni ploch piestavby.

Uzemi obce Zdobin neleZi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osich ani specifickych
oblastech vymezenych v PUR CR. RovnéZ na tuzemi obce Zdobin nejsou PUR CR vymezeny
74dné koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.

s\ s

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vydalo dne 8. zaii 2011 Zasady tzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje (déle ,,ZUR KHK*), které nabyly G&innosti dne 16. listopadu 2011.
ZUR KHK stanovi zejména zdkladni pozadavky na t&elné a hospodarné uspoiddani dzemi
Kralovéhradeckého kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovi
pozadavky na jejich vyuZziti a vymezuji plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby,
vefejné prospéSnd opatieni a plochy a koridory uzemnich rezerv.



ZUR KHK v nadmistnich souvislostech tizemi Kralovéhradeckého kraje zpiesiiuji a rozvijeji
cile a dkoly uzemniho planovani v souladu s politikou izemniho rozvoje, urCuji strategii pro
jejich naplitovani a koordinuji izemné planovaci &innost obci Kralovéhradeckého kraje. ZUR
KHK jsou zdvazné pro pofizovani a vyddvani tzemnich pldnd, regulac¢nich planii a pro
rozhodovani v tzemi. UP Zdobin bude respektovat pozadavky a priority stanovené ZUR
KHK.

V navrhu UP Zdobin bude stanoveno, které priority tizemniho planovani vytyéené ZUR KHK
se vieSeni UP Zdobin uplatni a tyto priority budou v odiivodnéni UP Zdobin jednotlivé
vyhodnoceny:

1) tvorba uzemnich podminek pro rozvoj ekonomického potencidlu a pro rozvoj dopravni
a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

2) tvorba uzemnich podminek pro rozvoj obCanské vybavenosti nadmistniho vyznamu
podporujicitho ekonomickou prosperitu kraje,

3) tvorba tzemnich podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu,

4) tvorba tizemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury nadmistniho vyznamu,

5) vytvareni podminek pro zajisténi kvalitniho bydlent,

6) navrhovani uzemnich feSeni sméfujicich k prevenci nezadouci miry prostorové
socidlné segregace a negativnimi vlivy na socidlni soudrZznost obyvatel,

7) vytvéareni uzemnich podminek pro doplnéni obcanského vybaveni na venkové (pro
zdravotni, socidlni a kulturni potteby),

8) ochrana tuzemnich podminek pro zachovani potencidlu zemédé€lstvi a lesniho
hospodafstvi,

9) zajiSténi dopravni dostupnosti s cilem zajiSténi dostupnosti pracovnich pfileZitosti,
obc¢anského vybaveni a rekreace,

10) prednostni vyuZzivani opusténych aredlu (asanace a rekultivace brownfields),

11) dzemni podpora rozvoje aktivit vedoucich k dalSimu vyuZzivani odpadu jako surovin,

12) vytvateni izemnich podminek pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi dzemi pro nadmistni
turistické a rekreacni aktivity,

13) vytvafeni dzemnich podminek zejména v oblasti dopravni infrastruktury pro rozvoj
cestovniho ruchu,

14) vymezovani zastavitelnych ploch a stanovovani podminek pro jejich vyuziti
v zéplavovych tzemich jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych piipadech.

15) stanovovani pozadavkl na budouci vyuZziti izemi s ohledem na preventivni ochranu
uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a piirodnimi katastrofami v dzemi
s cilem minimalizovat rozsah piipadnych Skod, zajiStovdni tizemni ochrany ploch
potfebnych pro umis‘tovdni staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni izemi urc¢enych k rozlivim povodni,

16) podpora protieroznich opatfeni, akumulace a pfirozené retence srazkovych vod
v uzemi,

17) péce o zemedelsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa,



18)ochrana uzemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody pro zajiSténi
dlouhodobého optimélniho zdsobovani tzemi kraje,

19) ochrana prvkid tuzemniho systému ekologické aktivity a zlepSovani biologické
prostupnosti krajiny,

20) ochrana kulturniho dédictvi spo€ivajiciho v polycentrické sidelni struktute, hodnotich
zachovalych urbanistickych celkii vcetné architektonickych a archeologickych
pamatek.

ZUR KHK na tizemi obce Zdobin nevymezuje nadmistni rozvojové oblasti, rozvojové osy,
specifické oblasti, koridory a plochy nadmistnitho vyznamu ani plochy a koridory pro vetejné
prospésné stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti stitu a vymezeni asanacnich
tizemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemi
obce Zdobin je dle ZUR KHK tzemim s vyvdZenym rozvojovym potencidlem.

Z hlediska koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi
kraje je pii zpracovani UP Zdobin nutno:

- pri feSeni vyuZiti uzemi hledat takova feSeni, kterd budou minimalizovat negativni vlivy
zejména na chranénd uzemi piirody,

- pfi vyuZivani izemi respektovat vSechny formy ochrany lozZisek a loziskovych tizemi

- prvky USES lokalizovat pfednostné mimo zjiiténd a predpoklddand loziska nerostd,

- zajistit ochranu zeméd¢lského ptidniho fondu,

- zajistit ochranu a zachovani kulturnich a civiliza¢nich hodnot dzemi,

- vymezovanim ploch zmén vuzemi vytvifet pfedpoklad pro stabilizaci a rozvoj
ekonomickych odvétvi vychdzejici z mistnich surovinovych zdroji a ptedpoklddané
nabidky pracovnich pfileZitosti,

- zajistit koordinaci s cilovymi charakteristikami krajiny vymezenymi pro jednotlivé oblasti
se shodnym typem krajiny.

Obec Zdobin byla vZUR KHK zafazena do vymezené oblasti PODKRKONOSI se
shodnym typem krajiny s ndzvem KRAJINY LESOZEMEDELSKE.

K zachovani charakteristickych ryst jednotlivych oblasti se shodnym typem krajiny je
tteba dle ZUR KHK respektovat tyto zdsady:
- zemédélskou krajinu cClenit rozptylenou zeleni umoznujici prithledy krajinou pro
zvyraznéni jeji hloubky nebo riiznych dominant,
- nevytvaret nova urbanizovand tzemi,

Pro tzemi ORP Dvir Krdlové nad Labem byly ke konci roku 2008 pofizeny uzemné
analytické podklady (dale jen ,,UAP ORP Dvur Kralové nad Labem®). Jejich prvni tplna
aktualizace byla pofizena v listopadu 2010, druh4 uplnd aktualizace byla pofizena v prosinci
2012.



V navrhu UP Zdobin budou respektovany tyto poZzadavky z UAP ORP Dviir Krilové nad
Labem a v odtivodnéni UP Zdobin budou jednotlivé vyhodnoceny:

- pfi navrhu urbanistické koncepce respektovat ochrannd pdsma vefejné dopravni a
technické infrastruktury,

- pfi ndvrhu urbanistické koncepce provéftit ,,brownfields® v sidle

- vhodnym navrhem uspofaddni krajiny zajistit izemni ochranu stdvajicich pfiznivych
piirodnich podminek pro vodni reZzim tzemi,

- provérit kvalitu a funkénost zdsobovani pitnou vodou,

- zajistit ochranu vodnich zdrojt,

- usporddanim krajiny podpofit izemni ochranu zvySené kvality piirodniho prostiedi na
dzemi obce,

- v navrhu urbanistické koncepce a uspofdddni krajiny vytvafet izemni podminky pro
zlepSeni kvality ovzdusi (napf. vysadbou a rekonstrukci zelené v zastavéném tzemi),

- novou bytovou vystavbu v novych lokalitich fesit v€. vybavenosti a vazeb na stavajici
obsluzné centrum a na zelené plochy,

- zamezit vzniku monofunk¢énich satelita,

- podporovat stabilizaci lokalit se znevyhodnénymi podminkami (z hlediska
demografického vyvoje — rychlého starnuti a vylidiiovani, dostupnosti, vybavenosti)
vymezenim ploch pro vystavbu novych byti, zelené¢ a odstraniovanim dopravnich
zavad,

- omezovat rozptylenou vystavbu na ukor regenerace stdvajicich sidel a vyuziti
stavajicich proluk,

- respektovat stdvajici charakter zdstavby,

- do UP Zdobin zapracovat prvky USES a zajistit jejich ndvaznost na prvky USES
sousednich obci.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit,

PoZadavky na vymezeni uzemnich rezerv nevyplyvaji z poZadavkii nadfazené uzemné
planovaci dokumentaci ani z UAP ORP Dvur Kralové nad Labem. Jejich vymezeni se v UP
Zdobin nepredpokladd, ale tato potteba bude v procesu potizeni UP Zdobin provétena.

¢) pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné
prospésSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo,

Pozadavky na vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni a asanaci
z nadfazené tzemné pldnovaci dokumentaci ani z UAP ORP Dvir Krdlové nad Labem
nevyplyvaji. V procesu pofizeni UP Zdobin bude provéfeno vymezeni vefejné prospéinych
staveb zejména s ohledem na nové navrhované lokality a vymezeni vefejné prospeSnych
opatieni zejména ve vztahu k ochrang piirody a krajiny (prvky USES). Vymezeni tizemi pro
asanaci se nepredpoklada, ale jejich potieba bude rovnéz provétena.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a Kkoridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach vidzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie anebo uzavi‘enim dohody o parcelaci,



Neptedpokladd se potieba vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie anebo
uzavienim dohody o parcelaci, ale i tato potieba bude v procesu potizeni UP Zdobin
provétena.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,

Pozadavek na zpracovani variant feSeni se nepfedpokladd, ale v procesu potizeni UP Zdobin
bude i tento poZadavek provéfen.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu dzemniho planu a na uspoiadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni,

UP Zdobin bude zpracovén v rozsahu a v &lenéni dle ptilohy &. 7 vyhlagky &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni, odivodnéni bude zpracovano vcetné nalezitosti
vyplyvajicich ze zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fdd, v platném znéni a z ustanoveni § 53
zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebni faddu, v platném znéni.

UP Zdobin bude obsahovat:

Textovou ¢ést:
opatieni obecné povahy — ¢ast vyrokova a ¢ast odivodnéni

Grafickou Cast:

¢ast vyrokova:

- vykres zdkladniho Clenéni tizemi obsahujici vyznaceni hranic, zastavéného uzemd,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch a koridord dzemnich rezerv a ploch a
koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménidch v tzemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu,

- hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavéného tzemdi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dile
koncepci usporddani krajiny vcéetné ploch s navrZzenou zménou vyuziti, koncepci
vefejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridori pro dopravni a technickou
infrastrukturu, ploch a koridori pro tuzemni rezervy, v piipadé potieby lze
urbanistickou koncepci, koncepci uspofadédni krajiny a koncepci verejné infrastruktury
zpracovat v samostatnych vykresech,

- vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci,

- dle potieby vykres pofadi zmén v tizemi (etapizace).

¢ast odlivodnéni:
- koordinaéni vykres,
- vykres Sir§ich vztahli, dokumentujici vazby na izemi sousednich obct,

- vykres ptedpoklddanych zabort piidniho fondu.

Graficka ¢ast mtize byt v ptipadé potieby doplnéna schématy.
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Grafické &asti UP Zdobin budou zpracovany v méfitku 1:5000 vyjma vykresu SirSich vztahd,
ktery bude zpracovan v takovém méfitku, aby v dostate¢né form¢ dokumentoval vazby na
uzemi sousednich obci.

Névrh UP Zdobin k projedndni bude vyhotoven a pofizovateli piedéan ve fyzické podobé ve 2
vyhotovenich a v elektronické podobé na CD nosi¢i v jednom vyhotoveni (ve formatech:
DOC a PDF textové ¢ésti a ve formédtech: DGN a PDF grafické Casti).

Navrh UP Zdobin upraveny na zékladé vysledku z projedndvani bude vyhotoven a
potizovateli pieddn ve fyzické podobé ve 4 vyhotovenich a v elektronické podobé na CD
nosici v jednom vyhotoveni (ve formatech: DOC a PDF textové Casti a ve formatech: DGN a
PDF grafické ¢asti).

g) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi.

Posuzovani vlivii koncepce UP Zdobin na Zivotni prostfedi se nepiedpokladd, nebot’ navrh
zaddni UP Zdobin neptedpoklddd vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality uvedené
v nafizeni vlady €. 208/2012 Sb., o vyhl4sSeni evropsky vyznamnych lokalit zafazenych do
evropského seznamu a na vyhldSené ptaci oblasti ve smyslu zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochran¢ pfirody a krajiny v platném znéni. Soucasn€ se nepiedpoklddd vymezeni novych
ploch pro piipadnou realizaci zdméra uvedenych v piiloze ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, v platném znéni ani kumulativni vliv jednotlivych
funkcnich vyuziti.

V piipadé, ze pozadavky na posouzeni koncepce UP Zdobin na Zivotni prostiedi vyplynou ze
stanovisek nebo pozadavki pifslu$nych dotéenych organti v rdmci projedndni, bude navrh UP
Zdobin doplnén o pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi zejména ve
smyslu § 47 odst.3 stavebniho zdkona.
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