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Uvod

Zastupitelstvo obce Dobré na svém zasedani dne 19. 12. 2013 rozhodlo o pofizeni
Uzemniho planu (UP) Dobré. O pofizeni UP byl pozadan Méstsky tfad Dobruska (MU), odbor
rozvoje meésta. UrCenym Clenem zastupitelstva (ddle jen ,,ureny zastupitel®) pro spoluprici
s pofizovatelem byl stanoven Ladislav Michl, starosta obce.

Navrh zadani UP Dobré vypracoval tfad tizemniho planovéni, odbor rozvoje mésta MU
Dobruska ve spoluprici s urcenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich piedpist, a s
ptilohou ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence planovaci ¢innosti.

Dotcené dzemi:

Obec Katastralni Gzemi
627194 Dobré

Dobré 627208 Hlinné u Dobrého
627224 Kamenice u Dobrého
627241 Rovné u Dobrého

Uzemni pldn Dobré bude zpracovin pro celé administrativni zemi obce, které se sklddd z
Sesti zdkladnich sidelnich jednotek — Dobré, Kamenice, Hlinné, Rovné, Chmelisté a §ediviny.
Celkova vymeéra feSeného uzemi je 2 570 ha. Obci s rozsitenou plisobnosti je mésto Dobruska.
Obec Dobré se nachdzi v Krdlovéhradeckém kraji (okres Rychnov nad KnéZnou) ve vzdélenosti
14 km jihovychodné od mésta Dobruska v nadmotské vysce 420 - 640 m.n.m. K 31. 12. 2013
zilo v Dobrém celkem 843 obyvatel.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

(vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetn€ rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejtho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti vetfejné infrastruktury)

Uzemi obce Dobré neleZi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osich, specifickych
oblastech ani koridorech a plochdch dopravy vymezenych dokumentem PUR CR 2008.

Dle ZUR KHK nespadd feSené tzemi do 74dné rozvojové osy & oblasti, ani do
specifické oblasti krajského vyznamu, je hodnoceno jako dzemi s vyrovhanym rozvojovym
potencidlem a je zafazeno mezi krajiny lesozemédélské a zemédélské. V ZUR jsou stanoveny
pozadavky na vymezeni prvkia systému ekologické stability (RBC 520 Hlinenské, RBC H102 Na
cikdnce, RK787/1, RK787/2, RK790, RKHO065).

Dle UAP je tieba fesit rozvojové plochy pro bydleni, pro ob&anské vybaveni, pro
podnikdni a drobnou vyrobu, zajistit podminky pro zvySeni rekreacni atraktivity uzemi, feSit
odkanalizovani izemi a CiSténi odpadnich vod, zajistit podminky pro vyuziti alternativnich druht
vytapéni, reSit chodniky a cyklostezky, zajistit ochranu kulturnich hodnot uzemi — soubory
staveb lidové architektury v Dobrém, Hlinném u Dobrého a Rovném u Dobrého.

Z doplnujicich prizkumii a rozbort vyplyvd, Ze obec md kvalitni podminky pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel, prfedev§im obCanské vybaveni. Ma piiznivé podminky pro
Zivotni prosttedi. Podminky pro hospodéisky vyvoj jsou také hodnoceny jako ptiznivé. V obci
jsou vhodné podminky pro zemédélstvi, dostatecné autobusové spojeni je nabizen primérny
pocet pracovnich mist.

Predpokladd se zachovani stdvajictho charakteru obce. Obec je sobéstatnd, ma
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odpovidajici obCanskou vybavenost.

Vyvoj poctu obyvatel v obci v letech 2001-2012
rok 2001 {2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

pocet 826 | 825 | 846 | 819 | 828 | 832 | 829 | 813 | 803 | 810 | 851 | 851 | 843
obyvatel

a.l. Urbanisticka koncepce
PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provétreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného tizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

e Zména urbanistické koncepce obce se nepfedpokldda. Ve struktuie obce je nutno chrénit
urbanistické a architektonické hodnoty a plochy obcanského vybaveni vefejného
charakteru. Rozvoj mimo zastavéné tzemi je nutno umistovat s ohledem na ndvaznost
jednotlivych funkci a predchdzeni jejich vzdjemnym konfliktim, s ohledem na dostupnost
dopravni a technické infrastruktury a na respektovani krajinnych dominant, prihledi a
vyhledl do krajiny.

¢ Budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujictho zpiisobu vyuziti — hlavni vyuZziti, ddle piipustné vyuziti, nepfipustné
vyuziti, popf. podminecn¢ piipustné vyuziti. Budou stanoveny podminky prostorového
uspotfddani, vetn¢ zdkladnich podminek pro vySkovou hladinu zdstavby s ohledem na
okolni budovy a konfiguraci terénu a intenzitu vyuZziti pozemkt v plochéach (% zastavéni).

¢V ndvrhu tzemniho planu budou provéteny a podle potfeby nové navrzeny plochy:

- pro bydleni,

- pro rekreaci,

- smiSenych funkci v izemi umoziujici bydleni a obCanské vybaveni i1 podnikani
pii vylouceni staveb snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe (plochy smiSené
obytné),

- obcanského vybaveni,

- pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani, zemédé€lskou vyrobu piip. pro smiSené
funkce umoznujici vyrobu, zejména pak v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby
pfi zajiSténi jejich dopravnich napojeni tak, aby nebylo nepfiznivé ovlivnéno
zastavéné uzemi sidla,

- vefejnych prostranstvi, vefejné zelené,

- technické infrastruktury,

- dopravni infrastruktury,

- pro vodni a vodohospodatské vyuZiti,

- pro zemédé€lské i lesni vyuziti, posileni ploch plnicich funkci lesa,

- pro ochranu ptirody, pfip. pro ochranu smiSeného nezastavéného tzemi.

HODNOTY
e Bude provéfena moznost ndvrhu opatfeni pro zachovani a podporu hodnotnych
urbanistickych struktur v izemi.
- historickd zastavba se zachovalou sestavou obytnych a hospodaiskych budov
v centrech jednotlivych sidelnich jednotek.
¢ Budou navrZena opatieni pro zachovéni a podporu hodnotnych piirodnich dzemi
- Zivina, PR Baziny.
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BYDLENI
e Budou provéfeny zastavitelné plochy, které byly v pivodnim UP vymezeny, nové
zastavitelné plochy budou vymezovéany v nadvaznosti na zastaveéné tizemi obce.
e Nebudou vymezovany nové zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich ani do nich
nebude umistovdna vefejnd infrastruktura (jen ve zcela vyjimecnych a zvIast
oduvodnénych piipadech).

OBCANSKE VYBAVENI
¢ Bude provéien rozvoj kapacit obanského vybaveni ve vefejném zajmu.

HOSPODARSKE PODMINKY
¢ Pii vymezovani novych ploch bude zajisténo jejich dopravnich napojeni tak, aby nebylo
nepfiznive ovlivnéno zastavéné izemi sidla.

REKREACE
e Bude provéfena moznost vedeni tras péSi a cykloturistiky a jejich ndvaznost na
cyklistickou sit’" v regionu, pifipadné koridorti pro umisténi novych staveb cyklostezek
mimo stdvajici komunikace.
e Budou vymezeny plochy pro kazdodenni rekreaci, pfevdZzn¢ v nové vymezovanych
zastavitelnych plochach pro bydleni (plochy umoziujici stavbu détskych hiist, plochy
pro vefejnou zelen atp.).

a.2. Koncepce veiejné infrastruktury
Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspoidddni vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

e Vefejnd infrastruktura bude navrhovana s ohledem na vzajemné vazby jednotlivych druhti
infrastruktury.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
e Nov¢ navrzena dopravni obsluha bude feSena tak, aby minimalizovala pocet pfipojeni na
silnicni sit’.
e Sitkové uspoiddani mistnich komunikaci bude feSeno ve vazbd na zastavitelné plochy,
bude pocitano s vefejnym prostorem pro umisténi chodnik.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
¢ Bude provéfena moZznost posileni odbéru vody v ptipad€ zvySené spotieby.
e Bude provéieno odkanalizovani obce vietné COV.
e Technickd infrastruktura v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochdch bude navrzena
jako koncepce jednotlivych druhli infrastruktury; inZenyrské sit€¢ nebudou navrhovéany
v podrobnosti nélezejici ndsledné projektové dokumentaci.

NAKLADANI S ODPADY
e Sbér a likvidace pevného domovniho odpadu bude feSena v souladu se stavajici koncepci,
veskery tuhy komunélni odpad bude likvidovéan na fizené sklddce mimo Dobré.
¢ Bude provéfena moZznost ndvrhu plochy pro kompostarnu s ro€ni kapacitou do 1 000 tun.
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OBCANSKE VYBAVENI
® Bude provéfena a upfesnéna (nebo omezena) moznost vyuZzivani ploch pro bydleni na
sluzby nebo dalsi obcanské vyuziti.
¢ Bude provéiena kapacita ob¢anského vybaveni ve vefejném zajmu.

VEREJNA PROSTRANSTVI
e Budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a Clenény podle potfeby na vetejna
prostranstvi s ptevladajicim zpevnénym povrchem a na plochy vetejné zelen¢.

a.3. Koncepce usporadani krajiny

Pozadavky na koncepci uspotfddani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporddani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné proveéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zdkona.

e Bude upfesnéno vymezeni prvki USES v tizemi obce dle ZUR (RBC 520 Hlinenské,
RBC HI102 Na cikdnce, RK787/1, RK787/2, RK790, RKH065) a doplnéno prvky na
lokdlni drovni vCetné provéreni ndvaznosti na izemi sousedici s feSenym tizemim. Budou
vyznaleny &asti prvki USES vyZadujici zménu druhu pozemki, budou vyhodnoceny
dopady téchto feSeni na ZPF.

e Vndvrhu UP budou respektovany stdvajici plochy vefejné zelené a ochranné zelend.
Bude navrzeno jejich rozsifeni na vhodné plochy a navrZzeny podminky vyuziti téchto
ploch.

¢ U ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti izemi bude navrZen minimélni podil zelené (pro
plochy pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani)

e Vodni toky nebudou navrhovédny k zatrubnéni, bude respektovdn volny prostor od
bfehové hrany tok.

¢ Budou provéteny plochy ve kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona zejména z divodi
zachovani prostupnosti krajiny a dochovéni krajinného razu.

e Pii navrhovanych dpraviach bude zachovdna prostupnost krajiny pro turistiku,
cykloturistiku a zemédé€lskou tucelovou dopravu.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoria iizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Vymezeni tzemnich rezerv se nepiedpokladd, pokud to bude tcelné budou po provéreni
projektantem vymezeny.

¢) Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

1. Budou provéfeny a vymezeny plochy pro vefejné prospéSné stavby, pro veiejné
prospésnd opatieni a asanace pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
nebo pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo, popt. oboji. Jednd se zejména o plochy
pro technickou a dopravni infrastrukturu a plochy pro retenci vod v krajiné.

2. Vymezené plochy budou fadné odiivodnény.
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d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a Koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim vizemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci

Bude provéfena potieba stanoveni ploch a koridort, jejichz podminky budou provéteny tizemni

studif, a to zejména v piipad€ nutnosti ovéfeni moZnosti vyuZiti:

- rozsdhlejSich zastavitelnych ploch, u nichZ bude nutno vyfeSit vazby na systémy veiejné
infrastruktury, pfipadn€ stanovit podminky vnitini organizace uzemi vcetné vymezeni
vefejnych prostranstvi,

- z hlediska velikosti, funkce ¢i polohy vyznamnych pfestavbovych ploch.

Pro kazdou takovou plochu a koridor se stanovi lhiita pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni

pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Zpracovani regulacniho planu ani ndvrh parcelace se neptedpokladd. Pozadavek na vymezeni

téchto ploch bude uplatnén pouze v odivodnénych piipadech, za ptedpokladu, Ze pozadavky na

plosné a prostorové uspotadani tizemi, které vyplynou z navrhu feseni, budou ptesahovat svoji
podrobnosti rdmec fefeni tizemniho planu. Pokud bude ndvrhem UP poZadovéino zpracovani
regulac¢niho planu, bude tento obsahovat zadani uvedeného regula¢niho planu.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Neni nutné zpracovani variant, nebot’ zaméry maji za cil zachovani stavajici koncepce.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresu a po¢tu vyhotoveni

Névrh UP Dobré bude zpracovén v nasledujicim poé&tu:

e Navrh UP Dobré pro spoleéné jednani a posouzeni navrhu UP Dobré Krajskym
uradem:
tiSténd podoba 3x, digit. na nosici dat 3x.

e Upraveny navrh UP Dobré pro Fizeni dle § 52 stavebniho zikona:
tiSténd podoba 2x, digit. na nosici dat 2x.

e UP Dobré pro vydani dle § 54 stavebniho zikona:
tiSténd podoba 4x, digit. na nosici dat 2x.

arozsahu:

I. UZEMNI PLAN
o ] A Textova ¢ast
e LB Grafick4 &dst

a) Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
b) Hlavni vykres 1:5000
¢) Vykres koncepce usporadani technické infrastruktury 1 :5 000
d) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 :5 000

II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
o [I.A Textova Cast
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o JI.B Graficka ¢ast

a) Vykres SirSich vztahi 1:100 000
b) Koordinacni vykres 1:5000
c) Vykres predpoklddanych zabora ptidniho fondu 1:5000

Vykresy budou zpracovany pro celé feSené tizemi. Nosice dat budou obsahovat textovou a
grafickou casti feSeni a odlivodnéni, a to ve formétu .pdf (min. rozliSeni 300 dpi); graficka cast
Cistopisu také ve vektorovém formatu (napf.: .shp, .dgn, .dwg), textova ¢ast ve formatu .doc.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii_tizemniho plinu na udrzitelny
rozvoj uzemi

g.1.Vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu, nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000 se
nepiedpoklddd z téchto divodu:

e V severovychodni ¢ésti se nachazi evropsky vyznamnd lokalita CZ0525001 — BaZiny
chranéna v ramci soustavy Evropské ochrany piirody a krajiny Natura 2000. V této ¢asti
obce nebude dochdzet ke zménam v tizemi.

e Ptaci oblast soustavy Natura 2000 se na izemi obce nenachdzi.

e Navrhované zameéry v izemi nebudou mit ddlkovy negativni vliv na tyto lokality.

g.2. Vyhodnoceni vlivii tizemniho pldnu na udrzitelny rozvoj dzemi se nepiedpoklddd z téchto
davodu:
e Obec lezi mimo rozvojové oblasti ZUR KHK, nepiedpoklada se rozvoj, ale stabilizace
funkce zemédé&lského a lesniho hospodatstvi.
e Kompostarna, pro niZz bude provéfena moznost navrhu plochy, bude mit kapacitu do
1 000 tun/rok.
V piipadé potieby vyda orgdn dotéeny k posouzeni vlivu své stanovisko v pritbéhu projednani
zadani.

SCHVALENI ZADANI:
Schvéleno Zastupitelstvem obce Dobré podle § 47 odst. 5) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist,

dne.....oooveeeeeeeiiiininnn, , Cislo usnesent .....................

mistostarosta obce starosta obce
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