NAVRH ZADANI ZMENY C.2
UZEMNIHO PLANU ADRSPACHU

O pofizeni Zmény & 2  Uzemniho planu Adr3pachu (dale i Zména ¢.2) rozhodlo
zastupitelsivo obce usnesenim ¢&. 4/2014 ze dne 18.12.2014. Vécné se jedna predevsim o
provéfeni poZadavkl vlastnikii pozemk® na diléi zmény funk&nich ploch ve vydaném
uzemni planu. V této souvislosti budou Zmeénou &. 2, na zakladé aktualniho stavu Uzemi,
feSeny i okruhy ,,problému“, podrobnéji specifikované dale v textu.

1. PoZadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetnd rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi.

a) Provéfeni a v mife podrobnosti stanovené zikonem upiesnéni regulativii
stavajici urbanistické koncepce, predeviim regulativii ploiného a
prostorového usporidani zastavéného tizemi , zastavitelnych ploch pripadné i
navazujiciho nezastavéného vizemi, véetn& provéfeni moZnych zmén v jejich
ploSném rozsahu nebo &lenéni.

b) Stavajici koncepce vei‘ejné infrastruktury nebude Zménou &. 2 dotéena.

¢) ProvéFeni koncepce uspoiddani krajiny, zejména provéreni plo$ného a
prostorového usporddini nezastavéného dzemi véetné provéfeni, ve kterych
plochich je vhodné vylouéit umist'ovini staveb, zatizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdikona — pokud budou v tomto
smyslu uplatnény relevantni pisemné podnéty nebo pozadavky.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv nejsou navrhem
textu zadani uplatnény, mohou byt na zikladé  konkrétnich, pisemné
uplatnénych poZzadavki do zad4dni doplnény.

3. Nové pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo
piedkupni privo nejsou uplatiioviny.

4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude
rozhodovini o zménich vizemi podminéno vyddnim regulaéniho planu,
zpracovanim izemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

5. Pozadavky na uspofaddni obsahu zmény iizemniho plinu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poétu vyhotoveni.

6. PoZadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivii izemniho plinu na udrzitelny
rozvoj izemi, vyhodnoceni SEA, NATURA.




Uvodni text :

V navrhu textu Zadani Zmény ¢. 2 jsou dale podrobnéji uvedeny pfedeviim poZadavky
na feSeni zmén v Uzemi v rozsahu podanych Zadosti o zmény, pozadavky pofizovatele a
pozadavky vyplyvajici z pfilohy ¢. 6 vyhl.c. 500/2006 Sb., v poslednim znéni. Navrh textu
Zadani Zmény ¢.2 zatim neobsahuje pozadavky dotéenych organt, krajského uradu,
sousednich obci a pfipadné daldi pozadavky — které mohou byt pisemné uplatnény na
zékladé zvefejnéni tohoto navrhu textu zadéani.

Zadani Zmény ¢. 2 bude po doplnéni akceptovatelnych podnétd, pozadavkii a vyjadfeni
pfedloZzeno zastupitelstvu obce ke schvédleni. Usnesenim zastupitelstva (schvilenim) se
stane toto doplnéné zadani tzv. ,zadavacim dokumentem® Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu
AdrSpachu.

Pfi feSeni navrhu Zmény €. 2 musi byt respektovany pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu v poslednim znéni, t). pfedev$im po novele zédkonem ¢.
350/2012 Sb., véetné provadécich vyhlasek ke stavebnimu zdkonu v poslednim znéni.
Autorizovany architekt (= projektant) bude ptisobit v sou€innosti predev§im s pofizovatelem
(M&U Broumov, tfad tuzemniho planovani) i dotéenymi organy, ve smyslu stanoveni § 159
zakona ¢.183/2006 Sb., o nizemnim planovani a stavebnim Fadu v aktudlnim znéni.

Projektant odpovida za spravnost, celistvost a uplnost jim zpracovdvané dokumentace
uzemniho planu a respektovani poZadavki z hlediska ochrany vefejnych zajmi a za jejich

koordinaci.

Zapracovani vSech aktualizaci, Giprav a néavrht na feSeni ve Zméné ¢. 2 bude prubézné (dle
dohody s pofizovatelem), nejpozdéji vSak pied vytiSténim vykresi pro spole¢né jednani,
konzultovano s pofizovatelem . K tomu tuéelu bude poskytnuta pofizovateli pracovni verze
zapracovani navrhu Zmény €.2 v *.pdf. a *.doc, pfipadné koordinacni vykres v tisténé
podobé, dle pfedchozi dohody.

Dale podrobnéji k vlastnimu zadani Zmeény €. 2 :
Ad.1

Zékladni koncepce rozvoje tzemi dle vydaného tzemniho planu musi byt respektovana.
Cilem navrhované zmény je provéfeni a pfipadné vymezeni novych zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych — venkovskych, resp. uprava velikosti stavajicich zastavitelnych ploch.
Upravami plosného uspofadani zastavitelnych ploch miZe byt ziskdna redlnd moZnost
vystavby nékolika dom@ pro bydleni (rodinnych domi), pfipadné objektd pro individuélni
rekreaci a to bez nutnosti budovani nové technické a dopravni infrastruktury.

Na zékladé podanych Zadosti vlastniki pozemkd Zména €.2 provéfi a podle vysledki
projednéni navrhne feSeni téchto pozadavki :

e Vymezeni p.p.¢. 7/1 a 7/2 k.G.Horni Adrspach do plochy smiené obytné — venkovské,
scilem umoZnit pozdg&jsi vymezeni stavebniho pozemku v Uuzemnim fizeni, pro
vystavbu 1 rodinného domu nebo objektu individualni rekreace.

e Vymezeni plochy smi$ené obyiné — venkovské v prostoru p.p.¢. 445/1 a 1178
k.0.Dolni AdrSpach tak, aby bylo moZzné pozdg€jsi vymezeni stavebniho pozemku
v uzemnim fizeni, pro vystavbu 1 rodinného domu.

o Vymezeni plochy pro vystavbu s funkeci bydleni v rodinném domeé nebo individualni
rekreaci v prostoru st.p.c. 99/1 a pozemkovych parcel ¢&.77, 78, 82/1, 629/2, 958/7 —



vie vk.a.Homi AdrSpach tak, aby bylo mozné pozd&jsi vymezeni stavebniho
pozemku pro vystavbu rodinného domu nebo objektu individualni rekreace.

o PfiClenéni casti p.p.€. 98/5 k.u.Dolni Adripach k zastavitelné plose vymezené na
p.p.¢. 98/2, 98/3 a 98/4 k.u.Dolni Adrspach tak, aby vzhledem k dispozicim v terénu
mohl byt stavebni pozemek pro 1 rodinny diim - rekreacni objekt (chalupa) vymezen
v optimalnéjsi poloze.

o Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti plochy obsahujici p.p.c.816 k.u.Dolni
AdrSpach na SV (plochu obytnou smiSenou — venkovskou) a provéfit moZnost zmény
p.p.C. 821/2 = plochy zemeédélské (NZ) na plochu smiSenou obytnou —venkovskou -
SV). Dle vysledk provéfeni navrhnout vysledné feeni.

Pokud bude shledano, Ze upravy rozsahu zastavitelnych ploch vyZaduji souhlas s novym
zaborem ZPF, bude adekvatni plocha (i sohledem na BPEJ) reciprotné odeétena
zmenSenim stavajicich zastavitelnych ploch, napi. plochy Z 15 v k.u. Horni Adripach nad
primyslovym arealem firmy Continental tak, aby nedoslo ke zvySeni stavajiciho, tizemnim
pulanem deklarovaného zaboru ZPF. V této souvislosti miiZe byt feSena uprava vnéjsi linie
ohrani¢eni zastavitelné plochy Z 15 tak, aby byla nov& vedena sohledem na moZnost
pozdégjSiho zajiSténi ochrany zastavitelné plochy pied povrchovou vodou, s minimalnimi
terénnimi Upravami (podél vrstevnic).

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 specifikuje republikové priority izemniho planovéni pro
zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi v ¢l 14 - 32 tohoto dokumentu. Tyto principy,
uplatfiované standardné autorizovanymi osobami pfi tvorb& nového tizemniho planu je tieba
respektovat i pfi projednavani navrZzené zmény funkéniho vyuZiti feSenych ploch dle tohoto
zadani. Je tfeba hledat vhodné feSeni ve spolupraci s obyvateli tizemi i sjeho uZivateli.
Zmeny ¢. 2 nesmi dojit ke zhorSeni stavu a hodnot uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tizemi je
nezbytné zohlednit poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a sou¢asné chrénit
tradién{ ptirodni hodnoty tizemi.

Rozvojové oblasti ani rozvojové osy uvedené v kap. & 3 PUR CR 2008 nejsou lokalizovany
do feSeného uzemi. V feSeném Uzemi neni ani dil¢im zplisobem vymezena Z4adna ze
specifickych oblasti uvedenych v kap.4, rovnéZz izemim neprochézi zadny koridor ani plocha
dopravni infrastruktury dle kapitoly & 5, ani koridory technické infrastruktury a
souvisgjicich rozvojovych zdmérti podle kap. &. 6. Na zdkladé ¢l.174 pism. b) v kap.&.7
PUR CR 2008 — byla Zasadami tizemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje vymezena
Nadmistni specifické oblast Broumovsko (dale i NSO1), zahrnujici feSené izemi. Pozadavky,
které vyplynou ztéto skute¢nosti v priibéhu pofizovani Zmény &. 2, feSitelné na uarovni
tzemniho planu, budou zahrnuty do fe3eni. Soulad koncepce nadregionalniho a
regionalniho USESu vymezeného v ZUR Kralovéhradeckého kraje byl jiz vyfeSen Zménou
&. 1 UP Adrspachu.

V ramci zpracovavani Zmény ¢. 2 bude aktualizovéna hranice zastavéného tizemi podle
realného stavu vizemi, v souladu spoZadavky § 58 stavebniho zikona. Piipadné diléi
Upravy hranic funké&nich ploch uvniti zastavéného tzemi lze akceptovat (kromé aktualizace)
vrozsahu dle § 3 vyhl.&. 501/2006 Sb., pfitom nesmi dojit ke zmenseni vymezenych ploch
vefejnych prostranstvi.

Budou provéfeny formulace podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
predevSim z hlediska jasného vykladu pouzitych pojmu tak, aby slovné vyjadfené regulativy
byly pii povolovani staveb (hledani souladu zaméru s UPD) lépe pravné uchopitelné. V této



souvislosti miize byt do &asti ,,odivodnéni“ doplnéno definovéani nékterych pouzitych pojmi
pro ugely Uzemniho planu Adripach. Cilem je minimalizovat moZnosti vzniku zavadgjicich
vykladd, jejichz akceptovani by mohlo ohrozit stanovenou koncepci rozvoje uzemi a
ochrany hodnot dle vydatného tizemniho planu.

Pfi feSeni Zmény ¢.2 bude pouZita posledni plna aktualizace UAP 2014. Uzemni plan po
Zméneé ¢. 2 bude v koordinaénim vykresu obsahovat UAP 2014,

Daldi zmény lze vramci Zmény ¢. 2 navrhovat 1 bez predchoziho konkrétniho zadani,
nebot zpracovavani uzemniho pldnu je dynamicky proces. Navrh novych ploch pro
zalesnéni je pripustny. Navrh novych vefejnych prostranstvi nebo zvétSeni stavajicich ploch
vefejnych prostranstvi nebo ploch vetejné infrastruktury je pfipustny.

Vymezeni jinych &asti uzemi, neZ vyse uvedenych ploch pro VPS a VPO, kde zména vyuZiti
bude podminéna zpracovanim tzemni studie nebo regula¢niho planu je mozne€.

Z Politiky uizemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélené vladou CR dne
20. ervence 2009 usnesenim ¢. 929 nevyplyvaji pro uzemi obce AdrSpach Zadné tizemni
poZadavky na feSeni, které by bylo mozné projednat formou zmény UP.

Ad.2.

Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridorii tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveérit.

Ve fazi zadani neni pfedpokladano vymezovani ploch ani koridorti izemnich rezerv.

Ad.3.

Pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatiFeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo.

V ramci Zmény ¢. 2 neni pfedpokladano navrzeni novych vefejné prospésnych staveb nebo
vefejné prospésnych opatieni.

Ad 4.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a Koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovinim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Bude-li v pribéhu projednavani Zmény €.2 zjisténa potieba vymezeni dalSich ploch nebo
koridorli, ve kterych musi byt rozhodovani o zmeénach vuzemi podminéno vydanim
regulatniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, budou
takové plochy ¢i koridory vymezeny.



Ad.5

PoZadavky na uspoiddani obsahu ndvrhu vizemniho plinu a na uspoiad:ini obsahu jeho
odiivodnéni véetné méfitek vykresti a poétu vyhotoveni.

Ke spoleénému jednani o Zméné ¢.2 budou piedéna pofizovateli 2 vytiSténa paré a CD
s vykresy ve formatu .pdfa textem ve formétu .doc (word).

Po spoleéném jednani na zakladé pisemného pokynu pofizovatele provede zhotovitel Upravy
navrzeného feSeni Zmény ¢. 2. Takto upravené feseni bude pfedano pofizovateli na CD,
pfipadné na zaklad€ pozadavku nadfizeného orgénu (krajsky tfad) maze byt pozadovan i
tistény graficky vystup. Po vydani souhlasného stanoviska nadiizeného organu uzemniho
planovani (krajsky tifad) podle § 50 odst.7 stavebniho zakona, budou vytiSténa 2 paré pro
vefejné projednani + 1 CD s vykresy ve formatu .pdf a textem ve formatu .doc + 1CD
s vykresy i textem ve formétu .pdf, ktera budou podkladem pro vefejné projednéni.

Pfipadné dal$i Upravy, vyvolané podanymi pfipominkami a namitkami v souvislosti
s vefejnym projednavanim, budou podle pokyni pofizovatele zapracovany do nasledného 1
pracovniho vytisku - koordinaéniho vykresu (+CD), ktery bude pfedan pofizovateli
k projednani s DO a obei — bude-li takové projednéni zapotiebi.

Po vyhodnoceni pisemné uplatnénych namitek a pfipominek obdr#i zhotovitel pokyn od
pofizovatele k vyhotoveni  koneénych 4 paré + CD , véetnd uplnych digitalnich dat
grafickych vystupii ve vrstvach.

Zménu €2 je moZné vydat v mapovych vyiezech dotéenych druhii vykresi. Velikost
vyfezu (zachycujictho zménu v tizemi) musi byt dostatena k zobrazeni vsech
projednévanych zmén a aktualizaci v Gizemi, véetn& zobrazeni feSeni ukoll, vyplyvajicich ze
ZUR (ptedeviim USES) , dle pfedchozi dohody s pofizovatelem.

4 paré grafické ¢asti ( v rozsahu zménou dotéenych grafickych pfiloh vydaného tizemniho
planu) a textové ¢asti Zmény ¢. 2 a elektronickd podoba Zmény €2  ve formitu .pdf
(vykresy) a .doc (texty) na CD budou pfedany pofizovateli k doplnéni zdznamu o ¢innosti
zmény UP.  Zaroved budou pofizovateli pfedana dplna digitdlni data feSendho tzemi
(vSechny vrstvy) , tak jak byla pouzita pro titény graficky vystup. Digitalné zpracovana
graficka Cast feSeni Zmény &. 2 (napi. ve formatu.dwg, bude preddna ziroveil s vyse
uvedenymi 4 ti§ténymi paré v&etng dat na CD.

Pfedani viech vySe uvedenych vystupii bude povaZovéno za dokonéeni etapy Zména ¢. 2.

Nasledné, po nabyti i¢innosti Zmény €. 2  bude samostatné vyhotovena a vytiSténa
grafickd &ist “ Pravni stav Uzemniho plinu Adripachu po Zméné ¢ 2% v souladu
s ustanovenim § 55 odst. 5 stavebniho zikona, v poétu 4 paré, véetné textu. Veskera
data zpracovaného pravniho stavu budou pfedéna i v elektronické podobé (dwg., pdf, doc.).
Metodika MINIS v aktualni podobé (KU Kralovéhradeckého kraje + Hydrosoft Veleslavin)
mize byt aplikovana jen do té miry, pokud nenarusi koncepci dosavadniho  &lenéni
funkénich ploch vydaného UP Adrspachu. Vzhledova uprava pro tisk (barva, Srafovani atp.)
funkénich ploch oproti stavajicimu grafickému vyhotoveni je moZna ze podminky, ze
nedojde ke zméné€ vyznamu. Pokud by navrzenou tipravou doslo k srozumitelngjsi grafické
interpretaci regulace v izemi — je takova zména i Zadouci.



Obsah Zmény ¢. 2

1. Textova ¢ast Zmény €. 2
2. Graficka cast:

2.1.  Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi 1:5000
2.2.  Hlavni vykres — urbanistick4 koncepce 1:5000
2.3. Ostatni vykresy (vyfezy) dle vyhl.¢. 500/2006 Sb. jen pokud budou dotéeny zménou

nebo pokud budou zapotiebi k zobrazeni zmény &. 2 UP.

Obsah odavodnéni Zmény ¢. 2 :
1. Textova ¢ast odiivodnéni navrhovaného feSeni.
2. Graficka cast
2.1.  Koordina¢ni vykres 1:5000
2.2, Vykres 8irsich vztahti 1:50000
2.3. Dalsi vykresy dle vyhl.&. 500/2006 Sb., jen pokud budou dotéeny zménou UP
nebo pokud budou zapotiebi k zobrazeni zmény &. 2 UP.

Obsah privniho stavu po Zméné & 2 bude vychazet z vykresove a textové ¢asti vydaného
UP AdrSpachu a Zmeény ¢. 1 a bude v jednotlivyeh vykresech odpovidat aktudlnim
pozadavkiim platné pravni ipravy na obsah wWzemniho plinu. (Pfil.€.7 vyhl.¢. 500/2006
Sb.)

Ad.6

Pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivii tizemniho plinu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Zpracovatel zadani predpoklada, Ze vzhledem k navrhovanému rozsahu zmén nebude tyto
nutné posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi podle §10i zdkona EIA ani z hlediska
ustanoveni § 451) odst.2 zdkona 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny.  Kone¢né
rozhodnuti v této véci bude provedeno na zakladé stanovisek dotCenych organti.
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