Uzemni plan
PODBREZI

NAVRH ZADANI

PN

0o
N v

Zadani vypracovala:

Ing. Nadézda LZzicatova, odbor rozvoje mésta, Gfad uzemniho planovani, Méstsky urad
Dobruska, ve spolupréci s ur¢enym ¢lenem zastupitelstva Antoninem Novotnym.
Kvéten 2015




Meéstsky urad Dobruska, odbor rozvoje mésta kvéten 2015

Navrh zadani Uzemniho planu Podbiezi 2



Meéstsky urad Dobruska, odbor rozvoje mésta kvéten 2015

UIVOU ...ttt 5
a) Pozadavky na zékladni koncepci 10zvoje UZemi ODCE .........cceveeiirieiiinieieniniee e 5
a.1.) Pozadavky na urbanistickou KONCEPCT .....cveevieriieiiiiiieii et 7
HOGROLY ... ettt ettt et e bttt et e bt e it e eabe et e enbeeseenneens 8
BYAIONT ...ttt ettt et a e e abeeetreas 8
OBCANSKE VYDAVENL. ...ttt ettt 8
HoSpodarske POAMINEKY ..............c..cccoovoiiiiiiiieiie ettt ettt ettt enaee 8
REKFOACE. ...ttt 8
CIVIIE OCRIAIA ...ttt ettt ettt 9
ProtiDOZArng OCHAFANA.................c.ocoiiiieiieeieee ettt ettt ettt enbeeseennee e 9

a.2.) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury..........ccoecveciierienienierieeie e 9
DOPFraving IRfFASTIUKIUFQ...............ccoiiieii ettt ettt et esebeeabeenbeaseenseens 9
TeChIICKG TNV ASIPUKTUT ...t ettt 9
NAKIAAANT S OADAAY.............oooooiiiiiieeiiieie ettt e 10
OBCANSKE VYPDAVENL.........c.eeeii ettt 10
VETITE PFOSIFASIVI ..ottt ettt ettt st 10

a.3.) Pozadavky na koncepci usporadani Krajiny ..........ccceccververienienieeiienieesee e eie e 10

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
TIUENIO PIOVETIE ..uveiiutiiiiieeetieeeteeeteeetteesteeetteessteesaseeessseessseeessseessseeasssaesssaeassaeesssasassseesssessssesessessssesansns 11

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo..........ccceeeevercivenincennne. 11

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o3 T2 (<] o3 LTSI 11

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSEN .........cvevverreeiierieeriieseeseesre e e ere e esveesenesenas 12

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odiivodnéni
veetné mefitek vykrest a pOCtU VYNOTOVENT .......ccuiviiiiriieiieiie ettt s 12

g) Pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii zmény tizemniho planu na udrzitelny rozvoj
UIZEIMU .ttt ettt ettt b et bt ae e bt bt et bt e et b et nh e b e e bt bttt b e ean et e be et e nreeaaenre s 12

Shora uvedené body zahrnuji:

1. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje,

2. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému ur¢enych
k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné z doplnujicich prizkumi a rozboru,

4. dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dotCenymi orgény a
vetejnosti.
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Pouzité zkratky

P[iJR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1
ZUR KHK  Zasady tizemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

MU meéstsky urad

UAP uzemné analytické podklady

Up uzemni plan

UPO uzemni plan obce

UPSU uzemni plén sidelniho utvaru

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

MINIS metodika Kralovéhradeckého kraje pro zpracovani digitalnich uzemnich pland
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor
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Uvod

Zastupitelstvo obce Podbfezi usnesenim Z0/7/22/2014 ze dne 06.11.2014 rozhodlo o potizeni
Uzemniho planu (UP) Podbiezi z vlastniho podnétu. O potizeni UP Podbiezi byl pozadan Méstsky
utad Dobruska, odbor rozvoje mésta. Uréenym ¢lenem zastupitelstva (dale jen ,,urCeny zastupitel) pro
spolupréci s potizovatelem byl stanoven pan Antonin Novotny, starosta obce.

Navrh zadani UP Podbfezi vypracoval tiad tzemniho planovani odboru rozvoje mésta MU Dobruska
ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpist, a s pfilohou ¢. 6
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpisobu evidence planovaci ¢innosti.

Dotcéené uzemi:

Obec Katastralni uzemi
Podbrez 723398 Podbiezi
723380 Lhota u Dobrusky

UP Podbiezi bude zpracovan pro celé administrativni tzemi obce, které se sklada z péti zakladnich
sidelnich jednotek — Podbiezi, Chabory, Studanka, Lhota u Dobrusky, Netieba. Celkova vymeéra
feSeného izemi je 786 ha. Obec s rozsifenou plisobnosti i povéfenad obec pro obec Podbiezi je mésto
Dobruska. Obec Podbiezi se nachazi v Kralovéhradeckém kraji (okres Rychnov nad KnéZznou), ve
vysce cca 293—412m n. m. K01.01.2015 Zzilo ve spravnim obvodu obce Podbiezi celkem 538
obyvatel.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Ukolem nového uzemniho planu bude zejména vytvoieni predpokladi pro zkvalitiiovani Zivotnich
podminek a trvalej$i stabilizaci po¢tu obyvatel v obci. Je nutno navrhnout vhodné lokality jak pro
bydleni, obCanskou vybavenost, tak i pro rozvoj podnikatelskych a souvisejicich aktivit. Jednim
z principlt Uzemniho planu musi byt maximalné harmonické feSeni pfirodniho zdzemi a vytipovani
moznosti vyuziti tohoto potencialu pro rekreaci a cestovni ruch.
o Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

Uzemi obce Podbiezi nelezi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych oblastech ani
koridorech a plochach dopravy vymezenych dokumentem Politika uzemniho rozvoje CR 2008,

schvalenym usnesenim Vlécvly CR &. 929 dne 20.07.2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1, kterd byla
schvalena usnesenim vlady CR ¢. 276 dne 15.04.2015.

Hlavnim cilem rozvoje tzemi je dosdhnout udrzitelného rozvoje s ohledem na vyvazeny vztah
podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel. Je potieba dbat na vyvazeny a udrzitelny rozvoj vSech zdkladnich funkci sidla, zejména
funkci bydleni, rekreace, obCanské vybavenosti, sportu, sluzeb, vyroby a podnikani, branit upadani
venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahti. Soucasné je nutné vytvaiet predpoklady
pro zajisténi ekologické stability izemi, kvalitniho zivotniho prostiedi jak uvnitf, tak i mimo zastavéné
uzemi. K tomu vytvofit dostatek vetejnych prostranstvi a systém sidelni zelené a ptedpoklady pro
zlepSeni dopravniho a technického vybaveni uzemi. Moznosti nové vystavby je tieba dostateCnou
vetejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na
rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevS§im orné pudy a
ekologickych funkei krajiny.

Névrh zadani Uzemniho planu Podbiezi 5



Meéstsky urad Dobruska, odbor rozvoje mésta kvéten 2015

e Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

Zasady tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje byly vydany 08.09.2011, dne 16.11.2011 nabyly
G¢innosti. ZUR KHK na tizemi kraje pro zabezpeleni optimalnich vzajemnych vazeb rozvojovych
oblasti &i vazeb na tizemi sousednich krajii vymezuji nadmistni rozvojové osy. Uzemi Podbiezi je
zahrnuto do rozvojové osy NOS5 Rozvojova osa Nové Mésto nad Metuji — Rychnov nad Knéznou, ve
které jsou stanoveny nasledujici tikoly pro uzemni pldnovéni:

- vymezovanim ploch a koridorti pro dopravni infrastrukturu vytvaret tzemni podminky pro
optimalni dopravni dostupnost mést Nové Mesto nad Metuji, Dobruska a Rychnov nad
KnéZnou, jako polyfunkcénich stfedisek z izemi NOS4 Jaroméi — Nachod — Hronov a NOS6
Kostelec nad Orlici — Vamberk — Pardubicky kraj,

- vymezovat zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych
zdrojl, pfedevs§im ve vazbé na zastavéné tizemi obci; pro tyto Gcely pfednostné nové vyuzivat
uzemi ploch ptestavby,

- vymezenim odpovidajicich ploch zmén a ploch a koridori pro dopravni a technickou
infrastrukturu zabezpecit uzemni podminky rozvoje primyslové zony nadmistniho vyznamu
Kvasiny — Rychnov nad Knéznou — Solnice (PZ1).

V souvislosti se zafazenim Casti izemi obce Podbiezi do rozvojové osy NOSS5 budou respektovany
principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni vlivli Zasad Gzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje na zivotni prostfedi (Posouzeni vlivi Zasad tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje
z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi, EMPLA AG, spol. s r.0., 2010), vCetné opatieni pro piedchazeni,
snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych zdvaznych zapornych vlivii na
zivotni prostredi obsazenych v kapitole 7. tohoto vyhodnoceni.

ZUR KHK stanovuji pozadavky na vymezeni prvka systému ekologické stability (regionalni biocentra
1919 Dédina u Chébor a H102 Na Cikénce, regionalni biokoridory RK 786 a RK 787/2) jako
vefejné prospéina opatfeni. Ukolem pro tizemni planovani je respektovat plochy a koridory pro
biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni Girovni jako nezastavitelné, s vyuzitim pro
zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny, plochy vymezenych biocenter a biokoridort
vSestranné chranit. V pifipadech stfetll s jinymi z4jmy na vyuziti izemi je nutné individudlné odborné
posoudit vlivy eventualnich ustupkti ve vymezeni USES na celkovou funkénost systému, i na
funkénost jeho jednotlivych skladebnych &asti, dbat na zachovani navaznosti mistni arovné USES na
regionalni a nadregionalni Groven. Regionalni prvky USES budou vymezeny a zpiesnény v souladu se
ZUR KHK.

Dale ZUR KHK vymezuji vefejné prospésnou stavbu PPO1 Dé&dina, Mél¢any, suché retenéni nadrz,
ktera zasahuje okrajové do severozapadni ¢asti izemi obce Podbiezi. Ukolem pro tizemni planovani je
v uzemné planovacich dokumentacich dotcenych obci stabilizovat, zpfesiiovat a izemné koordinovat
vymezené plochy a koridory pro vetejné prospésné stavby.
Pro zachovani a rozvoj hodnot vzniklych spoluplisobenim pfirodnich a lidskych vlivi, jejichz
vysledkem je jedineény krajinny réz, zatazuji ZUR KHK tzemi k. 0. Podbiezi do oblasti krajinného
razu 9 — Opocensko a k. 0. Lhota u Dobrusky do oblasti krajinného razu 11 — Orlicko, podoblast 11b —
Podorlicko, stypem krajiny lesozemédé€lské (pfechodny krajinny typ, charakteristicky stfidanim
lesnich a nelesnich stanovist, polohy zeméd€lsky méné urodné Ci stanovistné abnormalné pestré) a
zemedelské — jizni Cast k. 0. Podbtezi (krajiny siln€ poznamenané zemédélstvim, pivodni vegetacni
pokryv, zpravidla les, byl ve vétsiné zemédélskych krajin nahrazen kulturnimi biotopy — pole, louky,
pastviny, ovocné sady, vesnicka sidla, ze zemédé€lskych kultur vyrazné pievlada orna ptda) . Pro celé
uzemi kraje se k zachovani charakteristickych ryst jednotlivych oblasti se shodnym typem krajiny
stanovuji tyto obecné zasady:

- zemé&délskou krajinu Clenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoziujici prahledy krajinou pro

zvyraznéni jeji hloubky nebo riznych dominant;

- nevytvaret novéa urbanizovana Gzemi.
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e Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Z Uzemné analytickych tdajii obce s rozsifenou pasobnosti Dobruska, které byly aktualizovany
v prosinci 2014, pro feSeni izemniho planu vyplyvéa pfedevsim respektovani limith vyuziti Gzemi a
ochrana hodnot uzemi. UAP kromé jiného obsahuji piehled sledovanych jevii na tizemi obce, véetnd
z&mérii na provedeni zmén v tizemi. Dle UAP je tfeba Fesit ¢isténi odpadnich vod, plynofikaci Gizemi,
zvysit retenéni schopnost tzemi, fesit protipovodiiova opatieni. Uzemi obce neni systematicky
odkanalizované, v zimnich meésicich dochazi ke zhorSeni hygieny Zzivotniho prostfedi v disledku
vytapéni tuhymi palivy. Z vyhodnoceni vyvaZenosti vztahu izemnich podminek vyplyva, ze obec ma
ptiznivé podminky pro soudrznost obyvatel a hospodaisky rozvoj, podminky pro zivotni prostedi jsou
spiSe nepfiznivé.

Predpoklada se zachovéni stavajiciho charakteru obce. Obcanska vybavenost je s ohledem na velikost
obce pfimétena. V obci je Skolka, Skola 1.-5. ro¢nik, obchod, hostinec, posta, motel. Cilem obce je
nabizet plochy pro bydleni, podnikani a drobnou vyrobu.

Vyvoj poctu obyvatel v obci v letech 2002—2013:

rok 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 |2011 | 2012 | 2013

pocet
obyvatel

e Pozadavky na koordinaci SirSich vztaht

UPSU Podbiezi byl schvilen vroce 1995. Pii zpracovani UP Podbiezi je tfeba zohlednit platné
uzemn¢ planovaci dokumentace sousedicich obci. V dobé navrhu zadani izemniho planu je platny a
uginny UPM Dobruska (a jeho zmény), UPO Dobré, UP Bily Ujezd, UPO Trnov (a jeho zména) a
UPSU Semechnice (a jeho zmény). Zaroveti je pofizovan novy UP Dobruska, UP Dobré, Zména ¢. 1
UP Bily Ujezd a Zména &. 2 UPO Trnov. Obecné je nutné pii potizovani UPD dbat z hlediska $irsich
vztahti na navaznost siti technické a dopravni infrastruktury a prvka USES.

V k. 0. Podbfezi byly dokonéeny komplexni pozemkové Gpravy v roce 2009, v k. 4. Lhota u Dobrusky
v roce 2012.

a.l.)  Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zmeéna urbanistické koncepce obce se nepredpoklada. Ve struktuie obce je nutno chranit urbanistické
a architektonické hodnoty a plochy obc¢anského vybaveni vetfejného charakteru. Rozvoj mimo
zastavéné uzemi je nutno umistovat s ohledem na navaznost jednotlivych funkci a ptedchazeni jejich
vzajemnym konfliktim, sohledem na dostupnost dopravni a technické infrastruktury a na
respektovani krajinnych dominant, prihledt a vyhledt do krajiny.
Na Uzemi obce Podbfezi se nachizeji 5 nemovitych kulturnich pamatek zapsanych v Ustiednim
seznamu kulturnich pamatek CR:

- zidovsky hibitov (€. r. 28696/6-2384),

- socha Panny Marie Immaculaty (. r. 28034/6-2383),

- socha sv. Antonina Paduanského (¢. r. 46876/6-2386),

- sousos$i Nejsvetejsi Trojice (€. r. 47116/6-2382),

- zamek — zamecek Skalka (¢. r. 22411/6-2381).
Dale se na tizemi vyskytuji objekty v pamatkovém zajmu, které jsou uvedeny v izemné analytickych
podkladech, které byly zpracovany pamatkovou pééi MU Dobruska v roce 2008 a aktualizované
v roce 2014.

V UP Podbiezi budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilngm zptisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho zplsobu vyuziti — hlavni vyuziti, dale pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popft.
podmine¢né pfipustné vyuziti. Budou stanoveny podminky prostorového uspofadani, vcéetné

453 484 481 487 484 498 514 521 520 534 539 542
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zakladnich podminek pro vyskovou hladinu zastavby s ohledem na okolni budovy a konfiguraci terénu
a intenzitu vyuziti pozemku v plochach (% zastavéni).

V navrhu uzemniho planu budou provéfeny a podle potieby nove navrzeny plochy:

- pro bydleni,

- pro rekreaci

- smiSenych funkci v uzemi umoziiujici bydleni a obcanské vybaveni i podnikani pti vylouceni
staveb snizujicich kvalitu prostfedi v této plose (plochy smisené obytné),

- obcanského vybaveni,

- pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani, zemédélskou vyrobu pfip. pro smisené funkce
umoziyjici vyrobu, zejména pak v navaznosti na stavajici plochy vyroby pfi zajisténi jejich
dopravnich napojeni tak, aby nebylo nepfiznivé ovlivnéno zastavéné tzemi sidla,

- vefejnych prostranstvi, vefejné zelené,

- technické infrastruktury,

- dopravni infrastruktury,

- pro vodni a vodohospodarské vyuziti,

- pro zemédelské i lesni vyuziti, posileni ploch plnicich funkci lesa,

- pro ochranu pfirody, pfip. pro ochranu smiSeného nezastavéného uzemi.

Hodnoty

e Bude provétena moznost navrhu opatfeni pro zachovani a podporu hodnotnych urbanistickych
struktur v uzemi.
e Budou navrzena opatieni pro zachovani a podporu hodnotnych pfirodnich uzemi.

Bydleni

e Budou provéteny zastavitelné plochy z ptivodniho uzemniho planu, nové zastavitelné plochy
budou vymezovany v navaznosti na zastavéné izemi obce.

Obcanskeé vybaveni

e Vzhledem k potiebé vétsiho ristu obyvatel obce je nutné provéfit a navrhnout rozvoj kapacit
obcanského vybaveni ve vefejném zajmu..

Hospodarské podminky

e Zdlvodi vysoké vyjizdky obyvatel za praci bude provéfena moznost vymezeni ploch
smiSenych vyrobnich, ploch pro drobnou vyrobu a podnikdni a to vtakové mife, aby
nedochazelo k neptiznivému ovlivitovani obytné zastavby ani pfirodnich hodnot tizemi.

e Pfi vymezovani novych ploch bude zajiSténo jejich dopravnich napojeni tak, aby nebylo
nepiiznive ovlivnéno zastavéné izemi sidla.

e Bude provéteno umisténi ploch na vyrobu a skladovani jako stabilizaci jiz stavajicich ploch
vyroby a skladovani nebo jako vyuziti opusténych areald.

e UP navrhne vhodné opatieni k minimalizaci vlivii vyrobnich a zemédé&lskych areald v feseném
uzemi a to nejen vramci arealll, ale i vhodnym doplnénim sidelni zelené a celkovym
usporadanim vetejnych ploch obytného izemi v t€sném sousedstvi arealtl.

Rekreace

e Bude provétena moznost vedeni tras pési a cykloturistiky a jejich navaznost na cyklistickou
sit’ v regionu, piipadné¢ koridorGi pro umisténi novych staveb cyklostezek mimo stavajici
komunikace.

e Budou vymezeny plochy pro kazdodenni rekreaci, pfevazné vnové vymezovanych
zastavitelnych plochach pro bydleni (plochy umoziujici stavbu détskych hiist, plochy pro
vetejnou zelen atp.).
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Civilni ochrana

e Soucasti dokumentace bude ¢ast feSici pozadavky civilni ochrany, a to v souladu s § 20 vyhl.
¢. 380/2002 Sb., k ptipraveé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni. ReSeni
bude zapracovano do textové i grafické ¢asti UP.

Protipozarni ochrana

e Je nutné respektovat odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a tokd. Pocitat se zfizenim
odbérnych mist na vodovodni siti. V piipadé potfeby navrhnout odbérma mista pozarni vody
u novych rozvojovych ploch. Pristupové komunikace musi spliiovat podminky pro piijezd a
piistup pozarni techniky a integrovaného zachranného systému.

a.2.) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce silni¢ni dopravy na tzemi obce Podbiezi zlstane zachovana. Zarazeni ploch
dopravni infrastruktury do vetejn€ prospésnych staveb bude proveteno. Zeleznicni a leteckd doprava
neni ve spravni izemi obce Podbiezi provozovana.

e Budou vytvoreny piedpoklady pro doplnéni chodniki podél silnic v zastavéném tzemi.

e Budou navrZeny zplsoby dopravni obsluhy lokalit navrhované zastavby a v pfipadé potieby
roz§ifeni prijezdnich profilli v piivodni zastavbe.

e Bude provétena moznost navrhu cykloturistické trasy nebo stezky.

e Budou zajistény podminky pro eliminaci negativnich dopadii z prijezdné dopravy na hygienu
obytného prostiedi.

e Nov¢ navrZzend dopravni obsluha bude feSena tak, aby minimalizovala pocet pfipojeni na
silnicni sit’.

o Sitkové usporadani mistnich komunikaci bude feseno ve vazbé na zastavitelné plochy.

Technicka infrastruktura

e Zasobovani vodou. Obec, vCetné ¢asti Chabory a Lhota Netfeba, je zasobena ze skupinového
vodovodu Dobruska, ktery vede z Dobrusky pres Chabory do Podbiezi. Vodovodni sit’ je
pomérné nova a vyhovuje, rozvody budou dopliovany pouze pro potieby nové vystavby.
V mistni ¢asti Studanka, P¥imy a Skutina se pfedpoklada zachovani individualniho zasobovani
jednotlivych nemovitosti.

e Kanalizace. V centru ¢asti obce je provedena jednotna kanalizacni sit’ pouze v jizni Casti
obce, zejména u novejsi zastavby a v centru s vyusténim do odpadu mistniho rybnika. V srpnu
2003 byla uvedena do provozu mala Cistirna odpadnich vod pro 21 bytovych jednotek. V ¢asti
Chabory a Lhota Netfeba neni v souc¢asné dobé zadna kanalizace s vyjimkou kratkych tisekl
zatrubenych piikopt, slouZicich jako destova kanalizace. Bude provéfena moznost jednotného
systému odkanalizovani obce s napojenim na centralni CistiCku odpadnich vod. V piipadé
odlehlé¢ zastavby bude individualni likvidace odpadnich vod zachovana.

e Elektrorozvody. Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii zlistane zachovana. Dle
potieb se vyhodnoti zdsobovani elektrickou energii s ohledem na néavrh zastavitelnych ploch a
navrhovanych ploch pro umisténi novych trafostanic v pfipad¢ jejich potfeb (provedeni
novych rozvodi NN napéti v intravilanu feSené¢ho tizemi se bude fesit kabelovym rozvodem),
u novych elektroenergetickych zafizeni se stanovi ochranna pasma vychazejici ze zvlaStnich
pravnich predpisti. V ndvrhu Gzemniho planu bude stanoven vyhledovy elektricky piikon,
posouzeny moznosti napojeni na el. rozvody, pfipadné¢ navrZzena potifebna zafizeni pro
zasobovani el. energii. Budou respektovana stavajici a vyhledova zafizeni pro rozvod
elektrické energie vcetné jejich ochrannych pasem.

e Zasobovani plynem a teplem. Spravnim uzemim obce Podbfezi neprochazi zadna trasa
teplovodu. Stavajici objekty i zastavba v navrhovanych lokalitach budou vytapény ekologicky
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Setrnym zplsobem. Obec neni plynofikovana. Vzhledem k blizkosti vedeni vysokotlakého
plynovodu bude provérena moznost plynofikace obce.
Spoje, telekomunikace, radiokomunikace. Nejsou zadné pozadavky nad ramec stavajiciho
stavu. Veskera nova telekomunikacni vedeni umist'ovat v zastavéné ¢asti pod zem. Je nutno
respektovat stavajici 1 vyhledové telekomunikaéni vedeni, liniové, popi. bodové
radiokomunikacni zafizeni vCetn¢ ochrannych pasem.

Technicka infrastruktura v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach bude navrzena jako
koncepce jednotlivych druhi infrastruktury; inzenyrské sit€¢ nebudou navrhovany v podrobnosti
nalezejici nasledné projektové dokumentaci. Zatazeni ploch technické infrastruktury do vetejné
prosp&snych staveb bude provéteno. UP provéi moznost vyuziti alternativnich druht energie.

Nakladani s odpady

Sbér a likvidace pevného domovniho odpadu bude feSen v souladu se stavajici koncepci, tuhy
komunalni odpad bude likvidovan na fizené skladce mimo Podbiezi.

Obcanské vybaveni

Bude provéiena a upfesnéna (nebo omezena) moznost vyuzivani ploch pro bydleni na sluzby
nebo dalsi obcanské vyuziti.
Bude provétena kapacita obcanského vybaveni ve vefejném zajmu.

Verejné prostranstvi

a.3.)

Chranit stavajici plochy vetfejnych prostranstvi jak z hlediska plo$ného, tak z hlediska ochrany
pted jejich nevhodnym vyuzivanim (nezadouci zastavovani téchto ploch, uptfednostiiovani
funkce dopravni pted funkci odpocinkovou a rekreacni apod.).

Umoznit, resp. zajistit podminky pro rozsifeni vefejnych prostranstvi v ramci zastavéného
uzemi a pro vznik novych vefejnych prostranstvi vramci zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby. Do systému vefejnych prostranstvi zahrnout i vefejnosti vyuzivané plochy zelené
v podobé parkll, parkové upravenych ploch, lesnich ploch v zastavéném tzemi, apod.

Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny

Bude zpfesnéno (do méfitka katastralni mapy) vymezeni prvki USES v tizemi obce dle ZUR
(RBC — 1919 Dédina u Chabor a H102 Na Cikance, RBK — RK 786 a RK 787/2) a doplnéno
prvky na lokalni trovni vcetné provéfeni ndvaznosti na zemi sousedici s feSenym uzemim.
Budou vyznageny &asti prvkat USES vyzadujici zménu druhu pozemki, budou vyhodnoceny
dopady téchto feseni na ZPF.

Bude provéfena moznost obnoveni doprovodné zelen€ pfi polnich cestach, obnoveni remizkt
a dalsich prvku zelené v zeméde€lské krajing. V feSeném tizemi budou provétreny plochy pro
opatieni v krajin¢ vedouci ke zvySeni ekologické stability a zlepSeni reten¢ni schopnosti
krajiny.

V navrhu UP budou provéfeny stavajici plochy vefejné zelend a ochranné zelend. Bude
navrzeno jejich rozsifeni na vhodné plochy a navrzeny podminky vyuziti téchto ploch.

U ploch srozdilnym zplisobem vyuziti Gizemi bude navrzen minimalni podil zelené (pro
plochy pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani)

Bude provétena moznost revitalizace tok.

Budou provéfeny plochy, ve kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona zejména z divodi zachovani
prostupnosti krajiny a dochovani krajinného razu.

Pti navrhovanych tpravach bude zachovana prostupnost krajiny pro turistiku, cykloturistiku a
zemedelskou ucelovou dopravu.

V souvislosti s ochranou nezastavitelného tzemi (krajiny) je nutno respektovat limity vyuziti
uzemi (vychazejici z pravnich piedpist, spravnich rozhodnuti a z vlastnosti izemi), z nichz
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nékteré jsou zaroven piirodnimi hodnotami v zemi. Jde zejména o CHOPAYV Vychodoceska
kiida, ochranna pasma vodnich zdrojli, vyznamné krajinné prvky registrované i ze zékona,
pasmo 50 m od hranice lesa.

b) Pozadavky na vvmezeni ploch a koridoru vizemnich rezerv_a na stanoveni jejich vvuziti,
které bude nutno provérit

PUR CR ani ZUR KHK nevymezuji ve spravnim obvodu obce Podbiezi zadné plochy ani koridory
dopravni a technické infrastruktury, ve kterych by bylo nutné vymezit v UP Podbfezi Gzemni rezervu.
V navthu UP Podbiezi se nepiedpoklada vymezeni ploch a koridorti tizemni rezervy nadmistniho
vyznamu.

V navrhu UP Podbfiezi bude provéien pozadavek na vymezeni ploch nebo koridor izemnich rezerv
mistniho vyznamu.

¢) Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemi obce Podbiezi nelei v rozvojovych oblastech, rozvojovych oséach, specifickych oblastech ani
koridorech a plochach dopravy vymezenych dokumentem PUR CR.

ZUR KHK vymezuji na tzemi obce Podbiezi protipovodiiové opatfeni PPO1 — Dédina, Mé&lgany,
sucha retencni nadrz jako vetejné prospésnou stavbu, regionalni biocentrum — 1919 Dédina u Chabory
a H102 Na Cikance a regionalni biokoridory RK 786 a RK 787/2 jako vefejné prospé$na opatieni.

V UP budou provéieny a piipadné vymezeny nezbytné vefejné prospéiné stavby a vefejné prospésna
opatieni (stavby a opatfeni s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni ptedkupniho prava, pouze s moznosti
vyvlastnéni a pouze s moznosti uplatnéni predkupniho prava). U vSech ploch s pfedkupnim pravem je
nutno uvést druh vefejné prospésné stavby nebo opatieni, v ¢i prospéch ma byt pfedkupni pravo
vloZeno (mésto, kraj nebo Ceska republika), katastralni Gizemi a &isla viech dotéenych pozemki podle
platné katastralni mapy (pfip. mapy pozemkového katastru s ohledem na vlastnické vztahy).

Jako vetejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava bude vymezeno
protipovodiové opatfeni PPO1 — Dédina, Mél€any, sucha retencni nadrz.

Jako verejn€ prospe€sna opatieni, pro které lze prava k pozemklm a stavbam na nich vyvlastnit bude
oznaceno zalozeni uzemniho systému ekologické stability regionalniho charakteru a opatieni ke
zvySovani retencni schopnosti krajiny, protierozni opatfeni.

V UP bude provétena hlavni komunikacni sit’ a jeji dal$i pokracovani. Jako vefejné prospesné stavby,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam na nich vyvlastnit budou vymezeny hlavni trasy
komunikacni site.

UP provéti zatazeni do vetejné prospéSnych staveb technickou infrastrukturu mimo zastavéné izemi a
zastavitelné plochy.

Asanacni zasahy ani stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpe¢nosti statu se v feSeném tzemi
nepiedpokladaji.

Vycet konkrétnich pozemkt pro VPS a VPO pro piedkupni pravo provede projektant podle mapy
pozemkového katastru ve fazi navrhu UP pfed spolecnym jednanim. Tento soupis parcel bude
projektantem pted vydanim UP aktualizovan dle v té¢ dobé platnych udaji katastru nemovitosti.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci

Bude provéfena potfeba stanoveni ploch a koridort, jejichz podminky budou provefeny tzemni
studii, a to zejména v piipadé nutnosti ovéfeni moznosti vyuZiti:
- rozsahlejSich zastavitelnych ploch, u nichz bude nutno vyfesit vazby na systémy vefejné
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infrastruktury, ptipadné stanovit podminky vnitini organizace tizemi v€etné vymezeni vetejnych
prostranstvi,
- z hlediska velikosti, funkce ¢i polohy vyznamnych piestavbovych ploch.

Pro kazdou takovou plochu a koridor se stanovi lhita pro potizeni tzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Zpracovani regula¢niho planu se nepiedpoklada. Pozadavek na vymezeni téchto ploch bude uplatnén
pouze v odiivodnénych piipadech, za predpokladu, Ze pozadavky na plo$né a prostorové usporadani
uzemi, které vyplynou z névrhu feSeni, budou presahovat svoji podrobnosti ramec feSeni uzemniho
planu. Pokud bude navrhem UP pozadovéno zpracovani regulaéniho planu, bude tento obsahovat
zadani uvedeného regula¢niho planu.

Bude provéiena, u vybranych zastavitelnych ploch, potifeba na uzavieni dohody o parcelaci z divodu
zajisténi pozadavkd urbanistické koncepce, zejména s ohledem na zajisténi vetejnych prostranstvi.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant eSeni

Vzhledem k malému rozsahu rozvojovych ploch, stabilizovanému dopravnimu feSeni a jiz vytvorené
zakladni koncepci technické infrastruktury neni pozadovano feSeni UP ve variantach.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho plinu a na uspoiadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Navrh UP Podbiezi bude zpracovan v nasledujicim rozsahu (dle piilohy 7 k vyhlasce &. 500/206 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist):
I. Obsah tizemniho plianu

a) Textova Cast

b) Graficka cast :
e Vykres zakladniho Clenéni izemi 1:5000
e Hlavni vykres 1:5000
e Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu
a) Textova Cast

b) Graficka ¢ast
e Koordinaéni vykres 1:5000
e Vykres Sirsich vztah 1:100 000
e Vykres predpokladanych zabori ptidniho fondu 1:5000

Navrh UP Podbiezi bude pedan pofizovateli ke spoleénému jednani s dotéenymi organy ve tiech
vyhotovenich, k vefejnému projednani ve dvou vyhotovenich, k vydani pak ve ctyfech vyhotovenich,
vcetng vsech pfiloh.

Se vSemi etapami budou pfedany téZ nosice dat s textovou a grafickou ¢asti feSeni a odiivodnéni, a to
ve formatu .pdf (min. rozliseni 300 dpi); graficka ¢ast k vydani také ve vektorovém formatu (napft. ve
formatu .shp dle metodiky MINIS), textova ¢ast ve formatu .doc.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piredpoklidanych vlivii zmény tzemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Obec slouzi prevazné jako uzemi pro klidné venkovské bydleni, pfipadné rekreaci, s kvalitnim
zivotnim prostfedim. Cilem a tikolem UP bude zatéze zivotniho prostfedi omezovat a mirnit feSenim
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odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod, omezenim vodni a vétrné eroze, zvySenim a zkvalitnénim
ploch zelen€. Rozvojové plochy z platného uzemniho planu budou piehodnoceny a nové navrzeny
podle soucasnych potieb.

Provoz aredlu zemédéelské vyroby a jeho vlivy na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a zdravi
obyvatelstva jsou lokalniho charakteru a projevuji se malo vyznamné na nedaleké stabilizované obytné
tizemi. Uzemni plan navrhne vhodné opatieni k minimalizaci té&chto vlivii a to nejen v ramci arealu
zemédelské vyroby, ale i vhodnym doplnénim sidelni zelen¢ a celkovym uspotaddanim vetejnych ploch
obytného tizemi v sousedstvi zeméd€lského arealu. Nové plochy velkého rozsahu pro vyrobu a
zemédelstvi nebudou vymezovany.

V fesSeném tzemi se nachdzi dvé regionalni biocentra, dva regionalni biokoridory a jedna evropsky
vyznamna lokalita. Evropsky vyznamna lokalita zasahuje do soucasné zastavéného tizemi, ale je mimo
stavajici zastavbu. Jeden regionalni biokoridor pfechdzi pfes zastavéné izemi obce, ostatni zasahuji do
zastavéného uzemi obce jen v minimalnim rozsahu. V téchto castech obce nebude dochazet ke
zménam v Uzemi. Ostatni navrhované zameéry v uzemi nebudou mit dalkovy negativni vliv na tyto
lokality.

Vzhledem k vySe uvedenému a k tomu, Ze neni pfedpoklad dynamického rozvoje obce a
nepiedpoklada se negativni vliv feseni UP Podbiezi na Zivotni prostfedi, nepozaduje se vyhodnoceni
vliva UP na udrzitelny rozvoj tizemi.
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