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Uvod

Zastupitelstvo obce BohdaSin usnesenim €. 3/2015 ze dne 3. 8. 2015 rozhodlo o pofizeni
Zmény €. 2 Uzemniho plénu obce Bohdasin (déle jen ,,Zména €. 2°) na zdklad€é poZadavku
fyzické osoby na zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. ¢ 874/9 vk.ud. BohdaSin
v Orlickych hordch v osobnim vlastnictvi z divodu pldnované vystavby rodinného domu
(RD). O pofizeni Zmény €. 2 byl pozddan Méstsky ufad Dobruska, odbor rozvoje mésta.
Ur€enym zastupitelem pro spoluprici s pofizovatelem byl stanoven starosta obce BohdaSin
Ing. Jaromir Stépan.

Névrh zaddni Zmény & 2 vypracoval tfad tizemniho plinovani ORM MU Dobruska
ve spoluprdci s urenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o izemnim pldnovéni a stavebnim tadu (dale jen ,stavebni zdkon®), ve znéni pozd¢jSich
predpist, a s ptilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence planovaci ¢innosti.

Zména €. 2 bude zpracovéna dle cilt a tkold izemniho pldnovani stanovenych v Hlavé I, § 18
a 19 stavebniho zdkona, pfi soucasném respektovani vSech souvisejicich platnych zakoni
a vyhlaSek. Vzhledem k ustanoveni § 54 odst. 5 stavebniho zdkona bude uveden UPO
Bohdasin do souladu s tizemné planovaci dokumentaci nisledn€ vydanou krajem a néasledné
schvédlenou politikou tzemniho rozvoje. Pfi zpracovani Zmény ¢. 2 je dulezité zohlednit
tizemné planovaci dokumentace (UPD) sousedicich obci. Obecné je nutné dbat z hlediska
SirSich vztahil na ndvaznost siti technické a dopravni infrastruktury a prvkli izemniho systému
ekologické stability (USES).

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

(vyjddrené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vcetne rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury)

Pozadavky na rozvoj tizemi obce byly navrzeny v UPO Bohdasin schvileném zastupitelstvem
obce dne 7. 6. 2004 a jeho Zmén¢ ¢. 1 vydané zastupitelstvem obce dne 12. 6. 2012. Nyni
vzniknul poZadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy v souvislosti s planovanou

24

vystavbou RD. Zména €. 2 tak provéii moznost jejtho vymezeni.

Uzemi obce Bohdaiin neleZi v rozvojovych oblastech a osich, specifickych oblastech ani
koridorech a plochich dopravy vymezenych v Politice iizemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace ¢ 1 (PUR CR) schvilené vlidou CR dne 15. 4. 2015. PUR CR vsak byly
stanoveny republikové priority izemniho pldnovéani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi.
Ve vztahu k rozvoji tzemi stanovuji rdmce k vytvafeni vyvazeného vztahu uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro udrzitelny rozvoj
uzemi. Zménou ¢. 2 budou ve vefejném zdjmu chranény piirodni, civilizani a kulturni
hodnoty tuzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Respektovany budou verejné zdjmy, predev§im kvalita Zivotniho prostfedi. Lokalita feSena
Zménou ¢&. 2 UPO Bohdasin se nachdzi mimo zv1asté chranéna tizemi, mimo lokality soustavy
Natura 2000. Respektovan bude USES.

Dle Zdsad iizemniho rozvoje Krdlovéhradeckého kraje (ZUR KHK), které byly vydany
8. 9. 2011 usnesenim Zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje, nespadd fesené uzemi do zZadné
rozvojové osy ¢i oblasti, ani do specifické oblasti krajského vyznamu, pfi¢emZz je hodnoceno
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jako tizemi s vyrovnanym rozvojovym potencidlem. V ZUR KHK je stanoven poZadavek na
vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich prvkil systému ekologické stability (ve spravnim
uzemi obce Bohdasin se jednd pouze o nadregiondlni biocentrum 87 Peklo, jenZz zde okrajové
zasahuje pii severni hranici). Lokalita feSend Zménou ¢&. 2 UPO Bohdasin se nachdzi mimo
vySe uvedené NBC.

7 Uzemné analytickych podkladi (UAP) obce s rozsifenou ptisobnosti Dobruska, které byly
aktualizovany v prosinci 2014, pro feSeni zmény tuzemniho planu obce vyplyva predevSim
respektovani limitli vyuZiti izemi, ochrana hodnot izemi a déle fesit zdsobovani pitnou vodou
a odkanalizovani uzemi + ¢iSténi odpadnich vod.

a.l) Urbanistickd koncepce

(poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provereni plosného a prostorového
uspordddni zastaveného iizemi a na provereni moZnych zmen, vcéetné vymezeni zastavitelnych
ploch)

Zména urbanistické koncepce obce se nepfedpokladd. Pfedmétem Zmény &. 2 UPO Bohdasin
je vymezeni zastavitelné plochy pro vystavbu 1 RD na pozadovaném pozemku (viz ptiloha).

Lokalita €. II/1 — pozemek parc. ¢. 874/9 v k. 4. Bohdasin v Orlickych hordch (mimo
zastavéné tzemi)

stavajici funk¢ni vyuziti — ,,Ornd puda

navrzené funkéni vyuZziti — ,,Bydleni a rekreacni bydleni venkovského typu‘

BPEJ —7.25.01 a7.25.11 (I tfida ochrany ZPF)

vyméra lokality — 1345 m’

zdivodnéni ndvrhu lokality — Zdmérem je pldnovand vystavba RD na uvedeném
pozemku ve vlastnictvi Zadatele, jenZ bezprostiedné navazuje na stavajici zastavéné
uzemi. Pozemek v soucasné dob¢ tvoii obhospodafovanou zemédélskou pidu
a pozadovand vystavba zde neni dle regulativii pfipustna.

Dle potteby budou stanoveny konkrétni podminky prostorového uspofdddni vcetné
zékladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napt. vyskova regulace zdstavby, intenzita
vyuziti plochy atd.).

Daéle bude provéfena potieba revize stavajicich funkénich ploch a jejich regulativii, soucasné
vymezenych zastavitelnych ploch a navrZzenych zaméri a budou provéfeny piipadné dalsi
pozadavky vyplyvajici z aktudlnich potieb rozvoje obce.

Z obecného hlediska je nutno vesSkeré pozZadavky vzdy posuzovat ve vztahu k celkové
koncepci rozvoje obce a jejich jednotlivych €asti za soucasného uplatiiovani pozadavki
na ochranu hodnot feSeného tzemi a pii respektovani limit vyuZiti dzemi. PoZadavky
na zastavitelné plochy by mély byt posuzovédny s ohledem na jejich zapojeni do urbanistické
struktury obce, pfiCemZ je nutno eliminovat nevhodné rozriistani zastavby do volné krajiny
arovnéZ neumoznovat vznik novych sidel ¢i samot v krajin€. Funkce vzdjemné konfliktni
neumistovat ve vzdjemné navaznosti.
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a.2) Koncepce veiejné infrastruktury

(poZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provereni uspordddni verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmeén)

Pti zpracovani Zmény €. 2 se nepiedpokladd zména stdvajici koncepce vetejné infrastruktury.
Pozemek parc. ¢. 874/9 v k. 4. BohdasSin v Orlickych hordch je dopravné pfistupny z mistni
komunikace 111/29853. Zasobovani vodou a ¢iSténi odpadnich vod bude teSeno lokdalng.
V navrhu Zmény €. 2 bude posouzena mozZnost napojeni lokality na rozvod el. energie.

V této souvislosti je nutné upravit zdkres trafostanice i1 elektrického vedeni 35 kV a jejich
ochrannych pdsem, protoZe jsou tyto prvky a jevy v UPO Bohdasin chybn& zakresleny, a to
do centrdlni Casti diskutovaného pozemku parc. ¢. 874/9 v k. u. Bohdasin v Orlickych horéch,
kdy je vSak realnd poloha pti zdpadni hranici pozemku. Korektni lokalizace bude provedena

na zakladé poskytnutych dat UAP pro ORP Dobruska, jenZ byla aktualizovdna v r. 2014.

a.3) Koncepce uspordddni krajiny

(poZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provereni plosného a prostorového
uspordddni nezastavéného ivizemi a na provéreni moZnych zmeén, vcéetné provereni, ve kterych
plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro iicely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona)

Pro zachovani a rozvoj hodnot vzniklych spolupisobenim piirodnich a lidskych vlivi, jejichz
vysledkem je jedine¢ny krajinny riz, zatazuje ZUR KHK obec Bohdaiin do oblasti
krajinného rdzu 11 Orlicko (podoblast 11b Podorlicko). Z hlediska krajinného typu se zde
nachdzi lesozemédélskd krajina (ptrechodny krajinny typ, charakteristicky stfiddnim lesnich
a nelesnich stanovist, polohy zeméd€lsky méné trodné ¢i stanoviStné abnormdlné pestré)
a v severni Casti obce BohdaSin okrajov€ lesni krajina (tj. krajina lidskymi zdsahy méné
pozménénd, jenZ je charakteristicka velkou pfevahou lesnich porostl).

Pro celé dzemi kraje se k zachovdni charakteristickych ryst jednotlivych oblasti se shodnym
typem krajiny stanovuji tyto obecné zdsady:

e zemédélskou krajinu Clenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoZznujici prihledy
krajinou pro zvyraznéni jeji hloubky nebo riznych dominant;

® nevytvdret nova urbanizovand tzemi.

Dile je nutno respektovat v ZUR KHK vymezené prvky USES. Do spravniho tizemi obce
Bohdasin zasahuje nadregiondlni biocentrum — NBC 87 Peklo. Bude provéfeno napojeni na
sit USES lokdlni drovn& a ndvaznost na sousedici dzemi (nutnd koordinace $ir§ich vztaht).
Pifpadné budou vyznateny &asti prvkti USES vyZadujici zménu druhu pozemkd a budou
vyhodnoceny dopady téchto feSeni na ZPF.

Ukolem pro tizemni planovéni je respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory
USES na regiondlni a nadregiondlni tirovni jako nezastavitelné, s vyuZitim pro zvySeni
biodiverzity a ekologické stability krajiny, plochy vymezenych biocenter a biokoridort
vSestranné chranit. V piipadech stfetd s jinymi zdjmy na vyuZiti izemi, individudlné odborné
posoudit vlivy eventudlnich dstupkd ve vymezeni USES na celkovou funké&nost systému,
i na funkCnost jeho jednotlivych skladebnych €asti, ddle dbat na zachovéni ndvaznosti mistni
tirovné USES na regionaln{ a nadregiondln{ tiroves.
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru tuzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv nejsou vzneseny. Pokud to vSak
bude ucelné, mohou byt po provéfeni projektantem vymezeny.

¢) Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako vefejn¢ prospésné opatfeni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbdm na nich
vyvlastnit, bude nové oznateno zalozeni USES nadregiondlniho charakteru. V piipadé
potieby budou vymezeny dal$i vefejné prospéSnd opatieni €i vetejné prospéSné stavby.
Neptedpoklada se, Ze Zména €. 2 vyvold pozadavky na asanaéni zasahy.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v dzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim dzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Ve Zméné ¢. 2 bude ovéfena potencidlni potfeba stanoveni ploch a koridord, jejichz
podminky budou provéteny tzemni studii. Pro kazdou takovou plochu a koridor se stanovi
lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvdleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii
do evidence uzemng planovaci ¢innosti.

Zpracovani regulaniho pldnu ani ndvrh parcelace se nepfedpokldda. PoZadavek na vymezeni
téchto ploch bude uplatnén pouze v odivodnénych ptipadech, za ptredpokladu, Ze poZzadavky
na ploS$né a prostorové uspotddédni uzemi, které vyplynou z ndvrhu feSeni, budou ptesahovat
svoji podrobnosti rdmec feSené zmény tzemniho planu obce.

e) Piipadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni

Vzhledem k malému rozsahu zmény, stabilizovanému dopravnimu feSeni a vytvorené
koncepci technické infrastruktury, neni poZadovano feSeni zmény uzemniho planu obce
ve variantdch.

f) Pozadavky na usporiadani obsahu navrhu zmény vizemniho planu a na uspoiadani
obsahu jeho odiuvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Struktura Zmény &. 2 UPO Bohdasin bude korespondovat s obsahem platné tizemné planovaci
dokumentace obce Bohdasin a bude zpracovana v nasledujicim rozsahu:

I. Obsah zmény izemniho planu

a) Textova Cast

b) Graficka cast:
e Hlavni vykres 1:5000
e Vetejné prospésné stavby, opatieni, asanace 1:5000
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I1. Obsah odivodnéni zmény izemniho planu

a) Textova Cast

b) Graficka cast:
S

o Sirdi tizemni vztahy 1:50 000
e Koordina¢ni vykres 1:5000
e Zemédé@lsky pidni fond (dle potieby) 1:5000

Dalsi mapy budou zhotoveny v ptipadé potieby. Graficka ¢ast dokumentace bude provedena
na podkladu aktudlni katastrdlni mapy (v digitdlni podob&) a bude dle situace zpracovéna
ve formé vytezl (popfi. pro celé feSené izemi obce Bohdasin — pokud to bude tcelné);

a vyhotovena v nasledujicim po¢tu:

e Niavrh Z2 UPO Bohda$in pro spoleéné jednidni a jeho posouzeni Krajskym
ufadem:
o tiSténd podoba 3x, digitdlné na nosici dat 3x (CD nebo DVD)

¢ Upraveny navrh Z2 UPO Bohdasin pro fizeni dle § 52 stavebniho zdkona:
o tiSténd podoba 2x, digitdlné na nosici dat 2x (CD nebo DVD)

o 72 UPO Bohdasin pro vydani dle § 54 stavebniho zdkona:
o tiSténd podoba 4x, digitdlné na nosici dat 4x (CD nebo DVD)

Nosi¢e dat budou obsahovat textovou a grafickou cast feSeni, a to ve formatu .pdf
(min. rozliSeni 300 dpi); graficka ¢ast Cistopisu také ve vektorovém formatu (napt.: .shp, .dgn,
.dwg), textova ¢ast ve formatu .doc.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpoklidanych vlivii_zmény tizemniho plinu na
udrzitelny rozvoj izemi

Vzhledem k tomu, Ze zména dzemniho pldnu spocivd ve vymezeni zastavitelné plochy pro
1 RD a v uvedeni UPO Bohdasin do souladu se ZUR KHK a PUR CR, kdy se zde nenachdzi
zadna zvlasté chranénd uzemi ani uzemi soustavy Natura 2000 a neptfedpoklada se negativni
vliv feSeni Zmény €. 2 na Zivotni prostiedi, nepoZaduje se tak vyhodnoceni vlivli této zmény
na udrZzitelny rozvoj uzemi.
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SCHVALENI ZADANI

Schvéleno Zastupitelstvem obce BohdaSin podle § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist,

dne ...l ,Cislousnesent .....................
Ing. Jaromir St&pan Milada Polivkova
starosta obce mistostarostka obce

(razitko — kulaté)
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Priloha

Vanovka

Obr.: Lokalizace feSené zastavitelné plochy pro planovanou vystavbu 1 RD. |
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