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Shora uvedené body zahrnuji:

1. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,

2. uptesnéni pozadavki vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upifesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zejména z problému uréenych
k feSeni v izemn¢ planovaci dokumentaci a piipadn¢ z dopliujicich prizkumi a rozbort,

4. dalSi pozadavky, napiiklad pozadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze zpradvy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednéni s dotéenymi orginy a
vefejnosti.

Pouzité zkratky

PQR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR KHK Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

MU méstsky tad

UAP uzemné¢ analytické podklady

UP izemni plan

UPO uzemni plén obce

UPSU uzemni plén sidelnfho utvaru

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

MINIS metodika KHK pro zpracovani digitalnich UP
RBC regiondlni biocentrum

RBK regiondlni biokoridor
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Uvod

Zastupitelstvo obce Kounov usnesenim ¢. 03/14 ze dne 4. 12. 2014 rozhodlo o pofizeni Uzemniho
planu Kounov z vlastniho podnétu (déle jen UP). O pofizeni UP byl poZddan Mé&stsky ufad Dobruska,
odbor rozvoje mésta. UrCenym ¢lenem zastupitelstva (dédle jen ,,uréeny zastupitel) pro spoluprici

s pofizovatelem byl stanoven Ing. Toma$ Vondracek.

Névrh zadani UP vypracoval tfad tizemniho pldnovani odboru rozvoje mésta MU Dobruska ve
spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisi, a s pfilohou ¢&.6
k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., o tzemné¢ analytickych podkladech, tizemné pldnovaci dokumentaci a
zpusobu evidence planovaci Cinnosti.

Dotéené tzemi:

Obec Katastralni izemi
671177 Kounov u Dobrusky
Kounov 671185 Nedvézi u Dobrusky
671193 Sediviny

UP bude zpracovan pro celé administrativni tizemi obce, které se skladd z péti zakladnich sidelnich
jednotek — Hluky, Kounov, Nedvézi, Rozkos a Sediviny. Celkovd vyméra feSeného tizemi je 1135 ha.
Obec s rozsifenou plisobnosti i povéiend obec pro obec Kounov je mésto Dobruska. Obec Kounov se
nachazi v Kralovéhradeckém kraji (okres Rychnov nad KnéZnou), v primérné nadmotské vysce 445

m.n.m. V roce 2013 Zilo ve spravnim obvodu obce Kounov celkem 252 obyvatel.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje vizemi obce

Ukolem nového tizemniho planu bude zejména vytvofeni predpokladil pro zkvalitiiovéni Zivotnich
podminek a trvalejsi stabilizaci poctu obyvatel v obci. Je nutno navrhnout vhodné lokality jak pro
bydleni, obCanskou vybavenost, tak i pro rozvoj podnikatelskych a souvisejicich aktivit. Jednim
z principti izemniho planu musi byt maximalné¢ harmonické feSeni piirodniho zdzemi a vytipovani
moZnosti vyuZiti tohoto potencialu pro rekreaci a cestovni ruch.

Uzemi obce Kounov neleZi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osich, specifickych oblastech ani
koridorech a plochach dopravy vymezenych dokumentem Politika tizemniho rozvoje CR 2008, ktery
byl schvélen usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Hlavnim cilem rozvoje tzemi je dosidhnout udrzitelného rozvoje sohledem na vyvdZeny vztah
podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel. Je potieba dbat na vyvaZeny a udrzZitelny rozvoj vSech zdkladnich funkci sidla, zejména
funkci bydleni, rekreace, obanské vybavenosti, sportu, sluzeb, vyroby a podnikdni, branit upadani
venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd. Soucasné je nutné vytvaret predpoklady
pro zajiSténi ekologické stability uzemti, kvalitniho Zivotniho prostfedi jak uvnitt, tak i mimo zastavéné
uzemi. K tomu vytvofit dostatek vefejnych prostranstvi a systém sidelni zelené a predpoklady pro
zlepsSeni dopravniho a technického vybaveni uzemi.

Zasady izemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje byly vydany 8. 9. 2011, dne 16. 11. 2011 nabyly
ti¢innosti. Ze ZUR KHK vyplyvi, Ze feSené tizemi je zafazeno do nadmistni specifické oblasti NSO2
Orlické hory. Jednd se o typickou periferni oblast s fidkym osidlenim a slabsim ekonomickym a
socidlnim rozvojem. Svou roli hraje i vyss$i nadmotska vyska a existence CHKO. Je to typicky horské
uzemi, v némzZ vSak dosud neni pln€ vyuZit potencidl z hlediska cestovniho ruchu. Smyslem vymezeni
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je pfispét k vytvoreni pfiznivych podminek pro ekonomicky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi.

Resené tizemi leZi mimo rozvojové plochy, které zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje na tizemi
kraje vymezuje jako koridory mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu. Stivajici vedeni
dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho, republikového a nadmistniho vyznamu je nutno
povazovat za stabilizované a respektovat je.

V ZUR KHK jsou stanoveny poZadavky na vymezeni prvki systému ekologické stability (regionalni
biocentrum 514 Udoli Dédiny — Doly, regiondlni biokoridory RK 787/1 a RK 790). Ukolem pro
tizemni planovani je respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a
nadregiondlni drovni jako nezastavitelné, s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability
krajiny, plochy vymezenych biocenter a biokoridorti vSestranné chranit. V piipadech stfetil s jinymi
zajmy na vyuZiti dzemi je nutné individudlné odborn& posoudit vlivy eventudlnich udstupkd ve
vymezeni USES na celkovou funké&nost systému, i na funkénost jeho jednotlivych skladebnych &sti,
dbét na zachovéni ndvaznosti mistni Grovné USES na regiondlni a nadregionalni troveii. Vymezené
prvky USES v UP budou v souladu s regionalnimi prvky USES ze ZUR KHK.

Pro zachovani a rozvoj hodnot vzniklych spoluptisobenim piirodnich a lidskych vliva, jejichz
vysledkem je jedine¢ny krajinny rdz, zafazuje ZUR KHK feSené tizemi do oblasti krajinného razu 11 —
Orlicko, podoblast 11a — Orlické hory a 11b — Podorlicko, s typem krajiny lesozemédélské (pfechodny
krajinny typ, charakteristicky stfiddanim lesnich a nelesnich stanovist,, polohy zemé&d€lsky méné trodné
¢i stanoviStné abnormdlné pestré). Pro celé uzemi kraje se k zachovani charakteristickych ryst
jednotlivych oblasti se shodnym typem krajiny stanovuji tyto obecné zdsady:

- zemédélskou krajinu Clenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoziujici pruhledy krajinou pro
zvyraznéni jeji hloubky nebo riznych dominant;

- nevytvaret nova urbanizovand tzemi.

v v

Z Uzemné analytickych tdajii obce s roziffenou puisobnosti Dobruska, které byly aktualizovany
v prosinci 2014, pro feSeni uzemniho planu vyplyva predev§im respektovani limith vyuziti dzemi a
ochrana hodnoty tizemi. UAP kromé jiného obsahuji pfehled sledovanych jevii na tizemi obce véetnd
zaméri na provedeni zmén v tizemi. Dle UAP je tieba fesit rozvojové plochy pro podnikéni a drobnou
vyrobu, zvySit ubytovaci kapacity v izemi pro individudlni rekreaci, zvysit retencni schopnost tizemd,
fedit chodniky a cyklostezky, feSit protipovoditovd opatfeni. Uzemi obce neni systematicky
odkanalizované, v zimnich mésicich dochdzi ke zhorSeni hygieny Zivotniho prostiedi v dusledku
vytdpéni tuhymi palivy, z demografického hlediska dochazi ke stidrnuti obyvatel. Z vyhodnoceni
vyvéZenosti vztahu dzemnich podminek vyplyvd, Ze obec md ptiznivé podminky pro soudrZnost
obyvatel, podminky pro Zivotni prostfedi a hospodéisky rozvoj jsou spiSe neptiznivé.

Predpokladd se zachovani stdvajiciho charakteru obce. Obc¢anskd vybavenost je nedostate¢na. V obci
neni Skolka, Skola, 1ékaf ani obchod. Cilem obce je nabizet plochy pro bydleni, podnikani a drobnou
vyrobu.

Vyvoj poctu obyvatel v obci v letech 2002-2013

rok 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 |2008 | 2009 |2010 |2011 | 2012 | 2013

pocet
obyvatel

UPO Kounov byl schvélen v roce 2000. P¥i zpracovani UP je tieba zohlednit platné tizemné planovaci
dokumentace sousedicich obci. V dob¢ projedndviani zadéni UP je platny a uginny UP Dobrany,
Destné v Orlickych hordch, UPO Dobré, Bagetin a UPSU Bystré. Ziroven je pofizovan novy UP
Bacetin a Dobré. Obecné je nutné pii pofizovani UPD dbit z hlediska $irSich vztahti na ndvaznost siti
technické a dopravni infrastruktury a prvkt USES.

V soucasné dobg jsou pred dokon&enim komplexni pozemkové tpravy v k. d. Sediviny a na ucelenych
&astech k. . Kounov u Dobrusky, Nedvézi u Dobrusky a Rovné u Dobrého. P¥i zpracovani UP bude
zohlednén plan spole¢nych zafizeni v uvedenych katastralnich dzemich.
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a.l.) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zmeéna urbanistické koncepce obce se nepfedpokldda. Ve struktufe obce je nutno chrénit urbanistické
a architektonické hodnoty a plochy obcanského vybaveni vefejného charakteru. Rozvoj mimo
zastavéné uzemi je nutno umistovat s ohledem na ndvaznost jednotlivych funkci a predchdzeni jejich
vzdjemnym konfliktim, sohledem na dostupnost dopravni a technické infrastruktury a na
respektovani krajinnych dominant, prihledt a vyhledt do krajiny.

Na uzemi obce Kounov se nachdzeji 2 nemovité kulturni pamétky: ¢p. 36 v Kounové — Skola (€. r.
17155/6-2312) a €p. 1 v RozkoSi — venkovskd usedlost (¢. r. 16832/6-2311). Dale se na uzemi
vyskytuji objekty v pamdtkovém z4jmu, které jsou uvedeny v izemn¢ analytickych podkladech, které
byly zpracovény pamétkovou pééi MU Dobruska v roce 2008 a aktualizované v roce 2014,

Budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim ptevazujiciho
zpusobu vyuZziti — hlavni vyuZiti, dale ptipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti, popf. podminecné
piipustné vyuZiti. Budou stanoveny podminky prostorového uspofddani, véetné zdkladnich podminek
pro vyskovou hladinu zistavby s ohledem na okolni budovy a konfiguraci terénu a intenzitu vyuZiti
pozemk v plochich (% zastavéni).

V nédvrhu tizemniho planu budou provéteny a podle potfeby nové navrZeny plochy:

- pro bydlent,

- pro rekreaci

- smiSenych funkci v uzemi umoZiujici bydleni a obcanské vybaveni i podnikani pfi vylouceni
staveb sniZujicich kvalitu prostfedi v této ploSe (plochy smiSené obytné),

- obcanského vybaveni,

- pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani, zeméd¢€lskou vyrobu piip. pro smiSené funkce
umoziujici vyrobu, zejména pak v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby pii zajisténi jejich
dopravnich napojenf tak, aby nebylo neptizniveé ovlivnéno zastavéné tzemi sidla,

- vefejnych prostranstvi, vefejné zelené,

- technické infrastruktury,

- dopravni infrastruktury,

- pro vodni a vodohospodéiské vyuZiti,

- pro zemédé&lské i lesni vyuZiti, posileni ploch plnicich funkci lesa,

- pro ochranu piirody, pfip. pro ochranu smiseného nezastavéného tizemi.

Hodnoty

e Bude provéfena moznost navrhu opatfeni pro zachovani a podporu hodnotnych urbanistickych
struktur v Uzemi.
¢ Budou navrZena opatifeni pro zachovini a podporu hodnotnych pfirodnich dzemi.

Bydleni

¢ Budou provéfeny zastavitelné plochy z ptivodniho izemniho planu, nové zastavitelné plochy
budou vymezovany v ndvaznosti na zastavéné izemi obce.

Obcanské vybaveni

e Vzhledem k potiebé vétsiho riistu obyvatel obce je nutné provéfit a navrhnout rozvoj kapacit
obcanského vybaveni ve vefejném z4jmu..

Hospoddrské podminky

e Zdlvoda vysoké vyjizdky obyvatel za praci bude provéfena mozZnost vymezeni ploch
smiSenych vyrobnich, ploch pro drobnou vyrobu a podnikdni a to vtakové mife, aby
nedochdzelo k neptiznivému ovliviiovani obytné zdstavby ani pfirodnich hodnot tzemi.

e Pfi vymezovani novych ploch bude zajiSténo jejich dopravnich napojeni tak, aby nebylo
neptiznive ovlivnéno zastavéné tzemi sidla.

e Bude provéieno umisténi ploch na vyrobu a skladovéni jako stabilizaci jiz stdvajicich ploch
vyroby a skladovani nebo jako vyuZziti opusSténych aredli.
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e  UP navrhne vhodné opatieni k minimalizaci vlivll vyrobnich a zeméd¢€lskych aredld v feSeném
uzemi a to nejen vradmci aredll, ale i vhodnym doplnénim sidelni zelené¢ a celkovym
uspotradanim vetejnych ploch obytného tizemi v tésném sousedstvi aredlil.

Rekreace

Vv,

e Bude provéfena moZznost vedeni tras pési a cykloturistiky a jejich navaznost na cyklistickou
sit v regionu, piipadné koridori pro umisténi novych staveb cyklostezek mimo stdvajici
komunikace.

e Budou vymezeny plochy pro kaZdodenni rekreaci, pfevdazné v nové vymezovanych
zastavitelnych plochich pro bydleni (plochy umoziujici stavbu détskych hfist, plochy pro
vefejnou zelen atp.).

Civilni ochrana

¥ Vs

e Soucasti dokumentace bude ¢ast feSici poZzadavky civilni ochrany, a to v souladu s § 20 vyhl.
¢. 320/2001 Sb., k ptipravé a provadéni dkoli ochrany obyvatelstva, v platném znéni. ReSeni
bude zapracovéno do textové i grafické ¢asti UP.

ProtipoZdrni ochrana

e Je nutné respektovat odbérnd mista pozarni vody z vodnich ploch a tokd. Pocitat se zfizenim
odbérnych mist na vodovodn{ siti. V piipad€ potieby navrhnout odb&rnd mista poZarni vody
u novych rozvojovych ploch. Pfistupové komunikace musi spliiovat podminky pro piijezd a
piistup poZarni techniky a integrovaného zachranného systému.

a.2.) Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce silni¢ni dopravy na tzemi obce Kounov zistane zachovana. Zatazeni ploch
dopravni infrastruktury do vefejné prospéSnych staveb bude provéreno. Zelezni¢ni a leteckd doprava
neni ve spravni uzemi obce Kounov provozovana.

¢ Budou vytvoteny pfedpoklady pro doplnéni chodniki podél silnic v zastavéném tzemi.

e Budou navrzeny zpisoby dopravni obsluhy lokalit navrhované zastavby a v piipad¢ potieby
rozs§iteni prjezdnich profilti v piivodni zdstavbe.

e Bude provéfena moznost navrhu cykloturistické trasy nebo stezky.

¢ Budou zajistény podminky pro eliminaci negativnich dopadi z prijezdné dopravy na hygienu
obytného prostiedi.

e Nové navrZzend dopravni obsluha bude feSena tak, aby minimalizovala pocet pfipojeni na
silni¢n{ sit’.

e Sitkové uspotadani mistnich komunikaci bude feSeno ve vazbé na zastavitelné plochy.

Technickd infrastruktura

e Zasobovani vodou. Bude zachovéna stavajici koncepce zdsobovani pitnou vodou. Vodovod,
ktery byl vybudovan v roce 2003 v ¢asti Kounov, Rozko§ a Hluky, je zdsobovdn vodou z vrtu
nad osadou Hluky. Vodovodni sit bude doplnéna v mistech budouci uvaZzované zastavby.
V ¢astech Nedvézi a Sediviny se predpoklddd zachovani individudlniho zdsobovani
jednotlivych nemovitosti.

e Kanalizace. Bude zachoviana stivajici koncepce odkanalizovani. Splaskova kanalizacni sit,,
kterd byla vybudovana v roce 2003 v ¢asti Kounov, Rozko$ a Hluky, je ukoncena ¢Eistirnou
odpadnich vod. Kanaliza¢ni sit’ bude doplnéna v mistech budouci uvaZované zistavby.
V &astech Nedvézi a Sediviny se piedpokladd zachovéni individudlniho odkanalizovani
jednotlivych nemovitosti.
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Elektrorozvody. Stavajici koncepce zdasobovani elektrickou energii zlistane zachovana. Dle
potfeb vyhodnotit zdsobovani elektrickou energii s ohledem na ndvrh zastavitelnych ploch a
navrhovanych ploch pro umisténi novych trafostanic v pfipad¢ jejich potieb (provedeni
novych rozvodti NN napéti v intravilanu feSeného tzemi se bude feSit kabelovym rozvodem),
u novych elektroenergetickych zatizeni se stanovi ochrannd pdsma vychdzejici ze zvlaStnich
pravnich piedpisti. V navrhu tzemniho planu stanovit vyhledovy elektricky piikon, posoudit
moZnosti napojeni na el. rozvody, pfipadné navrhnout potfebna zafizeni pro zdsobovéni el.
energii. Respektovat stavajici a vyhledova zafizeni pro rozvod elektrické energie vcetné jejich
ochrannych pasem.

Zasobovani plynem a teplem. Spravnim tdzemim obce Kounov neprochazi 7adnd trasa
teplovodu. Stdvajici objekty i zdstavba v navrhovanych lokalitdch budou vytdpeény ekologicky
Setrnym zptisobem. Obec neni plynofikovana. Plynofikace obce se neptedpoklada.

Spoje, telekomunikace, radiokomunikace. Nejsou Zddné poZzadavky nad rdmec stivajiciho
stavu. Veskera nova telekomunikac¢ni vedeni umistovat v zastavéné Casti pod zem. Je nutno
respektovat stavajici i vyhledové telekomunikaéni vedeni, liniové, popf. bodové
radiokomunikacni zafizeni v€etné ochrannych pasem.

Technickd infrastruktura v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochich bude navrZena jako
koncepce jednotlivych druhi infrastruktury; inZenyrské sit€ nebudou navrhoviny v podrobnosti
naleZejici néasledné projektové dokumentaci. Zatazeni ploch technické infrastruktury do vetejné
prosp&snych staveb bude provéteno. UP provéif moZnost vyuZiti alternativnich druhti energie.

Naklddani s odpady

Sbér a likvidace pevného domovniho odpadu bude feSen v souladu se stavajici koncepci, tuhy
komundlni odpad bude likvidovan na fizené sklddce mimo Kounov.
Bude provétena moZznost ndvrhu plochy pro kompostarnu s roéni kapacitou do 1 000 tun.

Obcanské vybaveni

Bude provéfena a upfesnéna (nebo omezena) moznost vyuzivani ploch pro bydleni na sluzby
nebo dalsi obcanské vyuZiti.
Bude provétena kapacita ob¢anského vybaveni ve vefejném zajmu

Verejné prostranstvi

a.3.)

Chranit stdvajici plochy vetejnych prostranstvi jak z hlediska plo§ného, tak z hlediska ochrany
pted jejich nevhodnym vyuZivinim (neZddouci zastavovéani téchto ploch, upfednostiiovani
funkce dopravni pied funkci odpocinkovou a rekreacni apod.).

UmoZnit, resp. zajistit podminky pro rozSifeni vefejnych prostranstvi v rdmci zastavéného
izemi a pro vznik novych vefejnych prostranstvi v rdmci zastavitelnych ploch a ploch
piestavby. Do systému vefejnych prostranstvi zahrnout i vefejnosti vyuzivané plochy zelené
v podobé parktl, parkoveé upravenych ploch, lesnich ploch v zastavéném tzemi, apod.

Pozadavky na Koncepci usporadani krajiny

[

Bude upiesnéno (do méfitka katastrdlni mapy) vymezeni prvki USES v tizemi obce dle ZUR
(RBC - 514 Udoli Dé&diny — Doly, RBK — RK 787/1, RK 790) a doplnéno prvky na loklni
urovni vcetné provéfeni ndvaznosti na uzemi sousedici s feSenym uzemim. Budou vyznaceny
asti prvka USES vyZzadujici zménu druhu pozemki, budou vyhodnoceny dopady téchto
feSeni na ZPF.

Bude provéfena moznost obnoveni doprovodné zelené€ pfi polnich cestdch, obnoveni remizkii
a dalSich prvkl zelené v zeméd¢€lské krajin€. V feSeném tzemi budou provéreny plochy pro
opatieni v krajiné vedouci ke zvySeni ekologické stability a zlepSeni retencni schopnosti
krajiny.

V navrhu UP budou provéfeny stavajici plochy vefejné zelené a ochranné zelené. Bude

vy

navrzeno jejich rozsifeni na vhodné plochy a navrZeny podminky vyuZit{ téchto ploch.
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e U ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti izemi bude navrZzen minimalni podil zelen¢ (pro
plochy pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani)

¢ Bude provétena moznost revitalizace tok.

e Budou provétfeny plochy, ve kterych je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona zejména z diivodli zachovani
prostupnosti krajiny a dochovéni krajinného razu.

e Pfi navrhovanych dpravich bude zachovdna prostupnost krajiny pro turistiku, cykloturistiku a
zemédélskou ucelovou dopravu.

® V souvislosti s ochranou nezastavitelného tzemi (krajiny) je nutno respektovat limity vyuZziti
uzemi (vychdzejici z pravnich predpisii, spravnich rozhodnuti a z vlastnosti tizemi), z nichZ
nékteré jsou zdroven piirodnimi hodnotami v izemi. Jde zejména o CHOPAV Vychodoceska
kiida a Orlické hory, ochrannd pasma vodnich zdrojt, vyznamné krajinné prvky registrované i
ze zékona, pdsmo 50 m od hranice lesa, migrané vyznamna tzemi.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provéiit

PUR CR ani ZUR KHK nevymezuji ve spravnim obvodu obce Kounov Zadné plochy ani koridory
dopravni a technické infrastruktury, ve kterych by bylo nutné vymezit v UP Kounov tzemni rezervu.

V navrhu UP Kounov se neptfedpokldadd vymezeni ploch a koridori dzemni rezervy nadmistniho
vyznamu.

V navrhu UP Kounov bude provéten pozadavek na vymezeni ploch nebo koridorl tizemnich rezerv
mistniho vyznamu.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemi obce Kounov neleZi v rozvojovych oblastech, rozvojovych oséch, specifickych oblastech ani
koridorech a plochach dopravy vymezenych dokumentem PUR.

ZUR KHK vymezuje na tizemi obce Kounov regionalni biocentrum — 514 Udoli Dédiny — Doly a
regiondlni biokoridory RK 787/1, RK 790 jako vefejné prospésné opatieni.

V UP budou provéfeny a piipadné vymezeny nezbytné vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéini
opatieni (stavby a opatfeni s moZnosti vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prdva, pouze s moZnosti
vyvlastnéni a pouze s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava). U vSech ploch s pfedkupnim pravem je
nutno uvést druh vefejné prospéSné stavby nebo opatieni, v ¢ prospéch ma byt predkupni pravo
vloZeno (mésto, kraj nebo Ceska republika), katastrdlni izemi a ¢isla vSech dotcenych pozemkil podle
platné katastralni mapy (pifip. mapy pozemkového katastru s ohledem na vlastnické vztahy).

V UP bude provéfena hlavni komunikaéni sit’ a jeji dalii pokraovéni. Jako vefejné prosp&iné stavby,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbdm na nich vyvlastnit budou vymezeny hlavni trasy
komunikaéni sité.

UP provéii zafazeni do vefejné prosp&snych staveb technickou infrastrukturu mimo zastavéné tizemi a
zastavitelné plochy.

Jako vefejné prospeésna opatieni, pro které 1ze prava k pozemkim a stavbdm na nich vyvlastnit bude
oznaceno zaloZeni tzemniho systému ekologické stability regiondlniho charakteru a opatieni ke
zvySovéni retencni schopnosti krajiny, protierozni opatieni.

Asanacni zdsahy ani stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu se v feSeném tzemi
nepiedpokladaji.

Vycet konkrétnich pozemki pro VPS a VPO pro predkupni pravo provede projektant podle mapy
pozemkového katastru ve fazi ndvrhu UP pied spoleénym jedndnim. Tento soupis parcel bude
projektantem pted vydanim UP aktualizovén dle v té dobé platnych tdajii katastru nemovitosti.
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d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a Kkoridoru, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovanim izemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci

Provéftit potebu stanoveni ploch a koridort, jejichZ podminky budou provéfeny tzemni studii, a to

zejména v pripad€ nutnosti ovéfeni moznosti vyuZiti:

- rozsahlejSich zastavitelnych ploch, u nichZ bude nutno vyfeSit vazby na systémy vefejné
infrastruktury, pfipadné stanovit podminky vnitini organizace uzemi vcetn€ vymezeni vetfejnych
prostranstvi,

- z hlediska velikosti, funkce ¢i polohy vyznamnych piestavbovych ploch.

Pro kazdou takovou plochu a koridor se stanovi lhiita pro pofizeni dzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti.

Zpracovani regula¢niho planu se nepfedpoklada. PoZzadavek na vymezeni téchto ploch bude uplatnén
pouze v odivodnénych ptipadech, za predpokladu, Ze poZzadavky na plo$né a prostorové usporadani
uzemi, které vyplynou z nédvrhu feSeni, budou pfesahovat svoji podrobnosti rdmec feSeni izemniho
planu. Pokud bude nivrhem UP poZadovino zpracovéni regulaéniho pldnu, bude tento obsahovat
zadani uvedeného regula¢niho planu.

Provéfit u vybranych zastavitelnych ploch potiebu na uzavieni dohody o parcelaci z divodu zajisténi
poZadavki urbanistické koncepce, zejména s ohledem na zajisténi vefejnych prostranstvi.

e) Pripadny poZzadavek na zpracovani variant FeSeni

Vzhledem k malému rozsahu rozvojovych ploch, stabilizovanému dopravnimu feseni a jizZ vytvofené
zakladni koncepci technické infrastruktury neni pozadovano feSeni UP ve variantach.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény tzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vikresu a poctu vyhotoveni

Névrh UP Kounov bude zpracovan v nasledujicim rozsahu (dle piflohy 7 k vyhlasce &. 500/206 Sb., ve

znéni pozdéjsich predpist):
I. Obsah izemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka ¢ast :

e Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi 1:5000
e Hlavni vykres 1:5000
e Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanac{ 1:5000

I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu
a) Textova Cdst

b) Graficka Cast
¢ Koordina¢ni vykres 1:5000
e Vykres SirSich vztah 1:50 000
e Vykres pfedpokladanych zdbori ptidniho fondu 1:5000

Névrh UP Kounov bude pieddn pofizovateli ke spole¢nému jednani s dotéenymi orginy ve tiech
vyhotovenich, k vefejnému projedndni ve dvou vyhotovenich, k vydéani pak ve ¢tyfech vyhotovenich,
véetné vSech piiloh.

Se vSemi etapami budou pfedany téZ nosice dat s textovou a grafickou ¢asti feSeni a odiivodnéni, a to
ve formatu .pdf (min. rozliSeni 300 dpi); graficka ¢ast k vydani také ve vektorovém formatu (napft. ve
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formatu .shp dle metodiky MINIS), textova ¢ast ve formatu .doc.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gzemniho planu na udrzZitelny
rozvoj uzemi

Obec slouZi ptevdzné jako uzemi pro klidné venkovské bydleni, piipadné rekreaci, s kvalitnim
Zivotnim prostiedim. Cilem a tikolem UP bude zit&Ze Zivotniho prostfedi omezovat a mirnit feSenim
odkanalizovani a CiSténi odpadnich vod, omezenim vodni a vétrné eroze, zvySenim a zkvalitnénim
ploch zelené. Rozvojové plochy z platného tizemniho pldnu budou pfehodnoceny a nové navrZeny
podle sou¢asnych potieb. Obec lezi mimo rozvojové oblasti ZUR KHK, nepredpoklada se rozvoj, ale
stabilizace funkce zemédélského a lesniho hospodarstvi.

Provoz aredlu zemédé€lské vyroby se zastoupenou ZivociSnou vyrobou a jeho vlivy na jednotlivé
sloZky Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatelstva jsou lokdlniho charakteru a projevuji se madlo
vyznamné na nedaleké stabilizované obytné tizemi. Uzemni pldn navrhne vhodné opatfeni
k minimalizaci téchto vlivil a to nejen v rdmci aredlu zemédélské vyroby, ale i vhodnym doplnénim
sidelni zelené a celkovym uspotfdddnim vetejnych ploch obytného tzemi v sousedstvi zemédélského
aredlu. Nové plochy velkého rozsahu pro vyrobu a zemédé€lstvi nebudou vymezovany.

Kompostarna, pro niZ bude provéfena moznost navrhu plochy, bude mit kapacitu do 1 000 t/rok.

V feseném tizemi se nachdzi regiondlni biocentrum a dva regiondlni biokoridory, do kterych zasahuje
zastavéné tzemi obce jen v minimalnim rozsahu. V této ¢4sti obce nebude dochdzet ke zméndm
v izemi. Ostatni navrhované zadméry v tizemi nebudou mit dalkovy negativni vliv na tyto lokality.

Vzhledem k vySe uvedenému a k tomu, Ze neni ptfedpoklad dynamického rozvoje obce a
nepiedpokladd se negativni vliv feseni UP Kounov na Zivotni prostfedi, nepozaduje se vyhodnoceni
vlivu UP na udrZitelny rozvoj tzemi. Evropsky vyznamné lokality ani ptaéi oblasti se v feSeném
uzemi nenachdzi, proto se nepoZaduje vypracovdni posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.
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