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Zakladni charakteristika zmény

o Schvaleni pofizeni Zmény &.3 Uzemniho planu obce Dolni Pfim Zastupitelstvem
obce Dolni Pfim
PofFizeni Zmény &.3 Uzemniho planu obce Dolni Pfim bylo schvaleno usnesenim ¢&. 8/2015
na zasedani Zastupitelstva obce Dolni Pfim, konaném dne 15.6.2015.

e Pofrizovatel zmény

Magistrat mésta Hradec Kralové jako obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti je v souladu
§ 6 odst. 1 stavebniho zakona ufadem uzemniho planovani, vykonavajicim v souladu s § 5
odst. 2 stavebniho zakona pusobnost ve vécech Uzemniho planovani ve svém spravnim
obvodu. Vykonem c¢innosti Ufadu Uzemniho planovani je ve smyslu organizaéniho fadu
Magistratu mésta Hradec Kralové povéien odbor hlavniho architekta, oddéleni uzemniho
planovani.

Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona pofizuje Magistrat mésta
Hradec Kralové na zadost obce Dolni Pfim ze dne 18.6.2015 Zménu ¢&.3 Uzemniho planu
obce Dolni Pfim (dale jen Zménu €.3).

e Urceny zastupitel

Pro spolupraci s pofizovatelem dle § 47 a dalSich stavebniho zakona byl usnesenim
Zastupitelstva obce Dolni Pfim uren starosta pan Petr Svasta.

e Katastralni Gzemi
Dolni Pfim, Horni Pfim

e Charakteristika Uzemi

Predmétem Zmény €.3 jsou zmény vyuziti pozemku p.¢. 6, 8/6, 8/7, 694/2, 695, 696/2, 697 a
Cast stp.€.1/2 v katastralnim uzemi (déle jen k.u.) Dolni Pfim z vymezeni pro ,plochy zelené
v sidle a ,plochy sportovni“ na ,uzemi vyroby a podnikatelskych aktivit®. Dale pozemku
p.€.225/4 v k.u. Horni Pfim z vymezeni pro ,trvalé travni porosty“ na ,plochy sportovni®.
Zména vyuziti pozemku p.€.66/5 a dale pozemk( 177/4, 174/7, 177/3 a stp.€.77 v k.. Horni
PFfim z vymezeni ,orna pada“ na ,uzemi venkovské obytné.

¢ Navrhovatelé porizeni zmény
Spole¢nost NIVA s.r.o.se sidlem Dolni Pfim 2 - vlastnik pozemku p.C. 6, 8/6, 8/7, 694/2, 695,
696/2, 697 a stp.€.1/2 v k.. Dolni Pfim. Pan Ing. Stanislav Eminger CSc, bytem Horni Pfim
41 — spoluvlastnik pozemku p.€. 66/5 v k.u. Horni Pfim. Dal$i lokality zmén v uzemi jsou
z vlastniho podnétu obce Dolni Pfim.

e Duvody pro zménu

Spoleénost NIVA s.r.o. zdlvodnila svlj navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu
pozadavkem na vymezeni celého svého aredlu jednotnym zpusobem funkéniho vyuziti
uzemi. Pozemek p.€.225/4 v k.u. Horni Pfim je v katastru nemovitosti veden jako ostatni
plocha sportovisté a ve skute€nosti je zde zfizeno viceucelové hfisté. Ddvodem vymezeni
pozemku p.€.66/5 v k.u. Horni PFfim jako zastavéného pro bydleni je, Ze od roku 1990 ma
spole¢né oploceni s pozemky stp.€.46 a p.€.66/2. Na pozemku p.¢. 177/4 v k.4. Horni Pfim
byla v dobé& zpracovani UPO Dolni Pfim povolena stavba RD (stp.8.77) a néasledné
realizovana, zde se jedna o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem - pod spolenym
oplocenim s pozemkem 177/4 je i pozemek p.C.174/7. Zaroven je zde pozadavek na zahrnuti
pozemku 177/3 v k.u. Horni Pfim — proluka (orna puda, ktera slouzi jako zahrada) do
zastavitelnych ploch, za ucelem vystavby RD vlastnika.



Zadani Zmeény €.3

Zastupitelstvo obce Dolni Pfim schvaluje pro zpracovani Zmény ¢.3 nasledujici poZadavky
(obsah zadani je v souladu s prilohou ¢.6 vyhlasky):

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadirené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,

v_pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a

dostupnosti verejné infrastruktury

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce a na ochranu hodnot uzemi

Vzhledem k obsahu a rozsahu Zmény €3 se rozvoj obce Dolni Pfim zasadné neméni. V
feSenych lokalitach se méni zpusob vyuziti, jedna se o lokality malého rozsahu
v zastavéném Uzemi, pfipadné navazujici na zastavéné uUzemi. Soucasné bude
aktualizovano zastavéné uzemi obce.

Resené lokality v navrhované Zméné ¢&.3 s ohledem na svUj rozsah neovlivni pozadavky a
principy Uzemniho planovani stanovené v PUR CR, ve znéni 1. aktualizace a ZUR
Kralovéhradeckého kraje, ani neovlivni SirSi vazby v uzemi.

Pro obec Dolni P¥im zplatnych ZUR Kralovéhradeckého kraje pfi zpracovani zmény
uzemniho planu vyplyva pozadavek na respektovani polohy obce v rozvojové oblasti OB4 -
vymezovat zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje
lidskych zdroju pfedevsSim ve vazbé na zastavéné Uzemi obci; pro tyto Ucely pfednostné
noveé vyuzivat uzemi ploch pfestavby. Dale pozadavek na zpfesnéni vymezeni regionalnich
prvkl USES — RK 1259 a regionalniho biocentra 1775 Dubina u Popovic.

ZUR na Uzemi obce nevymezuji Zadny dali zamér nadmistniho vyznamu ani dopravni, a
technické infrastruktury.

PoZadavky na ochranu kulturnich pamatek, archeologickych lokalit, pfirodnich pamatek a
dal$ich hodnot v Gzemi, stanovené platnym Uzemnim planem obce (dale jen UPO) Dolni
PFm zlstavaji stejné. Redeni Zmény &.3 je bude respektovat.

Navrh této Zmény &.3 bude respektovat poZzadavky stanovené platnou legislativou zejména
na useku ochrany vefejného zdravi, ochrany Zivotniho prostfedi a jeho hlavnich sloZzek —
pudy, vody a ovzdu$i, dale pozadavky civilni a pozarni ochrany a dal$i pozadavky plynouci
z jinych pravnich predpisu, tak jak byly vymezeny platnym dzemnim planem.

Lokality Zmény €.3 se nenachazeji v zaplavovém uzemi. PoZadavky na feSeni odtokovych
pomérud v izemi jsou uréeny platnym UPO Dolni P¥im.

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci a na koncepci usporadani krajiny

Z hlediska urbanistické koncepce a koncepce uspofadani krajiny nedojde k zdsadnim
zménam, lokality se nachazeji v zastavéném uzemi, pfipadné v navaznosti na stabilizované
plochy v platném Uuzemnim planu.

Predmétem Zmény €.3 jsou zmény vyuziti pozemku p.¢. 6, 8/6, 8/7, 694/2, 695, 696/2, 697 a
¢ast stp.€.1/2 v k.u. Dolni Pfim z vymezeni pro ,plochy zelené v sidle” a ,plochy sportovni®
na ,Uzemi vyroby a podnikatelskych aktivit* — v zastavéném Uzemi jako pfestavbova lokalita.

Déle pozemku p.€.225/4 v k.u. Horni Pfim z vymezeni pro ,trvalé travni porosty“ na ,plochy
sportovni“ — jako stabilizovana plocha — naprava skute¢ného stavu.

Zména vyuziti pozemku p.€.66/5 a dale pozemkl 177/4, 174/7, 177/3 a stp.€.77 v k.4. Horni
Pfim z vymezeni ,orna puda“ na ,uzemi venkovské obytné — Castecné jako stabilizovana
plocha — naprava skute¢ného stavu (p.p.C.177/4, 174/7 a stp.C.77) a CasteCné jako
zastavitelné plochy (p.p.€.66/5, a 177/3).

Rozsah Uzemi, které je pfedmétem této Zmény ¢&.3, je dan vymezenim v pfilozené grafické
pfiloze navrhu zadani Zmény €.3.



c) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

e Zakladni koncepce dopravni infrastruktury, vCetné nakladani s odpady a obcCanského
vybaveni (vefejné infrastruktury), které fesi UPO Dolni Pfim, zGstava beze zmén.

e Vramci zpracovani Zmény ¢&.3 bude provéfena moznost napojeni feSenych lokalit na
dopravni a technickou infrastrukturu.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Bez pozadavk.

C. Pozadavky na_ provéreni _vymezeni _verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni_a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Bez pozadavkad.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v _uzemi podminéno vydanim requlaé¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Bez pozadavkad.

E. Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Bez pozadavkad.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Navrh této zmény bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na useku uzemniho planovani,
zejména se stavebnim zakonem a vyhlaskou.

Navrh této zmény bude zpracovan v rozsahu ménénych casti jako vécné navazna na platny
Uzemni plan obce Dolni Pfim a bude obsahovat:

Zména €.3:
e textova ¢ast Zmény ¢.3
e graficka ¢ast Zmény €.3
- Hlavni vykres 1:5000
Oddvodnéni Zmény €.3:
o textova ¢ast oduvodnéni Zmény ¢€.3
e graficka ¢ast odivodnéni Zmény ¢.3
— Vykres predpokladanych zabor( zemédélského pudniho fondu 1 :5 000

Vykresy dokumentace této zmény budou zpracovany jako pFislugné vyrezy UPO Dolni Pfim v méfitku
1:5 000, graficka uprava a barevnost véetné legendy bude odpovidat standarddm UPO Dolni Pfim.

Pocet vyhotoveni Zmény &.3:

e navrh pro spole¢né jednani............ 3 X
e navrh pro vefejné projednani.......... 2x
e koneCnaverze ... 4 x

Projektant poskytne vyhotoveni Zmény ¢.3 ve formatu PDF pro potfeby projednani a vyslednou verzi
pro potfeby ulozeni na webovych strankach obce.



G.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vymezeni lokality pfestavbové v zastavéném Uzemi, ktera je ur¢ena
pro doplnéni stabilizovanych ploch vyroby, dale napravu sou€asného vyuziti - plocha sportu a plocha
bydleni (1RD) a také dvé zastavitelné lokality pro bydleni, nepfedpoklada se zpracovani vyhodnoceni
predpokladanych vlivi Zmény €.3 na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Navrh Zmény &.3 nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality nebo na vyhlasené ptaci oblasti,
nebot se v feSeném uzemi nenachéazeji.

Grafické prilohy zadani Zmény ¢.3

VyFez Hlavniho vykresu UPO Dolni Pfim - k.u. Dolni P¥im:
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