NAVRH ZADANI ZMENY €. 13
UZEMNIHO PLANU VRCHLABI

ur€eny k projednéni ve smyslu § 47 zédkona ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovéani a stavebnim fadu
(stavebni z&kon), zpracovany v souladu s § 11 a s pfilohou €.6 provadéci vyhlasky k tomuto zédkonu -
vyhlasky ¢€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska ¢.500/2006 Sb.).

Zastupitelstvo mésta Vrchlabi
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o potizeni Zmény &. 13 UP Vrchlabi

Ur€eny zastupitel:  Ing. Jan Sobotka
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Zpracovala: Ing. Dolezalova Jana

Zpracovano: fijen 2017
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A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

e pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfripadé z dalSich SirSich uzemnich vztahu

Viada CR svym usnesenim &. 276 ze dne 15. dubna 2015 schvalila Aktualizaci €.1 Politiky tzemniho
rozvoje CR. Spravni izemi mésta Vrchlabi neni zafazeno v PUR CR, ve znéni Aktualizace &.1 jako
Uzemi leZici v rozvojové oblasti nebo na rozvojové ose mezinarodniho nebo republikového vyznamu.
Vrchlabi lezi v tésném kontaktu se specifickou oblasti SOB7 KrkonoSe - Jizerské hory s vlivy i na
samotné mésto Vrchlabi.

V ramci zpracovani navrhu Zmény €. 13 Uzemniho planu Vrchlabi (dale jen Zména ¢. 13) se
pozaduije:
- zohlednit republikové priority Gzemniho planovani specifikované v PUR CR, ve znéni
Aktualizace €.1, v feSeni se zejména promitnou priority relevantni pro rozsah Zmény €. 13:
(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
(16) PFi stanovovani zptsobu vyuziti Gzemi v UPD davat prednost komplexnim fe$enim
pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich
zhor8uiji stav i hodnoty Uzemi
(17) Vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti
- respektovat podminky rozvoje SOB7 KrkonoS$e - Jizerské hory v SirSich souvislostech
- sledovat rovnomeérné, diferencované, umeérné a vyvazené vyuzivani lidského, pfirodniho i
ekonomického potencialu, zejména rekreacniho
- vytvaret Uzemni predpoklady pro zkvalitnéni a rozvoj bydleni, ob&anského vybaveni,
dopravni a technické infrastruktury

Pfes uzemi obce neni navrhovan Z2adny koridor dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho
nebo republikového vyznamu.

Zvlastni pozadavky na Zménu &. 13 z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

Dne 8. zafi 2011 na svém 22. zasedani Zastupitelstvo KHK usnesenim €. 2/1564/2011 vydalo Zasady
Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR KHK), které nabyly uc¢innosti dne

16. listopadu 2011. Tento dokument stanovi zakladni uspofadani a limity SirSiho Uzemi, hlavni
koridory dopravy, technické infrastruktury a Uzemni systémy ekologické stability, vymezuje vyznamné
rozvojove plochy a dal§i uzemi speciélnich zdjmu. V sou¢asné dobé se projednava navrh Aktualizace
¢.1 Zasad uzemniho rozvoje KHK a vyhodnoceni vliva této aktualizace na udrzitelny rozvoj uzemi. Pfi
pofizovani Zmény ¢. 13 budou sledovany popi. zohlednény konkrétni pozadavky vyplyvajici
z rozpracované Aktualizace €. 1 ZUR KHK a to vsouladu s aktualnim stavem pofizovani této
Aktualizace €.1.

Spravni Gzemi mésta Vrchlabi se nachazi v ZUR KHK ve vymezené nadmistni rozvojové oblasti
NOBT1 Rozvojova oblast Vrchlabi. Z toho vyplyvaji ukoly pro uzemni planovani — a to mimo jiné:

o vymezovat zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje
lidskych zdroja

o na Uzemi zasahujicim do KrkonoSského narodniho parku a jeho ochranného pasma
vytvarfet Uzemni podminky pouze pro rozvoj k pfirodé Setrnych forem cestovniho
ruchu.

Dale je spravni Uzemi mésta Vrchlabi dotéeno:
o koridorem silnice /14 v prostoru Vrchlabi s ostatnimi zajmy v tzemi (DS6)
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o Gzemni rezervou pro koridor nadzemniho vedeni 2x110 kV TR Vrchlabi — Strazné -
Spindlertiv Miyn (TE1r).
J plochou pramyslové zény nadmistniho vyznamu Vrchlabi (PZ2)
J Uzemnimi systémy ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu
(K22MB, 1217 Nad Kuncicemi, 1655 Labska soutéska, 1656 Labe — Béla —
Principalek, 1657 Vysplachy, RK 709, RK 711, RK712, RK H001)
U Zmény €. 13 se vzhledem k umisténi a rozsahu jednotlivych lokalit nepredpoklada dotéeni vyse
uvedenymi skute¢nostmi.

S ohledem na rozsah a charakter pozadované zmény nevyplyvaji dal$i poZzadavky z SirSich uzemnich
vztah( a z rozvojovych materialt Kralovéhradeckého kraje.

Na zakladé ZUR KHK budou déale respektovany priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi majici dopad na feSené uzemi mésta Vrchlabi.

Zvlastni pozadavky na jednotlivé zaméry feSené Zménou &. 13 z pohledu PUR CR, ve znéni
Aktualizace &.1 a ZUR KHK nevyplyvaji. Re$eni Zmény &. 13 vyvold zménu vymezeni novych
zastavitelnych ploch pouze malého rozsahu. Soucasti zastavitelnych ploch budou i jejich €asti, jejichz
zastavitelnost je omezena jinymi zakonnymi pfedpisy (ochranna pasma aj.).

e Pozadavky na rfeSeni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladu

V souladu s § 185 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, byly pro
uzemi ORP Vrchlabi pofizeny Uzemné analytické podklady — Aktualizace &. 4/2016 (zpracovatel
Atelier T-plan s.r.o., Praha.)

UAP ORP Vrchlabi obsahuii jednotlivé sledované jevy, zakladni vyhodnoceni Gizemnich podminek pro
pfiznivé Zzivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi. Graficka
¢ast obsahuje vykres limita vyuziti tzemi, vykres hodnot Uzemi, vykres zamért na provedeni zmén a
vykres problému k feSeni v izemné planovacich dokumentacich.

V navrhu Zmény €. 13 budou zohlednény hodnoty Uzemi, limity vyuZiti Gzemi, zaméry na zmény
v uzemi, problémy k FeSeni v UPD vyplyvajici z UAP ORP Vrchlabi a aktualnich dostupnych
podkladu.

Pfi dalS§im rozvoji Uzemi mésta bude zajiSténa rovnovdha mezi pozadavky na urbanizaci uzemi a
zaméry na zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi. Budou rozliSeny stfety s limity, které
zastavbu neumoznuji vabec, a limity, které toto umozniuji za ur€itych podminek — napf. po projednani
s prislusnym dotéenym organem.

A1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Uuzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemi fe$ené platnym UP mésta Vrchlabi (spravni obvod obce) zahrnuije tii katastraini tzemi:
e Kk.U. Vrchlabi, k.4. HofejSi Vrchlabi a k.u. Podhafi—Harta.

Uzemni plan Vrchlabi (dale jen UP) vydalo Zastupitelstvo mésta Vrchlabi usnesenim &. 14. ZM ze dne
24.9.2008 s nabytim Gcinnosti 15.11.2008. Nasledné byly vydany zmény up .1, 2, 3, 4, 6 a 10. Po
vydani zmény €. 4 byl zpracovan pravni stav UP, s u¢innosti od 19. ¢ervna 2015. Dne 30. prosince
2016 nabyla Gc€innosti zména ¢€.10 Up Vrchlabi a dne 5. €ervence 2017 nabyla G€innosti zména €. 6
Up Vrchlabi. V sou€asné dobé probiha v riznych fazich proces pofizovani zmén ¢&.7, 8,9 a 12.

Zaméry na zmény vyuziti uzemi Zmény €. 13 jsou vyvolany pouze fyzickymi osobami. V zajmu obce
je zajistit rozvoj Uzemi v souladu s pozadavky téchto subjektl, zaroven vSak v potfebné mife

respektovat celkovou koncepci rozvoje obce, ktera je nastavena v platném uUzemnim planu, tak aby
nedoslo k jejimu zavaznému naruSeni neuvazenymi zasahy.
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Navrh Zmény €. 13 bude vychazet ze stavajiciho charakteru a usporadani urbanistické koncepce
rozvoje Uzemi obce stanovené v platném UP Vrchlabi. Vzhledem k vyznamu, charakteru a rozsahu
jednotlivych lokalit ji vyrazné neovlivni.

Zména €. 13 bude prevazné feSena v ramci definic a parametrd stanovenych stavajicim duzemnim
planem, ve znéni pozdéjSich zmén a v kontextu probihajicich zmén €. 7, 8, 9 a 12 (plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a regulativy stanovené platnym Uzemnim planem, platna koncepce rozvoje
dopravni a technické infrastruktury, prostorova koncepce aj.). U dil¢ich lokalit Zmény €. 13 budou
pripadné stanoveny zvlastni pozadavky - regulativy, vyplyvajici z charakteru uzemi a pozadavk
dot&enych organa.

Kapacity navrhovych ploch pro bydleni, vymezenych v platném UP Vrchlabi jsou dostate&né, ale
z rlznych davodl (aktudlni stav pfipravenosti navrhovych lokalit z hlediska infrastruktury vefejné
vybavenosti s ohledem na finanéni naro¢nost vybudovani nové infrastruktury a lokalné nevyfeSené
majetkopravni vztahy) nejsou vSechny okamzité dosazitelné. Zménou €. 13 je pozadovano vymezeni
tfi ploch pro bydleni a to vzdy pouze pro jeden rodinny dim. U lokality Z13-1 je pozadovano
vymezeni plochy pro bydleni pro moznost vystavby jednoho rodinného domu pro vlastniky skiareélu a
to z davodu byt v dosahu lyzafského arealu s ohledem na dréazni legislativu k provozovani lanovych
drah. Vramci této dil¢éi zmény by do plochy zemédélské byla na navrh Zadatele o zménu Up
navracena navrhova plocha oznacena 7-17Z plocha technické infrastruktury (byla vymezena pro
udrzbu sjezdovych trati) o rozloze cca 600 m?. U lokality Z13-4, ktera je soudasti zastavéného Gzemi,
se pozaduje prevést ¢ast plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura do plochy bydleni.
U lokality Z13-5 je pozadovano zarazeni do jiz vymezené navrhové plochy 6-07Z (bydleni —
venkovské) zbyvajici ¢ast pozemkové parcely. V sou€asné dobé jsou soucasti navrhové plochy 6-07Z
cca 2/3 parcely.

Nové pozadavky na rozSifeni zastavitelnych ploch uspokojuji pozadavky individuélnich vlastnikd
pozemkdu. Jejich uspokojeni by mélo napomoci stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva a pfiméfeného
ekonomického rozvoje, coz je v sou¢asné dobé pro mésto Vrchlabi Zadouci.

V nasleduijici tabulce jsou pfehledné uvedeny pozemky, které budou Zménou €. 13 dotCeny, s udaji
o funkénim vyuziti dle platného UP Vrchlabi a uvedenim druhu plochy odpovidajicim pozadavku
na zmeénu jejich funkéniho vyuziti.

plocha
. |katastralni| Cisla . vz . s rozdilnym pozadavek
OZNAC 1 Gzemi | parcelni pozadavek dle zadosti zpusobem na zmenu
vyuziti dle UP
1 RD
S4st a soucasneé navraceni navrhové
713 -1 Hofejsi p.p.& plochy technické infrastruktury 7-17Z NZ 7V
Vrchlabi 16.1 é“ do plochy zemédélskée
(Cast p.p.€. 1512 k.u. HorejSi Vrchlabi
cca 600 m?)
o ¢ast
7134 | PO | ppe 1 RD Z0 ZM
733/1
o ¢ast
z135 | PO | ppe 1RD NZ v
386/1
Legenda:

ZO - plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
ZM - plochy bydleni - méstské individualni
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Z\V - plochy bydleni - venkovské
NZ - plochy zemédélské

Plochy Zmény &. 13 se nenachazeji v blizkosti nemovitych kulturnich paméatek. Zadna lokalita Zmény
¢.13 se nenachdzi na Uzemi méstské pamatkové zény. VSechna katastralni uzemi lze klasifikovat
jako uzemi archeologického zajmu. Budou respektovany ochranné rezimy z hlediska pamatkové
péce.

PFi feSeni Zmény €. 13 se pozaduje aktualizovat hranice zastavéného Uzemi, zaroven aktualizovat
textovou €ast Up sohledem na platnou legislativu. Do odudvodnéni se pozaduje zpracovat
vyhodnoceni uUc€elného vyuZziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch (vypocet).

A2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Z hlediska jednotlivych oblasti vefejné infrastruktury je tfeba uplatnit nasledujici feSeni:

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Dopravni koncepce UP Vrchlabi bude v ramci Zmény &. 13 zachovéana.

Bude provéfeno feSeni dopravniho napojeni jednotlivych lokalit Zmény €. 13, moznost vyuZivat
stavajici komunikacni sit. Pfedpoklada se, Zze feSeni Zmény &. 13 si nevyzada zasadni zmény
v koncepci dopravy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepci rozvoje technické infrastruktury mésta stanovuje UP Vrchlabi. Tato koncepce bude
v rdmci Zmény €. 13 zachovana.

Pfi navrhu rozsifeni kanalizaCnich fadu k dil¢im lokalitam Zmény €. 13 reagovat na dokonceny projekt
Cisté horni Labe.

OBCANSKE VYBAVENI

Zameéry Zmény €. 13 neméni celkovou koncepci ploch obCanského vybaveni, které spliiuji charakter
verejné infrastruktury. Respektovat pfi feSeni regulativy UP Vrchlabi. V pfipadé diléi zmény - lokality
Z13-4 je pozadovano provéfit prevedeni plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura na
plochy bydleni - méstské individualni.

VEREJNA PROSTRANSTVi

Zasady usporadani ploch vefejnych prostranstvi na Gzemi mésta Vrchlabi stanovené v UP Vrchlabi
se Zmeénou ¢. 13 neméni. Nové plochy vefejnych prostranstvi se nepozaduiji.

A3) Pozadavky koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

PFi dalSim rozvoji obce se pozaduje respektovat pfirodni a krajinné hodnoty tzemi.

Respektovat pozadavky na ochranu zvlasté chranénych Gzemi. Pfiméfené budou respektovany prvky
obecné ochrany pfirody zejména USES a sidelni zeleri.

Vytvéret Uzemni predpoklady pro daldi rozvoj kultivace krajiny zejména ve vztahu ke zviasté
chrdnénym uUzemim pfirody (KRNAP). Zachovat pohledy a pruhledy na okolni horské hribety a
vrcholy, tok Labe a hlavni objekty panoramatu historického jadra.

Nové prvky dopravni a technické infrastruktury budou do volné krajiny umistovany uvazlivé s ohledem
na krajinny raz a prostupnost krajiny.

Aktivity na rozvojovych plochach Zmény &. 13 budou rozvijeny dle regulativi UP Vrchlabi.
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Ve Zméné €. 13 pfi navrhu tzemniho rozvoje mésta, koncepce uspofadani krajiny a vymezeni ploch

s rozdilnym zplGsobem vyuZiti se pozaduje:

- vytvaret GUzemni podminky pro zabezpeceni ochrany a péfe o pfirodni hodnoty Uzemi
v souladu s principy udrzitelného rozvoje upfednostriovanim Setrnych forem vyuzivani azemi
v zajmech ochrany pfirody a krajiny

- postupovat citlivé s ohledem k ochrané zemédeélskych pozemku, zvlasté chranit pudy
s vy88imi tfidami ochrany

- zohlednit situovani lokality Z13-1 v PO a EVL KrkonoSe

Respektovat lokality spliujici podminku vyznamného krajinného prvku a pamatnych stroma.
Respektovat lokality vyskytu zvlasté chranénych druha rostlin a Zivocichu.

ZvySena pozornost bude vénovana ochrané krajinného rdzu v souladu s pozadavky zakona
¢.114/1992 Sb. v platném znéni.

Pfi FeSeni Zmény €. 13 budou respektovana ochranna pasma vyhlasena organy statni spravy, pokud
se feSeného Uzemi dotykaji a dodrZzena ustanoveni vSech dotéenych obecné zavaznych pravnich
predpisu a norem s pfihlédnutim k omezenim, ktera tyto pravni pfedpisy ukladaji.

Redeni Zmény &. 13 nepredpokladd nutnost provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylougit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

S ohledem na rozsah, umisténi a charakter pfedmétu Zmeény €. 13 se nepozaduje vymezeni ploch a
koridorG Uzemnich rezerv.

C) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nepredpoklada se potfeba vymezeni novych VPS, VPO ¢i asanaci.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

D1) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu
S ohledem na rozsah, umisténi a charakter pfedmétu Zmeény €. 13 se nepozaduje vymezeni ploch a
koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu.

D2) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

S ohledem na rozsah, umisténi a charakter pfedmétu Zmeény &. 13 se nepredpoklada potfeba
vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

D3) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci
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S ohledem na rozsah, umisténi a charakter pfedmétu Zmeény &. 13 se nepredpoklada potfeba
vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohod o
parcelacich.

E) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Vzhledem k jednoduchosti feSeni se zpracovani variantniho feSeni navrhu Zmény €. 13 nepozaduje.

F) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

v

Zména €. 13 bude zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem, s vyhlaskou &. 500/2006 Sb.,
s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb. a s ostatnimi pravnimi predpisy.

Navrh Zmény €. 13 bude pro Ucely spoleéného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich v listinné
podobé, jedenkrat v digitalni podobé. Upraveny navrh Zmény €.13 podle vysledkl spoleéného jednani
s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym Ufadem bude odevzdan pro ucely vefejného
projednani ve dvou vyhotovenich v listinné podobé, jedenkrat v digitalni podobé. Bude-li nutné na
zakladé vefejného projednani navrh upravit, bude odevzdan vysledny navrh Zmény €. 13 ve Ctyfech
vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovana na zakladé vefejného projednani Uprava navrhu, budou
dotisténa dalSi dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em
v digitalni podobé ve formatu .doc, .pdf a .dgn (shp).

Graficka ¢ast navrhu Zmény €. 13 bude zpracovana nad mapovym podkladem (katastralni mapou)
dle vyhl. €.500/2006 §3 odst.1, v ¢lenéni na vykresy, které jsou obsazeny ve vyrokové Casti a jsou
meéneény. Graficka ¢ast oduvodnéni bude obsahovat koordinaéni vykres, jehoz podkladem bude
koordinacni vykres posledniho pravniho stavu, do néhoz budou zvyraznénym zpusobem zakresleny
ménéné &asti, dale vykres prepokladanych zabord padniho fondu v rozsahu ménénych ploch a vykres
SirSich vztahu. Grafické ¢asti navrhu i odivodnéni Zmény &. 13 budou zpracovany nad vyrezy ve
formatu A4 nebo A3, budou vyhotovené digitainé v méfitku 1:5000. Textova Cast bude zpracovana
v souladu s doporu¢enim MMR prezentovanym dne 26.dubna 2012 na seminafi Uzemni planovani.

H) Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

S ohledem na rozsah, umisténi a charakter pfedmétu Zmény &. 13 se pofizovatel domniva, ze Ize
predpokladat vylouceni vyznamného vlivu tohoto dokumentu na Zivotni prostiedi a na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. V pfipadé vymezeni takovych ploch, resp. stanoveni takovée
koncepce, bude pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi doplnén v pribéhu projednavani.
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