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Uvod

Uzemni plian Dobrugka, vydany formou opatieni obecné povahy dne 14. 12. 2015, nabyl
G&innosti 31. 12. 2016. V soudasné dobé& se pofizuje Zména ¢. 1 UP Dobruska, kterd se tyké
pouze roziifeni skladky v Kiovicich. Spoleéné jedndni o ndvrhu Zmény & 1 UP Dobruska
probéhlo dne 11. 11. 2016.

Zastupitelstvo mésta Dobrusky usnesenim ¢. ZM 05/12/2016 ze dne 7. 9. 2016 rozhodlo
o pofizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Dobruska (ddle jen ,.Zmeéna ¢. 2%). Uréenym
zastupitelem pro spoluprici s pofizovatelem byl schvalen Ing. Petr LZiCaft.

Névrh zaddni Zmény ¢&. 2 vypracoval udfad tzemniho plianovani ORM MU Dobruska
ve spoluprdci s urenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu (ddle jen ,stavebni zdkon®), ve znéni pozd¢jSich
predpist, a s piilohou ¢. 6 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence planovaci Cinnosti.

Zména €. 2 bude zpracovéna dle cilti a dkold tzemniho pldnovéni stanovenych v § 18 a 19
stavebniho zdkona, pii souCasném respektovani vsSech souvisejicich platnych zdkont
a vyhlasek.

Diivod pofizovani Zmény ¢. 2

Zmeéna €. 2 je porizovana na zdklad¢é usneseni zastupitelstva mésta. Hlavnim tdkolem Zmény
¢. 2 je ve vefejném zdjmu vyclenit nové dopravni napojeni zastavitelnych ploch Z2.2 a 72.14,
dale provéfit a uptfesnit podminky funkéniho vyuziti a prostorového uspotradani nékterych
regulativl a ploch a zdroven provéfit podané nadvrhy na zménu tzemniho pldnu. Celkem bylo
podéno 18 ndvrhli na zménu tzemniho planu, zastupitelstvo mésta schvélilo k provéfeni 12
z nich. Pofizovatel si je védom toho, Ze nejsou vycerpany vSechny zastavitelné plochy, ptesto
se domniv4, Ze by bylo vhodné zohlednit nékteré dil¢i pozadavky na vymezeni novych
zastavitelnych ploch z diivodu doplnénf stdvajici zastavby ¢i ndvaznosti na stdvajici zdstavbu,
dostupnych inZenyrskych siti, vefejné infrastruktury, redlné moznosti staveb konkrétnich
Zadatell a v neposledni fad¢ z divodu dlouhodobého trendu poptavky na stavby pro bydleni.
Zménou ¢. 2 by mélo byt umoZnéno zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi na zakladé
komplexniho feSeni ucelného vyuZiti a prostorového uspofddani dzemi a to tak, aby bylo
dosazeno obecné prospésného souladu vetfejnych a soukromych z4jmii na rozvoji tdzemi.
Snahou je urcit podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi nejen s ohledem na
miru vyuziti pozemku, ale také s ohledem na potencidl rozvoje dzemi s vlivem vefejného
zajmu, vlivem na vefejnou infrastrukturu a jeji efektivni vyuZiti, ale 1 s vlivem na Zivotni
prostiedi.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje vizemi obce

(vyjddrené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, vietné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejtho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury)

Uzemi mésta Dobrusky neleZi v rozvojovych oblastech a osdch, specifickych oblastech ani
koridorech a plochdch dopravy vymezenych v Politice iizemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace ¢ 1 schvédlené vlddou CR dne 15. 4. 2015. VPUR CR byly stanoveny
republikové priority tizemniho planovéni pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tizemi. Ve vztahu
k rozvoji uzemi stanovuji rdmce k vytvareni vyvazeného vztahu dzemnich podminek pro
piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro udrZitelny rozvoj tizemi. Uzemni plan
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Dobruska byl v prosinci 2015 vydén v souladu s timto dokumentem.

Uzemnim pldnem je respektovan ,,Koridor pro plynovod piepravni soustavy vedouci z okolf
obce Ole$na u Havlickova Brodu v Kraji Vyso€ina pfes tizemi Pardubického kraje na hranici
CR/Polsko do okoli hrani¢niho ptechodu Nichod-Kudowa Zdréj v Kralovéhradeckém kraji
(P5)“ vymezeny v PUR CR.

Pozadavky na Zménu €. 2 budou zapracovany v souladu s republikovymi prioritami izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi.

Dle Zdsad iizemniho rozvoje Krdlovéhradeckého kraje, které byly vydiany 8.9.2011
usnesenim Zastupitelstva Krdlovéhradeckého kraje, nespada feSené tizemi do Zadné rozvojové
oblasti a ani do specifické oblasti krajského vyznamu. UP Dobruska byl v prosinci 2015
vydén v souladu s timto dokumentem.

Spravni uzemi Dobrusky je zafazeno do rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS5 Nové
Mésto nad Metuji — Rychnov nad KnéZnou, pro kterou vyplyvaji ze zdsad tizemniho rozvoje
konkrétni ukoly pro tzemni pldnovani:

- vymezovanim ploch a koridora pro dopravni infrastrukturu vytvaret izemni podminky
pro optimalni dopravni dostupnost mést Nové Mésto nad Metuji, Dobruska a Rychnov
nad KnéZnou, jako polyfunkcnich stiedisek z tzemi NOS4 Jaromét — Néachod —
Hronov a NOS6 Kostelec nad Orlici — Vamberk — Pardubicky kraj,

- vymezovat zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje
lidskych zdroji, predevSim ve vazbé na zastavéné tzemi obci; pro tyto ucely
prednostné nove vyuzivat izemi ploch piestavby,

- vymezenim odpovidajicich ploch zmén a ploch a koridori pro dopravni a technickou
infrastrukturu zabezpecit izemni podminky rozvoje prumyslové zény nadmistniho
vyznamu Kvasiny — Rychnov nad KnéZnou — Solnice (PZ1).

V ZUR KHK je stanoven poZadavek na vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich prvka
systému ekologické stability jako vefejné prospéSnd opatfeni (ve sprdvnim tzemi mésta
Dobrusky se jednd o regiondlni biocentra: 516 Halin, 1919 Dé&dina u Chédbor, H100
Me¢lcanské a H102 Na Cikance a regiondlni biokoridory: RK781, RK785, RK786, RK787/1,
RK791, RK792, RKH063 a RKH064). Navrh Zmény ¢. 2 bude respektovat uvedené
regiondlni biokoridory a biocentra.

Do UP Dobruska byl ptevzat koridor tzemni rezervy pro zamér mezindrodniho vyznamu
propojovaci plynovod VVTL DN 500 PN 63 ze ZUR Krilovéhradeckého kraje, vedouci
z izemi obce Olesnd v kraji Vyso&ina na hranici CR — Polsko, a to do tizemi hrani¢niho
pfechodu Néichod — Kudowa Zdrdj (TP1r), a byl v izemnim pldnu zpfesnén. Navrh Zmény
¢. 2 bude respektovat uvedeny koridor izemni rezervy.

V ZUR KHK je ddle vymezena vefejnd prosp&ind stavba suché retenéni nadrze Mél¢any na
vodnim toku Dédina (PPO1) pro protipovodiiovou ochranu tzemi nadmistniho vyznamu,
kterd je prevzata do UP Dobruska. Navrh Zmény &. 2 bude respektovat uvedenou vefejné
prospésnou stavbu.

Z vizemne analytickych podkladii obce srozsifenou pusobnosti Dobruska, které byly
aktualizovéany v prosinci 2016, pro feSeni Zmény €. 2 vyplyva piedevsim respektovani limiti
vyuZziti izemi a ochrana hodnot dzemi. Ddle budou zohlednény slabé stranky uvedené ve
SWAT analyze, konkrétn€ dlouhodoby tbytek obyvatel a nedostatek ubytovacich kapacit.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot se neméni. Z obecného
hlediska budou Zménou ¢. 2 ve vefejném zdjmu chranény piirodni, civiliza¢ni a kulturni
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hodnoty tzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Respektovany budou vetejné zdjmy, predevsim kvalita Zivotniho prostiedi. Dil¢i pozadavky a
upravy UP Dobruska jsou uvedeny v dalSich kapitolach.

a.1) Urbanistickd koncepce

(pozZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspordddni zastaveného ivizemi a na provereni moZnych zmen, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch)

Zakladni urbanistickd koncepce se Zménou ¢. 2 nebude ménit. Budou provéfeny dilci

pozadavky na zmény:

1. Provéfit moZznost zmény specifickych podminek a odstranéni rozporti v piipustném,
podminéné piipustném a nepiipustném vyuZziti (napi. BV a ZS — oplocovéni, dopliikkové
stavby, OV — ubytovani studentli, vyCet Skol, SM — stavby rodinnych domii), z divodu
snadn&jsi aplikace Uzemniho pldnu Dobruska do praxe.

2. Provéfit mozZnost odstranéni podminky ,a vse ostatni* v nepfipustném vyuZiti
v regulativech ploch srozdilnym zplisobem vyuziti, z divodu snadnéj$i aplikace
Uzemniho planu Dobruska do praxe.

3. Provéfit moznost umisténi ubytovaciho zafizeni s vice nez 40 lazky v aredlu méstského
stadionu, z diitvodu konkrétniho pozadavku M¢sta.

4. Provéfit pozadavek na zvétSeni zastavéného dzemi na pozemku parc. ¢. 993/1 v k. .
Domasin u Dobrusky, z divodu respektovani skute¢ného stavu v tzemi.

5. Provéfit poZzadavek na zménu funkéniho vyuZiti pozemki parc. ¢. 240, st. 181 a 233/3
v k. 4. Spdlenisté, v ramci zastavéného tzemi, na ,,BV — bydleni v rodinnych domech
venkovské®, z diivodu respektovani skutecného stavu v tzemd.

6. Provétit pozadavek spocivaji v umoZnéni vystavby rodinnych domil na pozemcich parc. €.
1083/1, 1083/2, 1083/4, 1083/5, 1083/7, 1083/8, 1083/9 a 1083/10 v k. 4. Dobruska,
vramci zastavéného udzemi, z dGvodu piipadného ukonleni stdvajici podnikatelské
¢innosti (stavebniny).

7. Provétit pozadavek zruSeni vefejného prostranstvi na pozemku parc. ¢ 2186/315 v k. u.
Dobruska, v rdmci zastavitelné plochy, a zafazeni pozemku do ploch ,,VD — vyroba a
skladovani — drobnd femeslnd vyroba®, z divodi rozsifeni stavajici firmy.

8. Provéfit pozadavek na moZnost umisténi stavby pro zemédé€lstvi na pozemku parc. €. 39/4
v k. 4. Pulice, v rdmci nezastavéného uzemi, ktery je zafazen do ploch ,,NP — plochy
piirodni*, z divodu potieby soukromého zeméd¢lce.

9. Provéfit poZzadavek na moznost umisténi stavby pro bydleni na pozemcich parc. €. st. 57/1
a 572/8 vk. 4. Spdlenisté, vradmci zastavéného i nezastavéného tuzemi, z divodu
konkrétniho poZadavku na vystavbu jednoho rodinného domu.

10. Provétit pozadavek na zafazeni pozemku parc. €. 84/11 v k. 4. Mél¢any u Dobrusky do
zastavitelné plochy s funkénim vyuZzitim ,,BV — bydleni v rodinnych domech venkovské*
v centru mistni ¢asti Mél¢an, z divodu konkrétniho pozadavku na vystavbu jednoho
rodinného domu ve stfedu obce.

11. Provétit pozadavek na zvétSeni zastavéného dzemi na pozemky parc. €. 1092/5 a 1014
v k. 4. Domasin u Dobrusky, z diivodu respektovani skute¢ného stavu v izemi.

12. Provétit pozadavek na rozsiteni, respektive posunuti zastavitelné plochy Z2.18 na
pozemku parc. €. 1694/2 v k. u. DobruSka smérem na severovychod, vzhledem k blizkosti
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silnice I. tfidy.

13. Provétit pozadavek na zménu funkcniho vyuZiti pozemka parc. ¢. 388/2 a 388/1 v k. u.
Domasin u Dobrusky, v rdmci zastavéného izemi, na vystavbu rodinného domu, z diivodu
konkrétniho poZadavku na vystavbu jednoho rodinného domu.

14. Aktualizovat zastavéné tzemi.

a.2) Koncepce veiejné infrastruktury

(poZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provereni uspordddni verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmen)

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury se Zménou ¢. 2 nebude ménit. Budou provéieny
dil¢i poZzadavky na zmény ve vefejné infrastruktufe:

15. Provéfit moznost jiného dopravniho napojeni zastavitelnych ploch Z2.2 a Z2.14, z diivodu
konkrétniho poZadavku Mésta.

16. Provétit u zastavitelnych a piestavbovych ploch, u kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti dzemni studii podminkou pro rozhodovani, moZnost zruSeni pfesného vedeni
vefejnych prostranstvich a dpravu piili§ podrobnych pozadavkl na vyuziti téchto lokalit,
z ditvodu konkrétniho pozadavku Mésta.

17. Provéfit poZzadavek na zménu funkéniho vyuZiti pozemka parc. €. 1236/3, 1234 a 1235
v k. 4. Pulice, vramci zastavéného tzemi, na ,,OV — obcCanské vybaveni — vefejna
infrastruktura®, z diivodu respektovani skute¢ného stavu v tzemi.

a.3) Koncepce usporidddni krajiny

(poZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspordddni nezastaveného iizemi a na provereni moZnych zmén, véetné provérent, ve kterych
plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatrent pro iicely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona)

Zménou ¢. 2 nebudou ménény jiné &asti Uzemniho planu Dobrugka z hlediska koncepce

uspotradani krajiny, neZ koncepce zastavitelnych ploch dle bodl a.1) a a.2) tohoto zadéani a

déale budou provéteny tyto pozadavky:

18. Budou definovany stavby pfipustné v nezastavéném uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona, piipadné bude stanoveno, ve kterych plochich bude vhodné vyloucit umistovani
téchto staveb. Zohlednéni uvedeného paragrafu v Uzemnim planu Dobruska chybi.

Pro zachovani a rozvoj hodnot vzniklych spoluptisobenim piirodnich a lidskych vlivi, jejichz
vysledkem je jedinecny krajinny rdz, zafazuje ZUR KHK spravni uzemi Dobrusky do oblasti
krajinného razu 9 — Opocensko a 11 — Orlicko (podoblast 11b — Podorlicko). Z hlediska
krajinného typu se v uvedené oblasti a podoblasti krajinného rdzu nachazi lesozemédélskd
krajina (tj. prechodny krajinny typ, charakteristicky stiidanim lesnich a nelesnich stanovist,
polohy zemé&d€lsky méné tirodné ¢i stanoviStné abnormalné pestré) a zemédélskd krajina (tj.
krajina siln€¢ pozménénd zemed€lstvim).
Pro celé uzemi kraje se k zachovani charakteristickych ryst jednotlivych oblasti se shodnym
typem krajiny stanovuji tyto obecné zasady:

- zemédé€lskou krajinu Clenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni, umoznujici prthledy

krajinou pro zvyraznéni jeji hloubky nebo riznych dominant;

- nevytvaret nova urbanizovana tizemi.
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Tyto pozadavky Zména €. 2 respektuje.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorid uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

19. Provétit pozadavek na zruSeni koridoru tzemni rezervy komunikace vedeného pres
pozemek parc. €. 71/1 vk. d. Pulice, z divodu umisténi dvou rodinnych domi na
uvedeném pozemku.

Vymezeni novych ploch a koridorti izemnich rezerv se nepfedpoklada.

¢) Pozadavky na provéieni vymezeni veirejné prospésnych staveb, verrejné prospésnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

20. Provétit moznost zatfazeni celého suchého poldru v M¢l¢anech, tj. v€etné doprovodnych
staveb a zdtopy, do vefejné prospéSnych staveb a opatieni.

Dalsi vymezeni veifejn¢ prospe€Snych staveb a opatfeni se nepredpokldda. Stejn¢ tak se
neptredpoklada se, Ze Zména €. 2 vyvolad poZadavky na asanacni zdsahy.

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v dzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim vzemni
studie nebo uzavicenim dohody o parcelaci

21. Provétit u zastavitelnych a piestavbovych ploch, u kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, zda je tato podminka aktudlni,
z diivodu snadnéjsi aplikace Uzemniho planu Dobruska do praxe.

Dalsi pozadavek na provéteni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
o zméndch v tizemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci nebyl uplatnén.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Vzhledem k malému rozsahu pozadavkii na zménu tUzemniho planu, stabilizovanému
dopravnimu fteSeni a jiz vytvorené zdkladni koncepci technické infrastruktury, neni
pozadovano feSeni zmény dzemniho planu ve variantach.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény vizemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a po¢tu vyhotoveni

Zmeéna €. 2 bude zpracovéna v nasledujicim rozsahu:

I. Obsah zmény izemniho planu

a) Textova Cast

b) Graficka Cast:
e Vykres zdkladniho Clenéni tzemi 1:10000
e Hlavni vykres 1:10000
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e Vykres VPS a opatteni 1:10 000

I1. Obsah odivodnéni zmény tizemniho plianu

a) Textova Cast

b) Graficka cCast:
e Koordina¢ni vykres 1:5000
e Zemédélsky pudni fond 1:10000

s w2

Graficka ¢ast dokumentace bude provedena na podkladu aktudlni katastralni mapy (v digitalni
podob¢) a bude dle situace zpracovana ve formé vytezl. V piipadé potfeby budou zhotoveny
dal$i mapy.

a vyhotovena v nédsledujicim poctu:

e Navrh Zmény €. 2 pro spolecné jednani a jeho posouzeni Krajskym tradem:
o tiSténd podoba 2 x, digitdlné na nosici dat 3 x (CD nebo DVD)

e Upraveny navrh Zmeény €. 2 pro fizeni dle § 52 stavebniho zdkona:
o tiSténd podoba 2 x, digitdlné na nosici dat 2 x (CD nebo DVD)

e Zmeéna €. 1 pro vydani dle § 54 stavebniho zdkona:
o tiSténd podoba 3 x, digitdlné na nosici dat 3 x (CD nebo DVD)

Nosi¢e dat budou obsahovat textovou a grafickou cast tfeSeni, a to ve formatu .pdf
(min. rozliSeni 300 dpi); grafickd ¢ast pro vydani také ve vektorovém formatu (napi.: .shp,
dgn, .dwg), textova ¢ast ve formatu .doc.

Soucésti Zmeény €. 2 bude tzv. ,,rozdilovy text* textové ¢asti UP Dobruska, zobrazujici zmény

oproti vydanému Uzemnimu planu Dobruska, a to jako kapitola textové &dsti odiivodnén..

Po vydani Zmény &. 2 bude zpracovan pravni stav UP Dobruska, pocet a zptisob vyhotoveni
bude stejny jako Zmeéna €. 2 pro vyddni.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piredpoklddanych vlivii_zmény tdzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

Suchy poldr v M¢l¢anech, kterym je dotéena evropsky vyznamnd lokalita a pfirodni pamatka
,Dé&dina u Dobrusky“ a regiondlni biocentrum a biokoridor, byl jiz vymezen v Uzemnim
plénu Dobruska a toto vymezeni nebude ménéno. V ndvrhu zaddni Zmény ¢. 2 se pouze
pozaduje provéteni zatfazeni jiZ vymezené zdtopy suchého poldru v M¢lcanech do vetejné
prospeSnych staveb a opatieni.

Jinym poZadavkem nebude regiondlni systém ekologické stability ani zvI4sté chranéné dzemi
dotcen, jednd se o zménu funk¢niho vyuziti konkrétnich lokalit a dil¢i dpravy regulativi.
PoZzadavky na pofizeni zmény uzemniho planu jsou navrZeny v rozsahu, ktery nepfedpoklada
kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti tizemi ve smyslu zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vzhledem k vySe uvedenému se nepiedpokladd negativni vliv feSeni Zmény €. 2 na Zivotni
prostiedi, stejn¢ tak se nepfedpokladd negativni vliv na evropsky vyznamné lokality (ptaci
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oblasti se v izemi nevyskytuji), vypracovani vyhodnoceni vlivu Zmény €. 2 na udrZitelny
rozvoj izemi se proto nepozaduje.
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