UZEMNi PLAN DETENICE
ZMENA C. 1

Navrh zadani

Pofizovatel:
Obecni Ufad Détenice ve spolupraci se smluvnim pofizovatelem spol. REGIO, projektovy ateliér s.r.o.
Zastupitel uréeny ke spolupraci pfi pofizeni Zmény €. 1:
Ing. Radomir Valiska, starosta obce
bfezen 2011

Navrh zadani Zmeény €. 1 uzemniho planu Détenice byl zpracovan na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva obce Détenice o pofizeni zmény tzemniho planu ze dne 9. 3. 2011.

Navrh byl zpracovan v rozsahu pfilohy ¢é. 6 vyhl. €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

1. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH SIRSiCH UZEMNICH VZTAHU

Uzemi navrhované Zmény &. 1 Uzemniho planu Détenice (dale jen Zmény) je vymezeno
administrativnim izemim obce Détenice, pfiCemz lokality Zmény jsou vymezeny v k. U. Détenice.

Uzemni plan Détenice byl schvalen dne 10. 3. 2010 s nabytim uginnosti ke dni 26. 3. 2010.

Divodem pro pofizeni této Zmeény tzemniho planu je reakce na poZadavky vzeslé ze strany vlastnik(
pozemku v souvislosti s jejich aktualnimi podnikatelskymi zaméry.

Regené Uzemi nelezi v rozvojovych oblastech a koridorech vymezenych schvalenou Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) a nelezi ani ve vymezenych specifickych
oblastech. Z tohoto dokumentu nejsou na feSené Uzemi kladeny specialni pozadavky vyplyvajici
z navrzenych koridorl a ploch dopravy a technické infrastruktury, feSené katastralni uzemi se
nachazi pouze v SirSim dosahu koridoru kapacitni silnice S5, kdy pofizovana Zména nebude mit na
tento koridor zadny vliv.

Ze stanovenych obecnych priorit tzemniho planovani v dokumentu PUR CR 2008 se v fe$eni Zmény
obrazi zejména nasledujici body:

(16) Vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel v uzemi.

(19) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uuzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napfiklad jako
turistické atrakce. Jejich ochrana by vSak neméla znemoznovat ekonomické vyuziti nebo mu
nadmérné branit. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zgjmu, v
jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. V mnoha pfipadech
stavajici situace. V nékterych pfipadech mize venkovska krajina upadat v disledku
nedostatku lidskych zasahu.

(20) P¥i stanovovani funkéniho vyuziti Uzemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni Uroven obyvatel; hledat pfi tom vyvazena feSeni ve spolupraci s obyvateli a
dalSimi uzivateli uzemi.




(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroj, Setrné k Zzivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace je-jich
negativnich vlivll a rizik pfi respektovani pfednosti zajiSténi bezpecného zasobo-vani uzemi
energiemi. (Viz také Lipska charta, bod I. 2)

Zasady Uuzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHk) nebyly dosud vydany, nicméné
z pofizovanych ZUR KHk vyplyva pro fe$ené Uzemi obce nutnost respektovani specifické oblasti
nadmistniho vyznamu NSO3 Ji¢insko. Z nadmistnich prvkd USES se jedna o regionalni biokoridor RK
695 v hdji na Vini¢kach, ochranné zény (OZ) biokoridoru nadregionalniho vyznamu K 68 a uzemi
evropské soustavy Natura 2000 — Ptaci oblast RoZdalovické rybniky, resp. evropsky vyznamné
lokality Dymokursko.

2. POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

V roce 2008 byly pro ORP Jigin zpracovany Uzemné analytické podklady. Z tohoto dokumentu budou
pro navrh Zmény respektovany hodnoty Uzemi (cyklisticka stezka, pési trasa, architektonicky
vyznamné stavba, kulturné historickéd dominanta, vyznamny vyhlidkovy bod, misto vyznamné udélosti)
resp. limity omezujici vyuziti Uzemi (archeologické nalezisté, dalkovy sdélovaci kabel, dobyvaci
prostor, nemovita kulturni pamatka, odvodriovaci zafizeni, OP letisté, OP Zeleznice a vie¢ky, sesuvné
uzemi, pamatny strom, tzemi ekologickych rizik, vyhradni loZisko, vojensky radioreléovy paprsek,a;.).

3. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

Obec Détenice lezi 15 km jihozdpadné od Jic¢ina, 18 km jihovychodné od Mladé Boleslavi a 10 km
severozapadné od Kopidina.

Odtlvodnéni navrhu lokalit Zmény:

Ugelem Zmény je provéfeni moznosti vymezeni novych rozvojovych ploch na zéakladé konkrétnich
pozadavku.

Zménou budou vymezeny/provéfeny nasledujici lokality:

- lokality situované severné a severovychodné zameckého arealu v navaznosti a stabilizované
plochy VL (vyroba a skladovani — lehky pramysl) a VZ (vyroba a skladovani — zemédélska
vyroba) budou provéfeny k moznosti vymezeni zastavitelnych ploch pro vyrobu umoziujici
realizaci zemédeélské bioplynové stanice véetné pfislusnych manipulaénich - ploch pro
skladovani rostlinnych produktl, skladovani hnojiv ze zemédélské produkce (hnuj, kejda,
digestat),

- lokalita jihovychodné zameckého parku zamku v Détenicich predstavujici navrh plochy
obCanského vybaveni komeréniho charakteru ve funkéni a prostorové navaznosti na
zamecky areal (ubytovani apod.). Podminkou vyuziti bude realizace parkovisté pro potfeby
pokryti parkovacich kapacit pro navstévniky zameckeého arealu;

Pozadavky na reseni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Z hlediska funkéni naplné budou jednotlivym lokalitam pfifazeny funkce vychazejici ze schvaleného
uzemniho planu Détenice, v pfipadé nutnosti budou stanoveny nové funkéni plochy vychazejici
z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi (pfedpoklada se, Ze se bude
jednat o plochy vyroby, pfipadné technické vybavenosti a obcanského vybaveni).



4. POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi (URBANISTICKOU KONCEPCI A
USPORADANI KRAJINY)

4.1 Urbanisticka koncepce

Navrhové lokality budou vhodné zaclenény do urbanistické struktury obce. Budou respektovany
vyznamné prahledy a pohledové dominanty i objekty pamatkového charakteru. V navrhu Zmény
budou s pfihlédnutim na podminky jednotlivych rozvojovych lokalit feSeny podrobnéjsi prostorové
regulativy vyuZziti navrhovych ploch.

4.2 Koncepce usporadani krajiny

Pro plochy vyroby budou v pfipadé potieby stanovena podrobnéjsi podminky prostorového
usporadani za ucelem zapojeni do okolniho krajinného prostredi.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

5.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Nové navrzené lokality budou napojeny na stavajici dopravni systém (silnice Il. a lll. tfidy a mistni a
Ucelové komunikace) prostfednictvim stavajicich & novych sjezdll nebo kfizovatek. Dopravni
napojeni plochy pro zemédélskou bioplynovou stanici je nutno feSit mimo zastavéné Uuzemi obce —
prostfednictvim komunikace vedené vychodnim smérem.

Budou respektovana ochranna pasma silnic.

Jiné druhy dopravy — beze zmény.

5.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou se Zménou nemeéni, nejsou nové pozadavky. Lokality budou napojeny
na stavajici vodovod.

Budou respektovana ochranna pasma vodovodnich fadl a ochranna pasma vodnich zdroja.

Kanalizace a COV

Koncepce odkanalizovani se Zménou nemeéni, nejsou nové pozadavky. Lokality budou napojeny na
stavajici kanaliza¢ni systémy nebo odkanalizovany z diivodu technologického individualné.

Budou respektovana ochranna pasma kanalizacnich stok.

Elektrorozvody

Obec je napajena primérnim rozvodnym systémem 35kV. Koncepce zasobovani elektrickou energii se
Zmeénou neméni. Vyhledové pozadavky nového odbéru budou zajiStény pFezbrojenim stavajicich
trafostanic, popf. realizaci novych.

Je nutné respektovat ochranna pasma zafrizeni elektrické energie..

Zasobovani plynem

Nejsou zadné pozadavky. Re$ené tzemi neni plynofikovano.

Zasobovani teplem

Bude feSeno individualng, navrhem bude umoznéno vytapéni objektll ob&anského vybaveni
z pfipadného zafizeni bioplynové stanice.




Spoje, telekomunikace, radiokomunikace

Nejsou zadné pozadavky.
Nakladani s odpady

Nejsou zadné pozadavky na zménu koncepce.Primyslové odpady budou odstrafiovany v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

5.3 Obc&anské vybaveni

Nejsou zadné pozadavky na fedeni obCanské vybavenosti vefejného charakteru.

5.4 Verejna prostranstvi

Bude zhodnocena potfeba vymezeni vefejnych prostranstvi v ramci rozsahlejSich ploch ob&anského
vybaveni.

6. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi |

6.1 Historické, kulturni, urbanistické hodnoty

V seznamu kulturnich pamatek CR jsou zapsany pro Détenice nasleduijici objekty:

prohlaseni

21723/6-1141 || Ji Détenice socha Panny Marie 1958 u rybfnka
Suchének

24801/6-1142 m zamek (v¢. zahrady, zdi a soch) 1958
10825/6 5867 kostel Narozeni Panny Marie 1995

37608/6 1143 . Osenice archltektpnlzovane socharskeé dilo - oltar 1958
sv. Salvatora

Kromé vySe uvedenych kulturnich pamatek (kostel, sypka, kaple, zamek, sochy) a archeologickych
nalezist se v feSeném Uzemi nachazeji i dalSi hodnotné objekty, které nejsou zapsany v seznamu
kulturnich pamatek CR, ale tvoii nedilnou soudasti zdejsiho hmotného kulturn&-historického dédictvi
a v navrhu Zmény budou respektovany. Jedna se napf. o plvodni domy z 18. a 19. stoleti,
architektonicky kvalitni budovu sokolovny z roku 1919, osenicky hibitov s kapli (zalozeny r. 1855),
pozdné barokni fara z roku 1796 u kostela v Osenicich, budova byvalych lazni (dnes hajovny) na
upati lesniho komplexu Vinicky, z drobnéjsi architektury potom dva pomniky padlych (pfed Skolou
zroku 1937 a uprostied vefejné zelené plochy na Brodku z roku 1919), bozi muka v linii plotd u
hlavni silnice v centru Détenic, historicka zvoni€ka na hasi¢ské zbrojnici v Brodku, poskozena socha
svatého Jana Nepomuckého na osenické navsi a sochy (pfip. jejich torza — podstavce)
v zameckém parku (sv. Barbora, sousosi s nymfou uprostied fontany). Objekty budou navrhem
respektovany.

Resené Uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy. V tomto Uzemi je stavebnik povinen dle § 22
odst.2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, oznamit zamér
stavebni &innosti Archeologickému ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci na
dot€eném uzemi provést archeologicky vyzkum. Archeologicky Ustav a opravnéna organizace jsou
povinny uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o provedeni zachranného archeologického vyzkumu
v rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany archeologickych pamatek.



6.2 Prfirodni hodnoty

Na FfeSeném Uzemi se nachazeji nasledujici pfirodné vyznamné lokality s charakterem limitu:

- ptaci oblast Rozd'alovické rybniky (CZ 0211010, v ramci soustavy Natura 2000), do niz
spada Cast feSeného Uzemi (cca %4), mj. i Pilsky rybnik (82,24 ha v&. okolnich lesl
s vyznamnou kvétenou);

- ostatni vyznamné krajinné prvky dané ze zakona (§ 3 pism. b zakona ¢.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) — tj. lesy, raSelinité, vodni toky, rybniky,
jezera a udolni nivy; VfeSeném uzemi jde predevdim o lesy, vodni toky a plochy
(Hasinsky potok s pfitoky a doprovodnou zeleni, Eetné mensi rybniky v jizni ¢asti uzemi aj.);

- evropsky vyznamna lokalita Dymokursko o rozloze 4315 ha zahrnuje luzni lesy na
katastrech Détenic a Brodku;

- 2 vyhlagené pamatné stromy, tzn. dub letni na hrazi Cejkova rybnika a stfibrna lipa
v zahradé byvalé Skoly v Osenicich;

Dale budou respektovany nasledujici prvky:

- prvky systému ekologické stability, zejména stavajici regionalni biokoridor (RK) 695 v
haji Na Vini¢kach, stavajici ochranna zéna biokoridoru nadregionalniho vyznamu K
68 prekryvajici vétSinu katastralniho izemi Brodek a také malou jizni ¢ast k.u. Détenice a
navrzeny biokoridor regionalniho vyznamu smeéfujici z lesniho komplexu jizné od
Brodku a Filipina na sever k jiz existujicimu Useku funkéniho regionalnimu biokoridoru RK
695;

- zamecky park v Détenicich;

V obci Détenice nebylo vodohospodaiskym organem stanoveno zaplavové uzemi. Pfi jakékoliv
zastavbé uzemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi byly po
vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych poméra v
tocich

6.3 Ochrana pozemk uréenych k plnéni funkci lesa

Nepredpoklada se zabor PUPFL ani doteni pasma 50m od hranice lesa.

Ochrana zemédélského pldniho fondu

Pfi zpracovani zmén Uzemniho planu je nutné dodrzet zasady ochrany zemédélského pudniho fondu
uvedené v §4 a § 5 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném
znéni. Budou vyhodnoceny stavajici navrzené plochy pro bydleni a potfeba ploch novych.

navrhovych lokalit. Pfedpokladany zabor ZPF bude v navrhu Zmény podrobné vyhodnocen, pro ucely
Zmeény budou pouzity aktualni BPEJ.

7. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

Nepredpoklada se.

8. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY CIVILNi
OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED
POVODNEMI)

Ochrana obyvatel

Koncepce ochrany obyvatelstva se Zménou neméni. Vzhledem k charakteru zmén nejsou stanoveny
nové pozadavky vychazejici z vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany



obyvatelstva. Uzemi obce neni zahrnuto do zén havarijniho planovani v Havarijnim planu
Kralovéhradeckého kraje. Ve Zméné nebudou FeSeny plochy pro ukryti obyvatelstva v disledku
mimofadné udalosti, plochy pro evakuaci obyvatelstva, sklady materidlu humanitarni pomoci, pro
vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek. Pfipadné pozadavky budou zapracovany v rozsahu
podkladl pfedanych pfisluSnym subjektem CO v ramci vyjadfeni k navrhu zadani v pfipominkovém
fizeni dle ustanoveni vySe uvedené vyhlasky.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou a elektrickou energii

Pfi vyfazeni celého vodovodu bude obec zasobena pomoci cisteren. U nemovitosti vliastnicich studny
bude voda z nich pouZita jako uzitkova a zasobovani doplnéno vodou balenou.

Pro nouzové zasobovani elektrickou energii bude na budovu uréené ob&anské vybavenosti pfipojen
mobilni nahradni zdroj energie.

Pro uvaZovanou vystavbu bude zajistén dostatedny zdroj pozarni vody podle CSN 73 0873 Pozarni
bezpe&nost staveb — zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozami vody a pfijezdové
komunikace pro pozarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804. Pozarni voda bude zajisténa
z hydrantll na vodovodni siti stavajici i nové budované.

Loziska nerostnych surovin, poddolovana a sesuvna Uzemi, ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi se nachazeji radiometricky nestabilni uzemi. V sousednim katastralnim uzemi je
evidovano vyhradni lozisko nerostnych surovin Osenice (i.¢. 305280000, cihlafské suroviny — jily,
sliny, sprasové hliny) a netézeny dobyvaci prostor Osenice (i.C. 70736), ktery je ve smyslu
ustanoveni § 43 odst. 4 horniho zakona povazovan za chranéné loziskové Uzemi. Poddolovana
Uzemi zde evidovana nejsou, pfi severni hranici obce se vS8ak nachazeji aktivni a potencialni
sesuvna uzemi. Do ploch ohroZenych sesuvy nejsou navrhovany zadné lokality Zmény.

Obrana statu

Regené Uzemi (jeho SZ polovina) se nachazi v ochranném pasmu komunikadniho nadzemniho
vedeni, nad zastavénou c&asti k.U. Détenice prochazi ve vySce cca 116 — 126 metr( vojensky
radioreléovy paprsek. Vydani zavazného stanoviska VUSS Pardubice podléha vyjmenovana vystavba
v celém administrativnim uzemi obce.

9. POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU V UZEMi

V FfeSeném Uzemi se uplatfiuji nasledujici problémy a strety:

- zhorSujici se demograficka struktura obce (starnuti populace);
- stfet zadjmU ochrany ZPF s vymezenim lokalit Zmény;
- existence lokalit aktivnich i potencidlnich sesuv;

10. POZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI, ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY

Navrhové lokality vymezené pro budouci zastavbu mimo zastavéné Uzemi budou vymezeny jako
zastavitelné plochy.

11. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDI

V pfipadé potfeby bude u navrhovych lokalit uloZzeno provéfeni zplsobu vyuziti tzemni studii (napf.
rozsahlejsi plochy obanského vybaveni).




12. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO
ROZHODOVANi O ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY REGULACNIM PLANEM

S ohledem na rozsah a povahu jednotlivych lokalit zmén se nepfedpoklada pozadavek na zpracovani
regulaéniho planu.

13. POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD

DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANIi UPLATNIL POZADAVEK NA POSOUZENI

UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDi NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY
VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU €I PTACi OBLAST

Jestlize dotéeny organ pfi posouzeni nevyloudi vyznamny vliv na vyznamné lokality uvedené v narodnim
seznamu evropsky vyznamnych lokalit (nafizeni vliady €. 132/2005 Sb.) a na vyhldSené ptaci oblasti ve smyslu
zakona o ochrané pfirody a krajiny a uplatni poZzadavek na posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, bude
oddvodnéni izemniho planu obsahovat vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi.

Pro lokalitu zemédélské bioplynové stanice byla podano oznameni zaméru ve smyslu zakona €.100/2001 Sb. ze
dne 28.2.2011 (oznamovatel Pavel Ondracek, Charkovska 518/22, Praha).

14. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANi KONCEPTU, VEETNE POZADAVKU NA ZPRACOVANI
VARIANT

Koncept nebude zpracovan.

15. DALSi POZADAVKY NA OBSAH UZEMNiIHO PLANU A POZADAVKY NA OBSAH JEHO ODUVODNENI
VEETNE MERITEK VYKRESU A POGTU VYHOTOVENI

Navrh Zmény bude v grafické i textové Casti respektovat pozadavky stanovené zakonem €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a provadécimi predpisy.

Zména bude vydana v rozsahu ménénych &asti Uzemniho planu Détenice, navrh bude obsahovat
textovou Cast a grafickou &ast, tzn. Vykres zakladniho &lenéni uzemi a Hlavni vykres — vyfez.
Odlvodnéni Zmény bude obsahovat textovou ¢ast a grafickou ¢ast, tzn. Koordinaéni vykres — vyfez a
Vyhodnoceni zaborl padniho fondu — vyfez. Graficka ¢ast dokumentace bude provedena na podkladu
katastralni mapy v méfitku 1:5000. Z divodu mistniho charakteru zmény neni nutno zpracovat Vykres
Sirsich vztah(.

Pocet tisténych vyhotoveni (kompletnich paré) k pfedani pofizovateli je stanoven takto:

- navrh 2 X

- upraveny navrh 2 X

- Cistopis 4 X

Pro kazdou fazi projednani bude pfedano pofizovateli také jedno CD-R s elektronickymi daty
v souborovych formatech *.pdf, /*.doc, za u€elem vystaveni na elektronické ufedni desce.




