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Uvod

Zastupitelstvo mésta Opocna usnesenim ¢. 11/10/2011 ze dne 12. 12. 2011 rozhodlo o pofizeni
zmény ¢ 4 dzemniho planu sidelntho dtvaru (UPSU) Opoéno. O pofizeni zmény tzemniho planu
byl pozadan Méstsky ufad Dobruska, odbor rozvoje mésta. Urcenym zastupitelem pro spolupraci
s pofizovatelem byl stanoven Ing. Petr Dobyval.

Navrh zadani zmény ¢ 4 UPSU Opoé¢no vypracoval Utad tzemniho planovani jako oddélent
odboru rozvoje mésta MU Dobruska ve spolupréci s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fidu (stavebni zikon), ve znéni
pozdéjsich predpist, a s pillohou ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o dzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci ¢innosti.

a) PoZadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich izemnich vztaht.

Pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 (ddle jen PUR) byla schvilend usnesenim vlady CR ¢& 929 ze
dne 20. 7. 2009. Uzemi mésta Opocna nelezi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach,
specifickych oblastech ani koridorech a plochach dopravy vymezenych timto dokumentem.

Dle PUR je fesenym tzemim veden koridor technické infrastruktury — plynarenstvi — koridor P5
pro propojovaci plynovod VVTL DN 500 PN 63 vedouci z okoli obce Olesna v kraji Vysocina na
hranici CR a Polska do okoli hrani¢nfho pfechodu Nichod/Kudowa Zdréj v Krilovéhradeckém
kraji. Lokalita feSend zménou ¢ 4 UPSU Opoéno se nachazi mimo vymezeny koridor VVTL
plynovodu dle ZUR.

Orlické hory (resp. ¢asti tzemi ORP Dobruska a Rychnov nad Knéznou) jsou v kapitole 7 ,,Dalsi
ukoly pro tzemni planovani® zafazeny pod bodem 174 jako ,,dzemi vykazujici relativné vyssi miru
problémt, zejména z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi®. Ukolem pro tzemni planovani je zde
,vymezit upfesnéna uzemi jako nadmistni specifické oblasti®, coz je feSeno v nadfazené tzemné
planovaci dokumentaci ZUR.

PUR byly stanoveny republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. Ve vztahu k rozvoji uzemi stanovuji ramce k vytvafeni vyvazeného vztahu uzemnich
podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro udrzitelny rozvoj tzemi.
Zménou ¢ 4 UPSU Opoéno budou ve vefejném zajmu chranény piirodni, civiliza¢ni a kulturni
hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovan
bude raz jedine¢né urbanistické struktury tzemi mésta Opocna, struktury osidleni a jedinecné
kulturn{ krajiny. Respektovany budou vefejné zajmy, predevsim kvalita zivotniho prostiedi. Lokalita
fesena zmeénou €. 4 se nachazi mimo zvlaste¢ chrainéna dzemi, mimo lokality soustavy Natura 2000,
nedochazi zde k novym zaborum zemédélské pudy ani pozemkt urcenych k plnéni funkei lesa.
Respektovany budou tdzemni systémy ekologické stability. V zaplavovém udzemi nebudou
vymezovany nové zastavitelné plochy ani umist’ovana vefejna infrastruktura.

PoZadavky vyplyvajicl z izemné plinovaci dokumentace vydané krajem

Nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci jsou pro fesené tzemi Zasady uzemniho rozvoje
(ZUR) Kralovéhradeckého kraje, které byly vydany 8. 9. 2011. Nabytim tuc¢innosti ZUR dne 16. 11.
2011 pozbyl platnost Uzemni plan velkého tzemniho celku Otlické hory a podhuii.

Dle nadfazené tzemné planovaci dokumentace (ZUR) nespada fesené tzemi do zadné rozvojové
osy ¢i oblasti, ani do specifické oblasti krajského vyznamu, je hodnoceno jako uzemi s vyrovnanym
rozvojovym potencialem.

V ZUR jsou viak stanoveny pozadavky na vymezeni nasledujicich ploch a koridort :
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" prvky systému ekologické stability (RBC 519 Broumar, RK784, RK 791, RK 792);

® dprava silnicni sité, silniénf obchvat Opocna (DS10p, DS25, DS26);

* koridor uzemni rezervy pro zamér mezinarodniho vyznamu — propojovaci plynovod VVTL
DN 500 PN63 z Olesné v Kraji Vysocina na hranici CR — Polsko (Nachod/Kudowa Zdréj);

= dle ZUR je fesené tizemi zatazeno do Oblasti krajinného razu 9 — Opoéensko a dle cilovjch
charakteristik oblasti se shodnym krajinnym typem patii fesené tzemi mezi krajiny
lesozemeédélské a krajiny zemédélské.

Lokalita fesena zménou ¢. 4 UPSU se nachazi mimo vyse uvedené plochy a koridory.

Z hlediska Sirsich tzemnich vztaht nejsou zadné pozadavky. Lokalita feSena zménou ¢. 4 vzhledem
ke svému umisténi nemuize ovlivnit uzemi sousednich obci, proto neni nutné zpracovat vykres
sirsich tzemnich vztaht. Uzemi mésta Opocna lezi v CHOPAV Vychodoceska kiida.

b) PoZadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady pro spravni tzemi obce s rozsifenou ptisobnosti Dobruska byly
zpracovany v prosinci 2008 a aktualizovany v prosinci 2010. Zménou ¢. 4 budou respektovany
limity vyuziti dzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisi a spravnich rozhodnuti a budou chranény
hodnoty uvedené v UAP. P#i zpracovani zmény ¢ 4 UPSU Opoc¢no budou vyusity viechny
doposud ziskané podklady a informace véetné zpracovanych dopliujicich prazkumu a rozbora pro
novy tzemni plan Opocno.

Zménou ¢ 4 UPSU Opoéno dochazi k udrzeni atraktivity obytné funkce ve mésté, ktera je
dulezitym pfedpokladem uchovani alespon vyrovnaného popula¢niho vyvoje. Podminky pro trvalé
bydleni jsou v Opocné vesmés dobré. Problémy vyplyvajici ze zavéra SWOT analyz pro mésto
Opocno budou feseny komplexné pro celé spravni uzemi mésta Opocna novym uzemnim planem.

c) PoZadavky na rozvoj iizemi obce

Zména ¢ 4 UPSU Opocno reaguje na nové pozadavky mésta na rozvoj bydleni ve mésté. Navrzena
je zména funkéntho vyuziti dané lokality z Gzemi smiSeného obytného na uzemi ¢isté obytné. Zmeéna
respektuje zalozenou urbanistickou strukturu a panorama mésta. Jednotlivé objekty budou situovany
citlivé s ohledem na blizky areal zamku — kulturni a historickou dominantu mésta.

d) PozZadavky na plo$né a prostorové uspofadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporfadani krajiny)

Zménou ¢. 4 UPSU Opocno bude provéfena zména v nasledujici lokalité :

Lokalita &. IV /1 — katastralni dzemi Opoc¢no pod Orlickymi horami

® stavajici funkéni vyuziti — izemi obytné smisené

® navrzené funkéni vyuziti — dzemi Cisté obytné

® pfedpokladana vymeéra lokality — 4,3 ha

¢ zduvodnéni navrhu lokality — jedna se o navrhovanou zménu funkéniho vyuziti dané lokality se
zamérem vystavby rodinnych domt v tzemi uréeném pro Cisté bydleni. Rozsah fesen¢ lokality
oproti zméné I. UPSU (lokalita I/6) respektuje jiz dokonc¢enou vystavbu rodinnych domd.

Z grafické piilohy doprovazejici toto zadani vyplyva umisténi a oznaceni fesené lokality. Podminky
pro vyuZiti plochy s rozdilnfm zptsobem vyuZiti (Gzemi ¢&isté obytné) fesené zménou ¢. 4 UPSU
Opocno budou navrhem zmény uzemniho planu nové stanoveny. V tzemi zmény bude
aktualizovana hranice zastavéného tzemi.
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e) PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

e.l. Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy se zménou tzemniho planu neméni, vychazi ze stavajicich dopravnich poméra.
Zménou bude provéfena moznost dopravniho napojeni lokality na stavajici mistni komunikaci.
Ochranna pasma silnic budou zménou ¢& 4 UPSU Opoéno respektovana. Zelezniéni doprava neni
zménou uzemniho planu dotcena, letecka doprava neni v feseném tzemi provozovana.

e.2. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

V koncepci zasobovani vodou nedochazi zménou ¢. 4 UPSU ke zméné. Zménou bude provéfena
moznost napojeni lokality na vefejny vodovod. Pro uvazovanou vystavbu je tfeba zajistit dostatecny
zdroj pozarni vody.

Kanalizace

V koncepci odkanalizovani a cisténi odpadnich vod nedochazi zménou ¢. 4 UPSU Opocno ke
zmeéné. Zménou bude provéfena moznost odkanalizovan{ na centralni COV.

Elektrorozvody

Soucasna koncepce zasobovani elektrickou energif zustane zachovana. V navrhu zmény ¢. 4 UPSU
Opocno budou posouzeny moznosti napojeni na el.rozvody, pifipadné budou navrzena potiebna
zafizeni pro zasobovani el.energii v dotéenych lokalitach.

Zasobovani teplem a plynem

Mésto Opocno je plné plynofikovano. Stavajici STL plynovodni sit’ je dimenzovana tak, aby byla
schopna kapacitné pokryt navrhovanou zastavbu v fesené lokalité.

Spoje, telekomunikace, radiokomunikace
Potfeba vyplyne z konkrétnich pozadavku zajemcu pfi realizaci staveb.

e.3. Obcanské vybaveni

Nejsou zadné zvlastni pozadavky nad ramec stavajiciho stavu.

e.4. Vefejné prostranstvi

Nejsou zadné zvlastn{ pozadavky nad ramec stavajiciho stavu.

f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Zména ¢ 4 UPSU Opoéno respektuje zaloZenou urbanistickou strukturu a panorama mésta.
Navrhovanou zménou nebude dotcen zadny objekt zapsany v tstfednim seznamu kulturnich
pamatek CR. Rovnéz nebudou dotéeny pamétky mistntho vyznamu (historicky a architektonicky
cenné objekty, které nejsou zapsané v seznamu pamatek, definované zpracovanymi uzemné
analytickymi podklady). Lokalita fesend zménou ¢ 4 UPSU se nachdzi mimo tzemi Méstské
pamitkové zény Opoéno. Resené tzemi mésta je ve smyslu zikona ¢ 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist, tzemim s archeologickymi nalezy.

Na uzemi obce se nachazi plochy prvka tzemniho systému ekologické stability, které nebudou
navrhovanou zménou dotceny. V ramci soustavy Natura 2000 byla v k.. Opocno pod Orlickymi
horami vymezena evropsky vyznamna lokalita Opocno CZ0523284. Jedna se o lokalitu s vyskytem
rohace obecného a pachnika hnédého. Lokalita fesena zménou ¢. 4 se nachazi mimo dzemi této
evropsky vyznamné lokality.

Zména ¢. 4 UPSU Opocno neni v rozporu s navrzenou krajinnou pamatkovou zénou Opocensko.
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V této pamatkové zéné je podstatna kompozicni prihledova osa propojujici areal zamku
s exteriérem krajiny. Jednotlivé objekty budou situovany citlivé s ohledem na blizky areal zamku —
kulturni a historickou dominantu mésta.

Lokalita fesena zménou ¢. 4 lezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV
Vychodoceska kiida), podzemni vody v lokalité ¢. IV/1 patif do atvaru Podotlicka kiida v povodi
Orlice.

Navrzena plocha bude napojena na dostupné inzenyrské sité, budou respektovana ochranna pasma
nadzemnich a podzemnich vedeni inZzenyrskych siti. Do fesené lokality bude rozsifen stavajici systém
odstranovani domovnfho odpadu.

Zménou ¢ 4 UPSU Opocno nedochazi k novim zaboram zemédélské puady. Na éast lokality
zasahuje ochranné pasmo lesa. Objekty k trvalému bydleni nebudou umist’ovany do vzdalenosti
mensi nez 20 m od okraje pozemku urcenych k plnéni funkce lesa.

g) PoZadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace

V piipadé potteby budou vymezeny vefejné¢ prospésné stavby a vefejn¢ prospésna opatfeni.
Nepredpoklada se, ze zména ¢. 4 UPSU Opocno vyvola pozadavky na asanaéni zasahy.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpisi (napfiklad poZadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy)

h.1. Obrana statu

Zvlastni podminky z hlediska obrany statu nejsou znamy.

h.2. Civilni ochrana

Zména ¢. 4 nepfinasf nové pozadavky.

h.3. Ochrana loZisek nerostnych surovin, téZba, poddolovana uzemi, sesuvna uzemi

Zména €. 4 nepfinasi nové pozadavky.

h.4. Ochrana pfed povodnémi

Lokalita feSena zménou ¢. 4 se nachazi mimo stanovena zaplavova uzemi. V tzemi urceném
k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi zustaly
srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet ke zhor§ovani odtokovych pomért.

h.5. PoZadavky z hlediska protipoZarni ochrany

Respektovat odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a toka a odbérna mista vodovodni sité.
Pristupové komunikace musi spliovat podminky pro pfijezd pozarni techniky.

i) PoZadavky a pokyny pro feseni hlavnich stfetd, zajma a problémt v uzemi

Zménou ¢ 4 UPSU Opocno nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy, nedochazi k dalsim
zaboram zemédélského pudniho fondu. Zménou budou zohlednéna ochranna pasma inzenyrskych
siti a dopravnich komunikaci. Respektovany budou zajmy ochrany pfirody.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Zménou ¢ 4 UPSU Opocno nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy, zména fesi pouze zménu
funkéniho vyuziti konkrétni lokality zafazené zménou 1. UPSU Opocno do zastavitelnych ploch.
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Uzemi feSené zménou €. 4 se nachazi mimo rozvojové oblasti nebo rozvojové osy.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuZziti izemni studii

Nejsou zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZiti stanoveny regulaénim planem

Zména ¢ 4 UPSU Opoéno nebude vymezovat Zadné plochy a koridory, pro které budou podminky
pro rozhodovani stanoveny regula¢nim planem.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivi izemniho plinu na udrZitelny rozvoj uizemi, pokud

dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na
evropsky vvznamnou lokalitu &i ptaci oblast

Nepiedpoklada se negativni vliv feseni zmény ¢ 4 UPSU Opoéno na zivotni prostiedi vzhledem
k tomu, Zze se jedna o zménu funkéniho vyuziti konkrétni lokality. Zménou nebude dotcen
regionaln{ systém ekologické stability ani zvlasté chranéna uzemi (pfirodni pamatky a piirodni
rezervace). Rovné evropsky vyznamné lokality nebudou zménou ¢. 4 UPSU Opoéno dotéeny.
Ptaci oblasti se v daném uzemi nevyskytuji. Jestlize dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu
zadani uplatni pozadavek na posouzeni zmény ¢. 4 UPSU Opocno z hlediska vlivé na Zivotn
prostfedi nebo pokud nevyloud¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast,
bude tato kapitola pfepracovana ve smyslu stanoviska dot¢eného organu.

n) Pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu, v€etné poZadavki na zpracovani variant

S prihlédnutim k tomu, ze zména ¢. 4 UPSU Opocno fesi zménu funkéniho vyuziti konkrétni
lokality a respektuje koncepci zalozenou tzemnim planem sidelntho utvaru, neni pozadovano
zpracovani konceptu ani zpracovani variant.

o) PoZadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu zmény uzemniho planu a na
uspofadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni
vCetné méfitek vykresd a poctu vyhotoveni

Zpracovani konceptu neni pozadovano. Navrh zmény ¢. 4 UPSU Opocno bude zpracovan
v nasledujicim rozsahu:

I. Obsah zmény ¢&. 5 izemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka cast (vyfezy s fesenym tzemim):
e Hilavni vykres — funkéni vyuziti uzemi 1:5000
I1. Obsah odavodnéni zmény €. 5 izemniho planu

a) Textova Cast
b) Graficka cast (vyfezy s fesenym tzemim)
¢ Koordinac¢ni vykres 1:5000

Pii zpracovani zmény ¢ 4 UPSU Opocno se bude vychazet ze struktury schvaleného tzemniho
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planu sidelniho utvaru. Graficka cast bude zpracovana v rozsahu nezbytném pro dokumentaci
feseni této zmeény formou vyfeza s feSenym uzemim.

Navrh zmény ¢. 4 bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na useku uzemniho planovani,
zejména se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickjch podkladech, tzemné plinovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci cinnosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Navrh zmény ¢. 4 UPSU Opoc¢no bude predan pofizovateli k projednani ve dvou vyhotovenich,
cistopis pak ve ctyfech vyhotovenich (svazek formatu A4).

Se vsemi etapami budou pfedany téz nosice dat (CD) stextovou a grafickou casti feSeni a
odiivodnéni, a to ve formatu .pdf; graficka cast cistopisu také ve formatu .shp, textova cast ve
formatu .doc.

p) Reseni podnétir sousednich obci a pfipominek pravnickych a fyzickych osob

Bude doplnéno na zakladé vysledku projednani navrhu zadani.
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Pfiloha é. 1 — Prehled lokalit Zmény &. 4 UPSU Opoéno
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