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Pouzité zkratky

BPEJ bonitovana ptidné ekologickd jednotka
cov ¢istirna odpadnich vod

DP dobyvaci prostor

EVL evropsky vyznamna lokalita

CHLU chranéné loziskové tizemi

KPZ krajinna pamatkova zéna

k.u. katastralni izemi

NKP narodni kulturni pamatka

ORP obec s rozsifenou plisobnosti

PP ptirodni paméatka

PRVK KK plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje
PUPFL pozemky urcené k plnéni funkcei lesa
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politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

stfedotlak / vysokotlak

uzemn¢ analytické podklady

uzemni plan

uzemni plan obce / tzemni plan sidelniho Gtvaru
uzemn¢ planovaci dokumentace / izemné planovaci podklad
uzemni plan velkého tizemniho celku

uzemni systém ekologické stability

vysoké napéti

zemédélsky pudni fond

zasady uzemniho rozvoje

Vodarenska soustava Vychodni Cechy

Zastupitelstvo obce Piepychy usnesenim ¢. 2011-03 dne 28. 6. 2011 rozhodlo o pofizeni uzemniho planu
Prepychy. O pofizeni Gzemniho planu byl pozadan Meéstsky ufad Dobruska, odbor rozvoje mésta.
Urcenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl stanoven starosta obce Pfepychy Ing. Josef

Petera.

Navrh zadani uzemniho planu Piepychy vypracoval Ufad tzemniho planovani odboru rozvoje mésta
Meéstského uradu Dobruska ve spolupraci s urCenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist,
a s prilohou ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Gzemn¢é analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence planovaci ¢innosti.

Dotcéené uzemi:

Obec

Katastralni uzemi

Prepychy

734705 Prepychy u Opocna
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a) PoZzadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popiipadé z dalSich SirSich izemnich vztahi.

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen ,,PUR CR*), schvalené usnesenim vlady
CR ¢&. 929 ze dne 20.7.2009, vyplyvaji pro feseni UP Piepychy zejména nasledujici priority:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dasledku nedostatku lidskych zasahi.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat ptednost
komplexnim feSenim pted uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich
zhorsSuji stav i hodnoty tizemi. Pii feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky
na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tizemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zeméd€lského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemedelské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspofadani izemi Gsporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych z&jmil na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napt. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou dasledné ochrany zvlast€¢ chranénych tizemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokiadli, ochrannych pasem vodnich zdrojt, chranéné oblasti piirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho plidniho fondu. Vytvaiet zemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémt ekologické stability a zvySovani
a udrzovani ekologicke stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajin€ a pro
ochranu krajinnych prvk pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
prirodnich zdroju.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uizemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vetfejné dopravy a pozadavky ochrany vetfejného zdravi, zejména
uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to,
jaké vyvold naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a vetejné dopravy. Vytvéfet podminky pro
zvySovani bezpe¢nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v izemi podminky pro environmentaln¢ Setrné
formy dopravy (napt. Zeleznicni, cyklistickou).

PUR CR bude tizemnim planem Piepychy respektovana. Uzemi obce Prepychy se nachézi mimo
rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti stanovené PUR CR.
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Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady vizemniho rozvoje (ZUR) Kralovéhradeckého kraje byly vydany 8. 9. 2011. Ze ZUR vyplyva,
ze fesené tizemi nespada do zadné rozvojové osy €i oblasti, ani do specifické oblasti krajského vyznamu,
a je hodnoceno jako tizemi s vyrovnanym rozvojovym potencidlem. Ukolem pro tizemni planovani
v tomto uzemi je vymezovat zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje
lidskych zdrojti, pfedevs§im ve vazbé na zastavéné uzemi obci; pro tyto ucely prednostné noveé vyuzivat
uzemi ploch ptestavby.

Resené tizemi lezi mimo rozvojové plochy, které zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje na tizemi kraje
vymezuje jako koridory mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu. Stavajici vedeni dopravni
a technické infrastruktury mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu je nutno povazovat za
stabilizované a respektovat je.

Je nutno respektovat navrh nadmistnich prvki USES: regionalnich biokoridord RK 793, RK 792 a
regionalniho biocentra 1632 Diizna. Ukolem pro izemni planovani je respektovat plochy a koridory pro
biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni urovni jako nezastavitelné, s vyuzitim pro
zvySeni biodiverzity a eckologické stability krajiny, plochy vymezenych biocenter a biokoridord
vSestranné chranit. V piipadech stfetl s jinymi z4jmy na vyuziti zemi, individualné¢ odborné posoudit
vlivy eventualnich ustupkt ve vymezeni USES na celkovou funkénost systému, i na funkénost jeho
jednotlivych skladebnych ¢asti, dbat na zachovani navaznosti mistni trovné USES na regionalni
a nadregionalni uroven.

Obec Piepychy je soucasti oblasti krajinného razu 9 Opoc¢ensko. Tato oblast je vymezena pro zachovani
arozvoj hodnot vzniklych spoluptsobenim piirodnich a lidskych vlivl, jejichz vysledkem je jedinecny
krajinny raz. V ramci této oblasti jsou na uzemi Piepych stanoveny dva typy krajiny: zeméd€lska
a lesozemédélska krajina. Pro celé uzemi kraje se k zachovani charakteristickych rysi jednotlivych oblasti
se shodnym typem krajiny stanovuji tyto obecné zasady: zemédé€lskou krajinu ¢lenit (ale neuzavirat)
rozptylenou zeleni, umoziujici prihledy krajinou pro zvyraznéni jeji hloubky nebo riznych dominant,
nevytvaret nova urbanizovana izemi.

Z hlediska $irSich tizemnich vztahti nejsou zadné pozadavky.

b) Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady pro spravni izemi obce s rozsifenou pisobnosti Dobruska byly zpracovany
v prosinci 2008 a aktualizovany v prosinci 2010. Pfi zpracovani Uzemniho planu Pfepychy budou
vyuzity vSechny doposud ziskané podklady a informace, vcetné zpracovatelem provedenych dopliujici
prazkuma tzemi.

Uzemnim planem bude zaji$téna ochrana piirodnich a kulturnich hodnot tzemi obce, budou respektovana
ochranna pasma vodnich zdrojl, vedeni elektrické energie a dal$i technické infrastruktury. Problémy
vyplyvajici ze SWOT analyzy pro obec Piepychy budou feSeny komplexné pro celé spravni tizemi obce
Prepychy.

Seznam limitd na uzemi obce Pirepychy

Ve spravnim tzemi obce Piepychy se uplatiuji nasledujici limity vyuziti Gzemi:

ochranné pasmo silnic 2. a 3. tfidy — 15 m od osy vozovky

ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN el. energie 35 kV — 7 (10) m od krajniho vodice
ochranné pasmo el. stanice s transformaci VN/NN — 7 m

ochranné pasmo vodovodnich fadl do priméru 500 mm v¢. — 1,5 m

ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm v¢. — 1,5 m, nad primér 500 mm 2,5 m
nezastavitelny pas v Sifce 6 m od biehové cary u drobného vodniho toku

ochranné pasmo lesa — pasmo 50 m od okraje pozemku lesa

ochrana nemovitych kulturnich pamatek

USES — regionélni biocentrum

USES — regionélni biokoridor

USES — lokalni biocentrum
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USES - lokélni biokoridor

pamatny strom

ochrana vyznamnych krajinnych prvku
sesuvna uzemi

PHO vodniho zdroje

komunikaéni vedeni

komunikaéni zafizeni

Celé spravni tizemi obce Prepychy je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.
v platném znéni.

V navrhu uzemniho planu respektovat rozbor udrzitelného rozvoje:

vytvorit izemni podminky pro vyuZiti silnych stranek

Vyuzitim mistnich zdroju pro rozvoj podnikatelskych aktivit s cilem vytvoteni pracovnich mist a
podchyceni kvalifikovanych a schopnych lidi

Vyuzitim volnych prostor, objektli a pozemk pro jiné funkce v tizemi, zejména bydleni

Zmeénou organizace zem&de€lské vyroby zachovat pracovni prilezitosti

Zvysenim podilu krajiny vyuzivané pro turistiku, sport, zmeénit strukturu volné krajiny a
podporovat jeji druhovou rozmanitost a skladbu

Vyuzitim programt, grantdl a investic ze soukromych, narodnich a dalSich zdroji rozvijet nové
funkce v uzemi, doplnit oblanskou vybavenost a vefejnou infrastrukturu, vytvaret pracovni
ptilezitosti a udrzet trvale bydlici a produktivni populaci v misté

Rozsitit a prohloubit spolupraci s okolnimi regiony, spolupracovat na volnocasovych programech
a rozvijet obcanské aktivity

vytvorit izemni podminky pro feSeni slabych stranek

Zachovanim kvalitni urbanistické struktury obce s dochovanou lidovou architekturou
s dostateCnymi rozvojovymi plochami pro vyvéazeny rozvoj funk¢nich slozek osidleni, zejména
pro trvalé bydleni, zakladni ob¢anské a technické vybaveni a pracovni piileZitosti

Vytvafenim podminek pro sportovni, kulturni a spole¢enské vyziti

Dostateénym poznanim limiti vyuziti krajiny, vedouci k jejimu zhodnocovani pii ochrané
zejména pied jejim dil¢éim poskozeni nevhodnou zastavbou ¢i neSetrnym hospodaienim
(destabilizaci hospodaten, nevhodnéa druhova skladba)

Stanovenim podminek pro hospodarné vyuziti zastavéné¢ho tizemi a ochranu nezastavéného
uzemi.

Ukoly pro tizemni planovani — problémy k feSeni v UPD

Uzemi obce lezi v jihovychodni &asti Kralovéhradeckého kraje. Obec ma vazby na Hradecko —
Pardubickou sidelni regionalni aglomeraci, predstavované zejména silni¢nim spojenim. Na tizemi obce
je rozvinuté zeméde€lské hospodateni na kvalitni, vysoce produkéni zeméd€lské pade. Jsou tu dobré
podminky pro podnikani v zemédé€lstvi.

Uzemni plan Piepychy bude fesit rozvoj obce formou ploch pro bydleni v izemi navazujicim na
zastavéné tizemi, dlouhou tradici ma na izemi obce socialni péce o staré obCany.

UP Piepychy bude reagovat na pozadavky ob&anti obce pozadavky vlastnikil pozemki, které budou
koordinovany se zajmy obce.

Ukoly k feseni v izemnim planu:

vytvotit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit zejména v zeméd¢lské oblasti
navrhnout optimalni rozvoj ploch pro bydleni v izemi navazujicim na zastavéné izemi vcetné
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odpovidajici obcanské vybavenosti

navrhnout moznosti Uzemni eliminace negativnich vlivii koliznich ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti

stanovit podminky pro vyuZzivani ploch srozdilnym zpiisobem vyuziti za ucelem ochrany
ptirodnich hodnot zemi

navrhnout opatfeni na zvyseni ekologické stability Uizemi, upfesnéni rozsahu a polohy prvki
USES v UPD obcf

podpofit zpisoby zemédé€lstvi vytvarejici podminky pro obnovu a rozsifovani ekostabilizacni
funkce krajiny

chranit ptidni fond (ZPF a PUPFL) v nejvyssich tfidach ochrany pied zastavénim

navrhnout odpovidajici rozvoj technické a dopravni infrastruktury v novych lokalitdch

navrhnout moznosti zvySovani atraktivity izemi pro potencialni trvale bydlici

¢) PoZadavky na rozvoj uzemi obce

c. 1.

c.3.

V tizemnim planu budou provéteny plochy

pro bydleni

smiSenych funkci v uzemi umoziujici bydleni a obcanské vybaveni i podnikani pti vylouceni
staveb snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe (plochy smiSené obytné)

obcanského vybaveni

pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovéani, zemédé€lskou vyrobu pifip. pro smiSené funkce
umoznujici vyrobu, zejm. pak v navaznosti na stavajici plochy vyroby pfi zajisténi jejich
dopravnich napojeni tak, aby nebylo neptiznivé ovlivnéno zastavéné tizemi sidla

vetejnych prostranstvi, vetejné zelen¢ / budou respektovany stavajici plochy a vymezeny nové
plochy, zejména jako soucast navrhovanych lokalit

technické infrastruktury

dopravni infrastruktury

dopravni a technické infrastruktury, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na nové vymezené plochy,
vcetné dostatecnych ploch pro parkovani

pro vodni a vodohospodaiské vyuziti

pro zemédeélskeé i lesni vyuziti, posileni ploch plnicich funkci lesa

pro ochranu ptirody, pfip. pro ochranu smiseného nezastavéného tzemi

Navrhem uzemniho planu bude provéfena moznost umisténi ploch pro rozvoj

ploch bydleni v rodinnych domech iimérné s ohledem na velikost a potieby sidla v takovém
rozsahu, aby byly pokryty pozadavky pro naplnéni pfedpokladaného pfirdstku obyvatelstva
specifické rekreace v nadvaznosti na rozvoj turistiky v tUzemi, napf. pro agroturistiku,
cykloturistiku, apod.

Vymezeno bude zastavéné uzemi s ohledem na vyuzivani ploch a v souladu s § 2 odst. 1 a § 58
stavebniho zakona.

Pii potizovani UP Piepychy budou dodrzeny podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi, tj. vyvazeny vztah
hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich zivotnich podminek.

d) Pozadavky na plosné a prostorové uspoiadani vizemi (urbanistickou koncepci a koncepci

usporadani krajiny)

Uzemi bude navrhem UP ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobné;ji ¢lenit dle § 3
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. V piipadé vymezeni plochy srozdilnym zplsobem vyuziti, kterd neni
specifikovana touto vyhlaskou, je tfeba jeji pouziti vysvétlit v odiivodnéni uzemniho planu.

d.1

Navrh feSeni UP bude respektovat stavajici urbanistickou koncepci:
navrhem feSeni bude respektovana zejména venkovska struktura obce dana jejim historickym

vyvojem, kdy bude mimo jiné respektovano a posileno jeji piivodni zaloZeni, jeji dominanty, hladina
zastavby a stavajici charakter sidla,
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e pii navrhu rozvojovych ploch pro bydleni bude respektovana stavajici urbanisticka koncepce
venkovského sidla, zohlednéna a doplnéna bude sidelni struktura ve staré ptidorysné stop¢,

e navrh feseni bude preferovat zastavbu posilujici identitu daného mista v provazanosti na urbanistickou
kontinudlni lokaci mist s piivodnim rdzem zéstavby,

e navrh feSeni upfednostni jednotlivé rozvojové lokality mensiho plosného rozsahu, navazujici na
soucasn¢ zastavéné uzemi obce (kapacita navrzenych ploch pro bydleni nebude nadhodnocena a bude
odpovidat moznym budoucim potiebam obce),

e navrh uzemniho planu vymezi ve stavajicim rozsahu a navrhovanych plochach funkéni plochy pro
bydleni, obcanské vybaveni, vefejnd prostranstvi, vyrobu a skladovani, technickou a dopravni
infrastrukturu, plochy zelen¢, plochy vodni a vodohospodaiské, plochy zemédélské a lesni.

d.2.  Zastavitelné plochy budou feSeny se zdmérem sidlo vhodné zahustit a minimalizovat tim zabor

krajiny / navrhem feSenim neumoznit vznik izolovanych ¢asti zastavéného Uzemi (samot), i b&hem

realizace zastavby uvnitf zastavitelnych ploch. Plochy pro bydleni budou navrzeny v rozsahu pro naplnéni

pfedpokladaného prirtstku obyvatel. Bude zvaZzena moznost navrhu ploch pro télovychovna a sportovni

zafizeni na ploSe o vymeéte mensi nez 1 ha.

Stavby pro bydleni se doporu¢uje navrhovat s vyrazné obdélnou dispozici, o jednom nadzemnim podlazi
s moznosti obytného podkrovi. Pfi umistovani staveb pro bydleni i hospodatskych objekti bude
respektovana skutecnost, ze jsou situovany do hodnotného urbanistického celku a ze je jimi dotvafeno
venkovské prostiedi s fadou vice ¢ méné dochovanych venkovskych usedlosti. Uzemni plan bude svym
feSeni podporovat zachovani krajinného razu obce Piepychy i katastrti sousednich obci.

Textova cast uzemniho planu bude obsahovat stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

d.3 Souvisla plocha ob¢anského vybaveni nepfesdhne vyméru 0,5 ha, zvaZzen bude navrh plochy pro
sport mensi 1 ha.

d.4.  UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilngm zptisobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je
mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popf. podminéné pfipustné vyuziti).

d.5.  Podle ucelnosti je mozné vymezit plochy a koridory tizemnich rezerv s cilem provétit moznost
budouciho vyuziti pro stanoveny ucel. V pfipad¢ potreby stanovit poradi zmen v tizemi - etapizaci.

Koncepce usporadani krajiny
d.6.  Vnavrhu UP respektovat veskeré pifirodni hodnoty Uzemi zejména limity, chranéna tzemi
ptirody, vyznamné krajinné prvky - lesy, vodni toky a plochy.

d.7.  Navthem UP posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny: rozvijet krajinné formace, podporovat
rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu, zvySovat prostupnost krajiny. V navrhu feSeni
respektovat kulturni krajinu a v daném smyslu zohlednit a chranit jeji dochované ¢asti, zejm. pfirodni
dominanty, drobné stavby v krajin¢, historické cesty, stromofadi — aleje, v minulosti komponované
pruhledy — vyznamné pohledové osy. Vytvorit podminky pro zvySovani podilu rozptylené zelené a trvalych
travnich a lesnich porostli v krajin€ — navrhnout pfipadna revitalizacni opatteni v krajiné.

d.8. Provéfit a navrhnout plochy a koridory lokalniho USES s navaznosti na regionalni tizemni
systém ekologické stability a izemni systémy sousednich obci / USES bude navrzen v provazanosti se vemi
ostatnimi funkcemi v tizemi v sidle i v krajing.

d.9.  Provéfit sit’ ucelovych a mistnich komunikaci ve stavajicich a navrhovanych lokalitach a
navrhnout jejich doplnéni v zastavitelném tGzemi.

d.10  Navrhnout podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v izemi s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych skod
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e) Pozadavky na ieSeni vei‘ejné infrastruktury

e.l. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava
Zakladni koncepce silni¢ni dopravy na uzemi obce Piepychy ziistane zachovéna. Je tfeba fesit dopravni
zavady na pratahu silnic 2. tfidy, vytvorit predpoklady pro doplnéni chodnikii podél silnic v zastavéném
uzemi a navrhnout zplsob dopravni obsluhy lokalit navrhované zastavby. UP Pfepychy bude vytvaret
predpoklady pro dodrZeni téchto podminek:

v

- budou respektovany podminky dané zakonem ¢&. 13/1997 Sb. ve znéni pozd¢jSich piedpisi a
souvisejicich CSN, TKP a TP

- navrh zastavby bude feSen tak, aby nebylo tfeba provadét opatieni proti Skodlivym vlivim ze
silni¢niho provozu

- inzenyrské sit€¢ budou v uzemi mimo zastavéné uzemi umistény mimo silni¢ni téleso, bude umoznéno
odvedeni povrchovych vod mimo silni¢ni téleso.
Zelezni¢ni doprava

Ve spravnim uzemi obce neni Zelezni¢ni doprava provozovana.

Letecka doprava
Na Uzemi obce neni leteckd doprava provozovana. Uzemi obce neni zasaZeno ochrannym pasmem
zadného letiste.

Zasady navrhu dopravnich opatieni

- budou respektovana ochranna pasma dopravnich staveb

- budou minimalizovany pocty vjezdl na silni¢ni sit’ a pocty kiizovatek s mistnimi komunikacemi
- zmény komunika¢ni sit¢ budou zafazeny do seznamu vefejné prospé$nych staveb

- budou zakresleny stavajici i navrhované cykloturistické trasy.

e.2. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Obec Piepychy lezi v CHOPAV Vychodoceska kiida, v pAsmu hygienické ochrany 2b vodniho zdroje
Lita, omezeni je tieba respektovat. Vodovodni sit’ véetné€ objektli v pramenisti a vodojemu je technicky
v dobrém stavu. V navrhu UP je nutno poéitat s rozvojem celé oblasti a se zvySenymi naroky na vodovod.
PRVK doporucuje propojeni skupinovych vodovodi Diizna a Dobruska mezi Trnovem a Zadolim
k zabezpeceni budouci spotieby. Navrh provéfit a variantné uvazovat také o vyuziti vrtu PY u hfisté
v Pfepychach, variantné se dale nabizi podle PRVK i propojeni se systémem vodovodu Opocno.

Kanalizace

V koncepci odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod bude likvidace odpadnich vod zakoncena navrhem
centralni COV. V piipadé odlehlé zastavby, kde se nepoéitd v Planu rozvoje vodovodu a kanalizace
Kralovéhradeckého kraje s napojenim na vetejnou kanalizaci, bude individualni likvidace odpadnich vod
pretrvavat jako trvalé feseni.

Koncepce odvedeni destovych vod v obci zlistane zachovano v soucasné podobe.

Elektrorozvody

Dle potieb rozvoje obce vyhodnotit zasobovani elektrickou energii s ohledem na navrh zastavitelnych
ploch a navrhnout plochy pro umisténi novych trafostanic v pfipad€ jejich potfeb (provedeni novych

rozvodi NN napéti vintravilinu feSeného uzemi feSit kabelovym rozvodem), u novych
elektroenergetickych zafizeni stanovit ochranna pasma vychazejici ze zvlastnich pravnich predpisa.

Zasobovani teplem a plynem

Obec neni plynofikovana. Provétit moznost plynofikace obce.
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Spoje, telekomunikace, radiokomunikace
Bude respektovana koncepce siti.

e.3. Obcanské vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni (vefejné infrastruktury) se neméni — v navrhu feSeni budou respektovany
stavajici plochy obcanského vybaveni a provefena potieba jejich rozsiteni zejména v centralni Casti obce.

e.4. Verejné prostranstvi

Respektovat stavajici vefejna prostranstvi a proveéfit nové umisténi ploch vefejnych prostranstvi. Jako
nezastavitelna vefejna prostranstvi vymezit stavajici prostory, které plni tyto funkce.

Provéfit nové umisténi ploch vefejnych prostranstvi, zejména v souvislosti se zastavitelnymi plochami
tak, aby Clenila uli¢ni koridory a umoznovala vysadbu sidelni zelené, vystavbu détskych hiist’, umistovani
mobiliafe apod.

f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uizemi

Na tzemi obce Piepychy se nachazi n€kolik nemovitych kulturnich pamatek. Navrhem uzemniho planu
Piepychy nebudou nemovité kulturni pamatky dotéeny. Resena lokalita se ve smyslu zékona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, nachdzi v tizemi s archeologickymi nalezy
kategorie III (mensi pravdépodobnost nélezit).

Na uzemi obce se nachéazi plochy prvkd uzemniho systému ekologické stability budou navrhem
uzemniho respektovany. Na uzemi obce Prepychy jsou vymezeny dva regionalni biokoridory RK792 a
RK793, regionalni biocentrum 1632 Diizna a n&kolik lokalnich biokoridori a biocenter. Uzemni plan
upiesni rozsah regionalniho a lokalnich biocenter a vedeni regiondlnich a lokalnich biokoridort,
prochazejicich katastrem obce.

Budou zohlednény a respektovany i ostatni limity vyuziti Gizemi, z nichz nejzavaznéjsi jsou ochranna
pasma vodohospodaiska, dopravni a technické infrastruktury, ochranné pasmo lesa.
Resené uzemi obce Prepychy lezi v chranéné oblasti ptirozené akumulace vod (CHOPAV Vychodoceska

ktida), podzemni vody patti do utvaru Podorlicka kiida v povodi Orlice, cele uzemi obce Prepychy lezi v
pasmu hygienické ochrany 2b vodniho zdroje Lita.

Lokality pro rozvoj obce budou navrzené tak, aby nedoSlo k naruSeni urbanistické koncepce, Zivotniho
prostfedi ani krajinného razu okoli obce. Bude respektovana urbanisticka struktura obce, izemnim planem
nebudou navrhovany nové samoty.

g) PoZzadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace

Vymezit nezbytné vefejné prospesSné stavby a vefejné prospésna opatieni; rozdelit na stavby a opatfeni
s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho préva, pouze s moznosti vyvlastnéni a pouze s moznosti
uplatnéni ptedkupniho prava. U vSech ploch s pfedkupnim pravem uvést druh vetejné prospésné stavby
nebo opatieni, v & prospéch ma byt predkupni pravo vlozeno (mésto, kraj nebo Ceskéd republika) a
katastralni uzemi a cisla vSech dotCenych pozemki podle platné katastrdlni mapy (pfip. mapy
pozemkového katastru s ohledem na vlastnické vztahy).

g.1.  Jako vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkam a stavbam na nich vyvlastnit
budou vymezeny stavby technické infrastruktury.

g.2. Jako vetejn€ prospésna opatfeni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam na nich vyvlastnit
bude oznaceno zalozeni tizemniho systému ekologické stability a opatfeni ke zvySovani retencni
schopnosti krajiny, protierozni opatieni.

g3.  Asanaéni zasahy se nepiedpokladaji — podle vysledku projednani navrhu zadani a navrhu UP
Prepychy budou nasledné uptesnény.

g4. Stavby a opatfeni k zaji§tovani obrany a bezpe¢nosti statu se v feSeném tzemi nepiedpokladaji.
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g.5.  Vycet konkrétnich pozemkd pro VPS a VPO pro vyvlastnéni a pro predkupni pravo provede
projektant podle mapy pozemkového katastru ve fazi navrhu UP pred spoleénym jednanim. Tento soupis
parcel bude projektantem pied vydanim UP aktualizovan dle vté dobé platnych tudaji katastru
nemovitosti.

h) DalSi poZadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pi‘edpisi (napiiklad poZzadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany loZisek nerostnvch surovin,
geologické stavby vzemi, ochrany pied povodnémi a jinvmi rizikovymi pfirodnimi jevy)

h.1. Obrana statu

Zvlastni podminky z hlediska obrany statu nejsou znamy. Navrhem UP Ptepychy budou respektovana
uzemi vymezena Ministerstvem obrany CR.

h.2. Civilni ochrana

UP bude respektovat zjmy civilni a pozarni ochrany, do navrhu uzemniho planu budou mj. zapracovany
plochy pro potieby:

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

- zachrannych, likvidaénich a obnovitelnych praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinki
kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udélosti,

- nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Uzemnim planem bude feSena, vramci jeho stanovené podrobnosti, koncepce dopravni a technické
infrastruktury ve vztahu k pfistupovym komunikacim pro mobilni pozari techniku a zdsobovani vodou
pro pozarni ucely.

UP bude respektovat zajmy bezpecnosti, ochrany a obrany statu, zejména pak respektovat parametry
piislusné kategorie komunikace, ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému a limity
v tzemi

h.3 Ochrana vefejného zdravi.
UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek - z hlediska moznych zdravotnich
rizik pro obyvatelstvo nebude navrhem feSeni v chranéném venkovnim prostoru staveb obytné zastavby
dochazet k ptekroceni hygienickych limitt hlukti z dopravy ani stacionarnich zdroji hluku v denni ani
no¢ni dobé

h.3. Ochrana loZisek nerostnvch surovin, téZba, poddolovana \dzemi, sesuvna uzemi

Na feSeném Uzemi neni zadné chranéné lozisko nerostnych surovin, dobyvaci prostor, poddolovana
uzemi, nachazeji se zde dvé potencialné sesuvna izemi.

h.4. Ochrana pied povodnémi
Na tGzemi obce Piepychy neni stanoveno zaplavové izemi, je vSak ohroZeno pfivalovymi srazkovymi
vodami z dlouhych eroznich svahil na jihu od obce. V izemnim planu navrhnout feseni tohoto stavu. Pfi
navrhu ploch pro zéstavbu izemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizované¢ho
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych
pom¢éri v povodi tokt.

h.5. Pozadavky z hlediska protipoZarni ochrany

Respektovat odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a tokii a odbémé mista vodovodni sité.
Ptistupové komunikace musi spliiovat podminky pro pfijezd pozarni techniky.

i) PoZzadavky a pokyny pro feSeni hlavnich sti‘etii zajmii a problémi v izemi

Uzemi obce lezi v jihovychodni &asti Kralovéhradeckého kraje. Obec mé vazby na Hradecko —
Pardubickou sidelni regionalni aglomeraci, pfedstavované zejména silnicnim spojenim. Na uzemi obce je
rozvinuté zemédélské hospodafeni na kvalitni, vysoce produkéni zemédélské pudé. Jsou tu dobré
podminky pro podnikani v zeméd¢lstvi.
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Uzemni plan Piepychy bude feSit rozvoj obce formou ploch pro bydleni v izemi navazujicim na
zastavéné Uizemi, Dlouhou tradici ma na Gzemi obce socialni péce o staré obcCany.

UP Piepychy bude reagovat na pozadavky ob¢anti obce pozadavky vlastnikii pozemkd, které budou
koordinovany se zajmy obce.

Pii navrhu UP Piepychy budou zohlednéna ochrannd pasma inzenyrskych siti a dopravnich komunikaci.
Respektovany budou z4jmy ochrany pfirody.

j) PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Resené tzemi nespada do zddné rozvojové osy ¢i oblasti, ani do specifické oblasti krajského vyznamu, a
je hodnoceno jako izemi s vyrovnanym rozvojovym potencialem.

Uzemi fe$ené uzemnim planem lezi mimo rozvojové plochy, které zastupitelstvo Kralovéhradeckého
kraje na Gzemi kraje vymezuje jako koridory mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu.
Stavajici vedeni dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu je nutno povazovat za stabilizované a respektovat je.

Je nutno respektovat navrh nadmistnich prvka USES: regionalnich biokoridord RK 793, RK 792 a
regionalniho biocentra 1632 Diizna. Ukolem pro izemni planovani je respektovat plochy a koridory pro
biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni urovni jako nezastavitelné, s vyuzitim pro
zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny, plochy vymezenych biocenter a biokoridort
vSestranné chranit. V piipadech stfetl s jinymi z4jmy na vyuziti zemi, individualné¢ odborné posoudit
vlivy eventualnich ustupkt ve vymezeni USES na celkovou funkénost systému, i na funkénost jeho
jednotlivych skladebnych &asti, dbat na zachovani nivaznosti mistni trovné USES na regionlni
a nadregionalni uroven.

Obec Piepychy je soucasti oblasti krajinného razu 9 Opocéensko. Tato oblast je vymezena pro zachovani
arozvoj hodnot vzniklych spoluplisobenim pfirodnich a lidskych vlivi, jejichz vysledkem je jedinecny
krajinny raz.

Uzemnim planem budou vymezeny zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a zkvalitnéni
vetejné infrastruktury a dopravni dostupnosti, navrh zastavitelnych ploch bude koordinovan s ptirodnimi a
kulturnimi hodnotami Gzemi, navrzeny budou podminky pro zvySeni atraktivity izemi pro investory.
Zastavitelné plochy budou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi, miru vyuziti zastavéného
uzemi s cilem dosaZzeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje tizemi. Pfitom budou koordinovany
vSechny limity vyuziti tzemi.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori, ve ktervch bude uloZeno provéreni zmén jejich
vyuZiti izemni studii

Pozadavek provéteni zmén tizemni studii je v této fazi stanoven v obecné poloze:

- zpracovanim US budou ptipadné podminény rozvojové lokality vétsiho plosného rozsahu (piedpoklad
cca 2ha), kdy budou navrhem stanoveny prostorové urbanistické regulativy s cilem respektovat
architektonicky raz stavajici zastavby, resp. stavajici urbanistickou strukturu, parcelaci a hmotovou
strukturu, dané Casti obce (tj. jeji méfitko, proporce, situovani v terénu a na stavebnim pozemku, popf.
zapojeni do stavajici stfe$ni krajiny a urbanistické vztahy v izemi / padorysna struktura zastavby,
parcelace, ptivodni krajinny raz),

- zpracovanim US budou podminény rozvojové lokality sousedici s nemovitou kulturni pamatkou,

- v pribéhu zpracovani UP Piepychy zvazi projektant v zavislosti na mife podrobnosti névrhu
uzemniho planu a velikosti navrhovanych lokalit, zda zastavbu na rozvojovych plochach podminit
zpracovanim uzemni studie.

UP bude, v pfipadé pozadavku uzemni studie, obsahovat Ihlitu pro jeji pofizeni — schvaleni pofizovatelem
a vlozeni dat o studii do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti.
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1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuZiti stanoveny regula¢nim planem

Nepiedpoklada se, pozadavek na vymezeni téchto ploch bude uplatnén pouze v odiivodnénych piipadech,
za predpokladu, Ze pozadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi, které¢ vyplynou z navrhu feseni,
budou presahovat svoji podrobnosti ramec feseni izemniho planu. Pokud bude ndvrhem UP pozadovano
zpracovani regula¢niho planu, bude tento obsahovat zadani uvedeného regula¢niho planu.

m) PoZzadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj izemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku Kk navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivii na zivotni prostifedi nebo pokud nevyloud¢il vvznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast

Bude uptesnéno dle vyjadireni Krajského uradu Kralovéhradeckého kraje, jako ptislusného organu dle § 22
zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakont, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon EIA).

Navrhem UP nesmi byt dotéeny vysoce chranéné zemédélské pady. Rovnéz evropsky vyznamné lokality
nebudou navrhem UP Piepychy dotéeny. Ptaci oblasti se v daném tizemi nevyskytuji.

n) Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZzadavkii na zpracovani variant

S ptihlédnutim k tomu, Ze zpracovavani UP Prepychy nepiedpoklida variantni feSeni, proto bude
zpracovan Uzemni plan bez konceptu. V piipadé, ze by z projednavani navrhu zadani izemniho planu
vyplynul pfipadny pozadavek variantnich feSeni, bude tento pozadavek upfesnén po projednani navrhu
zadani UP Piepychy.

0) PoZadavky na uspoiddani obsahu navrhu zmény izemniho plianu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni_s ohledem na charakter uizemi a problémy Kk ieSeni vCetné méritek vykresi a poctu

vyhotoveni
Zpracovani konceptu neni pozadovano. UP bude zpracovan digitalng nad aktualni katastralni mapou (dig.

format). Bude dodrZen obsah ¢lenéni UP podle piilohy &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb..
Néavrh UP Ptepychy bude zpracovan v nésledujicim rozsahu:

I. Obsah tizemniho plianu

a) Textova Cast
b) Graficka ¢ast :

e Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
e Hlavni vykres — urbanisticky navrh funk¢éniho vyuziti izemi 1:5000
e  Vodni hospodarstvi 1:5000
e Energetika 1:5000
e Vykres vetejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

V piipade Gcelnosti bude graficka ¢ast obsahovat rovnéz vykres poradi zmén v tizemi (etapizace).

I1. Obsah odiivodnéni tuzemniho plianu

a) Textova Cast
b) Graficka ¢ast

o Koordinaéni vykres 1:5000
e  Vykres §irSich vztah 1:25000
e Vykres pfedpokladanych zabort ptidniho fondu 1:5000

Navrh Uzemniho planu Pfepychy bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na useku uzemniho
planovani, zejména se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon),
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W

v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Navrh UP Piepychy bude piedan pofizovateli k projednani ve dvou vyhotovenich, &istopis pak ve Gtyfech
vyhotovenich (svazek formatu A4).

Se vSemi etapami budou pfedany téz nosice dat (CD) s textovou a grafickou c¢asti feSeni a odiivodnéni,
a to ve formatu .pdf; graficka cast Cistopisu také ve formatu .shp, textova ¢ast ve formatu .doc.

p) ReSeni podnétii sousednich obci a pfipominek pravnickych a fyzickych osob

Bude doplnéno na zéklad¢ vysledku projednani navrhu zadani.

SCHVALENi ZADANI:

Schvéleno Zastupitelstvem obce Prepychy podle § 47 odst. 5) zékona ¢. 183/2006 Sb.,
ouzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jSich predpist,
dne .........coooevvvvvrinnnenns, Cislo usnesent ......eeveeeeeneeeees

mistostarosta obce starosta obce

(razitko ,,Obec*)
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