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ZAKLADNI INFORMACE

Zadéni je zpracovano souladu s § 47 odst.1 a 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen stavebni zdkon) a § 11 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska).

Schvaleni porizeni izemniho planu zastupitelstvem obce Mladéjov

O potizeni Uzemniho planu Mlad&jov pro spravni tzemi obce Mlad&jov rozhodlo
zastupitelstvo obce Mladé&jov na svém zasedani dne 10.2.2011.

Porizovatel uzemniho planu

Obecni urad Mladéjov je v souladu § 6 odst. 2 potfizovatelem tzemniho planu obce Mladé€jov.

Urceny zastupitel

Pro spolupraci s pofizovatelem byl usnesenim zastupitelstva obce Mladg&jov ze dne 17.7.2012
ur¢en zastupitel Petr Hornig.

Katastralni uzemi

Spravni tizemi obce Mlad&jov tvoii katastralni uzemi Mlad&jov v Cechach, Rovei u Sobotky,
Stiele¢ a Hubojedy.

Duvody pro porizeni uzemniho planu

Obec Mlad&jov ma uzemné planovaci dokumentaci z roku 2006. UPO Mlad&jov z roku 2006
fesi celé spravni Uizemi, v roce 2010 byla zpracovéna a vydana zména ¢. 1 UPO Mlad¢jov
z divodu zmény koncepce odkanalizovani a likvidace odpadnich vod.

Vzhledem k dobrym ptedpokladim mozného rozvoje obce je aktudlni izemné planovaci
dokumentace nutnosti. Potifeba koordinace vSech funkcénich sloZzek v uzemi, stabilizace a
rozvoj funkci a zména legislativy v oblasti izemniho planovani a stavebniho fadu po roce
2006 vedla zastupitelstvo obce Mladéjov k rozhodnuti o pofizeni nového tzemniho planu
v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pravnimi piedpisy.

Podklady pro zpracovani zadani uzemniho planu

- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008

- Zésady izemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje 2011

- Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi Kralovéhradeckého kraje
- Uzemné analytické podklady, aktualizace 2010

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje
- Dopliujici prizkumy a rozbory uzemi
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Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfeti z4jmt a problémt v uzemi

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu mésta v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
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Pouzité zkratky

BPEJ
cov
DP
EVL
CHLU
KPZ
k. 1.
NKP
ORP
PP
PRVK

bonitovana pudné ekologicka jednotka
Cistirna odpadnich vod
dobyvaci prostor
evropsky vyznamna lokalita
chranéné loziskové uzemi
krajinna pamatkova zéna
katastralni uzemi
narodni kulturni pamatka
obec s roz§ifenou plisobnosti
ptirodni pamatka
KK  plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR CR politika uizemniho rozvoje Ceské republiky

RURU

rozbor udrzitelného rozvoje tzemi

STL/VTL  stfedotlak / vysokotlak

UAP
UpP
UPO/

uzemn¢ analytické podklady
uzemni plan
UPSU 1zemni plan obce / izemni plan sidelniho atvaru

[:JPD /,UPP uzemné€ planovaci dokumentace / izemné planovaci podklad
UP VUC uzemni plan velkého uzemniho celku



USES uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

ZPF zemédelsky pudni fond

ZUR zasady uzemniho rozvoje

VSVC Vodarenska soustava Vychodni Cechy

Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni plan (UP) Mlad&jov bude zpracovan pro celé spravni uzemi obce Mlad&jov. Uzemi
obce Mlad&jov je tvofeno katastrilnim tizemim Mlad&jov v Cechach, Roveir u Sobotky,
Stiele¢ a Hubojedy o celkové vyméie 1204 ha teSeného uzemi. Pocet obyvatel ke dni
zpracovani zadani uzemniho planu je 532.

Uzemi obce leZi na severozapadnim okraji izemi Kralovéhradeckého kraje, v severozapadni
Casti okresu Ji¢in. Lezi severné od trasy silnice 1/16, spojujici Ji¢in a Mladou Boleslav.
Uzemim obce Mlad&jov prochazi silnice 2. tiidy I1/281 a silnice tieti t¥idy 111/2812, 111/2813,
111/2814, 111/2815 a I11/2816. Obec lezi ¢asteéné v CHKO Cesky réj.

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem. popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahu

Republikové priority tUzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 budou uzemnim planem
Mladéjov respektovany.

Al. Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalend 20.7.2009 usnesenim
vlady CR €. 929 — z tohoto dokumentu vyplyvaji pro feseni UP Mlad¢jov zejména nasledujici
priority:

(14) Ve vefejném zdjmu chréanit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutna
cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych piipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvlrci, avSak
citlivy pfistup k vyvadzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zéasahi.

(16) Pii stanovovani zptsobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pied uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné
zohlediiovat také pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i
jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych
v PUR CR.

(19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv.



brownfields primyslového, zemédélského a vojenského plvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemeédélskeé a lesni plidy) a zachovani vetejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzZivani a uspofddani Uizemi Usporné
v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych z4jmi na rozvoji Uzemi omezuje negativni duasledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmén¢ konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatieni.
S ohledem na to pfi izemné pldnovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat
vefejné zajmy, napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadd,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu. Vytvafet izemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i1 v ostatni volné krajin¢ a pro
ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovéani a
udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvafet
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojt.

(24) Vytvatet podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vetfejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného
zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a 0s. MoZnosti nové vystavby posuzovat vzdy
s ohledem na to, jaké vyvold naroky na zmény vetejné dopravni infrastruktury a vefejné
dopravy. Vytvaiet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvafet v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napt. Zeleznicni,
cyklistickou).

A2. Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR), vydané zastupitelstvem
Kralovéhradeckého kraje 8.9.2011 — do tzemniho planu obce Mladéjov je pro zajisténi
souladu se ZUR tieba prevzit do seznamu vefejné prospéinych staveb, opatfeni a asanaci
plochy a koridory USES nadregionalniho vyznamu — biokoridor nadregionalniho vyznamu
K35B.

V UP Mladgjov je tieba zohlednit polohu obce v ramci sidelni struktury Kralovéhradeckého
kraje, zajmy ochrany piirody (CHKO Cesky raj, USES), geopark UNESCO Cesky raj,
ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity vyuZziti izemi.

Ze ZUR vyplyva, ze feSené tizemi nespadd do Zadné rozvojové osy &i oblasti, ani do
specifické oblasti krajského vyznamu. Uzemi obce je zahrnuto do tzemi specifické oblasti
nadmistniho vyznamu NSO3 Specificka oblast Ji¢insko. Jedna se o oblast s relativné vyssi
mirou specifickych problémii nadmistniho vyznamu. Ukolem pro Gizemni planovani v tomto
uzemi je:

- identifikovat hlavni poly a stfediska ekonomického rozvoje oblasti a vnich poté
vymezovanim ploch zmén vytvafet podminky pro ekonomicky rozvoj a zkvalitnéni
vefejné infrastruktury,

- vymezovanim ploch a koridort pro dopravni infrastrukturu vytvaret izemni piedpoklady
pro zlepSeni dopravni dostupnost, koordinovat izemné pldnovaci ¢innost a izemni rozvoj
oblasti s Libereckym a Stfedoceskym krajem, vytvaret piedpoklady pro dosaZeni



vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje tzemi,

- plochy zmén vyuziti Gzemi koordinovat zejména s jeho specifickymi piirodnimi a
kulturnimi hodnotami,

- vytvofeni pfedpokladl pro dosazeni vyvazenych podminek udrZitelného rozvoje oblasti,

- zvySeni atraktivnosti izemi pro investory,

- vytvofeni podminek pro vyvazené zajisténi zajmi ekonomickych a socidlnich se z&jmy
ochrany pfirody a krajiny,

- zlepSeni dopravni dostupnosti uzemi,

- respektovani kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi, vcetn€é urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Resené tizemi lezi mimo rozvojové plochy, které zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje na
uzemi kraje vymezuje jako koridory mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu.
Stavajici vedeni dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho, republikového a
nadmistniho vyznamu je nutno povazovat za stabilizované a respektovat je.

V severni ¢asti zemi obce se uplatituji plochy ptirodniho parku Podtrosecka idoli a EVL
CZ0514113 Podtrosecka idoli. Celé izemi obce je soucasti geoparku UNESCO — Cesky raj.
Ukolem pro tizemni planovani je respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory
USES na regionalni a nadregionalni urovni jako nezastavitelné, s vyuzitim pro zvy3eni
biodiverzity a ekologické stability krajiny. Plochy vymezenych biocenter a biokoridor
vSestranné chranit. V ptipadech stietl s jinymi z4jmy na vyuziti uzemi, individudln€ odborné
posoudit vlivy eventualnich ustupki ve vymezeni USES na celkovou funké&nost systému, i na
funk¢nost jeho jednotlivych skladebnych Casti, dbat na zachovani navaznosti na mistni trovné
USES na regionalni a nadregionalni Giroves.

A3. Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje — je podkladem pro
zpracovani vodohospodaiské koncepce na izemi obce Mladéjov.

B. Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z azemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady obce, aktualizované vroce 2010, jsou jednim z vychozich
podkladii pro zpracovani Uzemniho planu Mladéjov.

Problémy pro feSeni v izemné planovaci dokumentaci obce vyplyvajici ze zavéra SWOT
analyz zemn¢ analytickych podkladi.

Uzemnim planem budou respektovany nasledujici limity vyuziti tzemi:

ochranné pasmo silnic 2. a 3. tfidy - 15 m od osy vozovky

ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy — 60 m od osy koleje

ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN el. energie 35 kV - 7 (10) m od krajniho vodice
ochranné pasmo el. stanice s transformaci VN/NN - 7 m

radioreléové trasy

telekomunikacéni sdélovaci sit’

ochranné pasmo vodovodnich fadi do priméru 500 mm v¢. — 1,5 m

ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm v¢. — 1,5 m, nad pramér 500 mm
2,5m

ochranné pasmo vodniho zdroje — 2a

ochranné pasmo vodniho zdroje — 2b

nezastavitelny pas v Sifce 6 m od bfehové ¢ary u drobného vodniho toku

plochy melioraci

ochranné pasmo lesa — pasmo 50 m od okraje pozemku lesa



ochranné pasmo hibitova

nemovité kulturni pamatky

uzemi archeologickych nalezii

USES — nadregionalni biokoridor

USES - regionalni biocentrum

USES - lokalni biocentrum

USES - lokélni biokoridor

ochrana vyznamnych krajinnych prvkl

CHKO Cesky raj

1. a 2. zéna ochrany CHKO

Geopark UNESCO Cesky raj

ptirodni park Podtrosecka udoli

evropsky vyznamna lokalita CZ0514113 Podtrosecka udoli
plochy sesuvli

lozisko nerostnych surovin

chranéné loziskové uzemi

dobyvaci prostor

celé spravni uzemi obce Mlad¢jov je izemim s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona
¢. 20/1987 Sb. v platném znéni.

B.1. V navrhu izemniho plianu respektovat rozbor udrzitelného rozvoje:

a) vytvorit uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek

Obec Mladéjov ma piiznivé podminky pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi z hlediska
Zivotniho prostiedi za predpokladu, Ze:

e nedojde k vyraznému zhorSeni klimatickych podminek pro Zivot v globalnim métitku
nedojde k poklesu horizontu spodnich vod

nedojde k upadku zemédélské vyroby

nedojde ke zhorSeni kvality krajiny, pfirody a moznosti rozvoje osidleni

Obec Mladéjov ma piiznivé podminky pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi z hlediska
hospodarského rozvoje za piredpokladu, Ze:

e nebude dochézet ke zhorSovani ekonomickych podminek venkova

nebude dochézet ke zhorSovani dopravni dostupnosti venkova

nebude dochézet k ruSeni dopravnich spoji

nebudou zhorSovany podminky pro poskytovéani zdravotni a socialni péce pro venkov
dojde ke zlepSeni struktury ob¢anské vybavenosti na venkové

nebude se ménit struktura pracovnich prilezitosti v neprospéch venkova

Obec Mladéjov ma piiznivé podminky pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi z hlediska
soudrZnosti spolecCenstvi obyvatel za predpokladu, ze:

e obyvatelim venkova bude zbyvat volny ¢as na spolecensky zivot

e budou mit prostiedky na provozovani svych zajmi a konickt

b) vytvorit izemni podminky pro FeSeni slabych stranek

Obec Mlad¢jov mé ptiznivé podminky pro trvale udrzitelny rozvoj tzemi z hlediska
hospodaiského rozvoje za predpokladu, Ze:



e nebude dochazet ke zhorSovani ekonomickych podminek venkova, nebude ubyvat
pracovnich pfileZitosti, naopak budou vytvaieny nové

nebude dochazet zhorSovani dopravni dostupnosti venkova a ruseni dopravnich spoja
nebude nedostatek finan¢nich prosttedkii na feSeni technické infrastruktury obce

nebudou zhorSovany podminky pro poskytovani zdravotni a socialni péce pro venkov
dojde ke zlepSeni struktury obCanské vybavenosti na venkové

nebude dochazet k ubytku trvale bydliciho obyvatelstva, budou vytvofeny podminky pro
dostatek pozemki pro vystavbu objektl pro bydleni

e bude zachovana a zlepSovana kvalitni krajina a Zivotni prostfedi

Cilem je vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
obyvatel v uzemi a to:

a) zachovat dobry stav hospodarského a socialniho pilire

- obec s atraktivnim prostfedim pro podnikatelské aktivity v zemédélské krajin€ s intenzivni
zemédélskou vyrobou,

- obec vyhleddvana pro trvalé bydleni ve venkovském prostfedi a s dostatecnym vybavenim
zakladnimi sluzeb v misté a okolnich stfediscich a s moznostmi sportovniho, kulturniho a
spolecenského vyziti,

b) zajistit podminky pro zlepSeni Spatného stavu enviromentilniho piliFe, resp.
rozvoj podminek pro priznivé Zivotni prostredi

- dostate¢nym poznanim limitd vyuziti krajiny, vedouci k jejimu zhodnocovani pii ochrané
zejm. pred jejim dil¢im poSkozeni nevhodnou zéastavbou ¢i neSetrnym hospodafenim
(destabilizaci hospodateni)

- stanovenim podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi a ochranou nezastavéného
uzemi.

B2. Ukoly pro tizemni planovani — problémy k feSeni v UPD

- vytvortit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit zejména v zemedélské oblasti

- navrhnout optimalni rozvoj ploch pro bydleni v izemi navazujicim na zastavéné tizemi
vcetné odpovidajici obanské vybavenosti

- navrhnout moZnosti uzemni eliminace negativnich vlivii koliznich ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti

- stanovit podminky pro vyuZzivani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti za ucelem ochrany
pfirodnich hodnot tzemi

- navrhnout opatfeni na zvySeni ekologické stability Gzemi, upfesnéni rozsahu a polohy
prvka USES v UPD obci

- podpofit zplsoby zemeédélstvi vytvafejici podminky pro obnovu a rozSifovani
ekostabilizacni funkce krajiny

- chranit pidni fond (ZPF a PUPFL) v nejvyssich tfidach ochrany pied zastavénim

- navrhnout odpovidajici rozvoj technické a dopravni infrastruktury v novych lokalitach

- navrhnout moznosti zvySovani atraktivity izemi pro potencialni trvale bydlici

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

C. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

C. 1. Vzemnim planu budou provéteny plochy:



pro bydleni

smiSenych funkci v uzemi umoziujici bydleni a obcanské vybaveni i podnikani pii
vylouceni staveb snizujicich kvalitu prostiedi v této plose (plochy smiSené obytné)
obcanského vybaveni

pro hromadnou a rodinnou rekreaci

pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani, zemédélskou vyrobu piip. pro smiSené funkce
umoziujici vyrobu, zejm. pak v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby pfi zajisténi jejich
dopravnich napojeni tak, aby nebylo nepiiznivé ovlivnéno zastavéné uzemi sidla
vefejnych prostranstvi, vefejné zelené /budou respektovany stavajici plochy a vymezeny
nove plochy, zejména jako soucast navrhovanych lokalit/

technické infrastruktury

dopravni infrastruktury

dopravni a technické infrastruktury, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na nov€ vymezené
plochy, v€etné dostate¢nych ploch pro parkovani

pro vodni a vodohospodatské vyuziti

pro zemédelskeé i1 lesni vyuziti, posileni ploch plnicich funkci lesa

pro ochranu piirody, ptip. pro ochranu smiseného nezastavéné¢ho izemi

C.2. Néavrhem uzemniho planu bude provéiena moznost umisténi ploch pro rozvoj

bydleni v rodinnych domech imérné s ohledem na velikost a potfeby sidla v takovém
rozsahu, aby byly pokryty pozadavky pro naplnéni piredpokladaného pftiristku
obyvatelstva

v omezené¢ mife feSit pozadavky na vymezeni ploch pro vefejnou infrastrukturu
(nekomerc¢ni obc¢anskd vybavenost), ptipadné komeréni obcanské vybaveni na rozloze
mensi nez 0,5 ha

vymezit plochy pro technické vybaveni tizemi.

C.3.  Vymezeno bude zastavéné uzemi s ohledem na vyuZzivani ploch a v souladu s § 2 odst.
1 a §58 stavebniho zékona.

D.

r__r r

Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi

Uzemi bude navrhem UP ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi déle
podrobnéji €lenit dle § 3 wvyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. V ptipadé vymezeni plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, kterd neni specifikovdna touto vyhlaskou, je tfeba jeji

pouziti vysvétlit v odtivodnéni uizemniho planu.

Urbanisticka koncepce
D.1. Navrh feSeni UP bude respektovat stavajici urbanistickou koncepci:

e ndvrhem feSeni bude respektovana zejména venkovska struktura obce dana jejim
historickym vyvojem, kdy bude mimo jiné respektovdno a posileno jeji ptivodni
zaloZeni, jeji dominanty, hladina zastavby a stavajici charakter sidla,

e pii navrhu rozvojovych ploch pro bydleni bude respektovana stavajici urbanisticka
koncepce venkovského sidla, zohlednéna a doplnéna bude sidelni struktura ve staré
ptidorysné stopé€,

¢ navrh feSeni bude preferovat zastavbu posilujici identitu daného mista v provdzanosti na
urbanistickou kontinualni lokaci mist s plivodnim rdzem zastavby,

e stavby pro bydleni se doporucuje navrhovat s vyrazné¢ obdélnou dispozici, o jednom
nadzemnim podlaZi s moznosti obytného podkrovi. Pii umistovani staveb pro bydleni i



hospodatskych objekt bude respektovéana skutecnost, Ze jsou situovany do hodnotného
urbanistického celku a ze je jimi dotvafeno venkovské prostiedi s fadou vice ¢i méné
dochovanych venkovskych usedlosti,

e navrh feSeni upfednostni jednotlivé rozvojové lokality mensiho plo$ného rozsahu,
navazujici na soucasn¢ zastavéné uzemi obce (kapacita navrzenych ploch pro bydleni
nebude nadhodnocené a bude odpovidat moznym budoucim potiebam obce),

e navrh uzemniho planu vymezi ve stavajicim rozsahu a navrhovanych plochach funkcni
plochy pro bydleni, obCanské vybaveni, vefejna prostranstvi, vyrobu a skladovani,
technickou a dopravni infrastrukturu, plochy zelenég, plochy vodni a vodohospodaiskeé,
plochy zemédé¢lskeé a lesni.

D.2. Zastavitelné plochy budou feSeny se zdmérem sidlo vhodné zahustit a minimalizovat tim
zabor krajiny, navrhem feSenim neumoznit vznik izolovanych ¢asti zastavéného tizemi (samot),
i béhem realizace zastavby uvnitt zastavitelnych ploch. Plochy pro bydleni budou navrzeny
v rozsahu pro naplnéni ptedpokladaného ptirtstku obyvatel.

D.3  Souvisld plocha obéanského vybaveni nepiesahne vyméru 0,5 ha, zvazen bude navrh
plochy pro sport mensi 1 ha.

D.4. UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (hlavni vyuzZiti,
pokud je mozné jej stanovit, ptipustné vyuziti, nepiipustné vyuziti, popt. podminéné ptipustné
vyuziti).

D.5. Podle ucelnosti je mozné vymezit plochy a koridory izemnich rezerv s cilem provéfit

moznost budouciho vyuziti pro stanoveny ucel. V piipad¢ potieby stanovit potadi zmén v uzemi -
etapizaci.

Koncepce usporadani krajiny
D.6. 'V navrhu UP respektovat veskeré pfirodni hodnoty zemi zejména limity, chranéna
uzemi ptirody, vyznamné krajinné prvky - lesy, vodni toky a plochy.

D.7. Navthem UP posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny: rozvijet krajinné formace,
podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu, zvySovat prostupnost
krajiny. V navrhu feSeni respektovat kulturni krajinu a v daném smyslu zohlednit a chranit jeji
dochované c¢asti, zejm. piirodni dominanty, drobné stavby v krajing, historické cesty,
stromoftadi - aleje, v minulosti komponované prithledy - vyznamné pohledové osy. Vytvofit
podminky pro zvySovani podilu rozptylené¢ zelené¢ a trvalych travnich a lesnich porostl
v krajin¢ — navrhnout pfipadna revitalizacni opatfeni v krajiné.

D.8.  Provéfit a navrhnout plochy a koridory lokalniho USES s navaznosti na regionalni a
nadregionalni Uzemni systém ekologické stability a zemni systémy sousednich obci. USES
bude navrzen v provazanosti se vSemi ostatnimi funkcemi v tizemi v sidle 1 v krajiné.

D.9. Prov¢tit sit’ tcelovych a mistnich komunikaci ve stavajicich a navrhovanych lokalitach
a navrhnout jejich doplnéni v zastavitelném tuzemi, fesit dopravni zévady.

D.10 Navrhnout podminky pro preventivni ochranu uzemi ptfed potencidlnimi riziky a
piirodnimi katastrofami v tizemi s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych Skod.

E. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

E.1. Umoznit rozvoj veSkeré mistné¢ dostupné technické infrastruktury 1 uvnitt
zastavitelnych ploch, které nebudou graficky podrobnéji feSeny, pokud nebude timto feSenim
potieba vyjadiit ur€ity urbanisticky zdmér nebo vymezit vetejné prospésnou stavbu:
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- pro nové zastavitelné plochy, které¢ budou vyzadovat vybudovani technické infrastruktury
budou vyznafeny body jejiho napojeni
- pro moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch
uvazovano s velikosti pozemku 1000 m” na 1 rodinny déim (3,6 osoby / 1RD).
- inZenyrské sité budou v izemi mimo zastavéné uzemi umistény mimo silni¢ni téleso,
bude umoznéno odvedeni povrchovych vod mimo silni¢ni téleso

Dopravni infrastruktura

E.2.1. V navrhu UP provéfit stavajici koncepci dopravy

- pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni infrastruktury
budou vyznaceny body jejiho napojeni

- resit pripadné dopravni zadvady na silnicich — pritahu silnic 2. a 3. tfidy (doplnéni
chodniktl v zastavéném tizemi)

- budou respektovana ochrannéd pasma dopravnich staveb

- budou minimalizovany pocty vjezdl na silni¢ni sit’ a pocty kfizovatek s mistnimi
komunikacemi

- zmény komunikacni sit€ budou zafazeny do seznamu vetejné prospésnych staveb

- budou zakresleny stavajici i navrhované cykloturistické trasy

- inZenyrské sité budou v izemi mimo zastavéné uzemi umistény mimo silni¢ni téleso,
bude umoznéno odvedeni povrchovych vod mimo silni¢ni téleso

- respektovana bude stavajici Zelezni¢ni doprava na trati CD 064

- respektovat zasahujici ochranné pasmo letisté Jic¢in

E.2.2 Nov¢ navrzené zastavitelné plochy dopravné piednostné navazovat predev§im na
stavajici a prodlouzené mistni komunikace

E.3. Navrhem feSeni zohlednit dopravni provazanosti na sousedni izemi

E.4. Vytvofit tzemni podminky pro realizaci ucelovych cest, cyklostezek za ucelem
zvySovani rekreacni 1 biologické prostupnosti krajiny v navaznosti na okolni obce.

Technicka infrastruktura - zdsobovani vodou

E.5. Respektovat stavajici koncepci zasobovani sidla Mlad¢jov a Hubojedy z vetejné sité
Mladéjova a zasobovani ze skupinového vodovodu Stiele¢ — Bfezka. Mistni ¢ast Lovec
vyuziva mistni vodni zdroj s mistnimi rozvody vody. Pocet napojenych obyvatel je limitovan
vydatnosti zdroja.

UP bude tento systém respektovan a dale rozsifovan.

Technicka infrastruktura - kanalizace

E.6.1 Odpadni vody jsou likvidovany individualné pomoci zump a septikd s pfepadem do
kratkych usekti destové kanalizace, pfipadné ptimo do potoka.

V k. 0. Mlad&jov v Cechach, Rovei u Sobotky a Stfele¢ bude vybudovana nova gravitaéni
splaSkova kanalizace DN 250 v celkové délce 3821 m, doplnéna o dil¢i tiseky tlakovych stok
DN 80 v délce 2332 m se Ctyfmi Cerpacimi stanicemi pro prekondni nedostatku ptirozené¢ho
spadu. Stoky budou vedeny vesmes ve verejnych komunikacich. Stokova sit’ bude zakon¢ena
v &istirné odpadnich vod pro 1158 EO, vyust z COV bude do potoka Zehrovka. Stavajici dilgi
stoky budou vyuzity jako souc¢ast destového odvodnéni.

Do kanalizace a COV Mladé&jov budou pfivedeny splaskové vody i z dal§ich mistnich &asti
Lovec, Roven, Stiele¢. Na celkové feSeni je zpracovana projektova dokumentace k tzemnimu
fizeni.

V Hubojedech bude ponechan vzhledem k velikosti vsi individudlni systém likvidace
odpadnich vod.
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Navrh tzemniho planu bude uvedeny systém likvidace odpadnich respektovat.

E.6.2 Uzemi obce ma deStovou kanalizaci. DeStové vody je tfeba pro zachovani
odtokovych pomérti v maximalni mozné mife zdrzovat na pozemku a uvadét do vsaku.

Technicka infrastruktura — plynovod
E.7.  Obec neni plynofikovana. V UP zvazit navrh piipadného napojeni obce na plyn.

Technicka infrastruktura - elektrorozvody

E.8. Dle potieb rozvoje obce vyhodnotit zasobovani elektrickou energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch a navrhnout plochy pro umisténi novych trafostanic v ptipad€ jejich
potfeb (provedeni novych rozvodiit NN napéti v intravildnu feSené¢ho tizemi fesit kabelovym
rozvodem) - u novych elektroenergetickych zatfizeni stanovit ochranna pasma vychazejici ze
zvlastnich prévnich predpisii.

Technicka infrastruktura — odpadové hospodatstvi

E.9. Vnavrhu feSeni zohlednit stdvajici systém naklddani s odpady, tj. svozem
komundlniho odpadu, separovanym sbérem a sbérnymi dvory. Nebudou navrhovany plochy
pro nové skladky komunalniho odpadu.

Obcanské vybaveni
E.10. Koncepce ob¢anského vybaveni (vefejné infrastruktury) se neméni — v navrhu feSeni
budou respektovany stavajici plochy ob¢anského vybaveni a provétena potieba jejich rozsitend.

Verejna prostranstvi

E.11. Respektovat stavajici vefejna prostranstvi a provétit nové umisténi ploch vefejnych

prostranstvi

- jako nezastavitelna vefejna prostranstvi vymezit stavajici prostory, které plni tyto funkce

- provéfit nové umisténi ploch vefejnych prostranstvi, zejména v souvislosti se
zastavitelnymi plochami tak, aby ¢lenila uli¢ni koridory a umoznovala vysadbu sidelni
zelené, vystavbu détskych hiist, umistovani mobiliate apod.

F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

F.1. Mimo hodnot uzemi stanovenych zvlaStnimi pravnimi piedpisy je dale nutno
respektovat:

F.1.1. - pfirodni hodnoty uzemi :

- vodni toky, vyzna¢né solitérni stromy, skupiny stromil, stromotadi a ostatni prvky
krajinné zelené, vyznamné krajinné prvky dané zdkonem o ochrané ptirody a krajiny

- systém USES

- charakter pfirodnich horizontl

Uzemni plan upiesni rozsah a hranice zajmovych ploch USES, aby bylo mozno prosazovat
zajmy ochrany piirody, hospodafit na nezastavénych plochach mimo tzemi USES, a aby
plochy USES plnily funkci ochrany proti erozi a podporovaly migraci organismil.

Na tizemi obce Mlad&jov se uplatiiuji prvky USES nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
vyznamu. Uzemim obce prochézi nadregionalni biokoridor K 35 B, do vychodni ¢asti tzemi
obce zasahuje Gasteéné regionalni biocentrum H003 Stfeledska htira. Uzemni plan upfesni
rozsah a hranice zajmovych ploch USES, aby bylo mozno prosazovat zajmy ochrany piirody,
aby bylo mozno hospodafit na nezastavénych plochach mimo uzemi USES, a aby plochy
USES plnily funkei ochrany piirody, ochrany proti erozi a podporovaly migraci organism.
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Uzemi obce lezi ¢asteéné v CHKO Cesky rdj. Celé Gizemi obce je soudasti geoparku
UNESCO — Cesky raj. Od severu zasahuje do tzemi obce evropsky vyznamna lokalita
soustavy NATURA 2000 CZ0514113 Podtrosecka tidoli a ptirodni park Podtrosecka udoli.
UP bude podporovat ochranu stavajici zelené v obci, bude zvaZzen navrh dalsich ploch pro
vyuziti jako vefejnd zelenl. Je nutno chranit vyznamné krajinné prvky dané ptimo ze zédkona o
ochrané pfirody a krajiny.

Uzemni plan bude podporovat ochranu stavajici zelené v obci, bude zvazeno navrhnout dalgi
plochy pro vyuziti jako vefejna zelen.

Navrhem feSeni budou vytvoifeny podminky pro obnovu retencni schopnosti krajiny,
zachovani a ochranu a revitalizaci pfirodnich a krajinnych hodnot, které se v feSeném tzemi
nachézeji (bude zachovano harmonické méfitko krajiny) - plochy systému ekologické stability
budou navrhem feSeni vymezeny jako piirodni plochy se specifickymi podminkami vyuziti, které
budou zaru€ovat jejich ochranu pted nezadoucimi zasahy.

F.1.2. - kulturni hodnoty tizemi:

Ve spravnim uzemi obce Mladéjov jsou pfedmétem pamatkové péce nasledujici kulturni
pamatky:

e k.G. Mlad&jov v Cechach: kostel sv. Jilji — rejstiikové &islo 38396/6 — 1268

e k.u. Roven u Sobotky: hrad — hradek Nebdkov, zficenina a archeologické stopy —
rejstiikové Cislo 44748/6 - 2811

Je tfeba chranit i objekty pamatkového zajmu a archeologickd nalezisté, dokumentujici, Ze
obec méla své misto 1 v historickém osidleni. Pfimétené ochrané je vhodné podfidit
pudorysnou stopu obce i hodnotné objekty, dokumentujici historicky vyvoj obce.

Resené spravni izemi obce je ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve
znéni pozd¢jSich predpisti, uzemim s archeologickymi nalezy. Pfi provadéni jakychkoliv
zemnich praci je investor povinen podle § 22, odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, v platném znéni, jiz vramci Uzemniho fizeni ozndmit svij zamér
Archeologickému ustavu Akademie véd CR, piipadné i opravnéné organizaci (napf. muzeu,
Néarodnimu pamatkovému ustavu v Pardubicich, archeologickému oddéleni, atd.) a pfi
provadéni téchto praci je povinen se fidit podminkami stanovenymi organizaci opravnénou
k archeologickym vyzkumtm.

Je tieba respektovat pfirodni podminky v uzemi. V lokalitdch s nebezpecim eroze navrhnout
protierozni opatfeni.

Navrhem feSeni nebude umoznéno umistovani budov ve volné krajin€, vyjma staveb vetejné
infrastruktury (zejm. dopravni a technické).

G. Pozadavky na verejné prospéSné stavby, verejné prospéSna opatieni a asanace
Vymezit nezbytné vetejné prospésné stavby a veiejné prospé$nd opatieni; rozd¢€lit na stavby
a opatfeni s moznosti vyvlastnéni i1 uplatnéni piedkupniho prava, pouze s moZnosti
vyvlastnéni a pouze s moznosti uplatnéni prfedkupniho prava. U vSech ploch s predkupnim
pravem uvést druh vetejné€ prospesné stavby nebo opatieni, v ¢i prospéch ma byt predkupni
pravo vloZeno (obec, kraj nebo Ceské republika) a katastralni uzemi a &isla viech dotéenych
pozemkl podle platné katastralni mapy (pfip. mapy pozemkového katastru s ohledem na
vlastnické vztahy).
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G.1. Jako vefejn¢ prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam na nich
vyvlastnit budou vymezeny stavby technické infrastruktury.

G.2. Jako vefejné€ prospéSna opatieni, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam na nich
vyvlastnit bude oznaCeno zalozeni Uzemniho systému ekologické stability a opatfeni ke
zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny, protierozni opatieni.

G.3.  Asanacni zasahy se nepfedpokladaji — podle vysledku projednani navrhu zadani a
navrhu UP Mlad¢jov budou nasledné€ upiesnény.

G.4. Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu se v feSeném uzemi
neptedpokladaji.

G.5. Vycet konkrétnich pozemkl pro VPS a VPO pro vyvlastnéni a pro pfedkupni pravo
provede projektant podle mapy pozemkového katastru ve fazi navrhu UP pted spoleénym
jednanim. Tento soupis parcel bude projektantem pied vydanim UP aktualizovan dle v té
dobé¢ platnych udajl katastru nemovitosti.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisu (napiiklad pozadavky
na ochranu veiejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pired povodnémi a jinymi
rizikovvmi prirodnimi jevy)

Ochrana verejného zdravi.

H.1. UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek - z hlediska
moznych zdravotnich rizik pro obyvatelstvo nebude navrhem feSeni v chranéném venkovnim
prostoru staveb obytné zastavby dochazet k piekroceni hygienickych limith hluka z dopravy
ani stacionarnich zdrojti hluku v denni ani no¢ni dobé.

Ochrana obyvatelstva, obrana a bezpecnost statu

H.2.1.1. UP bude respektovat zajmy civilni a pozarni ochrany, do navrhu uzemniho planu

budou mj. zapracovany plochy pro potieby:

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

- zachrannych, likvida¢nich a obnovitelnych praci pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych ucinkl kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti,

- nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

H.2.1.2. Uzemnim planem bude feSena, vramci jeho stanovené podrobnosti, koncepce

dopravni a technické infrastruktury ve vztahu k pfistupovym komunikacim pro mobilni
pozarni techniku a zasobovani vodou pro pozarni ucely.
H.2.2. UP bude respektovat zajmy bezpeénosti, ochrany a obrany stitu, zejména pak

respektovat parametry priisluSné kategorie komunikace, ochrannd pésma stavajiciho i1
planovaného dopravniho systému a limity v izemi.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

H.3. 'V feSeném izemi nebylo stanoveno zéplavové tzemi.

Pti zastavbé tizemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni, tzn. aby nedochéazelo ke zhorSeni
odtokovych pomérii v povodi tok.

Ochrana zemédélského pidniho fondu a pozemkii plnicich funkci lesa

H.4. Pii navrhu zastavitelnych ploch (resp. jejich ploSnych vymér) zabezpecujici nutny
rozvoj obce maximalné zohlednovat ochranu zeméd¢€lské piidy (v souladu s ustanovenimi § 4
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a § 5 zékona ZPF) a pro nezemédé€lské ucely ptednostné vyuzivat nezemédelskou ptidu, zejm.

nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi, nezastavéné plochy

stavebnich pozemkii mimo toto uzemi, stavebni proluky déale pak v uzemi navazujicim na
zastavéné uzemi obce v souladu s urbanistickou strukturou obce:

- v ptipad¢ nezbytného odnéti zemédelského pidniho fondu (dale jen ZPF) je nutné co
nejméné naruSovat organizaci a obhospodafovani zeméd¢lského ptidniho fondu a pro
zamery odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu.

- v piipadé zdboru zemédélské pidy nejvyssi kvality je nutno provést vyhodnoceni
predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni fond

- nutnost vyhodnotit a zdlivodnit zastavitelné plochy nové navrhované zastavby.

UP bude obsahovat textovou, tabulkovou i grafickou ptilohu ZPF, ve které budou zibory
pudy zdivodnény a vyhodnoceny.

H.5. S ohledem k potieb€ zvyseni ploch lesa v krajiné, je tieba tyto plochy chranit, nepfipustit
odnéti jejich ploch a naopak jejich zvySenim dotvafet izemni systémy ekologické stability
krajiny. V piipad€é navrhu ploch pro zalesnéni je nutno prokédzat agronomickou nevhodnost
odnimanych pid pro zemédé€lské vyuziti (pozemky malych vymér, svazitost pozemkdl,
znehodnocené pludy) a zvazovat potfebu zvySeni lesnatosti daného izemi.

Ochrana lozZisek nerostnych surovin a geologické stavby izemi

H.6. 'V feSeném tzemi je evidovano vyhradni loZisko sklafskych piskii Mlad¢jov, €. loziska
3257900 a bylo zde stanoveno chranéné loziskové uzemi IC 25790000.

Déle je zde vyhradni lozZisko cihlafské suroviny a sklarskych piskt Strelec¢, ¢islo loziska
3090100 s dobyvacim prostorem Stiele¢, identifikaéni cislo 60041, ktery je ve smyslu
ustanoveni § 43, odst. 4 horniho zakona povazovan za chranéné loziskové uzemi.

V tizemi feSeném Uzemnim planem Mlad&jov se nalézaji Eetna sesuvna tizemi, nejsou zde
poddolovana uzemi.

H.7. 'V feSeném Uzemi se nenachazi Zadna vyhradni loZiska nerostnych surovin, poddolovana a
sesuvna uzemi.

Ochrana archeologického dédictvi

H.7. ReSené spravni uzemi obce je ve smyslu zakona & 20/1987 Sb. o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdgjSich predpisti, Uzemim s archeologickymi nalezy. Vymezeni
archeologickych lokalit je zavislé na starSich, tedy jiz u€inénych ndlezech, i zde je tfeba
ptedpokladat vyskyt archeologickych souvrstvi s movitymi artefakty.

Pii realizaci zdmérii je nutno v souladu s pifisluSnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany
archeologického dédictvi zohlednit v navrhu fteSeni pozadavek =zajiSténi provedeni
zachranného archeologického vyzkumu pii realizaci veskerych stavebnich ¢i jinych aktivit

provadénych na feSeném tizemi, a to v ptedstihu pfed zahajenim stavebnich a terénnich praci.

Ochrana pravomocnych tzemnich rozhodnuti

H.8.  V ndvrhu feSeni UP budou zohlednény pozemky s vydanym pravomocnym Gzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim.

1. Pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stretd zajmu a problému v azemi.

Uzemi obce leZi na zapadnim okraji izemi Kralovéhradeckého kraje. Obec ma pouze slabsi
vazby se zapadnim okrajem Hradecko — Pardubické sidelni regiondlni aglomerace na
zépadnim okraji Kralovéhradeckého kraje. Pro urbanisticky rozvoj obce tyto skutecnosti
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pfedstavuji urcita omezeni, jsou limitem vyuZiti izemi. Pro béZnou zéastavbu obce formou
staveb pro bydleni a obfanské vybaveni v ndvaznosti na zastavéné uzemi v souc¢asném
rozsahu nepfedstavuje vyznamné omezeni.

Na Uzemi obce je rozvinuté zemédélské hospodafeni na velmi kvalitni, vysoce produkéni
zeméedelské pide. Jsou tu dobré podminky pro podnikani v zeméed€lstvi.

Uzemni plan Mlad&jov bude fesit rozvoj obce formou ploch pro bydleni v tizemi navazujicim
na zastavéné uzemi. UP bude reagovat na pozadavky oblanil obce a zejména pozadavky
vlastnikli pozemkd, které budou koordinovany se z4jmy obce.

Uzemni plan bude navazné fesit zejména nasledujici urbanistické, dopravni a hygienické

zévady v uzemi, vzajemné stiety zdmera na provedeni zmeén v Gizemi a stfety téchto zdmera s

limity vyuZziti Gzemi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy:

I.1.  Vytvofit izemni podminky pro feSeni urbanistickych dopravnich a hygienickych zavad:

- ptipadnych negativnich nasledki chovu zvifat (respektovat ochranné pasmo chovu)

— piipadnych negativnich nasledkil stavajicich vyrobnich aredlt za ptedpokladu jejich
obnovy / na zadklad¢ vyhodnoceni navrhem feSeni (provétreni aktudlnosti jejich stavu)
posoudit smiSenou funkci

[.2. Vytvofit Gzemni podminky pro fteSeni urbanistickych, resp. ekologickych zavad

z pohledu dil¢iho poskozeni krajiny:

—  negativni nasledky vysokého zornéni zemédélskych ptd (s tim spojené absence vzrostlé
zelen€ ve volné krajin€ a nasledné nedostatecné retencni schopnosti krajiny)

1.2.1. Resit absenci zelend v krajiné siln& hospodatsky obdélavané, zejména podél vodotedi
1.2.2 Resit obnovu cestni sité v krajing

[.3.  Vytvofit izemni podminky pro feSeni dostatku pracovnich ptilezitosti v misté, zejména
vytvofit podminky pro stabilizaci stavajicich zem&délskych objektl, provefit moznost rozvoje
podnikani a umoznit alternativni zptsoby vyuziti pivodnich objemi.

I.4. Vytvofit uzemni podminky k posileni centra obce a krespektovani stavajiciho
charakteru sidla

—  vytvorfit podminky zamezeni sniZzeni jedine¢né identity mista, v¢. ndvazného okoli,

—  vytvorit podminky pro adekvatni vyuziti kulturné - spolecenské funkce nesnizujici identitu
mista.

L5. koordinovat navrh feseni v souladu s platnou UPD sousednich sidel

1.6. Resit stiety zaméra sochrannymi a bezpeénostnimi pasmy technické a dopravni
infrastruktury:

1.7. Resit stiety zaméra s prvky USES:

—  pii navrhovani rozvojovych lokalit je tieba tyto prvky USES respektovat a vlastnim
feSenim upfesnit

—  pfi navrhovani rozvojovych lokalit (zamérti) neohrozit prostupnost krajiny a fesit ¢i
zachovat dostatecny priichod volnou krajinou z hlediska ekologické funkénosti i
rekreacni vyuzitelnosti

—  pfi navrhovéani rozvojovych lokalit (zdmért) respektovat plochy a koridory pro
biocentra a biokoridory USES na lokalni i regionalni Grovni jako nezastavitelné, s
vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny
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J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.
Uzemi obce Mlad&jov se nachazi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti
stanovené Politikou uzemniho rozvoje. V Zasadach tizemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje byla obec Mladéjov zahrnuta do izemi specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSO3
Specificka oblast Ji¢insko. Jedna se o oblast s relativné vyssi mirou specifickych problémt
nadmistniho vyznamu.

Uzemnim pldnem budou vymezeny zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje,
stabilizaci poctu trvale bydlicich a zkvalitnéni vefejné infrastruktury a dopravni dostupnosti,
navrh zastavitelnych ploch bude koordinovéan s pfirodnimi a kulturnimi hodnotami uzemi,
navrzeny budou podminky pro zvySeni atraktivity uzemi pro investory. Zastavitelné plochy
budou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje uzemi, miru vyuziti zastavéného uzemi
scilem dosaZzeni vyvaZzenych podminek udrzitelného rozvoje uUzemi. Pfitom budou
koordinovany vSechny limity vyuziti izemi.

r

K. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéreni
zmén jejich vyuziti azemni studii.

K.1. Pozadavek provéfeni zmén izemni studii je v této fazi stanoven v obecné poloze:

- zpracovanim US budou piipadné¢ podminény rozvojové lokality vétsiho plosného
rozsahu (pfedpoklad cca 2 ha), kdy budou ndvrhem stanoveny prostorové urbanistické
regulativy s cilem respektovat architektonicky raz stavajici zastavby, resp. stavajici
urbanistickou strukturu, parcelaci a hmotovou strukturu, dané ¢asti obce (tj. jeji méftitko,
proporce, situovani v terénu a na stavebnim pozemku, popf. zapojeni do stavajici stfesni
krajiny a urbanistické vztahy v uzemi / pudorysnad struktura zastavby, parcelace, pavodni
krajinny raz),

- zpracovanim US budou podminény rozvojové lokality sousedici s nemovitou kulturni
pamatkou,

- v pribéhu zpracovani UP Mladé&jov zvazi projektant v zavislosti na mife podrobnosti
navrhu tzemniho planu a velikosti navrhovanych lokalit, zda zastavbu na rozvojovych
plochach podminit zpracovanim uzemni studie.

K.2. UP bude, v pfipadé¢ poZadavku tGzemni studie, obsahovat lhiitu pro jeji pofizeni -
schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridoru, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem.

Neptedpoklada se, pozadavek na vymezeni téchto ploch bude uplatnén pouze
v odivodnénych ptipadech za predpokladu, ze pozadavky na plosné a prostorové usporadani
uzemi, které vyplynou z navrhu feSeni, budou piesahovat svoji podrobnosti ramec feSeni
tizemniho planu. Pokud bude navrhem UP pozadovano zpracovani regulacniho planu, bude
tento obsahovat zadani uvedeného regulacniho planu.

M. Pozadavky na vyhodnoceni vlivu vuzemniho planu na Zzivotni prostiedi a
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud dotéenv organ ve svém stanovisku Kk navrhu zadani
uplatnil poZzadavek na zpracovani vvhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi
nebo pokud nevyloudil vvznamny vliv na evropsky vvznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Bude uptesnéno dle vyjadieni Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje, jako ptislusného
organu dle § 22 zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné

S 24

nekterych souvisejicich zdkoni, ve znéni pozd¢jsSich predpist (déle jen zdkon EIA).
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N. Pozadavky na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovani variant.

Zpracovavani UP Mlad&jov nepiedpokladd variantni fedeni, proto bude zpracovan tzemni
pléan bez konceptu. V piipad¢€, Ze by z projedndvani nadvrhu zadéni izemniho planu vyplynul
pfipadny pozadavek variantnich feSeni, bude tento poZadavek uptfesnén po projednani navrhu
zadani UP Mladgjov.

0. Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na
usporadani jejich oduvodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k reSeni, véetné
méritek vvkresu a poc¢tu vyhotoveni.

Zpracovani konceptu neni pozadovano.
0.1.  UP bude zpracovén digitalng nad aktualni katastralni mapou (dig.format).

0.2.  Bude dodrzen obsah ¢lenéni UP podle piilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.,

- pokud bude doplnén pozadavek na zpracovani konceptu, bude koncept pro ucely
projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich,

- navrh UP bude pro uéely spoleéného jednani bude odevzdan ve dvou vyhotovenich,

- upraveny navrth UP podle vysledkd spole¢ného jednani s dotéenymi organy a
posouzeni navrhu krajskym Gfadem bude odevzdan pro ucely veiejného projednéni ve dvou
vyhotovenich,

- bude-li nutné na zaklad¢ vefejného projednani navrh Gzemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh UP ve ¢étyfech vyhotovenich,

- nebude-li vyzadovdna na zéklad¢ vefejného projednani uprava navrhu, budou
dotiSténa dalsi dvé vyhotoveni névrhu / vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym
nosicem.

0.3.  Soudasti kompletniho ti§téného vyhotoveni UP Mladé&jov bude vzdy CD s elektronickou
formou celého UP ve formatu *.PDF pro téely umisténi na webovych strankach + textova
&ast v textovém editoru. Cistopis bude navic obsahovat i soufadnicova orientovana vykresova
data (S-JTSK) ve formatu ESRI-SHP.

0.4. Textova a grafickd Cast uzemniho planu (tzn. bez odiivodnéni) bude obsahovat jen
zasady a pokyny bez popisnych a zdivodnujicich ¢asti (tzn. tato nebude obsahovat ¢asti, o
kterych nema zastupitelstvo mesta pravomoc rozhodnout, napt. seznam pamatek, chranénych
uzemi, zaplavovych uzemi, stavajici ochranna pasma apod.

Uzemni plan bude obsahovat:

Textovou Cast

a) Vymezeni zastavéného tizemi.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

c¢) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pifestavby a systému
sidelni zelené.

d) Koncepce vetejné infrastruktury, véetné¢ podminek pro jeji umist'ovani.

e) Koncepce uspotfadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostli a podobné.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s urenim
pfevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, neptipustného vyuziti, poptipadé podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
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krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkid v
plochéch).

g) Vymezeni vetejné prospésSnych staveb, verejné prospesnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti stditu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

h) Vymezeni dalSich vetejn¢ prospésnych staveb a vetejné prospésnych opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo.

1) Vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
vcetn€ podminek pro jeho provéfeni.

J) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhlty pro pofizeni izemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti.

k) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovéani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pf. €.
9,

1) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

m) Vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni fizeni.

n) Udaje o potu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému piipojené grafické ¢asti.

V piipad¢ ucelnosti bude textova cCast obsahovat rovnéz: stanoveni potfadi zmén v tzemi

(etapizace)

Grafickou cast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5 000

2. Hlavni vykres, v¢etné koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000

3. Koncepce technické infrastruktury 1:5 000

4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000 (v rozsahu Gzemi, v némz se
vyskytuji)

V ptipadé tucelnosti bude graficka Cast obsahovat rovnéz vykres potfadi zmén v izemi

(etapizace).

Odiivodnéni UP bude obsahovat:

Textovou ¢ast:

a) Postup pii pofizeni izemniho planu.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahii v uzemi, vyhodnoceni
souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

¢) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
ptedpist.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisiit — soulad se stanovisky
dotéenych orgénl podle zvlastnich pravnich ptedpist, poptipadé s vysledkem feSeni
rozporu.

f) Vyhodnoceni splnéni zadani a pokynt pro zpracovani navrhu.

g) Komplexni zdivodnéni piijatého feSeni, v¢. vyhodnoceni piedpoklddanych disledkil
tohoto feSeni, zejm. ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje, tzn. v€. vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného tGzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch.
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h) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi, popt. zdivodnéni pro¢ toto
stanovisko (nebo jeho ¢ast) nebylo respektovano.

1) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond
a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

J) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni.

k) Vyhodnoceni pfipominek.

(Pozn. Casti uvedené pod pismeny b) az d), f) - g), h) v rozsahu vyhodnoceni vlivii a i)

zpracuje projektant, ostatni ¢asti doplni potizovatel podle vysledkti projednani).

Grafickou cast

1. Koordina¢ni vykres 1:5 000

2. Vykres SirSich vztaht 1:50000

3. Vykres ptedpoklédanych zdbort piidniho fondu 1:5 000

0.5. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Grafickd ¢ast mize byt
doplnéna schématy. V textové ¢asti UP bude uveden idaj o poctu listh textové casti UP a
poctu vykresi UP.

0.6.  Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
pfi vymezovani ploch budou fadné€ zdivodnény.

SCHVALENI ZADANI:

Schvéaleno Zastupitelstvem obce Mlad€jov podle § 47 odst. 5) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdé&;sich predpist, dne
vereeeeenes, CiSlO usSnESENI ..o

mistostarosta obce starosta obce

(razitko ,,Obec*)
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