NAVRH ZADANI
UZEMNIHO PLANU ZLUNICE

Navrh zadani vypracoval porizovatel:

Ing. arch Iva Lanskd, obecni ufad Zlunice, ve spolupraci s uréenym zastupitelem Ing. Romanem
Horakem, starostou obce Zlunice.

Duben 2012
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ZAKLADNI INFORMACE

Zadani je zpracovano souladu s § 47 odst.1 a 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpisti (dale jen stavebni zdkon) a § 11 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o izemnég analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti (déle jen vyhlaska).

Schvaleni porizeni uzemniho planu zastupitelstvem obce Zlunice

O potizeni Uzemniho planu Zlunice pro administrativni tzemi obce Zlunice rozhodlo
zastupitelstvo obce Zlunice usnesenim €. 7 na svém zasedani dne 28.3.2011.

Porizovatel izemniho planu

Obecni uiad Zlunice je v souladu § 6 odst. 2 pofizovatelem uzemniho planu obce Zlunice.

Urceny zastupitel

Pro spolupréci s pofizovatelem byl usnesenim ¢&. 10 zastupitelstva obce Zlunice ze dne 18.6.2012
urcen zastupitel Ing. Roman Hordk, starosta obce. Zarovei zastupitelstvo rozhodlo, Ze pro obecni
tifad Zlunice, jako organ tizemniho planovani, zajistuje uzemné planovaci ¢innost dle § 24 odst.
1 zékona ¢. 183/2006 Sb o izemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zdkon) na zakladé
smlouvy Ing.arch. Iva Lanska, kterd splituje kvalifikacni pozadavky dle § 24 odst.2 Stavebniho
zakona.

Katastralni uzemi

k.0. Zlunice

Diuvody pro porizeni izemniho planu

Obec Zlunice ma zastaralou izemn& planovaci dokumentaci. UPSU Zlunice z roku 1994 byl
zpracovan pouze v rozsahu ¢asti katastralniho tzemi, obklopujici zastavéné uzemi, zména €. 1
UPSU zroku 2005 reagovala na pozadavek zmény funkéniho vyuziti izemi v 5 lokalitach
v zastavéném Uzemi a v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

Vzhledem k dobrym ptedpokladiim mozného rozvoje obce je uzemné planovaci dokumentace
feSici celé spravni Uzemi nutnosti. Potfeba koordinace vSech funkénich slozek v zemi,
stabilizace a rozvoj funkci a zména legislativy v oblasti izemniho planovani a stavebniho fadu
po roce 2006, vedla zastupitelstvo obce Zlunice k rozhodnuti o pofizeni nového izemniho planu
v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pravnimi ptedpisy.

Podkladyv pro zpracovani zadani uzemniho planu

- Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008

- Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje 2011

- Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi Kralovéhradeckého kraje
- Uzemné analytické podklady, aktualizace 2010

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje
- doplityjici priizkumy a rozbory tizemi
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Pozadavky na feseni vyplyvajici z UAP

Pozadavky na rozvoj izemi obce

Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani izemi

Pozadavky na feSeni vetejné infrastruktury

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Pozadavky na vetejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace

Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpist

Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetii zajmu a problému v uzemi

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pifestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu mésta v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provétreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZiti stanoveny regula¢nim planem

Pozadavky na vyhodnoceni vlivu izemniho planu na Zivotni prostiedi a udrzitelny rozvoj
uzemi

Pozadavky na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani variant

Pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na uspotadéani
jejich odivodnéni s ohledem na charakter tzemi a problémy k feSeni vcetné méfitek
vykresil a poctu vyhotoveni

Pouzité zkratky

BPEJ
cov
DP
EVL
CHLU
KPZ
k.u.
NKP
ORP
PP
PRVK

bonitovana plidné ekologicka jednotka
Cistirna odpadnich vod
dobyvaci prostor
evropsky vyznamna lokalita
chranéné loziskové uzemi
krajinnd pamatkova zona
katastralni uzemi
narodni kulturni pamatka
obec s rozsifenou piisobnosti
ptirodni pamatka
KK  plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje

PUPFL pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa
PUR CR politika uzemniho rozvoje Ceské republiky

RURU

rozbor udrzitelného rozvoje izemi

STL/VTL  stfedotlak / vysokotlak

UAP
UP

UPO /
UPD/

uzemng analytické podklady
uzemni plan
UPSU tizemni plan obce / izemni plan sidelniho utvaru
UPP  uzemné planovaci dokumentace / izemné planovaci podklad
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UP VUC uzemni plan velkého tzemniho celku

USES tizemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

ZPF zemédelsky padni fond

ZUR zasady uzemniho rozvoje

VSvC Vodérenska soustava Vychodni Cechy

Vymezeni resSeného izemi

Uzemni plan (UP) Zlunice bude zpracovan pro celé spravni tizemi obce Zlunice. Uzemi obce
Zlunice je tvofeno jednim katastralnim uzemim o celkové vyméte 803 ha feSené¢ho tizemi. Pocet
obyvatel ke dni zpracovani zadani tzemniho planu je 250.

Uzemi obce lezi na zdpadnim okraji izemi Kralovéhradeckého kraje. Obec ma pouze slabgi
vazby se zapadnim okrajem Hradecko — Pardubické sidelni regionalni aglomerace na zapadnim
okraji Kralovéhradeckého kraje.

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahu

Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi vyplyvajici z
Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 budou tzemnim planem Zlunice respektovany.

Al. Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena 20.7.2009 usnesenim vlady
CR €. 929 — z tohoto dokumentu vyplyvaji pro feSeni UP Zlunice zejména nasledujici priority:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutnd cilend ochrana mist
zvlastniho z4jmu, v jinych piipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvir¢i, avSak citlivy pfistup
k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a
uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zasaht.

(16) Pii stanovovani zptsobu vyuziti tzemi v uzemné& planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i1 hodnoty tzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodéiského rozvoje
uzemi. Vhodné feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i
jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridordt vymezenych
v PUR CR.

(19) Vytvaret ptredpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského a vojenského plvodu). Hospodarn€ vyuZivat
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zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, vEetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofddani uzemi usporné v narocich na vefejné
rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji izemi
omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S ohledem
na to pfi izemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné
zajmy, napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
diisledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych
pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti pfirozené¢ akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemé&délského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci krajiny 1 v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvka
pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného rdzu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroja.

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a os. Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy
s ohledem na to, jaké vyvolad naroky na zmény vetejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe€nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. Zelezni¢ni, cyklistickou).

A2. Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR), vydané zastupitelstvem
Kralovéhradeckého kraje 8.9.2011 — do tizemniho planu obce Zlunice je pro zajisténi souladu se
ZUR tieba prevzit vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace, zejména regionalni biocentrum
992 Zlunické Polest.

Ze ZUR vyplyva, ze feSené tizemi nespada do zadné rozvojové osy ¢&i oblasti, ani do specifické
oblasti krajského vyznamu. Uzemi obce je zahrnuto do tzemi specifické oblasti nadmistniho
vyznamu NSO3 Specificka oblast Jifinsko. Jednd se o oblast s relativné vys$$i mirou
specifickych problémil nadmistniho vyznamu. Ukolem pro tizemni planovani v tomto tizemi je:

- identifikovat hlavni poly a stfediska ekonomického rozvoje oblasti a vnich poté
vymezovanim ploch zmén vytvaret podminky pro ekonomicky rozvoj a zkvalitnéni vefejné
infrastruktury,

- vymezovanim plocha koridorti pro dopravni infrastrukturu vytvéiet izemni pfedpoklady pro
zlepseni dopravni dostupnost, koordinovat izemné planovaci ¢innost a izemni rozvoj oblasti
s Libereckym a Stfedo¢eskym krajem, vytvaret predpoklady pro dosazeni vyvazenych
podminek udrzitelného rozvoje uzemi,

- plochy zmén vyuZiti izemi koordinovat zejména s jeho specifickymi pfirodnimi a kulturnimi
hodnotami,

- vytvoreni pfedpokladl pro dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje oblasti,

- zvySeni atraktivnosti Uzemi pro investory,

- vytvofeni podminek pro vyvazené zajiSténi zajmi ekonomickych a socidlnich se zdjmy
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ochrany pfirody a krajiny,

- zlepSeni dopravni dostupnosti izemi,

- respektovani kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi, vcetné¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Resené tizemi lezi mimo rozvojové plochy, které zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje na
uzemi kraje vymezuje jako koridory mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu.
Stavajici vedeni dopravni a technické infrastruktury mezindrodniho, republikového a
nadmistniho vyznamu je nutno povazovat za stabilizované a respektovat je.

Je nutno respektovat existenci prvku nadmistniho vyznamu USES regiondlniho biocentra 992
Zlunické Polesi a plochy a koridory USES lokalniho vyznamu.

Ukolem pro tizemni plinovani je respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory
USES na regionalni a nadregionalni urovni jako nezastavitelné, s vyuzitim pro zvyseni
biodiverzity a ekologické stability krajiny. Plochy vymezenych biocenter a biokoridori
vSestranng chranit.

V piipadech stfetli sjinymi zajmy na vyuZiti uzemi, individuadlné¢ odborn€ posoudit vlivy
eventualnich ustupkti ve vymezeni USES na celkovou funk&nost systému, i na funké&nost jeho
jednotlivych skladebnych &asti, dbat na zachovani navaznosti na mistni trovné USES na
regionalni a nadregiondlni Groven.

A3. Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje — je podkladem pro
zpracovani vodohospodaiské koncepce na uzemi obce Zlunice.

B. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady obce, aktualizované v roce 2010, jsou jednim z vychozich podkladi
pro zpracovani UP Zlunice.

V ramci dopravnich zavad je vyhodnocen Spatny stav dopravni infrastruktury. A komplikovana
dopravni dostupnost.

Problémy pro feSeni v izemné planovaci dokumentaci obce vyplyvajici ze zavéri SWOT analyz
uzemng analytickych podkladi jsou uvedeny v kap. 10 navrhu zadéni.

Uzemnim planem budou respektovany nasledujici limity vyuziti tzemi:

ochranné pasmo silnic 2. a 3. tfidy - 15 m od osy vozovky

ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN el. energie 35 kV - 7 (10) m od krajniho vodice
ochranné pasmo el. stanice s transformaci VN/NN - 7 m

ochranné pasmo stfedotlakého plynovodu — 1 m na ob¢ strany v zastavéném Uzemi, u
ostatnich 4 m

ochranné pasmo vodovodniho fadu do priiméru 500 mm v¢. — 1,5 m od povrchu vedeni
ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky do priméru 500 mm v¢. — 1,5 m od povrchu kanalizace
ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni

ochranné pasmo vysilace O2

podzemni komunikacéni vedeni O2

radioreléové trasy

ochranné pasmo hibitova

nezastavitelny pas v §ifce 6 m od biehové ¢ary u drobného vodniho toku
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ochranné pasmo lesa — pasmo 50 m od okraje pozemku lesa
ochrana nemovitych kulturnich paméatek

USES — regionalni biocentrum &. 992 Zlunické Polesi

USES - lokalni biocentra a biokoridory

EVL soustavy NATURA 2000 CZ0210175 Zlunice — Skochovice
pfirodni pamatka Zlunické polesi v&. ochranného pasma

ochrana vyznamnych krajinnych prvka

celé spravni izemi obce Zlunice je izemim s archeologickymi néalezy ve smyslu zakona &.
20/1987 Sb. v platném znéni.

B.1.  V navrhu uzemniho planu respektovat rozbor udrzitelného rozvoje:

a) vytvorit izemni podminky pro vyuZiti silnych stranek
Obec Zlunice méa pfiznivé podminky pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska Zivotniho
prostredi za predpokladu, Ze:
e nedojde k vyraznému zhorSeni klimatickych podminek pro Zivot v globalnim métitku
e nedojde k trvalému poklesu horizontu spodnich vod
e nedojde k upadku zemédélské vyroby
e nedojde ke zhorSeni kvality krajiny, pfirody a moZnosti rozvoje osidleni

Obec Zlunice ma pfiznivé podminky pro trvale udrZitelny rozvoj tzemi z hlediska
hospodaiského rozvoje za predpokladu, Ze:

e nebude dochézet ke zhor§ovani ekonomickych podminek venkova

e nebude dochéazet zhorSovani dopravni dostupnosti venkova

e nebude dochéazet k ruseni dopravnich spoji

e nebudou zhorSovany podminky pro poskytovani zdravotni a socialni péce pro venkov

e dojde ke zlepSeni struktury obanské vybavenosti na venkové

e nebude se ménit struktura pracovnich pfilezitosti v neprospéch venkova

Obec Zlunice ma piiznivé podminky pro trvale udrzitelny rozvoj izemi z hlediska soudrznosti
spolecenstvi obyvatel za predpokladu, ze:

e obyvatelim venkova bude zbyvat volny ¢as na spolecensky zivot

e budou mit prostiedky na provozovani svych zajmu a konicki

b) vytvorit izemni podminky pro fesSeni slabych stranek

Obec Zlunice ma pfiznivé podminky pro trvale udrZitelny rozvoj tzemi z hlediska
hospodarského rozvoje za predpokladu, Ze:

e nebude dochézet ke zhorSovani ekonomickych podminek venkova

nebude dochézet zhorSovani dopravni dostupnosti venkova

nebude dochazet k ruseni dopravnich spoji

nebude nedostatek finan¢nich prostfedki na feSeni technické infrastruktury obce

nebudou zhorSovany podminky pro poskytovani zdravotni a socialni péce pro venkov

dojde ke zlepseni struktury ob¢anské vybavenosti na venkove

nebude se ménit struktura pracovnich piilezitosti v neprospéch venkova

nebude dochazet k ubytku trvale bydliciho obyvatelstva
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Cilem je vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
obyvatel v uzemi a to:

a) zachovat dobry stav hospodarského a socialniho pilife

- obec s atraktivnim prostfedim pro podnikatelské aktivity v zeméd¢€lské krajiné s intenzivni
zemédelskou vyrobou,

- obec vyhledavané pro trvalé¢ bydleni ve venkovském prostfedi a s dostatecnym vybavenim
zdkladnimi sluzeb v mist¢ a okolnich stfediscich a mozZnostmi sportovniho, kulturniho a
spolecenského vyziti,

b) zajistit podminky pro zlepSeni Spatného stavu enviromentilniho pilife, resp. rozvoj
podminek pro priznivé Zivotni prostiedi

- dostateCnym poznanim limith vyuziti krajiny, vedouci k jejimu zhodnocovani pfi ochrané zejm.
pred jejim dil¢im poskozeni nevhodnou zéstavbou ¢i neSetrnym hospodafenim (destabilizaci
hospodateni)

- stanovenim podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi a ochranu nezastavéného
uzemi.

B2. Ukoly pro tizemni planovani — problémy k feSeni v UPD

- vytvofit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit zejména v zeméd¢lské oblasti

- navrhnout optimélni rozvoj ploch pro bydleni v izemi navazujicim na zastavéné uzemi
vcetné odpovidajici obanské vybavenosti

- navrhnout moznosti Uzemni eliminace negativnich vlivli koliznich ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti

- stanovit podminky pro vyuzivani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti za G¢elem ochrany
ptirodnich hodnot uzemi

- navrhnout opatfeni na zvySeni ekologické stability Gizemi, upfesnéni rozsahu a polohy prvka
USES v UPD obce

- podpoftit zpisoby zeméd¢€lstvi vytvarejici podminky pro obnovu a rozsifovani ekostabilizacni
funkce krajiny

- chrénit padni fond (ZPF a PUPFL) v nejvyssich tfidach ochrany pred zastavénim

- navrhnout odpovidajici rozvoj technické a dopravni infrastruktury v novych lokalitach

- navrhnout moznosti zvySovani atraktivity izemi pro potencialni trvale bydlici

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

C. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

C. 1. Vuzemnim planu budou provéteny plochy:

—  pro bydleni

— smiSenych funkci vlzemi, umoznujici bydleni a obcfanské vybaveni i podnikdni pfi
vylouceni staveb snizujicich kvalitu prostiedi v této plose (plochy smiSené obytné)

— obcanského vybaveni

— pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani, zemédélskou vyrobu piip. pro smiSené funkce
umoziyjici vyrobu, zejm. pak v navaznosti na stavajici plochy vyroby pii zajisténi jejich
dopravnich napojeni tak, aby nebylo nepfiznivé ovlivnéno zastavéné tzemi sidla

— vefejnych prostranstvi, vefejné zelené /budou respektovany stavajici plochy a piipadné
vymezeny nové plochy, jako soucast navrhovanych lokalit/
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technické infrastruktury

dopravni infrastruktury

dopravni a technické infrastruktury, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na nové vymezené
plochy, v€etné dostate¢nych ploch pro parkovani

pro vodni a vodohospodarské vyuziti

pro zemédelské i lesni vyuziti, posileni ploch plnicich funkci lesa

pro ochranu ptirody, ptip. pro ochranu smiSeného nezastavéného tizemi

. 2. Navrhem tzemniho planu bude provétena moznost umisténi ploch pro rozvoj:

ploch bydleni v rodinnych domech umérné s ohledem na velikost a potieby sidla v takovém
rozsahu, aby byly pokryty pozadavky pro naplnéni pfedpokladaného ptirGstku obyvatelstva
specifické rekreace v ndvaznosti na rozvoj turistiky v uzemi, napf. pro agroturistiku,
cykloturistiku, apod.

C.3.  Vymezeno bude zastavéné tizemi s ohledem na vyuzivani ploch a v souladu s § 2 odst. 1 a
§58 stavebniho zékona.

D.

Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uizemi

Uzemi bude navrhem UP &lenéno na plochy s rozdilngym zptisobem vyuziti. Plochy s
rozdilnym zplisobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi déle
podrobnéji €lenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. V piipad€ vymezeni plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti, kterd neni specifikovana touto vyhlaSkou, je tieba jeji pouziti vysvétlit
v odlivodnéni uzemniho planu.

Urbanisticka koncepce
D.1. Navrh feseni UP bude respektovat stavajici urbanistickou koncepci:

e navrhem feSeni bude respektovdna zejména venkovska struktura obce dand jejim
historickym vyvojem, kdy bude mimo jiné respektovano a posileno jeji ptivodni zaloZeni,
jeji dominanty, hladina zastavby a stavajici charakter sidla,

e pii navrhu rozvojovych ploch pro bydleni bude respektovana stdvajici urbanisticka
koncepce venkovského sidla, zohlednéna a doplnéna bude sidelni struktura ve staré
pudorysné stopé,

e navrh feSeni bude preferovat zastavbu posilujici identitu daného mista v provazanosti na
urbanistickou kontinualni lokaci mist s ptivodnim rdzem zastavby,

e navrh feSeni upfednostni jednotlivé rozvojové lokality mensiho ploSného rozsahu,
navazujici na souCasné zastavéné uzemi obce (kapacita navrzenych ploch pro bydleni
nebude nadhodnocend a bude odpovidat moznym budoucim potiebam obce),

e navrh tzemniho planu vymezi ve stdvajicim rozsahu a navrhovanych plochach funkéni
plochy pro bydleni, obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi, vyrobu a skladovéani,
technickou a dopravni infrastrukturu, plochy zelené, plochy vodni a vodohospodaiské,
plochy zemédélské a lesni.

D.2. Zastavitelné plochy budou feseny se zamérem sidlo vhodné zahustit a minimalizovat tim
zabor krajiny ndvrhem feSeni neumoznit vznik izolovanych ¢asti zastavéného uzemi (samot), i
béhem realizace zéstavby uvniti zastavitelnych ploch. Plochy pro bydleni budou navrzeny
v rozsahu pro naplnéni pfedpokladaného ptirtistku obyvatel.

D.3  Souvisla plocha ob¢anského vybaveni neptesahne vyméru 0,5 ha.
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D.4. UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (hlavni vyuziti,
pokud je mozné jej stanovit, ptfipustné vyuZziti, nepfipustné vyuziti, popt. podminéné piipustné
vyuziti).
D.5. Podle ucelnosti je mozné vymezit plochy a koridory uzemnich rezerv s cilem provéfit
moznost budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel. V piipad¢é potieby stanovit potradi zmén v uzemi -
etapizaci.

Koncepce usporadani krajiny
D.6. Vnavrhu UP respektovat veSkeré piirodni hodnoty Uzemi zejména limity, chranéna
uzemi ptirody, vyznamné krajinné prvky - lesy, vodni toky a plochy.

D.7. Navrhem UP posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny: rozvijet krajinné formace, podporovat
rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu, zvySovat prostupnost krajiny. V navrhu
feSeni respektovat kulturni krajinu a v daném smyslu zohlednit a chranit jeji dochované c¢asti,
zejm. piirodni dominanty, drobné stavby v krajin€, historické cesty, stromotadi - aleje,
v minulosti komponované priihledy - vyznamné pohledové osy. Vytvofit podminky pro zvySovani
podilu rozptylené zelené a trvalych travnich a lesnich porostii v krajiné — navrhnout ptipadna
revitaliza¢ni opatfeni v krajiné.

D.8.  Provéfit a navrhnout plochy a koridory lokalniho USES s navaznosti na regionlni
uzemni systém ekologické stability a tzemni systémy sousednich obci / USES bude navrzen
Vv provazanosti se vSemi ostatnimi funkcemi v uzemi v sidle i v krajiné.

D.9. Prové¢fit sit’ tcelovych a mistnich komunikaci ve stavajicich a navrhovanych lokalitach a
navrhnout jejich doplnéni v zastavitelném tzemi.

D.10 Navrhnout podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencidlnimi riziky a
piirodnimi katastrofami v izemi s cilem minimalizovat rozsah piipadnych skod

E. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

E.1. UmozZnit rozvoj veSkeré mistné dostupné technické infrastruktury i uvnitf zastavitelnych

ploch, které nebudou graficky podrobnéji feseny, pokud nebude timto feSenim potieba vyjadrit

urcity urbanisticky zdmér nebo vymezit vetejné prospésnou stavbu:

- pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovéni technické infrastruktury
budou vyznaceny body jejiho napojeni

- pro moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch
uvazovano s velikosti pozemku 1000 m* na 1 rodinny dim (3,6 osoby / IRD).

- inzenyrské sit¢ budou v izemi mimo soucasné zastavéné uzemi umistény mimo silni¢ni
téleso, bude umoznéno odvedeni povrchovych vod mimo silni¢ni téleso

Dopravni infrastruktura

E.2.1. V navrhu UP provéiit stavajici koncepci dopravy

- pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni infrastruktury
budou vyznaceny body jejiho napojeni

- navrhnout feSeni ptipadnych dopravnich zdvad na silnicich — pritahu silnic 2. a 3. tfidy
(doplnéni chodniktl v zastavéném uzemi)

- budou respektovana ochrannd pasma dopravnich staveb

- budou minimalizovany pocty vjezdi na silni€ni sit' a pocty kiizovatek s mistnimi
komunikacemi

- zmény komunikacni sit€¢ budou zafazeny do seznamu vetejné prospesnych staveb

- budou zakresleny stavajici i navrhované cykloturistické trasy.
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E.2.2 Nové¢ navrzené zastavitelné plochy dopravné prednostné navazovat predevsim na stavajici
a prodlouzené mistni komunikace

E.3. Navrhem feSeni zohlednit dopravni provazanosti na sousedni izemi

E.4. Vytvotit uizemni podminky pro realizaci ucelovych cest, cyklostezek za icelem zvySovani
rekreacni 1 biologické prostupnosti krajiny v ndvaznosti na okolni obce.

Technicka infrastruktura - zdsobovani vodou

E.5. Respektovat stavajici koncepci zdsobovani sidla ze skupinového vodovodu né€kolika
sousednich obci Slavhostice, Kozojedy, Zlunice a Sekefice, vodni zdroj je umistén mimo tzemi
obce Zlunice.

Technicka infrastruktura - kanalizace

E.6.1 Odvadéni a cisténi odpadnich vod — respektovat stavajici systém deStové kanalizace, do
které jsou zaustény piepady ze septikii. Odpadni vody jsou likvidovany individualné pomoci
zump a septikil s piepadem. S ohledem k velikosti obce bude v uzemnim pldnu ponechan
stavajici systém likvidace odpadnich vod pomoci zZump a septikii. U nové vystavby bude
podminkou vybudovani domovni ¢istirny odpadnich vod nebo bezodtokova jimka.

E.6.2 Destové vody je tieba pro zachovani odtokovych poméri v maximalni mozné mire
zdrzovat na pozemku a uvadét do vsaku.

Technicka infrastruktura — plynovod

E.7.  Respektovat stdvajici koncepci zdsobovani sidla plynem. Napojeni novych lokalit feSit pti
zachovani stavajici koncepce zasobovani plynem, u vSech novych plynarenskych zatizeni nutno
stanovit ochrannd pasma vychazejici ze zvlastnich pravnich predpist.

Technicka infrastruktura - elektrorozvody

E.8. Dle potieb rozvoje obce vyhodnotit zdsobovani elektrickou energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch a navrhnout plochy pro umisténi novych trafostanic v piipadé jejich potieb
(provedeni novych rozvod NN napéti v intravilanu feSené¢ho tizemi fesit kabelovym rozvodem)
- u novych elektroenergetickych zatizeni stanovit ochranna pdsma vychdzejici ze zvlastnich
pravnich ptedpisi.

Technicka infrastruktura — odpadové hospodafstvi

E.9. V ndvrhu feSeni zohlednit stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem komunalniho
odpadu, separovanym sbérem a sbérnymi dvory. Nebudou navrhovany plochy pro nové skladky
komunalniho odpadu.

Obcanské vybaveni
E.10. Koncepce ob¢anského vybaveni (vetejné infrastruktury) se neméni — v navrhu feSeni budou
respektovany stavajici plochy obcanského vybaveni a provéfena potieba jejich rozsifeni.

Verejna prostranstvi

E.11. Respektovat stavajici vefejna prostranstvi a provéfit nové umisténi ploch vetejnych

prostranstvi

- jako nezastavitelna vetejna prostranstvi vymezit stavajici prostory, které plni tyto funkce

- provéiit nové umisténi ploch vefejnych prostranstvi, zejména v souvislosti se
zastavitelnymi plochami tak, aby ¢lenila uliéni koridory a umoznovala vysadbu sidelni
zelené, vystavbu détskych hiist, umistovani mobiliafe apod.
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F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot vizemi

F.1.  Mimo hodnot Gzemi, stanovenych zvla§tnimi pravnimi pfedpisy je dale nutno respektovat

F.1.1. - pFirodni hodnoty izemi:

- vodni toky, vyznac¢né solitérni stromy, skupiny stromtl, stromofadi a ostatni prvky
krajinné zelen€, vyznamné krajinné prvky dané zékonem o ochrané pfirody a krajiny

- systém USES

- charakter pfirodnich horizontl

Na tzemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000 CZ0210175
Zlunice — Skochovice.

Plochy USES regiondlniho vyznamu — regionalni biokoridor RK 1247 - probiha zipadné od
tizemi obce. Na katastru obce Zlunice je plocha regionalniho biocentra ¢. 992 Zlunické Polesi.
Uzemni plan upfesni rozsah a hranice zajmovych ploch USES, aby bylo mozno prosazovat
zdjmy ochrany piirody, hospodafit na nezastavénych plochiach mimo uzemi USES, a aby plochy
USES plnily funkci ochrany proti erozi a podporovaly migraci organismil. Na tizemi obce je i
maloplo$né zvI4sté chranéné izemi — p¥irodni pamatka Zlunické polesi. Pfedmétem ochrany jsou
zde rozsahlé lesni porosty piirozeného slozeni, typické pro Jic¢insko. V jejich podrostu je vyskyt
mnozstvi chranénych a ohrozenych druh rostlin.

Uzemni plan bude podporovat ochranu stavajici zelené v obci, bude zvazeno navrhnout dalsi
plochy pro vyuziti jako vetejna zelen.

Névrhem feSeni budou vytvoieny podminky pro obnovu reten¢ni schopnosti krajiny, zachovani a
ochranu a revitalizaci ptirodnich a krajinnych hodnot, které se v feSeném zemi nachézeji (bude
zachovano harmonické méfitko krajiny) - plochy systému ekologické stability budou navrhem feseni
vymezeny jako pfirodni plochy se specifickymi podminkami vyuziti, které¢ budou zarucovat jejich
ochranu pted nezédoucimi zasahy.

F.1.2. - Kkulturni hodnoty uzemi:

Pro upevnéni identity obce bude tieba respektovat dochované stavby a soubory staveb,
dokumentujici jednotlivd stadia vyvoje osidleni. Je tieba respektovat a chranit historicky
vzniklou piidorysnou stopu obce.

Zejména je tfeba chranit objekty pamatkového z4jmu a archeologicka naleziste:

e Kostel sv. Petra a Pavla, rejstiikové Cislo 17676/6-1460 — goticky cihlovy kostel z poloviny
14. stoleti, lod’ barokné¢ piestavéna v letech 1701 — 1704. Dochovaly se zbytky gotickych
maleb na skle z doby pied r. 1400.

e Socha sv. Jana Nepomuckého, rejstiikové ¢islo 21935/6-1459 — barokni socha z r. 1728.

e Sousosi Piety, rejstiikové Cislo 23576/6-1461 — z roku 1749 pied barokni farou z let 1762 -
1765

e Rodinny diim — rodny dam V. Spaly, rejsttikové Cislo 16006/6-4672 — dum v arealu byvale
cihelny na samot¢ v severni ¢asti katastru. Vaclav Spala 1885 — 1946.

e Objekt fary

Névrhem feSeni nebude umoznéno umistovani budov ve volné krajin€é, vyjma staveb veiejné
infrastruktury (zejm. dopravni a technické).

G. Pozadavky na verejné prospésné stavby. verejné prospéSna opati‘eni a asanace
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Vymezit nezbytné vetfejné prospésné stavby a vefejné prospéSnéd opatieni; rozdelit na stavby a
opatfeni s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava, pouze s moznosti vyvlastnéni a
pouze s moznosti uplatnéni predkupniho prava. U vSech ploch s pfedkupnim pravem uvést druh
vetejn¢ prospésné stavby nebo opatieni, v ¢i prospéch ma byt predkupni pravo vlozeno (obec,
kraj nebo Ceska republika) a katastralni tizemi a &isla viech dotéenych pozemki podle platné
katastralni mapy (pfip. mapy pozemkového katastru s ohledem na vlastnické vztahy).

G.1. Jako vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam na nich
vyvlastnit budou vymezeny stavby technické infrastruktury.

G.2. Jako vefejné prospesna opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam na nich
vyvlastnit bude oznafeno zaloZeni uzemniho systému ekologické stability a opatieni ke
zvySovani retencni schopnosti krajiny, protierozni opatfeni.

G.3.  Asanacni zasahy se nepfedpokladaji — podle vysledku projednani navrhu zadani a navrhu
UP Zlunice budou nasledné uptesnény.

G.4. Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu se v feSeném uzemi
nepiedpokladaji.

G.5. Vycet konkrétnich pozemki pro VPS a VPO pro vyvlastnéni a pro predkupni pravo
provede projektant podle mapy pozemkového katastru ve fazi navrhu UP pied spole¢nym
jednanim. Tento soupis parcel bude projektantem pied vydanim UP aktualizovan dle v té dobé
platnych udajh katastru nemovitosti.

H. DalSi pozadavky vyplvvajici ze zvlaStnich pravnich predpisu (napriklad poZadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinvmi rizikovymi
prirodnimi jevy)

Ochrana vefejného zdravi.

H.1. UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek - z hlediska
moznych zdravotnich rizik pro obyvatelstvo nebude navrhem feSeni v chranéném venkovnim
prostoru staveb obytné zastavby dochdzet k piekroceni hygienickych limitt hluki z dopravy ani
stacionarnich zdroji hluku v denni ani no¢ni dobé

Ochrana obyvatelstva, obrana a bezpec¢nost stiatu

H.2.1.1. UP bude respektovat zajmy civilni a pozarni ochrany, do navrhu izemniho planu budou

mj. zapracovany plochy pro potieby:

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

- zachrannych, likvidacnich a obnovitelnych praci pro odstranéni nebo sniZzeni skodlivych
ucinkii kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti,

- nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

H.2.1.2. Uzemnim planem bude feSena, v ramci jeho stanovené podrobnosti, koncepce dopravni

a technické infrastruktury ve vztahu k pfistupovym komunikacim pro mobilni pozarni techniku a

zasobovani vodou pro pozarni ucely.

H.2.2. UP bude respektovat zajmy bezpecnosti, ochrany a obrany statu, zejména pak respektovat

parametry piislusné kategorie komunikace, ochrannd pdsma stavajictho 1 planovaného
dopravniho systému a limity v izemi

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
H.3. 'V feSeném tUzemi nebylo stanoveno zéplavové uzemi.
Pti zastavbé uzemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tizemi
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byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych
poméra v povodi toki.

Ochrana zemédélského piidniho fondu a pozemkii plnicich funkcei lesa

H.4. Pii navrhu zastavitelnych ploch (resp. jejich plosnych vymér) zabezpecujici nutny rozvoj

obce maximdln¢ zohlednovat ochranu zemédélské pudy (v souladu s ustanovenimi § 4 a § 5

zdkona ZPF) a pro nezemédélské ucely prednostné vyuzivat nezemédélskou padu, zejm.

nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi, nezastavéné plochy
stavebnich pozemkii mimo toto Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbotfenim piezilych
budov a zatizeni:

- v pfipadé¢ nezbytného odnéti zemédélského plidniho fondu (déle jen ZPF) je nutné co
nejméné naruSovat organizaci a obhospodafovani zemédélského ptdniho fondu a pro
zamery odnimat jen nejnutngjsi plochu zeméd¢lského piidniho fondu.

- v pripadé¢ zaboru zemédé€lské piady nejvyssi kvality je nutno provést vyhodnoceni
pfedpokladanych diisledk navrhovaného feseni na zeméd¢lsky ptadni fond

- nutnost vyhodnotit a zdivodnit zastavitelné plochy nové navrhované zastavby.

H.5. S ohledem k potieb& zvySeni ploch lesa v krajing, je tfeba tyto plochy chranit, nepfipustit
odnéti jejich ploch a naopak jejich zvySenim dotvaiet Gizemni systémy ekologické stability
krajiny. V pfipadé navrhu ploch pro zalesnéni, je nutno prokézat agronomickou nevhodnost
odnimanych pid pro zemédélské wvyuziti (pozemky malych vymeér, svaZitost pozemkd,
znehodnocené pldy) a zvazovat potiebu zvySeni lesnatosti daného izemi.

Ochrana lozisek nerostnych surovin a geologické stavby tizemi
H.6. 'V feSeném Uzemi se nenachazi zadna vyhradni loziska nerostnych surovin, poddolovand a
sesuvna uzemi.

Ochrana archeologického dédictvi

H.7. ReSené spravni Gizemi obce je ve smyslu zakona ¢&. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pééi,
ve znéni pozdé&jSich predpisii, izemim s archeologickymi ndlezy. Vymezeni archeologickych
lokalit je zavislé na starSich, tedy jiz ucinénych nalezech, i zde je tieba pfedpokladat vyskyt
archeologickych souvrstvi s movitymi artefakty. Pfi realizaci zdmérti je nutno v souladu
s prislusnymi pravnimi ptredpisy na useku ochrany archeologického dédictvi zohlednit v navrhu
feSeni pozadavek zajiSténi provedeni zachranného archeologického vyzkumu pii realizaci
veskerych stavebnich ¢i jinych aktivit provadénych na feSeném Uzemi, a to v predstihu pied
zahdjenim stavebnich a terénnich praci.

Ochrana pravomocnych uzemnich rozhodnuti

H.8. V navrhu feseni UP budou zohlednény pozemky s vydanym pravomocnym tzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim.

1. Pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stietd zajmu a problému v uzemi.

Uzemi obce lezi na zapadnim okraji uzemi Kralovéhradeckého kraje. Obec ma pouze slabsi
vazby se zdpadnim okrajem Hradecko — Pardubické sidelni regiondlni aglomerace na zapadnim
okraji Kralovéhradeckého kraje. Pro urbanisticky rozvoj obce tyto skute¢nosti pfedstavuji urcitd
omezeni, jsou limitem vyuziti izemi. Pro béZnou zastavbu obce formou staveb pro bydleni a
obCanské vybaveni v navaznosti na zastavéné Uzemi v soucasném rozsahu nepfedstavuje
vyznamné omezeni.

Na uzemi obce je rozvinuté zemédélské hospodareni na velmi kvalitni, vysoce produkéni
zemédelské pudé. Jsou tu dobré podminky pro podnikani v zemédélstvi.

Uzemni plan Zlunice bude fesit rozvoj obce formou ploch pro bydleni v (izemi navazujicim na
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zastavéné tizemi. UP bude reagovat na pozadavky ob&anii obce a zejména pozadavky vlastniki
pozemkii, které budou koordinovany se zajmy obce.

Uzemni plan bude navazné fesit zejména nasledujici urbanistické, dopravni a hygienické zavady

v Uzemi, vzajemné stiety zd&mérli na provedeni zmén v Uzemi a stiety téchto zamérl s limity

vyuziti izemi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy:

I.1.  Vytvofit uzemni podminky pro feSeni urbanistickych dopravnich a hygienickych zavad:

— ptipadnych negativnich nésledkti chovu zvifat (respektovat ochranné pasmo chovu)

—  pfipadnych negativnich nésledkti stavajicich vyrobnich arealt za predpokladu jejich
obnovy, na zikladé¢ vyhodnoceni navrhem feSeni (provéfeni aktualnosti jejich stavu)
posoudit smisenou funkci

[.2.  Vytvofit uzemni podminky pro feSeni urbanistickych, resp. ekologickych zavad z pohledu

dil¢iho poskozeni krajiny:

—  negativni nasledky vysokého zornéni zemédé€lskych pld (s tim spojené absence vzrostlé
zelené ve volné krajin€ a nasledné nedostatecné retencni schopnosti krajiny)

1.2.1. Resit absenci zelené v krajing silné hospodatsky obdélavané, zejména podél vodote&i
1.2.2 Resit obnovu cestni sité v krajing

[.3.  Vytvofit uzemni podminky pro feSeni dostatku pracovnich pfileZitosti v misté, zejména
vytvofit podminky pro stabilizaci stavajicich zemédélskych objekti, provéfit moznost rozvoje
podnikani a umoZnit alternativni zpiisoby vyuziti piivodnich objemtl.

I.4.  Vytvoiit tzemni podminky k posileni centra obce a k respektovani stavajiciho charakteru
sidla

— vytvofit podminky zamezeni sniZeni jedine¢né identity mista, v¢. ndvazného okoli,

— vytvofit podminky pro adekvatni vyuZziti kulturné - spolecenské funkce nesnizujici identitu
mista.

1.5. - koordinovat navrh feseni v souladu s platnou UPD sousednich sidel

16. Resit stfety zamérd sochrannymi a bezpeCnostnimi pasmy technické a dopravni
infrastruktury:

1.7. Resit stiety zaméra s prvky USES:

—  pii navrhovani rozvojovych lokalit je tfeba tyto prvky USES respektovat a vlastnim
feSenim upfiesnit

—  pfi navrhovdni rozvojovych lokalit (zamérit) neohrozit prostupnost krajiny a feSit Ci
zachovat dostatecny prichod volnou krajinou z hlediska ekologické funkcnosti i rekreacni
vyuzitelnosti

—  pfinavrhovani rozvojovych lokalit (zamérit) respektovat plochy a koridory pro biocentra a
biokoridory USES na lokalni i regionalni Girovni jako nezastavitelné, s vyuzitim pro
zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny

J. PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

Uzemi obce Zlunice se nachizi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti

stanovené Politikou tizemniho rozvoje. V Zasadach uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

byla obec Zlunice zahrnuta do uzemi specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSO3 Specificka

oblast Ji¢insko. Jednd se o oblast s relativné vyssi mirou specifickych problémi nadmistniho

vyznamu.
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Uzemnim planem budou vymezeny zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a
zkvalitnéni vetejné infrastruktury a dopravni dostupnosti, navrh zastavitelnych ploch bude
koordinovan s ptirodnimi a kulturnimi hodnotami izemi, navrZzeny budou podminky pro zvyseni
atraktivity Gzemi pro investory. Zastavitelné plochy budou vymezeny s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi, miru vyuziti zastavéného uzemi scilem dosazeni vyvaZenych podminek
udrzitelného rozvoje Gizemi. Pfitom budou koordinovany vSechny limity vyuziti Gzemi.

K. Pozadavky na vvmezeni ploch a koridoru, ve ktervch bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii.

K.1. PoZzadavek provéfeni zmén uzemni studii je v této fazi stanoven v obecné poloze:

- zpracovanim US budou ptfipadné podminény rozvojové lokality vétSiho ploSného rozsahu
(ptedpoklad cca 2ha), kdy budou ndvrhem stanoveny prostorové urbanistické regulativy s cilem
respektovat architektonicky réz stavajici zastavby, resp. stdvajici urbanistickou strukturu,
parcelaci a hmotovou strukturu, dané ¢asti obce (tj. jeji méfitko, proporce, situovani v terénu a na
stavebnim pozemku, popf. zapojeni do stavajici stfesni krajiny a urbanistické vztahy v izemi /
pudorysna struktura zastavby, parcelace, piivodni krajinny raz),

- zpracovanim US budou podminény rozvojové lokality sousedici s nemovitou kulturni
pamatkou,

- v pribéhu zpracovani UP Zlunice zvazi projektant v zavislosti na mife podrobnosti
navrhu izemniho planu a velikosti navrhovanych lokalit, zda zdstavbu na rozvojovych plochach
podminit zpracovanim uzemni studie.

K.2. UP bude, v ptipad¢ pozadavku tizemni studie, obsahovat lhiitu pro jeji pofizeni - schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

L. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem.

Predpoklada se, ze pozadavek na vymezeni téchto ploch bude uplatnén pouze v odivodnénych
pfipadech za piedpokladu, ze pozadavky na ploSné a prostorové usporddani uzemi, které
vyplynou z ndvrhu feSeni, budou pifesahovat svoji podrobnosti rdmec feSeni uzemniho planu.
Pokud bude navrhem UP pozadovano zpracovani regulaéniho planu, bude UP obsahovat zadéani
uvedeného regulac¢niho planu.

M. PoZadavky na vvhodnoceni vlivu izemniho planu na Zivotni prostiedi a udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku K navrhu zadani uplatnil
poZadavek na zpracovani vvyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud
nevyloudil vvznamny vliv na evropsky vvznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Bude upfesnéno dle vyjadieni Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje, jako ptislusného organu
dle § 22 zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen zékon EIA).

N. Pozadavky na zpracovani konceptu, v€éetné pozadavku na zpracovani variant.

Zpracovavani UP Zlunice nepfedpoklada variantni feSeni, proto bude zpracovan Gizemni plan bez
konceptu. V piipadé, Ze by z projednavani navrhu zadani zemniho planu vyplynul ptipadny
pozadavek variantnich fesSeni, bude tento pozadavek upfesnén po projednani navrhu zadani UP
Zlunice.

0. Pozadavky na usporadani obsahu Kkonceptu a navrhu uzemniho planu a na
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uspoi-adani jejich odiuvodnéni s ohledem na charakter iizemi a problémy Kk reSeni, véetné
méritek vvkresu a poc¢tu vyhotoveni.

Zpracovani konceptu neni poZzadovéno.
0.1.  UP bude zpracovan digitalné nad aktualni katastralni mapou (dig.format).

0.2.  Bude dodrzen obsah ¢lenéni UP podle piilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.,

- pokud bude doplnén pozadavek na zpracovani konceptu, bude koncept pro tucely
projednéni odevzdan ve dvou vyhotovenich,

- navrh UP bude pro uéely spole&ného jednani bude odevzdan ve dvou vyhotovenich,

- upraveny navrh UP podle vysledkii spoleéného jednani s dotéenymi organy a posouzeni
navrhu krajskym tfadem bude odevzdan pro ucely vetejného projednéni ve dvou vyhotovenich,

- bude-li nutné na zadklad¢ vefejného projednani navrh uzemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh UP ve étyfech vyhotovenich,

- nebude-li vyzadovéana na zéklad¢ vefejného projednani Uprava navrhu, budou dotiSténa
dalsi dvé vyhotoveni navrhu / vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosic¢em.

0.3.  Sougasti kompletniho ti§téného vyhotoveni UP Zlunice bude vzdy CD s elektronickou formou
celého UP ve formatu *PDF pro ulely umisténi na webovych strankdch + textova &ast
v textovém editoru. Cistopis bude navic obsahovat i soufadnicové orientovana vykresové data (S-
JTSK) ve formatu ESRI-SHP.

0.4. Textovéa a graficka ¢ast izemniho pladnu (tzn. bez odiivodnéni) bude obsahovat jen zasady
a pokyny bez popisnych a zdivodiujicich ¢asti (tzn. tato nebude obsahovat ¢asti, o kterych nema
zastupitelstvo mésta pravomoc rozhodnout, napf. seznam pamatek, chranénych wzemi,
zaplavovych Gzemi, stdvajici ochrannd pasma apod.

UP bude obsahovat:

Textovou ¢ast

a) Vymezeni zastavéného tizemi.

b) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

c) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené.

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetn€ podminek pro jeji umistovani.

e) Koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostli a podobné.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur¢enim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti,
nepiipustného vyuziti, poptipadé podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspotadani, vcetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
(naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZziti pozemkl v plochéch).

g) Vymezeni vetejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni, pro které lze
uplatnit ptedkupni pravo.

1) Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéieni.

J) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti zemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhlity pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni
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pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné pldnovaci ¢innosti.

k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho pldnu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle pf. €. 9,

1) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

m) Vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni.

n) Udaje o poétu listil izemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické asti.

V piipadé Ucelnosti bude textova Cast obsahovat rovnéz: stanoveni poradi zmén v Gzemi

(etapizace)

Grafickou cast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1:5 000

2. Hlavni vykres, v€etné koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000

3. Koncepce technické infrastruktury 1:5 000

4. Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000 (v rozsahu Gzemi, v némzZ se
vyskytuji)

V piipad€é ucelnosti bude grafickd cast obsahovat rovnéz vykres pofadi zmén v Uzemi

(etapizace).

Odivodnéni UP bude obsahovat:

Textovou ¢ast:

a) Postup pfi potfizeni tzemniho planu.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahli v izemi, vyhodnoceni
souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

c) Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho pldnovani.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich piedpisi — soulad se stanovisky
dotéenych organil podle zvlastnich pravnich ptedpisi, poptipadé s vysledkem feseni rozport.

f) Vyhodnoceni splnéni zadani a pokynt pro zpracovani navrhu.

g) Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni, v€. vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt tohoto
feSeni, zejm. ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje, tzn. v€. vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

h) Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zemi a informace, jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi, popt. zdlivodnéni proc¢ toto stanovisko (nebo jeho
cast) nebylo respektovano.

1) Vyhodnoceni ptfedpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pidni fond a
na pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa.

j) Rozhodnuti o ndmitkach a jejich odivodnéni.

k) Vyhodnoceni pfipominek.

(Pozn. Casti uvedené pod pismeny b) az d), f) - g), h) v rozsahu vyhodnoceni vlivil a i) zpracuje

projektant, ostatni ¢asti doplni pofizovatel podle vysledkl projednéni).

Grafickou cast

1. Koordinaéni vykres 1:5 000

2. Vykres SirSich vztaht 1:100 000

3. Vykres ptedpokladanych zadbort pidniho fondu 1:5 000

0.5.  Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném métitku. Graficka ¢ast mize byt
doplnéna schématy. V textove ¢asti UP bude uveden udaj o poctu listii textové €asti UP a poctu
vykresti UP.

0.6.  Odchylky od vyhléasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, pii
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vymezovani ploch budou fddné zdivodnény.

SCHVALENI ZADANI:

Schvaleno Zastupitelstvem obce Zlunice podle § 47 odst. 5) zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim ftadu (stavebni zikon), ve znéni pozd¢jSich piredpisii, dne
vereeeeenes, CiSlO usnesent ...

-----------------------------------------------------

mistostarosta obce starosta obce

(razitko ,,Obec*)
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