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Navrh zadani uzemniho planu Bechyné
UVOD

Meésto Bechyné ma pro své spravni uzemi platny uzemni plan obce schvaleny zastupitelstvem
mésta  29.11.2006. K dneSnimu dni byla vyddna zména ¢. 1 této dokumentace (nabyti Gcinnosti
15.7.2015) a je pofizovana zména €. 2,3 a4. Vzhledem k omezeni platnosti této tizemné planovaci
dokumentace (ustanoveni § 188 stavebniho zakona, odst. 1 - uzemni plany obce schvalené pred 1.1.2007 i
jejich zmény, plati pouze do 31.12.2020) a zmény v legislativé od roku 2006, rozhodlo zastupitelstvo
meésta o pofizeni nového uzemniho planu, ktery bude odpovidat sou¢asnym rozvojovym pozadavkim a
predstavam mesta.

Vymezeni FeSeného tzemi: spravni tizemi obce tj. k.u. Bechyné, Hvozd’any u Bechyné, Senozaty u
Bechyné

OBSAH:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjaddiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspotadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, veetné vymezeni zastavitelnych ploch

2. pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéteni uspotradani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

3. pozadavky na koncepci uspotadani krajiny, zejména na provéieni plosného a prostorového uspotradani
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provereni, ve kterych plochéach je vhodné
vyloudit umistovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorG uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proverit

¢) pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospesnych opatieni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni

f) pozadavky na uspotfaddani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspotfaddani obsahu jeho odGvodnéni
véetné mefitek vykresi a poctu vyhotoveni

g) pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
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a) poZadavky na zdakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vietné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vitahu k sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury

- Vytvaret predpoklady pro rozvoj mésta napf. navrhem novych ploch pro podnikani, které by
nabidkou pracovnich pfilezitosti v misté pfispély k stabilizaci obyvatel.

- Zaméfit se na nabidku ploch pro bydleni a ploch souvisejici s rekreacni navstévnosti Gzemi.
Potieba zastavitelnych ploch bude fadn€¢ odivodnéna (naptf. vypoctem) s ohledem na
demograficky vyvoj mésta.

- Vramci feSeni ochrany hodnot uzemi bude zohlednéna nemovitad kulturni pamatka - zdmek a
jeho okoli, které vyznamné urcuje charakter a vyraz centra mésta.

- Vnavrhu bude podpoten lazenisky charakter mésta a respektovana méstska pamatkova zdéna
Bechyné.

Z Politiky \izemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢.1 schvélené dne 15.4.2015 (dale jen PUR),
vyplyvaji pro fesené tizemi nasledujici republikové priority:

- Pfi stanovovani zptsobu vyuziti v izemnim planu dévat prednost komplexnim feSenim, pted
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkt, které ve svych disledcich zhorSuji stav
hodnoty tizemi.

- Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury stabilizaci zastavéného uzemi

- Piedchazet socialni segregaci snegativnimi vlivy na socidlni soudrznost (PUR) tim, Ze
zastavitelné plochy budou vymezovany s ohledem na pfiméfena vefejna prostranstvi

- Zastavitelné plochy v zaplavovych tizemi umistovat jen ve vyjimecnych a odiivodnénych
pripadech — bude respektovano zaplavové tizemi Luznice a Smutné a také vymezené tzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem na Luznici.

Spravni uzemi mésta Bechyné je soucasti izemi FeSeného Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského
kraje (ZUR), které nabyly uéinnosti dne 7.11.2011 a jsou platné v 2.,3. a 5. aktualizaci, kterd nabyla
ucinnosti dne 9.3.2017. Zpracovatel izemniho planu bude plné respektovat tuto tizemné planovaci
dokumentaci, ktera stanovuje zékladni priority rozvoje Jihoceského kraje zejména pozadavek na:

- vymezeni a zpiesnéni USES regionalni tirovné — RBC 779 Luznice pod Bechyni (k.G Hvozd’any
u Bechyné), RBK 4018 Luznice pod Bechyni - Lisky, RBC 4019 Lisky, RBK 4020 Lisky —
Dobronice (k.a. Bechyné, Senozaty u Bechyné€), RBK 362 Novy dvir — Luznice pod Bechyni
(k.0. Hvozd’any u Bechyng)

- koridor izemni rezervy vetejné technické infrastruktury v oblasti zasobovani plynem Ep/A pro
vedeni distribu¢ni soustavy vysokotlakého plynovodu Hvozd’any - Chrastany

Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich izemnich vztahi:
Uzemni plan Bechyn¢ bude respektovat platné tizemné planovaci dokumentace sousednich obci — UP
Hodonice, UP Sudométice u Bechyné, UP Radétice, UP Chrastany, UP Drazic.

1. poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného _a prostorového uspoidaddani
zastavéného uzemi a na provéieni moinych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
Rozvoj bude provéien tmérne s ohledem na velikost a potfeby mésta. Zastavitelné plochy situovat pokud
mozno v navaznosti na jiz zastavéné uzemi, prednostné vyuzivat proluk v zastavéném uzemi. Budou
zohlednény pozemky s platnym tzemnim rozhodnutim.
Jako zastavitelné plochy budou mimo jiné provéteny, popiipad€ navrzeny nebo dofeseny plochy:
1. k. Hvozd’any
plochy pro bydleni v severni ¢asti sidla Hvozd’any parc. ¢. 1554/10, 1554/11 ....
2. k.. Bechyné
plochy pro zelein soukromou (zahrady) nebo rekreaci - pozemky pii komunikaci smér na
Radg¢tice u Bechyné parc. ¢. 1193/9, 1208/1 ...

Urbanistické hodnoty — Pozadujeme v navrhu respektovat charakter ptivodni zastavby. Bude zachovéna
identita a neopakovatelnost prostorti sidla — akceptovat prihledy, zachovat pési propojeni.
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Pozadavky na ochranu prostiedi z hlediska hluku - nové navrhované plochy pro podnikani, vyrobu,
plochy piestavby, sportovnich ploch, COV a piipadna dal§i technickd infrastruktura a ob¢anska
vybavenost, budou navrzeny tak, aby jejich hlukova pasma (prostory s ocekavanymi imisemi hluku
prekracujicimi hygienické limity) nezasahovala do ploch bydleni. Bude stanoven odstup novych ploch
pro chranéné objekty bydleni z hlediska negativnich u€inkti hluku okolo silnic II. a III. tfidy.

2. poZadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéieni uspovdadani veiejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura:
V koncepci silni¢ni dopravy bude vychazeno ze stavu silnicni sit¢ ve spravnim Gizemi mésta ve smyslu
zajisténi uzemnich podminek pro zlepseni normovych parametrt v jejich stavajicich trasach. Dale bude
provéteno:

- vhodnost upravy kiizovatky u nadrazi ( kiizovatka ulic TyrSova x Libusina x U Vodojemu)

- kiizovatka v iiseku ulic Libugina x Michalska - Cechova

- ptelozka Plechamr — Faberova ulice (silnice 111/1354)

- propojeni pro pé&si a cyklisty z Bechyné do Senozat

- ptelozka II/122 okolo mistni ¢asti Senozaty

- uprava komunikace III/ 1354 smér Radétice

V navrhu uzemniho planu bude dale dle potieby feSeno dopravni napojeni novych rozvojovych ploch,
provétena sit’ ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni s ohledem na potfeby zemédélstvi,
lesniho hospodaistvi, cykloturistiky a pési turistiky.

Pozadavky na technickou infrastrukturu:
Bude vyhodnoceno zdsobovani elektrickou energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch.
Respektovat stavajici technickou infrastrukturu véetné jejich ochrannych pasem.

Kanalizace, vodovod, COV:
Bude proveéteno zasobovani vodou zejména v m.¢. Hvozd’any.
Bude provéfen navrh dobudovani vetejné kanalizace a COV s ohledem na nové rozvojové plochy.

Obcanské vybaveni:

V navrhu uzemniho planu se provéti potieba vymezeni dalSich ploch pro ob¢anskou vybavenost. Pii
stanovovani zptisobu vyuziti izemi, je mozné urcit obcanskou vybavenost jako pfipustnou, poptipade
podminéné ptipustnou funkci.

Vetejna prostranstvi
Stanovit zékladni koncepci vefejnych prostranstvi, vymezit parametry vefejného prostranstvi jako
samostatné¢ho funk¢niho typu.

3. pozZadavky na koncepci usporddani krajiny, zejména na_provéieni ploSného a_prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdach
je vhodné vyloucit umist’ovani_staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdikona

Koncepce krajiny bude zaméfena na zachovani krajinného razu a na ochranu pfirodnich hodnot tim, ze
pro nezastavéna tizemi bude provétrena ucelnost vylouceni umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni
ve smyslu § 18, odst. 5 stavebniho zdkona (zachovat raz kulturni krajiny jako vyraz identity tizemi, jeho
historie a tradice - PUR CR kap. 2).

Pfi feSeni nezastavéného tizemi v navrhu izemniho planu bude podpofena obnova krajinnych prvki
(aleje, meze, remizky) atd., zaroven budou chranény pudy s 1. a IL. tf. ochrany, které jsou v uzemi
zastoupeny. Ochranu je potfeba vénovat téZ objektim sakralni architektury, které vytvarné dopliu;ji
krajinu.
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Navrh tizemniho planu podpofi Gpravy a ¢innosti, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych
hodnot uizemi, které tvori:

pfirodni park Plziny,

NATURA 2000 a prirodni pamatka na Luznici
registrované vyznamné krajinné prvky
vzrostla zeleni lemujici vodni toky

o o o o

e stromotadi podél komunikaci a zeleni dotvaiejici obraz sidla v krajiné
e relativne€ velké zastoupeni lestl zvlaStniho urceni a lesti ochrannych

Charakteristika krajiny dle ZUR: typ krajiny lesopolni. Cilem je zachovat a podporovat rozmanitost
krajiny dopliiovdnim vhodnych krajinnych prvka (napf. minimalizaci zabord PUPFL), podporovat
reten¢ni schopnost krajiny a rozvijet cestovni ruch (napt. rekreacni potencial Luznice) ve formach
pfiznivych pro udrzitelny rozvoj.

V navrhu izemniho planu poZadujeme posilit ekologickou stabilitu krajiny prostfednictvim vymezenych
prvki tizemniho systému ekologické stability (USES). Vytvofit podminky pro jejich zaloZeni a
fungovani. Nové zastavitelné plochy nesmi byt v kolizi s uzemnim systémem ekologické stability.
Piipadné koridory technické infrastruktury budou navrzeny kolmo na prvky USES, tak aby do nich
zasahovaly v min. mozné mife. Déle bude feSena navaznost prvkii USES na sousedni katastralni uzemi.
USES bude zpracovan dle pravnich piedpisi a platnych metodickych materiala (zdk. 114/92 Sb.
vplatném znéni, vyhlasky 395/92 Sb., metodického pokynu MZP CR & NM 111/905/92 k postupu
zadavani a zpracovani dokumentace, rukovét’ projektanta mistniho USES — 1995 a metodické postupy
projektovani lokalniho USES, navod na uzivani UTP regionalnich a nadregionalnich USES CR,
metodicky navod pro pozemkové tpravy 2000 ...).

USES bude zpracovan autorizovanym projektantem. Jako podklad bude slouZit generel USES.

Pozadavky na ochranu lesniho hospodatstvi
Noveé vymezované zastavitelné plochy situovat v max. mozné mife do vzdalenosti vétsi nez 50 m od
hranic pozemkt ur¢enych k plnéni funkci lesa.

Pozadavky na ochranu zemédé€lského ptdniho fondu (ZPF)

e navrh novych zastavitelnych ploch bude co nejméné narusovat organizaci ZPF, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédelskych ucelovych komunikaci
preferovat umisténi zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi
navrhovat k odnéti jen nejnutnéjsi plochu
navrhovat k odnéti ptidu s nadprimérnou produk¢ni schopnosti zatazenou do 1. a II. tfidy ochrany
jen v nezbytnych ptipadech — podrobné zduvodnit navrhované feseni
pfi umistovani liniovych staveb co nejméné ztézovat obhospodatovani ZPF
navrhnout a zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi

e vyhodnoceni pfedpokladanych dasledk uzemniho planu na ZPF ve smyslu pfilohy €. 3 vyhlasky
13/1994 Sb. a dale je nutné fidit se spolenym metodickym doporu¢enim MMR a MZP
,»Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na ZPF v uzemnim planu®, které
bylo vydano v ¢ervenci 2011.

Navrh tizemniho planu bude respektovat pozemkové Gpravy v k.4. Hvozd’any u Bechyné.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridorit uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

V piipadé, Ze pii zpracovani uzemniho planu vyplyne potfeba vymezeni uzemnich rezerv, budou izemni
rezervy vymezeny.
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¢) pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako vefejné prospésné stavby a vefejn€ prospesna opatieni budou vymezeny dle potieby :

e zaméry souvisejici s umisténim, rozvojem a funkci zafizeni pro odvadéni CiSténi odpadnich
vod
zamery souvisejici s umisténim, rozvojem a funkci zafizeni pro zdsobovani pitnou vodou
vybrané trasy a plochy pro vedeni komunikaci
plochy vetejného prostranstvi a obCanské vybavenosti v centru obce a v navrzenych plochach
pro bydleni

VPS a VPO budou piednostné navrhovany na pozemcich ve vlastnictvi CR, kraje a mésta.

d) PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovini o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovinim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Budou provéteny zastavitelné plochy, ve kterych bude uloZeno provéfeni uzemni studii. Predevsim
rozsahlejsi plochy, kde neni zfejmé feSeni vetejné infrastruktury — dopravni a technicka infrastruktura,
vefejna prostranstvi apod.

Uzemnim planem bude stanovena lhiita, do kdy musi byt izemni studie vyhotovena a vlozena do
evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

e) Pripadny poZadavek na zpracovdni variant ieSeni

Zpracovani variantniho feSeni se nepredpoklada.

f) PoZadavky na uspoiaddani obsahu navrhu tizemniho planu a na uspordadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude obsahovat (ve smyslu stavebniho zakona) vyrokovou &ast (textovou a grafickou
&ast) a odiivodnéni (textovou a grafickou ast) ve vazbé na vydani navrhu UP jako opatieni obecné
povahy podle spravniho fadu. Soucasti bude i navrh uzemniho systému ekologické stability (viz.
obsah UP piiloha &.7 vyhl.£.500/2006 Sb.)

Graficka ¢ast izemniho planu:

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000

Hlavni vykres 1: 5000

Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
Graficka ¢ast odtivodnéni izemniho planu :

Koordinacni vykres 1:5000

Vykres SirSich vztahti 1:50 000

Vykres ptredpokladanych zaborti zemédel. ptud. fondu 1:5000

Navrh tGzemniho planu bude odevzdan ve 2 tiskovych vyhotovenich a ve formatu PDF pro ucely
spolec¢ného jednani dle §50 SZ, upraveny navrh pro potieby veiejnych projednani bude odevzdan ve dvou
tiskovych vyhotoveni a ve formatu PDF.

Cistopis izemniho planu bude odevzdan ve 4 kompletnich vyhotovenich.

Cistopis izemniho planu - viechny vykresy budou odevzdany kromé formatu PDF, také v jednom
z formatu dle zptisobu zpracovani izemniho planu — CAD, GIS.
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V ptipadé systému v CAD budou odevzdany vSechny vysledné vrstvy (véetné podkladnich, napt. kresby
katastralni mapy nebo vrstevnic) v nativnim formatu (DWG u softwaru AutoCAD a .DGN u softwaru
MicroStation). V souborech budou prostfednictvim hladin fadné odliSena témata jednotlivé pouzité
hladiny je nutno nalezité popsat a blize specifikovat jejich obsah.

Graficka data budou topologicky cista tzn. predevsim plosné prvky kreslit jako uzaviené polygony (napft.
USES), spojité kiivky, vyvarovat se duplicité dat (pokud k tomu neni divod), jednoznaéné popisky prvki
(funkce, stav x navrh)

Podkladem pro zpracovani bude aktuélni katastralni mapa.

Textova Cast dokumentace bude ve formatu text. editoru — Microsoft Word, format .DOC.

g) poZadavky na vyhodnoceni piedpokladanych viivii uzemniho plinu na udriitelny rozvoj
uzemi

V izemnim planu se neptedpoklada vymezeni ploch umoziujicich umisténi zaméru podléhajicich
posouzeni vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi.

e Meésto Bechyné ma 5154 obyvatel, rozloha spravniho tizemi je 2 122 ha. Podrobnost izemniho
planu je dana jeho métitkem, coz je 1:5000 a dale § 43 odst. 3 stavebniho zédkona. Uzemni plan je
v prvé fadé koncepénim materidlem a jeho naplni neni feSit konkrétni stavby a zafizeni, ale
vymezovat plochy a koridory pro jejich umisténi. Uzemni plan bude fesit nové zejména
zastavitelné plochy pro bydleni a podnikdni. Nebude obsahovat variantni feseni. Neptedpoklada se
vymezovani ploch vyroby a skladovani umoziujici realizaci staveb s moznym negativnim vlivem
na zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

e Uzemni plan Bechyn& neovlivni jiné koncepce. Naopak uzemni plan bude zpracovan v souladu
s PRVKUK a Strategickym planem rozvoje mésta Bechyn¢. VsSechny pozadavky na rozvoj uzemi
jsou mistniho vyznamu, jsou odpovidajici vyznamu sidla ve struktufe osidleni a respektuji
zachovani a rozvoj ekologické stability uzemi.

e Uzemni plan ze ZUR JEK bude prebirat a dale zptesiiovat nasledujici zaméry:

- Vymezeni ploch USES - RBC a RBK, koridor tizemni rezervy Ep/A pro vedeni distribuéni
soustavy vysokotlakého plynovodu Hvozd’any - Chrastany

e Uzemni plan Bechynd bude obsahovat koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury, vniz je feSena mj. technickd infrastruktura (napf. odkanalizovani uzemi,
zasobovani vodou, nakladani s odpady).

e Uzemni plan Bechyn& bude zpracovan na neuréitou dobu, mize viak byt v budoucnu ménén
s ohledem na stav izemi. V1iv izemniho plan na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi tak neni ¢asové
ohranicen.

e S ohledem na fazi zadani izemniho planu, kdy neni znamo konkrétni vymezeni ploch a koridorti a
jsou pouze k dispozici pozadavky k provéfeni vruzné podrobnosti jejich obsahu, nelze
jednoznacné urdit, zdali realizace zaméru v konkrétné vymezenych plochach a koridorech piinese
kumulativni a synergické vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

e Zadani neobsahuje pozadavky na zaméry, které by mély mit vliv na uplatnéni pozadavku na
vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi. Uzemni plan nebude vymezovat zaméry, které by
mohli mit negativni vliv na obyvatele feSeného uzemi. Jak z vySe uvedeného vyplyva, snahou
uzemniho plédnu je nastavit takové podminky v Gzemi, které povedou k zachovani, ptipadné
zlepseni stavu izemi

Pouzité zkratky:

k.a. katastralni izemi

PUR Politika izemniho rozvoje CR

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa

UAP uzemné analytické podklady

UP uzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability

ZUR platné Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

PRVKUK Plén rozvoje vodovodu a kanalizaci kraje



