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V souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 6 a zakonem ¢. 183/2006 Sb. zajistuje, na zakladé zadosti
méstyse Sepekov pofizeni uzemniho planu (UP) Sepekov Méstsky ufad Milevsko, odbor
regionalniho rozvoje. UP Fesi celé spravni izemi méstyse. Zpracovatelem UP je Atelier MAAA.T.
- Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph. D.

Do zadani budou zapracovdna dohodnuta stanoviska s DOSS a s organy uzemniho planovani
(sousedni obce) a dale pisemné podnéty ob&anu a ostatnich, kterym bude zastupitelstvem méstyse
vyhovéno.

a) pozadavky vyplyvajici z politiky uUzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich tzemnich vztaht

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje — Sepekov nelezi ve specifické oblasti ani
VvV rozvojoveé ose. Program rozvoje okresu neni zpracovan. Z programu rozvoje kraje nevyplyvaji zadné
konkrétni pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Spravni Gzemi méstyse nalezi do Uzemi FeSeného UP VUC Zasady Uzemniho rozvoje Jiho&eského
kraje (zpracovan navrh) a UP VUC Pisecko — Strakonicko. UP musi respektovat zasadni navaznosti
vyplyvajici z UP VUC. Z toho vyplyvaiji pro fe$ené uzemi tyto pozadavky:

e DG6/5 — verejné prospésna stavba pro dopravni infrastrukturu
— homogenizace stavajici silnice (Sife koridoru 100 m), isek Hrejkovice (vychodni
okraj) — Sepekov (zapadni okraj)
e DG6/6 — vefejné prospésna stavba pro dopravni infrastrukturu
— severni obchvat ¢asti Sepekov — Zelezni¢ni zastavka (Sife koridoru 200 m)
e Ee24 — vefejné prospésna stavba pro technickou infrastrukturu
— Transformovna Milevsko 110/22 kV (&tvercovy polygon o strané 250 m)

Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirsSich izemnich vztahi:

Méstys Sepekov lezi jihovychodné od Milevska. Sepekov ma vazby v dojizdce za praci, urady
a kulturou, za Skolstvim, zdravotnickymi zafizenimi na Milevsko, v mensi mife na Tabor. Je nutno
zkoordinovat zaméry sousednich obci — zajistit pfedevSim navaznost z hlediska propojeni koridord
inZzenyrskych siti, koridor(i dopravnich tras (silnice, cyklotrasy....) a prvk(l USES.

b) pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
Uzemni systém ekologické stability bude zpracovan Mgr. Vaclavem Novakem.

Vycet katastrélnich uzemi tvoficich spravni tzemi méstyse
Rozsah uzemi feSeného Uzemnim planem je dan spravnim Uzemim méstyse Sepekov (i.

katastralnim uzemim LiSnice u Sepekova, Sepekov a ZalSi u Sepekova) s celkovou vymérou 2852 ha.
Sousednimi spravnimi Uzemimi je mésto Milevsko, Presténice, Bozetice, Opafany, ZbéSicky,
Bernartice, Kfizanov, Okrouhla.

Vyvoj poétu obyvatel:
l 1869 1900 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2010

ICELKEM 1700 1630 1604 1356 1491 1454 1422 1341 1363 1391

Pocet obyvatel je dnes cca 1391, z toho 607 muzd nad 15 let, 93 chlapct do 15 let, 600 Zen nad 15
let, 91 divek do 15 let.

V sou€asné dobé je zde ustaleny pocet obyvatel. Pro lepS$i stabilizaci mistniho obyvatelstva,

eventuelné migraci nového je snahou vedeni méstyse vytvofit podminky pro zamezeni odchodu
mlads$iho obyvatelstva.
— v UP zajistit tzemné technické predpoklady pro kvalitni bydleni, popfipadé vytvofit nové pracovni
pfilezitosti (napf. navrhem novych ploch ploch pro podnikani nebo navrhem jiného funkéniho vyuziti
stavajicich ploch), maximalné zkvalitfiovat Zivotni prostfedi, které je jednim z nejcennéjSich kladl
oproti méstam.



Limity vyuziti Gzemi

- evropsky vyznamna lokalita

- ptirodni pamatky v¢. OP

- vodni plochy a toky

- lesni plochy

- ochranné pasmo ploch lesa

- ochranné pasmo el. vedeni 22 kV, 110 kV

- ochranné pasmo trafostanice

- ochranné a bezpe&nostni pasmo VTL plynovodu
- ochranné a bezpec&nostni pasmo regulaéni stanice
- komunikaéni vedeni v¢. OP

- ochranné pasmo silnice . tfidy

- ochranné pasmo silnice Ill. tfidy

- ochranné pasmo zeleznice, vlecky

- ochranné pasmo vodnich zdrojli, pramenisté

- ochranné pasmo kanalizace, vodovodu

- ochranné pasmo hibitova

- pamatny strom

- nemovité kulturni pamatky

- archeologické lokality

- chrédnéné loZiskové uzemi

- loZiska nerostnych surovin

- poddolované uzemi

- hranice zapalového uzemi, aktivni zaplavova zéna uzemi

c) pozadavky na rozvoj izemi obce

Sidlo Sepekov ma lokalni vyznam jako pfirozené centrum svého spravniho uUzemi. Sluzby
nadmistniho vyznamu (nemocnice, stfedni a vysoké Skolstvi, apod.) jsou poskytovany méstem
Milevsko, Tabor a Pisek.

Vymezeni rozvojovych ploch se soustfedi zejména na sidlo Sepekov, pro sidla LiSnice a ZalSi
budou plochy vymezeny v mensim rozsahu.

Pro udrzeni ekonomické aktivity obce se UP zaméFi na:

e Nastaveni flexibilnich regulativi (pfi udrzeni ochrany viéi mistu nevhodnym aktivitdm formou
odminek
e Funkéni konverze zemédélskych provozl na viceucelové plochy malovyroby, zpracovani

e Vymezeni ploch hromadné rekreace s podmifiujicimi poZadavky
¢ Vymezeni rozvojovych ploch pro podnikatelsky sektor (zejména Sepekov)

Zastavba planovana na bonitné nejcennéjsich plochach bude podrobné zdivodnéna - plochy
jsou jen podminéné zastavitelné.

Bude respektovano doporuceni pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch - dbat na to, aby
nedochazelo k novému nadmérnému zvétSovani zastavitelného Uzemi, dbat na umirnéné planovani
zastavby v doposud neurbanizované krajiné. Preferovat tak funkéni konverze, dostavby proluk a
malych zaborud pfed velkymi zastavitelnymi plochami ve volné krajiné.



d) pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

PoZadavky na plodné a prostorové usporadani uzemi - urbanistickou koncepci

LiSnice

Plvodni sidlo a dostavby 19. stoleti

Rozsahla navesni partie se Stitovou orientaci prevazné vétSich dvorcovych usedlosti. Osou sidla
protéka vodote¢ skrze nékolik rybnikd. Celkova kompozice je spoleéné s vefejnym prostranstvim a
vodnimi plochami malebna a jako takova bude vymezena prevazné jako plocha ochrannych rezimd.
Plochy vefejnych prostranstvi nebudou dale zmenSovany ve prospéch zastavitelnych ploch pro
bydleni. Pro severni stranu sidla Ize uvaZovat, s ohledem na funk&ni mix bydleni a vyroby, vy3si podil
funk&niho vyuziti ve prospéch nerusici vyroby.

Dostavby 20. stoleti

Jedna se o dostavby chatové osady v okrajové partii zapadni €asti sidla. Urbanisticky necitelné.
Pro plochy této rekreace v zapadni ¢asti Ize uvazovat s podminénym bydlenim za splnéni funkénosti
dostate¢né vefejné infrastruktury.

Sepekov

Plvodni sidlo a dostavby 19. stoleti

Plochy s kompozi¢ni vazbou na poutni misto, partie farni zahrady a oboustrannou Stitové
orientovanou zastavbu (vedouci smérem k poutnimu kostelu) budou vymezeny jako plochy
ochrannych rezimu. Pro plochy farnich zahrad a k nim pfiléhajici pozemky se vzrostlymi stromy budou
vymezeny zejména jako plochy nezastavitelné. Ostatni plochy budou vymezeny prevazné jako plochy
bydleni venkovského s moznymi priniky funkci sluzeb a nerusici vyroby.

Dostavby 20. stoleti

Objekty stavény jak kolem silnice spojujici Zelezni¢ni trat, tak i na plochach umisténych
soubé&zné s dotéenou silnici. Zastavby zahradniho charakteru, umisténé pfevazné v ortogonalnim
rastru uli¢ni sité budou provéfeny zejména jako plochy bydleni méstského, s moznymi praniky funkci
sluzeb a nerusici vyroby. Specifické je vymezeni ploch obCanské vybavenosti (areal Skoly) a v
centralnich partiich sidla (Gfad, apod.) Plochy vyroby budou vymezeny zejména ve vychodni, severni
a také severozapadni ¢asti (zemédélsky areal).

Zalsi

Pavodni sidlo

Pro osadu jsou typické lanové pluziny, kolmé na komunikaéni osu a také dvorcové statky vétSich
objemu o Stitovém usporadani, které vytvareji malebné kompozice, které budou provéfeny jako plochy
ochrannych reziml. Areal statku v jihozapadni ¢asti bude vzhledem ke svému rozsahu provéfen jako
plocha smiSena obytna s ochrannym reZimem.



Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani Uzemi — koncepci krajiny

Zejména zdpadni Cast spravniho uzemi vyZaduje vymezeni krajinnych uUprav. Vé&tsi segmenty
orné pldy budou rozdéleny na mensi celky za pomoci aleji, mezi a lu€nich pasul, pfipadné budou
zcela zatravnény Ci zalesnény.

Napfimené, pfipadné zatrubnéné vodotele, budou sanovany a budou vytvafet pfirodni
poto¢ni meandry tam, kde je to jak ekonomicky, tak i ekologicky zduvodnitelné.

Oslabi se vyrazny podil melioraci, ve prospéch pfirodnich poldrt, retenénich zdrzi a mokradu
a drobnych retenénich nadrzi.

Dlvodem takovych opatfeni je zejména potfeba vysSi retence vody, a to v dlsledku
mimoradnych destovych srazek.

Pro jednotlivé celky neurbanizovanych ploch (nezastavitelnych) budou stanoveny takové
regulativy, které umozni v krajiné pfirodni a Setrné hospodareni a vylouci zasahy a vlivy, které jsou
Skodlivé.

Dalsi poZadavky je tfeba vznaset na vyuZiti lesa (spiSe doplfikové vyuZiti). Preferovana bude
jeho ekologicky stabilizaéni funkce pred hospodarskym vyznamem. Navrzené zalesnéné vyrazné
erozni svahy a plochy vyznamné ostatni zelené budou svymi regulativy vymezeny jako vyznamné
stabiliza¢ni plochy, tak aby se minimalizovaly mozné negativni dopady na jejich dalSi znehodnoceni.
Tyto regulativy budou mit v8ak doporudujici charakter, aby neznemoznily dosavadni zplsob
intenzivniho zemédé&lského vyuZiti, tak jak si to ekonomické procesy v zemé&délstvi vynucuiji.

V maximalni mife bude respektovana pro zastavbu vzdalenost 50 m od lesnich pozemka.
Striktni vymezovani zaborl ZPF na PUPFL bude feSeno jen v odlvodnénych pfipadech, variantné se
doporucuje jako jedna z moznosti doporucujicich regulativl /jejich textovych citacil.

Krajinna opatreni

Sepekov

Provéfi se plochy pro zatravnéni a vymezeni nelesni zelené s cilem celkové revitalizace
vodotece tekouci pfes rybnik TomasSovsky.

Provéfi se plochy pro zatravnéni s cilem ochrany vodotece potoka Milevského (severozapad).

Provéfi se plochy pro zatravnéni, vymezeni nelesni zelené a pro retenci vodnimi nadrzemi
(poldry) na ose rybnika DrZkrajovského, za Borkem, Mezi cestami, nad Uvozy, jihozapadni &ast
katastru).

Provéfi se plochy pro vymezeni lesnich ploch (Nad uvozy, Na vrSich, Pod chmelnici - vrch).

Provéfi se plochy pro vymezeni zelenych pasu velkych blok(l orné pldy (napf. lokality K
pazderné, Dejtniky, Za humny)

Provéfi se plochy pro zatravnéni a vymezeni nelesni zelené s cilem celkové revitalizace
vodotece tekouci severné od arealu zemédélského zavodu smérem k Milevskému potoku.

Provéfi se plochy pro umisténi parkové zelené v tésné vazbé na areal zemédélského
druzstva.

Provéfi se plochy pro zatravnéni a vymezeni nelesni zelené s cilem celkové revitalizace
vodotece (levostranny pfitok Drzkrajovského potoka).

Provéfi se plochy pro zatravnéni, vymezeni nelesni zelené a pro retenci vodnimi nadrzemi
(poldry) s cilem celkové revitalizace vodote&e Farkova potoka.

LiSnice

Provéfi se plochy pro zatravnéni a vymezeni nelesni zelené s cilem celkové revitalizace
vodotece (potok tekouci do rybnika Pytlak).

Provéfi se plochy pro zatravnéni severné nad sidlem LiSnice, jizné (Za dubovym), zapadné
(Na strouhéach).

Provéfi se plochy pro vymezeni lesnich ploch severné nad sidlem LiSnice.

Provéfi se plochy pro zatravnéni a vymezeni nelesni zelené s cilem celkové revitalizace
vodotece tekouci zapadné od sidla LiSnice.

Provéfi se plochy pro vymezeni zelenych pasu velkych blokd orné pudy (napf. K pfednim
struham, LiSnicky, Na podevsich, Na starych, Nad rybnickem, Houplava, V kfizich).

Provéfi se plochy pro vymezeni lesnich ploch (Na mladezi, Nad LiSnici).

Proveéfi se plochy pro zatravnéni, vymezeni nelesni zelené a vymezeni ploch pro retenci s
cilem celkové revitalizace vychodni vodoteCe tekouci do potoka Milevského.

Provéfi se plochy pro zatravnéni, vymezeni nelesni zelené& a pro retenci vodnimi nadrzemi
(poldry) s cilem celkové revitalizace vodotece Farkova potoka.



Zalsi

Provéfi se plochy pro zatravnéni jizné, vychodné vici sidlu Zalsi.

Provéfi se plochy pro vymezeni zelenych pasu velkych blok( orné pldy (napf. U Velkych, Na
sekyrach, U Spehyrek, Na dilech).

Provéfi se plochy pro zatravnéni a vymezeni nelesni zelené s cilem celkové revitalizace
vodotece (potok tekouci severné od Zalsi).

Navrh UPD provéfi i dalsi moznosti krajinnych Gprav v jinych lokalitach.

Vybrana navrhovana opatfeni ploch vodnich, ploch krajinné zelen&, ploch lesnich a ploch
travnich budou po konzultaci s organy Zivotniho prostfedi zafazeny jako vefejné prospésna opatieni
pro budouci mozné stanoveni komplexnich krajinnych Uprav, snadnéjSi proces vyjednavani vefejné
spravy s vlastniky a asové umérného stanoveni mozZnych naprav v krajiné.

Pro navrh USES bude respektovan generel USES (respektovat v souladu se ,Zasadami
uzemniho rozvoje JC kraje (ZURK), kde aktualizované vymezeni USES bude sougasti schvalované
koncepce pfirody a krajiny JC kraje).

Opravnény projektant zpracuje ve stupni plan USES, podle aktualniho stavu, zajisti navaznost
prvk USES. Respektovat je nutno i dal$i zvlasté chranéné &asti prirody.

e) pozadavky na rFesSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Pro nové, vyznamné rozvojové plochy bude v UP vymezen $iroky vefejny uliéni profil, a to v
rozsahu daném nejen grafickou, ale i textovou ¢asti.

Provéfi se mozZnosti vymezeni mistnich komunikaci pro obsluhu zastavitelnych ploch zejména
ve vychodni &asti sidla Sepekov (sbérna mistni komunikace).

Proveéfi se plochy pro trasovani u¢elovych komunikaci v osach:
=  Sepekov sever — cihelna U louze

LiSnice sever — LiSnice severovychod
LiSnice sever — LiSnice severozapad
podél Farkova potoka
Sepekov - jih
Sepekov - vychod

Provéfi se moznosti trasovani novych cyklostezek, zejména okolo rybnika Starikovsky.

V UP VUC je navrzen koridor pro silnici I. tfidy & 19 — obchvat severni &asti Sepekova a
homogenizace silnice (VPS D6/6 a D6/5). Koridor bude respektovan.

Navrh UPD provéti i pfipadné dal$i mozné trasy komunikaci, regulativy funkéniho vyuziti umozni
ve volné krajiné jejich trasovani jako podmine&né mozné.

Technicka infrastruktura

PoZadavky na feSeni koncepce zdsobovani elektrickou energii, vyuZziti biomasy

Pro sidlo se pfedpoklada vykryti elektrifikace, UP vymezi plochy pro nové trafostanice, budou - li
vyzadovany. UP vymezi svymi regulativy takové funk&ni vyuziti zastavitelnych vyrobnich ploch, které
za splnéni zejména hygienickych a dopravnich hledisek, umozni vyuZiti zpracovani biomasy jako
energetického zdroje.

V zastavitelnych plochach smiSenych vyrobnich funkci bude umoZnéno regulativy funkéniho
vyuziti vymezeni fotovoltaickych elektraren.

Navrh provéfi vymezeni ploch pro fotovoltaické elektrarny v severni ¢asti Uzemi (Valcha).



Navrh vymezi plochu pro umisténi transformovny Milevsko (VPS Ee24 ze ZUR JCK) v severni
¢asti spravniho uzemi.

PoZadavky na fe$eni koncepce zasobovani vodou
Systém zasobovani pitnou vodou se nepredpoklada v budoucnu ménit.

Koncepce zasobovani pitnou vodou zohledni PRVKUC Jihogeského kraje.

Pozadavky na feSeni koncepce odkanalizovani sidla

Navrh provéii vymezeni plochy pro umisténi COV vychodné od sidla Lisnice. ’

Pfipadné nové kmenové stoky budou pfednostné v Sepekové trasovany do stavajici COV
Sepekov.

Obc¢anska vybavenost

Pro plochy vefejnych prostranstvi bude podminéné& mozné vymezit plochy staveb ob&anské
vybavenosti.

Pro sidlo Sepekov budou vymezeny dalSi plochy ob&anské vybavenosti v t&ésné vazbé na areal
Skoly.

Regulativy funkéniho vyuziti umozni podminéné vymezeni funkci obCanské vybavenosti také na
plochach pro bydleni a pfiméfené i neruSici vyrobu a rekreaci.

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Hodnoty v Gizemi budou v UP chranény:

e regulativem funk&niho vyuZiti uzemi
(urbanisticky hodnotné celky, nezastavitelné krajinné celky)

e regulativem prostorového uspofadani - vySkovou hladinou, ploSny rozsah, kompozice hmot
e pfipadné hranici ochranného pasma

dg) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace

V UP budou vymezeny plochy pro VPS navrhovanych kmenovych inZzenyrskych siti.
V UP budou vymezeny jako VPS plochy navrhovanych vefejnych prostranstvi.

V UP budou vymezeny jako VPS plochy pfipadnych novych navrhovanych cyklostezek.

V_UP budou vymezeny jako VPO vybrané navrhované plochy krajinné zelené s ochranou funkci
protierozni a plochami revitalizovanych vodotedi.

V UP budou vymezeny jako VPO navrhované plochy biokoridortl, biocenter, zejména pak s
funkci udrzeni druhové diverzity.

h) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)



Pozadavky na ochranu verejného zdravi

UP navrhne ochranna pasma pro stavajici arealy zeméd&lskych vyrob a navrhovanych ploch
vyrobniho charakteru (tam, kde nejsou dosud stanovena).

Bude kladen dlraz na prostorové a funkéni odclonéni ploch zemédélského arealu (Sepekov) vudi
stavajici i navrzené zastavbé sidla Sepekov.

Bude kladen dlraz na zmirnéni dopravni zatéze (trasovani sbérné mistni komunikace ve
vychodni &asti sidla Sepekov).

Nebudou vymezovany plochy pro bydleni v tésné vazbé na navrzenou prelozku silnice €. 1/19.

Pozadavky na civilni ochranu, obranu a bezpeénost statu a ochranu pred
rizikovymi pfirodnimi jevy

Pozadavky CO budou zpracovany do navrhu UP. Kapitola .Navrh feSeni pozadavk( civilni
ochrany” bude ¢lenéna, v rozsahu pfedanych podkladu, v textové ¢asti UP takto:

ochrany Uzemi pfed pridchodem prtlomové viny vzniklé zvlastni povodni

z6n havarijniho planovani

ukryti obyvatelstva v dlisledku mimofadné udalosti

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souCasné zastavéna a zastavitelna uzemi

obce

e zachrannych a likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych vlivi
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

e ochrany pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Uzemi, nouzové zasobovani

obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Pozadavky na ochranu pied povodnémi

Dotéené, souCasné zastavéné, plochy sidel budou ve svém statutu stavebnich pozemki
ponechany. Vylou¢eny zde vSak budou funkce, které maji vliv na kontaminaci, pfipadné bariérovou,
ploch podél vodniho recipientu (sklady odpadt, odplavitelné materialy, apod.). Podél tok( nebudou v
jejich tésné vazbé vymezovany zadné dalsi plochy pro bydleni.

i) pozadavky a pokyny pro rfeSeni hlavnich stretli zajmu a problému v Gzemi

UP navrhne funkéni konverzi zemé&délského aredlu (lokalita Starikov) na konverzi na neru$ici
vyrobu a zpracovani (pfi zachovani mozné zemédé&lské produkce).

UP nastavi regulativy podmin&ného funkéniho vyuZiti v /ne/urbanizovanych plochach pfi
vodotegich pro zaméry vystavby malych vodnich elektraren.

UP vymezi pro plochy v oblasti moZzného postizeni povodfiovou vinou funkce, které nebudou
znamenat riziko kontaminace okolnich ploch a nebudou znamenat bariérovost uzemi.

UP vymezi protierozni opatfeni a opatfeni na podporu USES, retence vod na stavajicich
plochach pfevazné orné pudy.

UP vymezi plochu pro druhou severni mistni komunikaci s cilem zmirnit dopad obsluhy vychodni
rekreacni oblasti.



j) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojoveé ose

Plochy bydleni - (dominantni bydleni, doprovodné funkce rekreace, ubytovani, malovyroby a
zemédélstvi)

Plochy rekreace - (dominantni rekreace, doplrikové funkce bydleni)

NeruSici vyroba a skladovani - (dominantni malovyroba a zemédélstvi, bydleni a rekreace pouze
velmi doplrikové, pripadné vyloucené)

LiSnice
Provéfit plochy zastavby bydleni venkovského a smiSeného v severni ¢asti sidla.
Provéfit plochy zastavby pro bydleni venkovského charakteru v jizni ¢asti sidla, oboustranné
obestavéného kolem stavajici ucelové komunikace.

Sepekov
Dominantni rozvojové plochy budou provéfeny po celé vychodni Casti sidla a to jak pro

bydleni, tak i pro ob&anskou vybavenost (za $kolnim arealem). Pro tyto plochy bude také dilezité
vymezeni vefejnych prostranstvi a parkové zelené a to s ohledem na ploSny rozsah zastavby bydleni.
Preferovano je bydleni méstského typu.

Dalsi plochy pro bydleni zejména venkovského charakteru budou provéfeny v severni ¢asti
sidla, oddéleny od vlivi zemédélské vyroby severozapadniho arealu nové vymezenymi plochami pro
nerusSici vyrobu (tyto se provéri).

V jizni Casti sidla budou provéreny plochy pro bydleni venkovského charakteru.

Navrh provéri i vymezeni ploch bydleni smiSeného v severozapadni ¢asti sidla.

V severni ¢asti, s vazbou na trat’ a silnici 1/19, budou provéfeny plochy zejména pro neruSici
vyrobu.

Provéfi se plochy pro vymezeni funkci pfevazné zemédélské vyroby vychodné od
zemédélského arealu.

Navrh provéfi vymezeni parkovych ploch, které budou oddélovat plochy bydleni od ploch
zemédélského arealu.

Zalsi
Plochy smiSené obytné a pro bydleni venkovské budou provéfeny v jizni ¢asti sidla.

Ostatni éasti spravniho uzemi
Navrh provéfi vymezeni ploch pro rekreaci hromadného charakteru v lokalité Krajicova lesiku
(Nad rybnikem Tovarys).
Navrh provéfi vymezeni ploch pro rekreaci hromadného a individualniho charakteru nad
rybnikem Chobot (jih a severozapad).
Navrh provéfi vymezeni ploch pro rekreaci hromadného charakteru v lokalité Na zahradkach
(Nad potokem Milevsky).

Navrh UPD nevylougi ani vymezeni jinych zastavitelnych ploch na zakladé pozadavkd,
doporuéuje se vSak tyto vymezovat v malém rozsahu nebo na ukor vySe definovanych pozadavku
zastavitelnosti.

Plochy piestavbové
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Jako plocha pro pfestavbu na neruSici vyrobu bude provéfena plocha zem. arealu v severni

¢asti spravniho uzemi.

1)

p)

q)

Navrh UPD nevylou&i ani vymezeni jinych prestavbovych ploch na zakladé pozadavku.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude ulozeno
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

Uzemni studii se provéfi plochy bydleni ve vychodni &asti sidla Sepekov (Na poklonistich).
Uzemni studii se provéfi plochy bydleni ve vychodni &asti sidla Sepekov (Za Borkem I, I1).
Uzemni studii se provéfi plochy bydleni v jizni &asti sidla Sepekov.

Uzemni studii se provéfi plochy bydleni v severni &asti sidla Sepekov.

pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Nejsou.

pozadavky na vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivil na zivotni prostredi
nebo pokud nevylouéil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i
ptaci oblast

Vy8e uvedené pozadavky budou stanoveny v pfipadé, pokud to vyplyne ze stanoviska
dotéeného organu k navrhu zadani. Pofizovatel pfedpoklada, Ze doteny organ v tomto pfipadé

pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostfedi neuplatni a Ze vylouci
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i pta&i oblast.

pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, vcéetné pozadavki na
zpracovani variant

Tyto pozadavky budou pfipadné doplnény po projednani zadani UP.

pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu izemniho planu a na
usporadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a
problémy k feSeni véetné méritek vykresa a poc¢tu vyhotoveni

Obsah uzemniho planu

Textova c¢ast:

1.
a) vymezeni zastavéného uzemi

b) koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot
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c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

e) koncepci uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a
podobné

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace  zastavby, intenzity wvyuziti pozemkd v
plochach)

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatifeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani ochrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkudm vyvlastnit

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo

i) Udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené Casti

2,

a) vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZiti, v€etné& podminek pro jeho provéieni

b) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani, dale stanoveni Ihlity pro pofizeni uzemni
studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci dokumentace

c) stanoveni pofadi zmén v etapizaci

Graficka cast:

a) Vykres zakladniho &lenéni Uzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného uzemi,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, ploch a koridor
Uzemnich rezerv a ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuziti zemni studii

1:5000

b) Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s
rozdilnym vyuzitim, dale koncepci usporadani krajiny v€etné ploch s navrzenou
zmeénou vyuziti, vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, ploch a koridord pro verejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatfeni a pro Uzemni rezervy

1:5000

c) Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci

1:5000

Obsah odivodnéni tzemniho planu

12



Textova cast:

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v izemi,
v€etné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) Udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz udaje o splnéni
pokynu pro zpracovani navrhu

C) komplexni zdlvodnéni pfijatého FfeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrZiteIného rozvoje uzemi

d) informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi spolu s
informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi, popfipadé zdlvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast
nebylo respektovano

e) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Graficka c¢ast:

a) Koordinaéni vykres
1:5000
b) Koordinaéni vykres — detail sidla Sepekov
1:2000
c) Vykres koncepce verfejné infrastruktury obsahujici koncepci vefejné
infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou
infrastrukturu
1:5000
d) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci,
popfipadé kraju a statu
1:25000
e) Vykres pfedpokladanych zabord pldniho fondu
1:5000

Pfilohova &ast navrhu zadani: )
- Vykres zamér( na provedeni zmén v tzemi ( pro dot€ené organy MéU Milevsko je k nahlédnuti
na odboru regionalniho rozvoje)

Kompletni dokumentace prizkumd a rozbor( je k nahlédnuti na Méstském Ufadu Milevsko
(ORR) a Ufadu Méstyse Sepekov.

Pofizovatelem uzemniho planu je M&U Milevsko, Ufad Uzemniho planovani (hlavnim tkolem
je vedeni projednavani, vyhodnoceni uplatnénych pozadavk(l, pozadavky na doplnéni dokumentace).
Pofizovatel i projektant spolupracuji se zastupci méstyse.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni ( Stavebni zakon), jeho provadécimi vyhlaskami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Uzemni plan se vyda formou opatfeni obecné povahy.

Zpracovani v software AutoCAD ve verzi 2007 nebo novéjsi, vystupni digitalni soubory ve
formatech DWG, DXF. Tisténé pak ve formatu doc a rtf.

Topografické (1 : 5 000) a pozemkové mapy zkreslené v hladinach do formatu DWG, DXF.
Kromé tisténych verzi bude odevzdana i forma digitalni na CD nosicich.
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Kromé 4 kompletnich paré vyhotoveni bude zpracovan.
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