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Identifika¢ni udaje

Nazev: Zaddni zmény ¢. 2 uzemniho planu Chynov
Misto: obec: Chynov
kraj: Jihocesky
Stupen dokumentace: Navrh zadani zmény ¢. 2
Porizovatel:

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
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dokumentace vydané krajem, popripadé z dalsich SirSich tzemnich

vztaht

Politika tzemniho rozvoje CR 2008

Na uzemi ORP Tabor jsou lokalizovany tyto zaméry PUR 2008

Rozvojové osy:

0S6 Rozvojovd osa Praha —-Benesov —Tdbor —Ceské
Budéjovice-hranice CR/Rakousko (-Linz)

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni
cesty, tj. silnici I/3 a Zelezniéni trat’ &. 220.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

( Transevropské ) Multimodalni koridory M 1
Vymezeni: .
Praha—Ceské Budéjovice—hranice CR/Rakousko (—Linz).

Zelezniéni doprava: C-E 551

Vymezeni:

Praha—Bene$ov—Veseli nad Luznici-Ceské Budéjovice—Horni
Dvoristé—hranice CR (-Linz).

Jedna se o traté &. 221 Praha-Benesov, &. 220 Bene$ov—Ceské
Budsjovice a ¢. 196 Ceské Budéjovice—Horni Dvoristé.

Silni¢éni doprava: D3
Vymezeni: 3
Usek Praha—Tabor—Ceské Budéjovice-Dolni Tfebonin (E55).

Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem: Zasady tzemniho rozvoje Jihodeského kraje

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ( ZUR ) vydalo formou
opatfeni obecné povahy Zastupitelstvo JihoCeského kraje dne
16.9.2011.

Spravni tzemi Chynov je ZUR dot¢eno takto:

Rozvojové osy nadmistniho vyznamu:

Rozvojova osa Pisecko — Taborsko — Pelhfimovska

Ukoly pro tzemni plénovéni v navazujicich (zemné planovacich
dokumentacich:

- resit uzemni souvislosti upfesnéného koridoru silnic I/19 a I/29 s
ohledem na jejich polohu a planovana technicka feSeni, koordinovat tyto
zaméry s Krajem Vysocina,

- pfi FeSeni urbanizace tohoto tzemi minimalizovat negativni vlivy
Uzemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
zpfesnit rozsah navrZzenych rozvojovych ploch a koridor( na uzemi obci
v ramci vymezené osy a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti.

- reSit tzemni souvislosti upfesnéného koridoru silnice 1/23 a
Zeleznice CD 225 s ohledem na jejich polohu a planované technické
feSeni a také na zmény dopravniho zatiZzeni silnice 1/23 v souvislosti s
vybudovanim dalnice D3,

- pfi FeSeni urbanizace tohoto tzemi minimalizovat negativni vlivy
Uzemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v dzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,

- zpresnit rozsah navrZzenych rozvojovych ploch a koridort na
Uzemi obci v rdmci vymezené rozvojové osy a stanovit pravidla pro jejich
vyuziti.
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Koridory a plochy dopravy republikového vyznamu

Silnice /19 - na uzemi JihoCeského kraje je zamér silnice 1/19, jeji
homogenizace, upravy na 4pruhovou komunikaci v tseku Oltyné - Tabor
a navrzenych pfelo-Zek v nevyhovujicich usecich nespojité vymezen od
hranice s Plzeriskym krajem a hranice s krajem Vysoci-na jako koridor
verejné dopravni infrastruktury. Zameér je délen do samostatnych tseku:
( pro spravni tGzemi Chynov ):

- D6/10, usek Zarybniéna Lhota (vychod) — Chynov (zapadni
Okraj), pouze homogenizace stavajici silnice, koridor navrZzen v
redukované S$ifi 100m.

- D6/11, jizni obchvat Chynova, v¢. severniho obchvatu sidla
Kladruby, vedeno v nové stopé mezi zastavénym tGzemim Chynova a
Zahostic, koridor proménné Sife do 200m, mezi zastavénym uzemim
Chynova a Zahostic velmi zuzen.

Vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu pro vefejnou technickou infrastrukturu -

elektroenergetika

VVN 110kV Chotoviny — Dolni Hofice, zamér nového vedeni VVN,
Sife koridoru 100m. V ramci tohoto zaméru je pocitano se zdvojenim
vedeni VVN v useku lomovy bod Zaluzi — rozvodna Tabor v trase jiz
existujiciho vedeni VVN.

Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

Regionalni biocentrum RBC 738 — Hutecky les
Regionaoni biokoridor RBK 414 Hutecky les - Borek

Vyse uvedené poZadavky dle PUR CR ( 2008 ) a ZUR Jihodeského kraje se na rozsah zmény &.
2 uzemnniho planu Chynov nevztahuji — vzajemny vztah bude zobrazen ve vykresu SirSich vztahd.

b) Pozadavky, vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Soudésti Zadani zmény &. 1 byla aktualizace mapového podkladu s viozenim jevi dle UAP ORP

Tébor ( 2010).

Na uzemi, fe§ené zménou ¢. 2 tzemniho planu Chynov, se vztahuji tyto jevy:

- 008 nemovita kulturni pamatka, popfipadé soubor, véetné ochranného pasma — hibitov,
s nahrobky od Fr. Bilka a K. Gabriela evid.¢. 4854,

- 023 vyznamny krajinny prvek ze zakona ( tdolni niva Chynovského potoka )

- 095 Zelezni¢ni draha regionalni véetné ochranného pasma

- 113 ochranné pasmo hrbitova, krematoria

c) Pozadavky na dalSi rozvoj obce

Urbanistické koncepce obce ( mésta ), se zménou ¢. 2 neméni.

Zména €. 2 feSi nové usporadani zastavéného uzemi mésta v okoli hibitova véetné
zastavitelné plochy Z31 — BM-N, VPz-N a VP-N a &asti plochy nezastavitelného tzemi NSk-N:

Zastavitelna plocha Z2 — BM-N:

Plocha VPZ-N na ¢&asti parcel €. 744/1, 744/20, 744/22 a 744/23 a plocha VP-N na ¢asti parcel
744/22, 744/47, 744/48, 744/55, 744/56 budou vypustény a lokality VPZ-N + VP-N + Z31 budou feSeny
Jako rozvojova plocha pro bydleni Z2 - BM-N.
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Soucasti takto navrzené plochy bude vymezeni verejnych prostranstvi v souladu s novelou
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi — Z2-VPz-N.

Soucasné bude vymezen vnitini komunikacni systém zastavitelné plochy Z2 — DSm-N podle
téchto poZzadavku:

Zastavitelna plocha bude nadaéle pfistupna z ulice Na Zavozech, na kterou navazZe paterni
komunikace zastavitelné plochy Z2 — DSm-N, vedena ve sméru sever — jih po pozemkoveé parcele 744/22
a parcele 744/53
Komunikaéni propojeni zastavitelné plochy Z2 — BM-N s ulici Mladeze:

Zména ¢. 2 bude resit pokracovani patefni komunikace Z2-DSm-N zastavénym tGzemim.

Nové komunikacni propojeni bude vedeno po c¢asti pozemkové parcely 747/1 zastavéného
uzemi BM-S s pfipojenim na stavajici parkovisté na éasti parcel 751/6, 751/7 a 751/9 zastavéného tuzemi
Ovh-S.

Predpokladana bilance ploch:
Vymezeni zastavitelného tzemi celkem:2,3729 ha
- z toho: Z2 - BM-N 2,0206 ha
Z2-DSm-N  0,2287 ha
Z2 —VPz-N 0,1236 ha
Predpokladana bilance z hlediska novych zabort ZPF:
- pro plochu Z2 — DSm-N 0,0331 ha
- pro plochu Z2 — VPZ-N 0,0547 ha

Predpokladany rozsah zmény zastavéného uzemi z BM-S na Z2 - DSm-S: 00,1121 ha

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi ( urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny )

Stavajici sidelni struktura mistnich ¢asti nebude zménou ¢. 2 porusena.

Zména funkéniho vyuziti tzemi bude odpovidat z hlediska oznaceni, definice, stanoveni
pfipustné, podminecné pripustné a nepfipustné funkce platnému tzemnimu planu.

Pro nové uspofadani zastavby této lokality budou stanoveno zhotoveni tzemni studie

e) Pozadavky na reseni technické infrastruktury

Nové usporadani zastavitelné plochy Z31-BM-N bude pfipojeno na dopravni a technickou
infrastrukturu obce.

Nové usporadani uzemi umozni odkanalizovéani a odvodnéni uzemi pfirozenym gravitacnim
smérem sever — jih v koridoru poZadované plochy Z2-DSm-N, Z2-VPz-N s pokracovanim plochou
Z2-DSm-S.
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f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Veskera zména urbanizace tzemi bude podfizena ochrané pfirodnich dtvart — vysoké zelené
udolnice Chynovského potoka a kulturnich hodnot uUzemi — arealu hrbitova vcéetné zohlednéni
rozhodujicich prahledd hibitovem ( nahrobek Fr. Bilka, stavajici stromoradi ).

PozZadavek na uspofadani tuzemi z hlediska ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot bude dale
pfenesen do zadani uzemni studie lokality Z2 — BM-N, ktera bude podminkou pro rozhodovani v tzemi.

9) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace

Jako verejné prospésné stavby budou oznaceny:
- komunikacni vedeni Z2-DSm-N a Z2-DSm-S,
- verejna zeleri na verejném prostranstvi Z2-VPz-N,
- odkanalizovani plochy Z2-BM-N

Nazvoslovi a znaceni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych patreni bude opovidat
platnému tdzemnimu planu véetné pfipadné pokracovani ¢iselné Ci znakové fady.

h) Dals$i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu

Navrh dzemniho planu bude respektovat pozadavky vyplyvajici ze zviastnich pravnich pfedpisd,
zejména ochrany vefejného zdravi, ochrany pfirody a krajiny a ochrany kulturniho dédictvi.

Pripadné dalsi konkrétni poZzadavky mohou byt doplnény po zapracovani poZadavk( dot¢enych
organl do upraveného navrhu zadani pro schvaleni zastupitelstvem mésta.

i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretu zajmu a problému v dzemi

Usporadani staveb na zastavitelné plose Z2- BM- N bude feSeno tak, aby do$lo ke sladéni
stavajicich prirodnich prvka s navrhovymi plochami vefejné zelené na verejnych prostranstvich Z2 —\/Pz
- N.

1) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidleni struktury a polohu obce v rozvojové
oblasti nebo rozvojové ose

V névrhu zmény &. 2 bude prokézan soulad provéreny zéméry vyplyvajici z PUR 2008, resp. ZUR
JihoCeského kraje.

k) PozZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno
provéreni jejich zmén uzemni studii

Provéreni uzemni studii bude poZadovano na prostor, ktery je pfedmétem zmény ¢. 2 — tzn.
usporadani zastavby plochy Z2-BM-N, Z2-DSm-N a Z2-VPz-N.

)] Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Neni pozadovano.
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m)  Pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj
uzemi

Prichazi v uvahu v pfipadé, Ze tento pozadavek uplatni dotéené organy (DO) z hlediska zakona C.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi v ramci projednavani zadani — bude doplnéno.

n) Pozadavek na zpracovani konceptu, vcéetné pozZadavki na zpracovani
variant

V pripadé uplatnénych pozadavk( bude doplnéno po projednani zadani.

0) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a
navrhu udzemniho planu a na usporadani obsahu jejich oduvodnéni s

ohledem na charakter tzemi a problémy fFeseni vcetné méritek vykresu a
poctu vyhotoveni

Obsah navrhu tGzemniho planu bude v souladu s prilohou ¢&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
tuzemné planovacich podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany formou vyrezil v méritku katastralni mapy a vydany
v méritku 1:5 000, vykres SirSich vztah( v méritku 1: 25 000. Navrh Gzemniho planu bude odevzdan ve
dvou vyhotovenich, Cistopis uzemniho planu bude odevzdan ve étyfech kompletnich vyhotovenich.
Cistopis tuzemniho planu bude rovnéz odevzdén v digitalni podobé.

Daéle bude navic vyhotovena pro potreby dot¢enych organi
- textova, tabulkova a graficka cast tykajici se vyhodnoceni pfedpokladanych disledki na ZPF
- koordinaéni vykres, textovou &ast OOP, tabulkové zpracovani popisu prvki USES v tisténé i
elektronické podobé



