MESTSKY URAD VYSSi BROD

ul. Miru 250, 382 73 VysSi Brod
e-mail: podatelna@mestovyssibrod.cz, tel.: 380 7437, fax. : 380 746 305

Ve Vys$im Brodé, dne 31. 7. 2015

Zaslani navrhu zadani Uzemniho planu Vyssi Brod

Na zakladé ustanoveni § 47 odst. (2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), Vam timto zasilame

navrh zadani tzemniho planu Vyssi Brod.

Do 30 dnti od obdrZeni ndvrhu mohou dotcené organy a krajsky Grad jako nadfizeny organ uplatnit u
pofizovatele vyjadieni, ve kterém uvedou poZadavky na obsah uzemniho planu vyplyvajici z pravnich
predpisti a Uzemné planovacich podkladd. V téze lhaté uplatni krajsky Grad jako prislusny ufad u
pofizovatele stanovisko (SEA), sousedni obce mohou uplatnit podnéty.

Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim této Ihity doruci prislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a
pfislusnému Uradu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny (NATURA).

K pfipominkam, vyjadrenim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhitach se nepfihlizi.

Za spravnost: Ing. arch. Radek Bocek, v. r.
pofizovatel, osoba, kterd zajistuje na zakladé dohody
o provedeni prace/smlouvy o dilo splnéni
kvalifikacnich pozadavk( pro vykon tzemné
pldnovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zakona pro
obecni Urad, tzv. ,létajici pofizovatel”

Mgr. Vladimira Racdkova
tajemnice méstského uUradu

Prilohy:

*  Navrh zadani UP Vy3si Brod



Rozdélovnik:

Oblast ptsobnosti Dotéeny orgéan / KU / sousedni obce / obec Pravni predpis Identifikator DS
01 OCHRANA Krajsky urad Jihoceského kraje, OZZL 100/2001 Sb., § 22 pism. b) kdib3rr
ZIVOTNIHO PROSTREDI | Krajska hygienicka stanice Jihoeského kraje 100/2001 Sb., § 23 odst. 5 agzai3c
02 OCHRANA PRIRODY | Krajsky tfad Jihoceského kraje, OZZL 114/1992 Sb., § 77a odst. 4 pism. n)
A KRAJINY v souvislosti s § 45i odst. 1
Maéstsky trad Cesky Krumlov, odbor ZP a zemédélstvi | 114/1992 Sb., § 77 odst. 1 pism. q) | 64pbvxc
03 OCHRANA VOD Méstsky urad Cesky Krumlov, odbor ZP a zemédélstvi | 254/2001 Sb., § 106 odst. 2
04 OCHRANA OVZDUSI | Krajsky urad Jiho¢eského kraje, OZZL (nicméné zména | 201/2012 Sb., § 11 odst. 2, pism. a)
UP nenavrhuje umistit zdroj znecisténi ovzdusi)
05 OCHRANA ZPF Krajsky Grad JihoCeského kraje, OZZL 334/1992 Sb., § 17a pism. a)
06 OCHRANA LESA Méstsky Grad Cesky Krumlov, odbor ZP a zemédélstvi | 289/1995 Sb., § 48 odst. 2 pism. b)
Krajsky urad JihoCeského kraje, OZZL 289/1995 Sb., § 48a odst. 2 pism. a)
07 OCHRANA LOZISEK Ministerstvo Zivotniho prostredi 62/1988 Sb., § 13 odst. 2
NEROSTNYCH Ministerstvo primyslu a obchodu 44/1988 Sb., § 15 odst. 2 bxtaaw4
SUROVIN Obvodni bansky Gfad pro uzemi kraji Plzefiského a | 44/1988 Sb., § 15 odst. 2 mdeadvu
Jihoceského
08 ODPADOVE Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje 185/2001 Sb., § 75 pism. a)
HOSPODARSTVI Méstsky urad Cesky Krumlov, odbor ZP a zemédélstvi | 185/2001 Sb., § 79 odst. 1 pism. j)
09 OCHRANA Ministerstvo zdravotnictvi, Odbor investi¢niho rozvoje | 20/1966 Sb., § 70 odst. 1 pism. e)
VEREJNEHO ZDRAVI Ministerstva zdravotnictvi
Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje 258/2000 Sh., § 82 odst. 2 pism. i)
v souvislostis § 77, § 82 odst. 2 pism.
i)
10 VETERINARN( Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy | 166/1999 Sb., § 49 odst. 1 pism. j) pxw8byj
SPRAVA pro Jihogesky kraj
11 PAMATKOVA PECE | Krajsky ufad Jihoceského kraje, OKPC 20/1987 Sb., § 28 odst. 2 pism. c)
Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor UGzemniho | 20/1987 Sbh., § 29 odst. 2 pism. c)
planovani a pamatkové péce
12 DOPRAVA NA Krajsky Grad JihoCeského kraje, ODSH 13/1997 Sh., § 40 odst. 3 pism. f)
POZEMNICH Méstsky afad Cesky Krumlov, odbor dopravy a | 13/1997 Sb., § 40 odst. 4 pism. c)
KOMUNIKACICH silni¢niho hospodarstvi
13 DOPRAVA DRAZNI Ministerstvo dopravy 266/1994 Sb., § 56 pism. d) n75aau3
Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor dopravy a | 266/1994 Sb., § 56a
silni¢niho hospodafstvi
14 DOPRAVA LETECKA | Ministerstvo dopravy 49/1997 Sb., § 88 odst. 1 pism. s), t)
Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni | 49/1997 Sbh., § 88 odst. 1 pism.s), t) | hjyaavk
sprava Pardubice
15 DOPRAVA VODN/ Ministerstvo dopravy 114/1995 Sb., § 4
16 ENERGETIKA Statni energeticka inspekce 458/2000 Sh., § 94 odst. 3 hq2aev4
17 VYUZIVANI Statni Gfad pro jadernou bezpeénost 18/1997 Sb., § 3 odst. 2 pism. y) me7aazb
JADERNE ENERGIE A
IONIZUJICIHO ZARENI
18 OBRANA STATU Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni | 222/1999 Sh., § 6 odst. 1 pism. h)
sprava Pardubice
19 CIVILNi OCHRANA Hasi¢sky zachranny sbor Jihoceského kraje 239/2000 Sb., § 12 odst. 2 pism. i) ph9aiu3
20 POZARNI OCHRANA | Hasiésky zachranny sbor Jihoceského kraje 133/1985 Sb., § 26 odst. 2 pism. b)
v souvislosti s § 31 odst. 1 pism. b)
21 POZEMKOVE Statni pozemkovy ufad 139/2002 Sb., § 20 odst. 1 pism. d) z49per3
UPRAVY
22 PREVENCE Krajsky arad Jihoceského kraje, KHEJ 59/2006 Sb., § 32 odst. 2
ZAVAZNYCH HAVARIT
23 NADRIZENY ORGAN | Krajsky uFad Jihoceského kraje, OREG 183/2006 Sb., § 47 odst. 2
up
24 SOUSEDN| OBCE Obec Loucovice 183/2006 Sb., § 47 odst. 2 wb5sbsgh
Obec Lipno nad Vitavou rjnamw9
Meéstys Frymburk wnkbeg2
Obec Malsin nhra9sz
Mésto Roimberk nad Vitavou cieam5i
Obec Dolni Dvofristé 6c2beqg
Obec Horni Dvofristé dévbd8r
25 OBEC, PRO KTEROU | Mésto Vyssi Brod, starosta obce 183/2006 Sb., § 47 odst. 2 7tnbs9d

SE PORIZUJE




Méstsky Urad Vy3si Brod &Ateliér BOCEK

Navrh zadani pro projednani s dotCenymi
organy, sousednimi obcemi, krajskym ura-
dem a verejnosti dle § 47 odst. 2 stavebniho
zakona

Zpracoval: Ing. arch. Radek Bocek

Méstsky urad Vyssi Brod, Miru 250, 382 73 Vyssi Brod




Zadéani UP Vy3si Brod — NAVRH
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a. pozadavky na zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
vyjadrené zejména v cilech zlepsSovéani dosavadniho stavu,
vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k
sidelni strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury......... 3

a.l Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména
na provéfeni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch............ccooine. 3

a.2  Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury,
zejména na provéfeni usporadani verejné infrastruktury a
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a.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny,
zeména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni
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prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a
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d.  pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve
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vydanim regulacniho planu, zpracovanim dzemni studie
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f. pozadavky na usporadani obsahu névrhuizemniho
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Toto zadani UP Vy$si Brod bylo schvaleno usnesenim za-
stupitelstva Mésta Vy3Si Brod dne
pod €. usneseni

Ing. Milan Z&le§4k, starosta mésta,

p. Robert Oufednik, uceny zastupitel

Ing. arch. Radek Bocek, opravnéna osoba porizovatele,
osoba spliujici kvalifikaéni poZadavky dle § 24 stavebniho zékona
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Zadéani UP Vy3si Brod — NAVRH

Divodem pro pofizeni nového UGzemniho planu
Vy$siho Brodu (dale téZ jen ,UP") je usn. zastupitel-
stva mésta ¢. 2015.5.11.2ze dne 24. 2. 2015 ve
znéni ,Zastupitelstvo mésta schvaluje podle usta-
noveni § 44 pism. a) zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzem-
nim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon)
pofizeni nového dzemniho planu mésta Vyssi Brod
z vlastniho podnétu’, kterym bylo rozhodnuto o po-
fizeni nového UP.

POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE
UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEM|,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE,
JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

)

PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéreni plosného a prostorového uspofadani za-
stavéného tizemi a na provéreni moznych zmén,
veetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce bude primarmné stanovena
rozdélenim ploch dle jejich funkéniho vyuziti. Bude
pritom respektovano ust. §§ 4-19 vyhl. 501/2006
Sh. Jen ve skutecné vyjimecnych pripadech bude
uZito ustanoveni § 3 odst. (4) o podrobnéjsim cle-
néni a skutecné jen zcela vyjimecné budou timto
UP definovany nové typy funkéniho vyuziti ploch.

Bude pfiméreno vychazeno ze stavajiciho Uzem-
niho pldnu obce Vy$3i Brod (dale jen ,UPQ") tak, aby
bylo minimalizovano riziko spord o nahrady za
zmény v Uzemi dle ust. § 102 stavebniho zakona.
Je také zdjmem vedeni mésta i porizovatele, aby
novy UP byl evoluci, nikoliv revoluci z hlediska vyu-
Ziti uzemi a dalSiho rozvoje mésta.

Pfi vymezovani konkrétni rozvojovych zamérd a za-
stavitelnym ploch a ploch prestaveb bude vycha-
zeno z provedenych dopliujicich prizkumd a roz-
bor(i (ddle jen ,P+R"), zejména z vykresu Zdmérli na
provedeni zmén v Uzemi a z textové ¢asti téchto
P+R, zejména z kap. 3.B ,Zaméry na provedeni
zmeén v Uzemi", pokud ve vyjimecnych a konkrét-

nich pripadech neni timto zadanim stanoveno ji-
nak.

(%)

V nédvrhu se objevi poZadavek na revitalizaci ne-
vzhlednych prdmyslovych a zemédélskych areald,
|ze je charakterizovat jako ,brownfields”, (byvala I¢é-
¢ebna HRUDKQV, plvodni rekreacni areal Myslivna,
byvalé reditelstvi statkdl Téchoraz, opusténé a ex-
tenzivné vyuzivané statky (Dolni Drkolnd, Lacho-
vice, stary Hrudkov), objekt pivovaru).

V névrhu UP Vy$§i Brod budou stanoveny ramcové
prostorové regulativy staveb (vyska zastavby sta-
novenim max. mozného poctu NP, max. % zasta-
véni pozemku budovami a min. % zelené na po-
zemku), kdy bude velmi zodpovédné hodnoceno,
zda se jedna o nové plochy ve volné krajing, kde
bude preferovana velmi rozvolnénd zéstavba, az po
dostavbu proluk nebo vnitini dvoril ve mésté, kde
naopak s ohledem na historicky charakter docho-
vané zéastavby mlze byt % zastavéni velmi vysoké
(ve vyjimecnych pfipadech i 100%).

V rémci kap. ,urbanisticka koncepci, véetné vyme-
zeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a sys-
tému sidelni zelené", bude v rdmci podkapitoly ,sta-
novena urbanisticka koncepce" deklarovano, Ze je
nutné se vyvarovat necitlivych a nevhodnych sta-
vebnich z&sah( do stdvajicich objektll, zejména
v prostoru namésti ve Vy$Sim Brodé a v okoli cis-
terciackého klastera Vyssi Brod“. Zaroven budou
objekty pozivajici paméatkovou ochranu a objekty
v cennych historicky urbanistickych prostorach
(vySe zminéné nameésti a pfimé sousedstvi klas-
tera) zahrnuty mezi stavby, kde architektonickou
¢ast projektové dokumentace muiZe vypracovavat
Jen autorizovany architekt.

V rdmci snahy o vymisténé vietnamskych trznic
z urbannich ploch sidel Vys$i Brod a Studanky bude
provéren, nikoliv ale automaticky vymezen, prostor
obcanské vybavenosti podél silnice 11/161 jizné od
sidla Studanky (viz zaméry 750, Z51, Z52 dle pro-
blémového vykresu doplnujicich P+R, byt tyto za-
méry nebyly doporuéeny odbornou komisf).

Na zakladé diskuse z jednani zastupitelstva mésta
dne 23.6.2015, bude znovu a na zékladé presnéj-
Sich podkladd provérena moznost vymezeni plochy
pro bydleni v k.. Studanky u Vyssiho Brodu, p.p.c.
368/3, 374/4.

3|Strana



a.2

Zadani UP Vyssi Brod - NAVRH

PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury,
zejména na provéreni usporadani vefejné infrastruk-
tury a moZnosti jejich zmén

(10) Ke v8em navrzenym novym plocham bude téZ na-
vrzeno normam odpovidajici dopravni napojeni a
bude téZ reSen systém napojeni na energie, pitnou
vodu a likvidace odpadnich vod.

(11) Do textové ¢asti navrhu UP bude vloZen pokyn
umoznujici fesit nedostate¢né parametry (Sitkové a
smérové usporadani) stavajicich komunikaci pro-
chazejicich méstem Vyssi Brod i dalsimi sidly
(zejména ll/163 a 11/167).

(12) Do névrhu UP bude zapracovan névrh cyklostezky
dle doplnujicich P+R podél Vitavy (zdmér Z65).

(13) Vlozit do vyrokové ¢asti nvrhu UP pokyn, do kap.
koncepce vefejné infrastruktury, do podkapitoly z&-
sobovani teplem, ve smyslu ,novou vystavbu vyba-
vovat prevazné takovymi zdroji tepla, které nezvy-
Suji zatiZeni ovzdusi ve mésté a podporovat zménu
systému vytapéni ve stavajicich objekt od spalo-
vani tuhych paliv smérem k plynofikaci, vyuziti zka-
palnéného zemniho plynu nebo tepelnych cerpadel
Ci spalovani pelet ¢i Stépkd”“.

(14) V névrhu provéfit moznost umisténi nového domu
s pecovatelskou sluzbou nebo vhodné rozsifeni
toho stdvajiciho, jehoz kapacita je jiz nedostadujici,
vymezit vhodnou rozvojovou plochu ob¢anské vy-
bavenosti pro tento Gcel nebo plochu prestavhy, za-
hrnout jako VPS obCanského vybaveni s moznosti
uplatnéni predkupniho prava.

(15) V navrhu provéfit moznost Upravy parkovacich
ploch a vystavby zazemi smutecni siné na plo-
chéch priléhajicich ke hfbitovu (p.¢. 263/1 k.u.
Vy$si Brod).

(16) V navrhu UP navrhnout plochu pro zafizeni zaklad-
niho ob¢anského vybaveni (zejména v oblasti zdra-
votnictvi), at jiz formou nové zastavitelné plochy
s touto funkei nebo plochy prestavby.

(17) Névrhem UP bude fesen $patny stav ¢i nedostatek
mobilidre v obci, bude navrzeno vhodné rozsireni
stavajiciho détského hristé a prip. i nové vicelce-
lové hristé (viz zpracované dopliujici P+R).

a3

(18) Zadanim se zapovida nasledné vymezeni nebo roz-
Sifeni skladky, spalovny, odkalisté, objektu s umis-
ténymi nebezpecnymi latkami skupiny A nebo B,
spalovny. Zadani pfipousti v navrhu vymezeni
ploch vyroby a skladovani nebo zemédeélské vyroby
majici potencialné negativni vliv na své okoli, ale
musi byt stanoveno mezni rozsah pasma hygie-
nické ochrany a to na vlastnim pozemku investora.
Zadani zapovida navrhy zafizeni a objektd, které by
mohly mit potencialné negativni vliv na Zivotni pro-
stiedi, prekroceni norem kvality zivotniho prostredi
nebo meznich hodnot.

PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména
na proveéfeni plo§ného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych
zmén, vCetné proveéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 staveb-
niho zékona

(19) V rdmci stanoveni koncepce usporéadani krajiny
bude max. vychazeno ze skute¢ného stavu v dzem!.
VSechny plochy nezastavitelné budou definovany
svym funkénim vyuzitim v rozsahu dle ust. §§ 4-19
vyhl. 501/2006 Sb. Zadna plocha v nezastavitel-
ném Uzemi nezlistane bez stanoveného funkcniho
VyuZti.

(20) Prvky NR-RUSES budou vymezeny v souladu s 1.
aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje (déle jen ,AZUR"). Lokalni USES bude vyme-
zen na zakladé podkladd MéU CK, pifp. v ramci $ir-
Sich vazeb i podkladd Spravy NP a CHKO Sumava.

(21) V ramci navrhu UP bude zapovézeno umistovani
FTE elektraren a omezeno umistovani vétrnych
elektraren v souladu s ustanovenim AZUR (bod 58,
odd. 1., pfsm. 1), tj. v ostatnich oblastech kraje, kam
patfi i VySebrodsko (tj. mimo oblasti vymezené vy-
kresem €. 5 jako silné urbanni oblasti) Ize umistit
pouze fotovoltaické systémy, které se posuzuji jako
technické zafizeni stavby a vétrné elektrarny do
vySe sloupu 24m a poctu 5 sloupd, kdy tyto bude
upresnéno a zpfisnéno v dohodé s organy ochrany
krajiny. V rdmci PP VySebrodsko bude umistovani
FTE i vétrnych elektraren zapovézeno zcela. Pod-
pora malych vodnich elektraren, vyroben elektfiny
na bazi spalovani biomasy nebo Stépka, a bioplyno-
vych stanic malého rozsahu plati obecné na celém
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Zadéani UP Vy3si Brod — NAVRH

Uzemi kraje, tedy i ve spravnim tzemi VysSiho
Brodu, vzdy za splnéni vsech zakonnych podminek.

(22) V névrhu bude vénovana pozornost tizemim s eko-
logickymi riziky, zejména skladky Bolechy, Bolechy
II., Studanky, Certova Sténa a v ramci koncepce kra-
jiny bude provéfena moznost revitalizace uvede-
nych skladek, nebo jinych vhodnych opatieni smé-
fujicich k uplné eliminaci téchto ekologickych rizik
nebo alespon k jejich podstatné redukci.

(23) Existujici poddolované dzemi bude vymezeno dle
UAP a podklad Geofondu CR v ramci Koordinac-
niho vykresu a nebude na néj primamé navrhovana
74dna vystavba.

(24) Vymezené zaplavové Uzemi vodniho toku Vitava
bude n&vrhem UP respektovano, bude zakresleno
no v ramci Koordinacniho vykresu a nebude na néj
primarné navrhovana zadna vystavba kromé zvIast
odtivodnénych piipadd, viz ust. 26 APUR (,Vymezo-
vat zastavitelné plochy v zdplavovych dzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odtvodnénych pripadech.
Vlymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premis-
téni zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.").

POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV A NA STANOVEN( JEJICH
VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

(25) Novy UP vymezi Gzemni rezervu pro LAPV Vétsi VI-
tavice na Vétsi Vitavici v rozsahu presné dle AZUR
(kod L/C).

(26) Dale novy UP primérné nebude vymezovat dalsi
plochy uzemnich rezerv. Nicméné pokud by tako-
vyto pozadavek vzesel ze stanovisek dotCenych or-
gan(, nebo by byl vysledkem uzavrené dohody, toto
zadani to pripousti.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNEN{ NEBO PREDKUPNI PRAVO

(27) Novy UP bude vymezovat jako plochy a koridory
VPS pouze nezbytné nutné navrzené zaméty tech-

E.

nické a dopravni infrastruktury a to s moznosti vy-
vlastnéni, bez navrhu na uplatnéni predkupniho
prava.

(28) Novy UP miiZe, ale nutné nemusi, vymezovat z&-
méry vefejné prospésné obcanské vybavenosti
s moznosti uplatnéni predkupniho prava. Predpo-
klada se vymezeni takovéto plochy pro novy dim
s pecovatelskou sluzbou a plocha pro zdravotnické
zafizeni nebo rozsiteni stavajiciho,

(29) Pouze nezbytné nutné a nefunkéni prvky USES bu-
dou vymezeny jako vefejné prospésna opatren,
existujici a funkéni prvky USES nikoliv. Jind VPO
s moznosti vyvlastnéni primarné vymezovana no-
vym UP nebudou. | zde ale plati, e pokud by tako-
vyto pozadavek na vymezeni VPO vzeSel ze stano-
visek dotcenych organd, nebo by byl vysledkem
uzavrené dohody, toto zadani to vyslovné pripousti.

(30) Vyse uvedené se nepouzije u doposud nekonzumo-
vanych VPS a VPO vymezenych v pdvodnim dzem-
nim planu obce Vy$si Brod a jeho dnes Gcinnych
zmeénéach. Tyto doposud nerealizované zédméry VPS
a VPO budou opétovné vymezeny ve stejném roz-
sahu i v ramci nového uzemniho plénu, pokud jsou
stéle aktualni nebo pozZadavek na né vyplyva z nad-
fazené UPD.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

(31) V ramcinového UP nebudou primamé vymezovény
plochy a koridory, ve kterych by bylo rozhodovani
v izemi podminéno pfedchozim zpracovanim a po-
fizenim regulacniho planu, pokud ovSem nebude ze
strany mésta, dotCenych organl nebo majitel do-
tcenych ploch vznesen pozadavek na povinné pori-
zeni RP z podnétu. TotéZ plati pro navrh na povinné
provéreni ménénych ploch dzemni studii a/nebo
dohodou o parcelaci.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT
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RESEN(

(32) Vzhledem k urcitosti a podrobnosti feSeni tohoto
zadani stanovujici invariantni pozadavky na reseni
navrhu se zpracovani variant feSeni nepfedpo-
klada.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU
NAVRHUUZEMNIHO PLANU A NA USPORADAN(
OBSAHU JEHO ODUVODNEN( VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVEN(

PoZadavky na usporadani obsahu navrhu UP Vy3si
Brod v&. stanoveni méfitek vykrest

(33) Textové Gast ndvrhu UP Vy$si Brod bude zpraco-
vana presné a v rozsahu dle stavebniho zékona a
pfilohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sh.

(34) Pofizovatel zpracuje tyto dale uvedené kapitoly
oddvodnéni:

vyhodnoceni pfipominek a névrh rozhodnuti o na-
mitkach dle pozadavkd ust. § 172 odst. 5 spravniho
radu,

postup pofizeni zmény ve vazbé na spinéni poza-
davku spravniho Fadu na nélezitosti rozhodnuti,
nalezitosti oddvodnéni vyplyvajici u ust. § 53 odst. 4
stavebniho zakona s vyjimkou vyhodnoceni souladu
feSeni zmény s cili a Ukoly Uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi, komplexniho zdU-
vodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty a
vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch
- to provede projektant.

(35) Grafickd cast UP Vyssi Brod bude zpracovana
presné dle stavebniho zékona a prilohy ¢. 7 vy-
hlasky 500/2006 Sb., kdy se jedné zejména o tyto
vykresy:

Vykres zakladniho Clenéni Gzemi 1:5 000,

Hlavni vykres 1: 5000,

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asa-
naci 1:5 000,

Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:5 000,
Vykres koncepee krajiny a vymezeni USES 1 5 000,

Koordinacni vykres 1:5 000,

Vykres SirSich vztaht 1: 25 000,

Vykres predpokladanych zabor( pddniho fondu 1 :
5000.

Pocet vyhotoveni

(36) Tisténa (papirova) podoba bude odevzdana v poctu

pare (viz nize) vzdy po vydani souhlasného pisem-
ného zapisu o predani jednotlivé etapy a tim potvr-
zeni jgji spravnosti:

navrh pro spolecné jednani o navrhu uzemniho
planu dle § 50 stavebniho zékona - 2 pare,

navrh upraveného a posouzeného navrhu UP pro ve-
fejné projednani navrhu dzemniho planu dle § 52
stavebniho zékona - 2 pare,

vysledny navrh - 4 pare.

Dalsi technické poZadavky na navrh

(37) Kazda etapanévrhu UP Vy3si Brod bude odevzdana

ke kontrole v jednom pracovnim vytisku a v soubo-
rech ve formatech PDF pro grafickou ¢ast a DOCX
pro texty. Po vydani souhlasného pisemného za-
pisu o predani jednotlivé etapy a tim potvrzeni jeji
spravnosti porizovatelem bude, kromé tisténé po-
doby, grafickéd ¢ast dané etapy té7 znovu predana
ve vektorové podobé ve struktufe PDF a textova
¢ast ve formatu DOCX programu Microsoft Word.

(38) Vysledny navrh bude odevzdan téz v elektronické

verzi ve formatu PDF, jak je uvedeno vyse a déle v
nativnim  forméatu AutoCAD(pfednostné DWG,
mozno téz DXF vymeénny format) nebo ArcGIS
(pfednostné SHP a MXD, mozno téZ MDB nebo jiné
geodatabaze) pouZitého pro zpracovani grafické
¢asti. Data musf byt topologicky Gistéd (plosné jevy
musi byt obrysovou ¢arou zcela ohraniceny, plochy
s charakterem souvislého pokryti musi byt zakres-
leny bez mezer a prekryvi, nedochazi k pretazeni
nebo nedotaZeni linii v misté dotyku atd.), bude za-
kresleno v souradnicovém systému S-JTSK.

Pfilohy:

¢.1 - ODUVODNENI VE VZTAHU K PRILOZE C. 8 ZA-
KONA C. 100/2001 Sh.

¢. 2 — doplfujici P+R, samostatnd pfiloha (v rozsahu
textové Casti a vykresd zamér na zmény v izem!)
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ODUVODNENI VE VZTAHU K PRILOZE
C. 8 ZAKONA C. 100/2001 SB.

OBSAH KONCEPCE, ZEJMENA S OHLEDEM NA:

a. UCelnost stanovenych variant feSeni k dosazeni sle-
dovanych cilt koncepce

= vymezenia upfesnéni NBK 174 v nové trasy

» vymezeni a upfesnéni nové vlozeného RBC 4065
do vySe zminéného NBK

» vymezené Uzemni rezervy pro LAPV L/C Vétsi Vlta-
vice na Vétsi Vltavici

Novy UP Vy$8i Brod nebude obsahovat varianty fesen.

b. miru, v jaké koncepce stanovi rdAmec pro zdméry a jiné
¢innosti, a to bud vzhledem k jejich umisténi, povaze,
velikosti a provoznim podminkam nebo z hlediska poza-
davkd na pfirodni zdroje

d. vyznam koncepce pro zaclenéni poZadavk( na
ochranu Zivotniho prostfedi a verejné zdravi, zejména s
ohledem na podporu udrZitelného rozvoje

Podrobnost izemniho planu Vyssi Brod je déna jeho

méfitkem, coz je 1:5000 a dale § 43 odst. 3 zakona C.

183/2006 Sh., 0 izemnim planovani a stavebnim radu

(dale jen ,stavebni zakon"). Uzemni plan je v prvé fadé

koncepcnim materidlem a jeho naplni neni fesit kon-

krétni stavby a zafizeni, ale vymezovat plochy a kori-

dory pro jejich umisténi. Ukolem UP bude zejména:

= komplexné resit celé spravni izemi mésta

= navrhnout nové zastavitelné plochy pro bydlen,
podnikani, rekreaci a dalsi funkce v souladu se
vSemi urbanistickymi zasadami a prioritami Uzem-
niho planovani v ndvaznosti na zastavéné nebo jiz
v dne$nim UP vymezené zastavitelné plochy

= upfesnit NR-R USES dle z AZUR

= stanovit zakladni prostorovou regulaci staveb
s dlrazem na ochranu krajinné razu, zejména s oh-
ledem na krajinné hodnoty PP ViySebrodsko (viz
bod (6)zadan)

= zajistit ochranu dochovanych hodnot v dzemi, at
jiz pfirodnich, kulturnich nebo socidlnich.

c. miru, v jaké ovliviuje jiné koncepce

UP bude zpracovéna v souladu se strategickymi doku-
menty mésta, které podporuji rozvoj cestovniho ruchu,
zejména jeho ekologickych forem, dale je pIné v souladu
s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tizemi Jiho-
ceského kraje, je v naprostém souladu s koncepci opti-
malizace dopravni sité na Uzemi JihoCeského kraje a
podporuje obecny trend transformace brownfields na
NOVé rozvojoveé zony.

Novy UP bude respektovat vsechny zévazné vymezené
zéméry dle AZUR lezici ve spravnim Gzemi mésta Vy3si
Brod nebo majici k nému pfimo vazbu. Jedna se o:

= velmi maly hrani¢ni pfesah zdméru SR22 (rozsiteni

Zadéni neobsahuje pozadavky na zaméry, které by mély
mit vliv na uplatnéni pozadavky na VVURU.

Novy UP Vyssiho Brodu bude zpracovana v souladu
s cili a tkoly tzemniho planovani definovanymiv § 18 a
§ 19 stavebniho zakona. Jednim z cili izemniho plano-
vani je vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrz-
nost spolecenstvi obyvatel Uzemi a taktéZ ve vefejném
zajmu chranit a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hod-
noty Uzemi. Dale jednim z ukol Gzemniho planovani je
provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, ri-
zika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, zivotni pro-
stfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou in-
frastrukturu a na jeji hospodamé vyuzivani. Novy UP
VysSiho Brodu by tak s ohledem na zajisténi souladu
s cili a tkoly uzemniho planovani méla obsahovat poza-
davky na ochranu zivotniho prostiedi a vefejné zdravi,
zejména s ohledem na podporu udrZitelného rozvoje ob-
sahovat, tj. mély by byt v¢lenény do jeho vyrokové ¢asti.

e. vliv koncepce na udrZitelny rozvoj dotéeného izemi
(vEetné socialné-ekonomickych aspekt()

Zadani neobsahuje pozadavky na zaméry, které by mély
mit vliv na uplatnéni pozadavky na VVURU

Jak je uvedeno v predchozim bodé, jednim z cilG Uzem-
niho planovani je vytvaret predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podmi-
nek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky roz-
voj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Gzemi a tak-
téZ ve vefejném zajmu chranit a rozviji pfirodni, kulturni
a civilizatni hodnoty tzemi. Novy UP Vy$$iho Brodu tak
pro zajisténi souladu s cili tzemniho planovani musi
tento cil pIné respektovat. Stanovené koncepce lzem-
niho planu Vyssiho Brodu, zejména zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, ur-
banisticka koncepce vCetné vymezeni zastavitelnych

LA Lipno Kramolin)
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ploch, ploch prestavby a systému sidleni zelené a kon-
cepce usporadani krajiny budou tomuto cili podfizeny,
tzn. rozvojem Uzemi obce a jeho prostorovym uspora-
dani a taktéz vyuzivanim krajiny by nemélo dochazet
k ohroZeni udrzitelného rozvoje izemi. Tento cil by mél
byt zachovan nebo naopak déle rozvijen, nebot novy UP
Vyssiho Brodu by mél v souladu s cili 4zemniho plano-
vani hodnoty pfirodni, kulturni a civilizacni v Gzemi dale

rozvijet.

f. problémy Zivotniho prostredi a vefejného zdravi, které
jsou zévazné pro koncepci

Uzemné analytické podklady obci ve spravnim uzemi
ORP Cesky Krumlov definovaly, na str. 119-120 v ramci
,aktualizace RURU ORP Cesky Krumlov 06/2015" tyto
problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci,
které se promitaji do ménéného tzemi UP Vy3si Brod:

» A1 pretizenost obce dopravou — vzhledem k tomu,
7e obchvat mésta (D49/2 dle ZUR z roku 2011) i pre-
loZka silnice na HP Studanky mimo nameésti (zadmér
D47 dle ZUR 2011) byly vyiazeny z AZUR, nema
novy UP ambici (ani moznost) tento problém pfimo
fesSit. Jiz nyni ale byla provedena diléi opatfeni (roz-
Sifent silnice 11/163) na vjezdu do Vyssiho Brodu od
vychodu.

e A3 nedostate¢né parametry (Sitkové a smérové
usporadani) komunikaci - jiz priibézné feseno,

bude vloZeno do textové ¢ésti UP, viz bod (11) to-
hoto zadani.

A.4 kolize osobni a verejné dopravy — bude feseno
pribéznym zlepSovanim parametrd, zejména Sirko-
vych, stavajicich komunikaci, viz predchozi bod.
A.5 neprehlednd kfiZovatka, vzhledem k vypusténi
obchvatd na 1I/161 a 11/163 musi byt kfizovatka
téchto silnic Il. tfidy na nameésti ve VysSim Brodu
zachovana, jeji parametry jdou jen mirné zlepSovat
a to technickymi opatfenimi svoji podrobnosti pod
urovni UP.

A.6 Absence parkovacich ploch — feSeno timto za-
danim, v ramci doplnujicich P+R bylo vytipovano
nékolik lokalit pro parkovaci plochy mensiho roz-
sahu, byla volena koncepce vice mensich parkova-
cich ploch pred jednim velkym centralnim parkovis-
tém.

A.7 Absence (potfeba) cyklostezky - feseno, ulo-
Zeno v zadani jako ukol pro névrh, vytipovano
v ramci doplfujicich P+R (zdmér 265), viz bod (12)
zadani.

A.8 Absence (potieba) chodniku, zejména kolem
trznic — bude feSeno obecnym pokynem zlepSovat
nedostatecné Sitkové parametry stavajicich komu-
nikaci, viz bod (11) zadan!.

A.11 Spatna dopravni obsluznost vefejnou dopra-
vou — nelze fesit pifmo jen nastroji jednoho UP,
nicméné ve vazbé na probihajici zmény UP Louco-
vice a uvazované rozsireni zeleznicni stanice Lou-
covice a protazeni zeleznice formou SED az do
cerné v PoSumavi je zde predpoklad vyssi intenzity
Zeleznicniho spojent.

A.12 Prekracovani omezené rychlosti (ohroZovani
chodc) — nelze fesit nastroji UP, jen represi, pfip.
technickymi opatfenimi pod rovni podrobnosti UP.
Uroviiové kiizeni se Zelezniénimi tratémi — navrh na
oba obchvaty silnic 11/161 a 11/163 byl ze ZUR JCK
vypustén, problém nelze fesit jen na drovni UP
Vyssiho Brodu.

B.1 Existence Cernych skladek — nelze resit nastroji
Uzemniho planovani.

B.3 Hlucny provoz dopravy — nelze nyni resit na-
stroji Gzemniho pldnovani na drovni UP Vy$siho
Brodu, névrh na oba obchvaty mimo zastavéné
lzemi mésta byl vypustén z AZUR.

B.5 Problémy se smogem (zejména v zimnim ob-
dobi inverze) — nelze fesit pfimo nastroji tzemniho
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planovani, bude vloZen pokyn ve znéni ,novou vy-
stavbu vybavovat prevazné takovymi zdroji tepla,
které nezvysSuji zatizeni ovzdusi ve mésté a podpo-
rovat zmeénu systému vytapéni ve stavajicich objekt
od spalovani tuhych paliv smérem k plynofikaci, vy-
uziti zkapalnéného zemniho plynu nebo tepelnych
cerpadel ¢i spalovani pelet ¢i Stépkd“, viz bod (13)
zadani.

B.6 Problémy s imisemi — viz predchozi, imise
z tranzitni automobilové dopravy nyni, po vypusténi
obchvat(, nelze fesit nastroji UP jen na Urovni
Uzemniho planu Vyssiho Brodu, imise ze stacionar-
nich zdroji znecisténi budou feSeny vySe uvede-
nym pokynem.

C.2 Starnuti populace — navrh UP byl mél vymezit
dostatek ploch pro podnikani (v CR i v jinych obo-
rech, v¢. lehkého primyslu), které by mély po napl-
nénf vytvorit nova pracovni mista a tyto nové pra-
covni prilezitosti privedou predevsim aktivni obyva-
tele ochotné stéhovat se za praci, tedy predevsim
mladsi rocniky, s potiebnou znalosti cizich jazyk( i
specifickych odbornosti, coZ lze predpokladat
zejména u mladsich rocnikd populace.

C.3 Problematické souZiti obyvatel (Asiaté v pane-
laku) — nelze Fesit nastroji UP, naopak, prioritou
Uzemniho planovani je zamezovat vzniku neza-
douci segregace urcitych skupin obyvatel.

C.4 Nedostatek pracovnich pfilezitosti(zruseno
SAPELLI dvefe, lécebna, Lesy CR) — novy UP piimo
smeéruje k vytvoreni novych pracovnich prilezitosti
v primarnim (lesnictvi, zemédélstvi), v sekundarnim
(zpracovatelsky pramysl, stavebnictvi) i tercidlnim
sektoru (zde zejména v oblasti cestovniho ruchu a
s nim spojenych a CR navazanych sluzeb) vytvore-
nim vhodnych a dostatecné dimenzovanych no-
vych rozvojovych ploch pro vSechny tyto druhy
podnikani.

C.5 Nedostatecna bezpecnost obyvatel (zruseno
obvodni oddéleni 2013, nyni jen sluzebna PCR) -
nelze fesit nastroji UP.

C.6 NedostateCna péce o seniory a zdravotné posti-
Zené (dim s pecovatelskou sluZbou je nedostacu-
jich) = ulozeno fesit v ndvrhu nového UP, viz bod
(14) zadani.

C.8 Pritomnost socialné neprizplsobivych ob¢anl
(obtasné) — nelze Fesit nastroji UP.

D.1 Pritomnost nevzhlednych primyslovych arealt
(byvala 1écebna Hrudkov, plvodni rekreacni aredl

Myslivna, byvalé feditelstvi statkd Téchoraz) — na-
vrhnout v ramei navrhu UP revitalizaci téchto are-
all, viz bod (5) tohoto zadani.

D.2 Pritomnost nevzhlednych zemédélskych areal
(opusténé statky a extenzivné vyuzivané statky
Dolni Drkolnd, Lachovice, stary Hrudkov) — navrh-
nout v ramci navrhu UP revitalizaci téchto aredld,
viz bod (5) tohoto zadani.

D.3 Nevhodnd forma zéstavby (Asiaté - pfistavby
ndmésti) - bude feseno vhodnymi néstroji UP
v etapé navrhu UP, tj. stanoveni pfiméiené po-
drobné prostorové regulace staveb, viz bod (6) za-
dani.

D.10 Nevhodné stavebni zésahy do objektd
(zejména na ndmésti) — bude feSeno jednak poza-
davkem v rdmci stanovené urbanistické koncepce
(viz bod (7) zaddni) spolu s poZzadavkem, aby archi-
tektonickou c¢ast projektové dokumentace mohl
zpracovavat jen autorizovany architekt.

D.11 Chéatrani nevyuzivanych objektl a soubori
(objekt pivovaru)- viz poZadavek na revitalizaci
chatrajicich pramyslovych a zemédélskych objektd,
bod (5) tohoto zadani.

D.12 Negativni vlivy fotovoltaickych elektraren na
krajinny raz — zapovédét umistovani novych FTE
v souladu s pozadavkem AZUR, bod 58., odd. 1.,
pism. r., viz bod (21) zadani.

E.1 Pritomnost brownfields — je vloZen zavazny po-
kyn k feSent, tj. jejich revitalizaci, viz ust. (5) zadani.
E.3 Prirodni, kulturni nebo technické limity omezu-
jici rozvoj obce (requlativy v okoli klastera (prede-
v§im pro dolni ¢ast ndmésti a Zahradni ulici (pane-
laky) — bude feSeno stanovenim prostorové regu-
lace v¢. max. vysky zastavby v NP a % zastavéni bu-
dovami a min. % pozadovanych zelenych ploch na
daném pozemku, viz bod (6) zadani.

F.1 Absence nebo Spatnad dostupnost zakladniho
obcanského vybaveni (zejména v oblasti zdravot-
nictvi) — vnavrhu bude vymezena nové zastavitelna
plocha s touto funkci nebo plocha prestavby (viz
bod (16) zadani).

F.2 Spatny stav &i nedostatek mobiliaie v obci Dét-
ské hristé — rozSifeni a viceucelové hristé, viz bod
(17) zadani.

F.4 Nekvalitni zazemi pro cestujici vefejnou dopra-
vou (autobusové zastavky) - jde nad rémec po-
drobnosti obsahu UP, zadani uklada obecné vyme-
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zit dostatecné plochy pro mozné rozsiteni stavaji-
cich komunikaci, kde bude mozné prip. zastavky au-
tobusd umistit.

» F.9 Vysoky podil vyuziti neobnovitelnych zdrojl
energie (1/3 mésta, problém predevsim v dolnf
¢asti ndmésti) — je feSeno obecné formulovanym
pokynem, viz bod (13) vyrokové ¢asti zadani, s oh-
ledem na urbanistické a architektonické hodnoty
Vyssiho Brodu nelze obecné doporucit vyuziti solar-
nich paneltl nebo vétrnych elektraren.

» (.1 Plovouci vory na Vitavé (bary) — nelze omezo-
vat nastroji izemniho planovani.

» (.2 Prostituce - zékaz provozovani na Uzemi obce
Dolni Dvoristé zpusohil pfesun a koncentraci —
nelze omezovat nastroji Gzemniho planovani.

* (.3 Vietnamské trznice — jsou urceny k provéreni,
nikoliv ale automaticky k navrhu, nové plochy ob-
canské vybavenosti podél silnice 11/161 v prostoru
mezi sidlem Studanky a statni hranici (viz bod (8)
vyrokové ¢asti zadani).

« R.1 Uzemi ekologickych rizik (sklédka Bolechy, Bo-
lechy II., Studanky, Certova Sténa) — v rdmci kon-
cepce krajiny bude v ndvrhu provérena moznost re-
vitalizace uvedenych skladek, viz bod (22) zadani.

* R.2 Poddolovana Gzemi — bude vymezeno v ramci
Koordinacniho vykresu a nebude na néj primarné
navrhovana Zadna vystavba (viz bod (23) zadani).

e Ohrozeni povodnémi, vymezeno zaplavové dzemi
vodniho toku VlItava — bude respektovano, bude vy-
mezeno v ramci Koordinaéniho vykresu a nebude
na néj primarné navrhovana zadna vystavba kromé
2vl4st odGvodnénych piipadd, viz ust. 26 APUR, viz
bod (24) vyrokové ¢asti zadani.

Pro potieby zadani nového Gizemniho planu Vyssi Brod
byly provedeny pofizovatelem ve spolupréci s externim
architektem (Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph.D., MBA) do-
pliiujici P+R, na jejichz vysledky je timto zadanim odka-
zovéano a které jsou samostatnou prilohou €. 2 tohoto
zadani.

Uzemnimu planu obce. ReSeni koncepce vefejné in-
frastruktury, v niz bude feSena dopravni a technicka in-
frastruktura obou lokalit (napf. odkanalizovani tzemi,
zasobovani vodou, nakladani s odpady) musi zohlednit
platné pravni piedpisy Ceské republiky. Timto respekto-
vanim je tak zajisténo zohlednéni pravnich predpist Ev-
ropského spolecenstvi tykajicich se zivotniho prostredi
a verejného zdraviimplementovanych do pravnich pred-
pisti Ceské republiky. Nad rdmec bézné praxe bude na-
vic v pripadé potreby do vykresové Casti dokumentace
doplnéna vlajka Evropské unie, pfip. i dalsi pozadované
symboly.

CHARAKTERISTIKA VLIVU KONCEPCE NA ZIVOTN/
PROSTREDI A VEREJNE ZDRAVI A CHARAKTERISTIKA
DOTCENEHO UZEMI, ZEJMENA S OHLEDEM NA:

a. pravdépodobnost, dobu trvani, Cetnost a vratnost
vlivu

Novy UP Vyssiho Brodu je zpracovan na neuréitou dobu,
muzZe vSak byt v budoucnu ménén s ohledem na stav
dzemi. Vliv izemniho planu Vyssiho Brodu na Zivotni
prostredi a verejné zdravi tak neni Casoveé ohranicen.

b. kumulativni a synergickou povahu vlivu

g. vyznam koncepce pro implementaci pozadavku vy-
plyvajicich z préavnich predpist Evropského spolecen-
stvi tykajicich se Zivotniho prostiedi a verejného zdravi
(napf. plany a programy v oblasti odpadového hospo-
dafstvi nebo ochrany vod).

Novy UP Vyssiho Brodu nebude obsahovat podstatné
zmeény koncepci usporadani krajiny oproti stavajicimu

S ohledem na fazi zadani nového Uzemniho planu
Vyssiho Brodu, kdy je znamo konkrétni vymezeni ploch
a koridort a kdy jsou k dispozici pozadavky k provéreni
ve velké podrobnosti jejich obsahu, Ize jednoznacné ur-
Cit, Ze realizace zamér( v konkrétné vymezenych plo-
chach a koridorech neprinese kumulativni a synergické
vlivy na Zivotni prostredi a vefejné zdravi. Opétovné
zhodnoceni moznych kumulativnich a synergickych
jevl tak bude provedeno ve fazi ndvrhu Gzemniho planu
Vyssiho Brodu podle ustanoveni § 50 SZ.

Novy UP Vy3siho Brodu z 1. aktualizace Zasad Uzem-
niho rozvoje JihoCeského kraje prebira tyto jiz vySe uve-
dené zaméry:

= velmi maly hraniénf pfesah zaméru SR22 (rozsiteni
LA Lipno Kramolin)

= vymezenia upfesnéni NBK 174 v nové trasy

= vymezeni a upfesnéni nove vioZzeného RBC 4065
do vySe zminéného NBK

= vymezené Uzemni rezervy pro LAPV L/C Vétsi Vlta-
vice na Vétsi Vltavici

VSechny tyto zaméry jiZ byly vyhodnoceny, a s kladnym

vysledkem, v ramci hodnoceni vlivii AZUR na udrzitelny

10|Strana



Zadéani UP Vy3si Brod — NAVRH

rozvoj Uzemi a nebyly u nich hodnotitelem (spole¢nost
EIA servis, s.r.o., opravnény hodnotitel RNDr. Vojtéch
Vyhnalek, CSc.) konstatovany Zadné kumulativni
a/nebo synergické vlivy na zivotni prostredi. Stejné tak
byly vSechny vySe uvedené zaméry hodnoceny i z hle-
diska dopadd na EVL a PO soustavy NATURA 2000.
Opét byl vyloucen vyznamné negativni vliv.

iii. pfekroGeni norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot,

iv. kvalitu pldy a intenzitu jejiho vyuzivani.

c. preshraniéni povahu vlivu

Zaméry obsazeni v navrhu UP Vy3$i Brod ani samotny
navrh Uzemniho planu nebude mit pfeshranicni vliv. Za-
dani nepredpoklada vymezovani konkrétnich zamérd
pfimo nebo v bezprostfednim sousedstvi statni hranice.

d. rizika pro Zivotni prostredi a vefejné zdravi vyplyvajici
z provedeni koncepce (napf. pfi pirodnich katastroféch,
pfi havdriich)

Novy UP Vyssiho Brodu bude zpracovén v souladu
s Ukoly uzemniho planovani definovanymi v § 19 sta-
vebniho zakona. Jednim z téchto ukoll je vytvaret v
Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dd-
sledkd. Pro zajisténi spinéni tohoto tkolu bude Novy UP
VysSiho Brodu mj. obsahovat stanoveni podminek
ochrany pred povodnémi, protierozni opatreni, a dalsi
opatfena souvisejici se zmirnovanim rizik pro zivotni
prostredi a pro verejné zdravi obyvatel.

e. zavaznost a rozsah vlivu (pocet obyvatel, ktery by
mohl byt pravdépodobné zasazen)

Zadéni neobsahuje pozadavky na zaméry, které by mély
mit vliv na uplatnéni pozadavky na VVURU

Novy UP nebude vymezovat zaméry, které by mohly mit
negativni vliv na obyvatele feSeného tzemi. Jak z vyse
uvedeného vyplyvd, snahou tohoto Uzemniho planu je
nastavit takové podminky v Gzemi, které povedou k za-
chovani, pfipadné zlepSeni stavu Uzeml, jak pro trvale
bydlici, tak i pro rekreanty.

Zadani neobsahuje pozadavky na zaméry, které by mély
mit vliv na uplatnéni pozadavky na VVURU.

f. dlleZitost a zranitelnost oblasti, kterd by mohla byt
zasazena, s ohledem na:

i. zvlaStni pfirodni charakteristiku nebo kulturni dé-
dictvi,

ii. hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace,

Adi.

NP ani biosférické rezervace nezasahuji do spravniho
Uzemi Mésta Vyssi Brod, do spravniho Uzemi obce zasa-
huje Pfirodni park Vysebrodsko a USES véech drovni. V
feSeném Uzemi se nevyskytuje Uzemi NP, CHKO,
MZCHU, biosférické rezervace, plochy Ramsarské
Umluvy. Okrajové do spravniho dzemi zasahuje NPR Cer-
tova sténa — LucC a stejnojmenna lokalita soustavy NA-
TURA, jde ale o plochy velmi daleko od jakékoliv i poten-
cialné uvazované budouci zastavby. Je zde koryto Vltavy
jako VKP ze zakona.

Ve spravnim Uzemi je NNKP cisterciacky klaster VySsi
Brod, méstska pamatkova zona Vyssi Brod, nemovité kul-
turni pamatky a archeologické nalezisté. Do spravniho
Uzemi téZ zasahuje navrzend krajinnd pamatkova zona
RoZmbersko.

UP bude vymezovat zastavitelné plochy mimo tato
uzemi.

Ad ii. Obec Vyssi Brod ma 2533 obyvatel (k 1.1.2014), vy-
méra spravniho Gzemi obce je 69,76 km? hustota obyva-
tel dosahuje hodnoty 36,31 obyv./km?. Mésto Vyssi Brod
se nenachazi v rozvojové ose ani oblasti, ale zato se na-
chazi ve specifické oblasti Sumava a to jako vibec nej-
vychodnéji poloZena obec v rdmci této specifické oblasti.
Z 1. aktualizace Zé&sad uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje pro tuto osu, oblast vyplyvaji nasledujici zasady pro
Uzemné planovaci ¢innost:

- podporovat feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmu
ochrany pfirody a zajmu na rozvoj socioekonomic-
kych aktivit a na rozvoj sportovniho a rekreacniho
vyuzivani oblasti, napr. podpora rozvoje cykloste-
zek, bézeckych tras, in-line tras, zaméru zoologic-
kého programu na Sumavé, apod.,

- stanovit podminky pro citlivé a prijatelné vyuziti re-
kreacniho potencialu oblasti s ohledem na nejcen-

- podporovat zkvalitnéni a zlepseni dopravni dostup-
nosti zemi, a to vzhledem ke specifickym podmin-
kam uzemi, i formou rozvoje ekologické Zeleznicni
dopravy, napf. lehké Zeleznice, zejména v ramci
projektu Sumavskych elektrickych drah,
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- vzhledem ke specifickym podminkéam tohoto pff-
hrani¢niho Gzemi vytvofit podminky pro zkvalitnéni
preshranicnich vazeb, a to zejména v oblasti turis-
tického a cestovniho ruchu, vytvorenim dostatecné
husté sité hranicnich prechodd, ale také napf.
umoznénim propojeni rekreacnich stredisek, apod.,

- situovat hlavni pély a strediska socioekonomického
a hospodarského rozvoje zejména v rdmci rozvo-
Jové osy Severojizni - Pasovskeé a do dalSich stredi-
sek osidleni a do stfedisek cestovniho ruchu, do
ostatnich Casti Uzemf situovat zejména rozvoj spor-
tovné rekreacnich aktivit s ohledem na socioekono-
mickeé potreby rozvoje kraje a s ohledem na pfirodni
hodnoty uzemi.

Z hlediska postaveni obce v sidelni strukture se jednd o
meésto, které Ize charakterizovat jako centrum regionu,
které pini funkci spadového centra z hlediska nabidky
sluzeb, obcanské vybavenosti, z ¢asti i nadrazené, a za-
méstnani. Z hlediska vyvoje poCtu obyvatel dochazi od
roku 2008 k postupnému mirnému ubytku poCtu obyva-
tel (v roce 2008 mél Vyssi Brod2676 obyvatel, v roce
2014 jiz jen2533 obyvatel, ubytek tedy cinni 143 obyva-
tel). Tento negativni trend by bylo nanejvySe Zadoucf
zvratit tak, aby nedochazelo k vylidhovani venkovskych a
marginalnich oblasti. Do budoucna pfedstavuje Mésto
Vyssi Brod zajimavy potencidl z hlediska CR, coby na-
stupni brany na Sumavu a Lipensko od vyvodu, kdy
zvIasté po vybudovani dalnice D3/R3 a napojeni na ra-
kouskou dalnici mize vyznam této ,vstupni” brany radi-
kalné narlst. Pozitivni je, Ze trend ubytku poctu obyvatel
se v poslednich letech (2011-2014) vyrazné zpomalil.
Mezi roky 2011-2012 doslo dokonce k mirnému naristu
poCtu obyvatel.
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Ad iii. Spravni zemi Mésta Vyssi Brod se podle izemné
analytickych podkladl obce s rozsifenou pisobnosti ne-
nachazi v oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusi. V feSe-
ném Uzemi se nachazi potencidlni staré ekologickd z&-
téze (skladka Bolechy, Bolechy II., Studénky, Certova
Sténa), skladky (viz vySe), nenachazi se zde odkalisté, ani
objekt s umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny A
nebo B, ani spalovna. Ve spravnim Gzemi mésta jsou vy-
mezeny a existuji plochy vyroby a skladovani nebo zemé-
délské vyroby majici mozny negativni vliv na své okoli.
V zadani ale neni uplatnén zadny pozadavek na vymezeni
nebo rozsiteni skladky, spalovny, odkalisté, objektu
s umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny A nebo B,
spalovny. Zadani pfipousti v navrhu vymezeni ploch vy-
roby a skladovani nebo zemédeélské vyroby majici poten-
cidlné negativni vliv na své okoli, ale musi byt stanoveno
pasmo hygienické ochrany na vlastnim pozemku inves-
tora. Zadani zapovida néavrhy zafizeni a objekt(, které by
mohly mit potencialné negativni vliv na Zivotni prostredi,
prekroCeni norem kvality zivotniho prostfedi nebo mez-
nich hodnot (viz bod (18) vyrokové ¢asti zadani).

Ad iv. Ve spravnim tzemi obce se vyskytuji pudy rizné
tfidy ochrany. Pidni fond je ve spravnim tGzemi Mésta
VyssiBrod v prevazné mite zemédeélsky vyuzivan, cca 2/3
jsou vyuzivany jako orna plda, zbyvajici ¢ast jako trvaly
travni porost. Prevazuji nicméné PUPFL. V rdmci nové
navrzenych zastavitelnych ploch bude postupovano
presné dle ust. § 4 zékona o ochrané ZPF.
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g. dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statusem
ochrany na narodni, komunitarni nebo mezindrodni
drovni.

NP, CHKO, KPZ, biosférické rezervaci ani plochy
Ramsarské Umluvy nezasahuji do spravniho Uzemi
mésta.

V feSeném Uzemi se vyskytuje NATURA2000 a velmi
okrajové NPR Certova sténa. Do feSeného Uzemi rovnéz
zasahuje navrzena KPZ Rozmbersko.

Z koncepce optimalizace dopravni sité na tizemi JihoGes-
kého kraje vyplyva feSeni nasledujicich cilli:

Po vypusténi obchvat( na silnicich 11/161 a 11/163 nevy-
plyva z koncepce optimalizace dopravni sité na Gzemi Ji-

hoceského kraje pro navrh UP zadny konkrétni dkol ani
cil.

3. PREDPOKLADANY PRINOS POSOUZENI KONCEPCE VE
VZTAHU K POSOUZENI JINYCH KONCEPCI ZPRACO-
VAVANYCH NA ODLISNYCH UROVNICH V TEZE OB-
LASTI.

Novy UP Vy3siho Brodu bude respektovat strategicky
plén / vizi Mésta Vy3si Brod. Novy UP Vyssiho Brodu bude
plné respektovat Plan rozvoje vodovodUl a kanalizaci na
Uzemi Jihoceského kraje, koncepci optimalizace do-
pravni sité na tzemi JihoCeského kraje.

Strategicky plan Mésta Vyssi Brod

Mésto Vyssi Brod nema v soucasné dobé zpracovan stra-
tegicky plan Mésta Vy$si Brod.

Rozvoj vodovodd a kanalizaci na uzemi Jihoeského
kraje

Z rozvoje vodovodl a kanalizaci na dzemi JihoCeského
kraje vyplyva feSeni nasledujicich cild:

V meésté VySsi Brod je uvazovano s dostavbou kanali-
zacni sité. Na kanalizacni sit a Cistirnu odpadnich vod
mésta VySsi Brod bude napojena mistni ¢ast Téchoraz. S
ohledem na stav a stafi ¢asti kanalizacni sité se doporu-
Cuje jeji postupna obnova.

Osada Martinkov: stavajici technologie Cisténi odpadnich
vod a kapacitni parametry COV jsou vyhovuijici i po celé
sledované obdobi do roku 2020.

Novy UP Vyssiho Brodu bude feseni uvedenych cild dle
krajské koncepce rozvoje vodovodU a kanalizaci na izemi
JihoGeského kraje s ohledem na podrobnost néleZejici
Uzemnimu planu (§ 43 odst. 3 stavebniho zékona) ze-
vrubné provérovat.

Koncepci optimalizace dopravni sité na Gzemi JihoGes-

kého kraje
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1 Zakladni okruhy informaci o Gzemi

1A Vymezeni a zakladni charakteristiky Feseného Gzemi

Mésto Vy&&i Brod se nachazi v Jihoteském kraji, priblizné 27 km jizné od mésta Cesky Krumlov.

Z hlediska spravniho tlenéni spada mésto Vy&&i Brod pod ORP Cesky Krumlov a okres Cesky Krumlov.

Mésto se skladad z 8 casti (Dolni Drkolna, Dolni Jilovice, Herbertov, Hrudkov, Lachovice, Studanky,
Téchoraz, Vyssi Brod) a nachazi se na # katastralnich Gzemi (Bolechy, Dolni Drkolnd, Herbertov, Hrudkov,

Studanky u Vyssiho Brodu, Svatomirov, Vyssi Brod) o celkové vymeére 6 975 ha.

Celkovy pocet obyvatel je 2 546 (k 31 12. 2012) s primérnym vékem 39,7 let, coZ pFiblizné odpovida

pramérnému véku obyvatelstva CR.

1B Demografie, vzdélanost, ekonomicka aktivita

1.B.1 Obyvatelstvo podle véku - 2011

Vékova struktura obyvatelstva mésta Vy3ssi Brod
(zahrnuje obyvatele celého spravniho izemi mésta k 31. 12. 2011)
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Vék 0-19 20-29|30-39 | 40-49 | 50-59 | 60 - 69 | 70 - 79
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PoCet obyv. 541 338 381 323 376 290 132 59 1
Vék Pocet obyv. | Zastoupeni v %
0-19 541 2211
20 - 39 19 29,38
40 - 59 699 28,57
60 a vice 481 19,66
nezjisténo 7 0,29

Vysoky pocet predproduktivni a produktivni generace je dobrym indikatorem pro socialni stabilitu a prosperitu
sidla. Stav demografie je vyrazné pozitivngjSi nez u vétsiny sidel obdobné velikosti v CR.

2 _ s

1.B.2 Obyvatelstvo podle stupné vzdélani - 2011



Obyvatelstvo podle stupné vzdélani
(zahrnuje obyvatele celého spravniho uzemi mésta k 31. 12. 2011)

800 a6
Dbez vzdélani
700
M zakladni vi. neukonceného
600
= ©00 490 Ostredni vE. vyuleni (bez
_.E 458 maturity)
>
.E‘ 400 Odplné stredni s maturitou
KT
o - . .
a 300 M nastavbové studium
200 Ovyssi odborné vzdélani
135
100 @ vysokoskolské
17 21
0
Vzdélani Potet obyv.
bez vzdélani 17
zakladni vt. neukonteného 458
stredni vi. vyuceni (bez maturity) 746
Gplné stredni s maturitou 490
nastavbové studium 50
vyssi odborné vzdélani 21
vysokoSkolské 135

Oblast disponuje velmi malym pottem vysokoSkolsky vzdélanych odbornikl, stejné tak s vys$sim odbornym.
Z techto skupin se vSak casto profiluji odbornici strednich a vyssich manazerskych pozic, potrebnych pro
odborné Fizeni a znalosti u vét$ich zaméstnavatell, ktefi zde pFevazné chybi. Je zde vysoky podil vyucenych,
kde se vSak predpokladaji slabsi znalosti z hlediska Fizeni mensich firem.

1.B.3 Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity - 2011
A



Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity
(zahrnuje obyvatele celého spravniho uzemi mésta k 31. 12. 2011)
1200 1097
1008

1000 - @ zaméstnani
% 800 W nezaméstnani
by
o 600 - o
@ O neaktivni
=
o 400 -

Onezjisténa ekonomicka
200 - 169 aktivita
0 h 1

Nezaméstnanost oblasti je pomérné mala, silnou vazbu poptavky zde tvori sousedni Rakousko.

1.B.L Obyvatelstvo podle odvétvi zaméstnani - 2011
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Zameéstnani podle odvétvi
(zahrnuje obyvatele celého spravniho Gzemi mésta k 31. 12. 2011)

250

193

200

150

100

PoCet obyvatel

50

@ zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi

W oprimysl

Ostavebnictvi

DOvelkoobchod a maloobchod; opravy a Gdrzba motorovych vozidel
B doprava a skladovani

Dubytovani, stravovani a pohostinstvi

Winformacni a komunikacni ¢innosti

DOpenéznictvi a pojist'ovnictvi

M &innosti v oblasti nemovitosti, profesni, védecké a technické tinnosti a administrativni a podplrné innosti
M verejnd sprava a obrana; povinné socialni zabezpeteni

DO vzdélavani

Dzdravotni a socialni péte

W nezjisténo

Odvétvi Pocet obyv.

zemeédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 66
prumysl 193
stavebnictvi 69
velkoobchod a maloobchod; opravy a Gdrzba motorovych vozidel 113
doprava a skladovani 63
ubytovani, stravovani a pohostinstvi 91
informacni a komunikacni Cinnosti 6
penéznictvi a pojist'ovnictvi 17
¢innosti v oblasti nemovitosti, profesni, védecké a technické Cinnosti 50
a administrativni a podplrné Cinnosti

verejnd sprava a obrana; povinné socialni zabezpeceni 62
vzdélavani L6
zdravotni a socialni péce 53
nezjisténo 131

Z hlediska prdmyslu jde pFedev$im o zaméstnani v sousednich oblastech, zejména Rakousku. Lesnictvi hraje
dileZitou roli v oblasti, vysoky podil je ve sluzbach obchodu, opét diky vazbé na Rakousko.

1.B.5 Obyvatelstvo podle dojizd'ky do zaméstnani a skol - 2011
6



Vyjizdéjici do zaméstnani a Skol
(zahrnuje obyvatele celého spravniho tzemi mésta k 31. 12. 2011)

450 -

INTA
400
@ vyjizdéjici do zaméstnani
350 Y )
B - v ramci obce
_,?_J 300 O - do jiné obce okresu
mn
E, 250 O - do jiného okresu kraje
f_’ 200 B - do jiného kraje
>§ 163 @ - do zahranici
a
150 - B vyji3déjici do Skol
100 - O - v ramdi obce
B - mimo obec
50 -
0 -

Vyjizdéjici Pocet obyvatel

vyjizdéjici do zaméstnani L1k
v ramci obce 150

do jiné obce okresu M

z toho |do jiného okresu kraje 42
do jiného kraje 5

do zahranici 106
vyjizdéjici do Skol 163
toho 1Y ramci obce 38
£ o0 mimo obec 125

Prevazuje vysoky podil lidi, kteri jezdi z VyssSiho Brodu za praci. Zejména do sousedniho Rakouska. Pocet
obyvatel, kteri pracuji v obci, je relativné maly, tvori tretinu obyvatel.

1.B.6  Porovnani vyvoje podle pottu domu a poctu obyvatel ve mésté Vy$si Brod



Vyvoj poétu domu - Vys$si Brod
(zahrnuje obyvatele celého spravniho izemi mésta k 31. 12. 2011)
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Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
Pocet doml 486 522 532 536 547 562 605 L47 328 342 368 454 503 | 572

Pocet domli nabird po povaleéném Gtlumu dynamiku (od r. 1961) a do nyni je vytrvale rostouci. Lze vSak
predpokladat, Ze se nardst pottu domd zpomali, dnes zde existuje vysoké procento prazdnych objektu.

Vyvoj poctu obyvatel - VyS§si Brod

(zahrnuje obyvatele celého spravniho izemi mésta k 31. 12. 2011)
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Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
Pocet obyv. | 3864 | 4017 | 4047 | 3937 | 4071 | 4003 | 4601 | 2194 | 2201 | 2356 | 2595 | 2606 | 2561 | 2447

Pocet obyvatel mél do roku 1980 setrvale klesajici tendenci. Tento trend se da mirné preklopit, nebude vsak
dynamicky. Vyrazny pokles v povaleénych letech souvisi s vysidlenim Némcl, z tohoto exogenniho Soku se

obec nikdy nevzpamatovala.

1B.7 Porovnéni vjvoje podle pottu domd a pottu obyvatel ve méstech Vy$&i Brod a Ceskj Krumlov



Porovnani vyvoje poétu domd - Vy$si Brod x Cesky Krumlov

(zahrnuje obyvatele celého spravniho izemi mést k 31. 12. 2011)
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Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
Vyssi Brod 486 | 522 | 532 | 536 | 547 | 562 | 605 | 447 | 328 | 342 | 368 | 454 | 503 | 572
Eesky Krumlov #57% | 182 | 819 | 823 | 859 | 882 | 1138 | 1346 | 1345 | 1378 | 1515 | 1736 | 1772 | 1912

Cesky Krumlov jako stiedisko spravni celé oblasti ma o néco lepéi
diky jeho unikatnimu historickému dédictvi a hodnoté nemovitosti.

potencial rdstu nez Vyssi Brod a to i

Porovnani vyvoje poé&tu obyvatel - Vy$si Brod x Cesky Krumlov
(zahrnuje obyvatele celého spravniho tzemi mést k 31. 12. 2011)
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Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
Vyssi Brod | 3864 | 4017 | 4047 | 3937 | 4071 | 4003 | 4601 | 2194 | 2201 | 2356 | 2595 | 2606 | 2561 | 2447
Eesk)'l Krumlov | 7071|8106 | 8903 | 9412 | 9485 | 9078 | 9709 | 8441 | 9294 | 10430 | 13776 | 14108 | 14443 | 13361

Obé obce maji v soucasné dobé patrné demografické poklesy odrazejici celospolecensky
ceského Krumlova jsou poklesy vyrazngjsi, Vyssi Brod ma diky vysokému potencidlu mladé

lepsi podminky.

1.C  Urbanistickd kompozice

1.C.1  Urbanisticka kompozice sidla Dolni Drkolna

9
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Sidlo ma charakter satelitu samostatné stojicich obdélnych objektl, nizkopodlaznich, usporadanych
do ulicni rady. Jednd se o novodobou urbanistickou kompozici, doplnénou vétsimi hmotami solitérné umisténych
objektl hospodarského vyuziti.

1.C.2  Urbanistickd kompozice sidla Dolni Jilovice

Plvodni radiala o $titovych orientacich s obdélnymi nizkopodlaznimi objekty. V severni ¢asti dostavba
nizkopodlazniho objektu obdélného piddorysu. Velky podil obklopujici kompoziéni zelené, kterd uzavira
zahumenni partie.

1.C.3  Urbanisticka kompozice sidla Herbertov
Solitérni usporadani prevazné dvorcovych jednopodlaZnich usedlosti vét$ich objemd s obklopujici
vysokou zelenf.

1.C.4  Urbanistickd kompozice sidla Hrudkov

Velkd navesni obdélnad partie, zCasti zarostla naletovymi drevinami, severni fronta s absentujici
zastavbou, tedy neukoncena. Obklopujici zastavba bez jednotici urbanistické koncepce, prevazuji solitérni
stavby mensich objemd, jihovychodni cip s plvodnim charakterem zastavby obdélnych staveb a $titovych
orientaci.

Samostatné enklavy stojici mimo sidlo tvoFeny jak dvorcovou usedlosti velkych objemd, tak solitérné
usporadanymi stavbami pfizemnich objektl, posazenych na uliéni Fadu.

1.C.5 Urbanisticka kompozice sidla Lachovice

Sidlo kompozicné rozdéleno na tri celky. Prvni je organicky umisténou zastavbou prevazné mirné
obdélnych pldoryst s velkymi parcelami, druha je pravidelné umisténou zastavbou na $achovnicové parcelaci,
opét bez hospodarského zazemi, treti enklava je pouze hospodarskd s nizkopodlaznimi objekty velkych
objeml, vyrazné protahlymi a se samostatné stojicim hospodarskym dvorem.

1.C.6  Urbanisticka kompozice sidla Studanky

Typicky charakter pohorské ulicové vsi s rozmanitou strukturou stavebnich objektl. PfevaZuje okapové
usporadani jedno a dvoupodlaznich obdélnych objektld, tvoFici zpravidla nespojitou ulicni ¢aru. Dostavby
solitérnich €i Fadovych domd, respektujici obdélné kompozice a okapové orientace.

V jihovychodnim cipu soubor nizkopodlaznich solitérnich objektl s vyrazné protéhlymi pldorysy a
umisténych v pravidelném ortogonalnim rastru.

1.C.7  Urbanisticka kompozice sidla Téchoraz
Samostatné wumisténé kompozice velkych nizkopodlaznich dvorcovych wusedlosti s prevazné
obklopujicimi plochami luk.

1.C.8  Urbanisticka kompozice sidla Vyssi Brod
Plvodni ulicovd kompozice s Cotkové formovanym naméstim a striktné danou okapovou orientaci
pFevazné dvoupodlaznich objektd se plosné rozrostla zapadnim a vychodnim smérem, kde tvofi $achovnicové
usporadani prevazné solitérné umisténé zastavby rodinnych domd.
10



Samostatnou dominantou velkych objemd, usporadanych do dvorce je severni expozice klasterniho
arealu.

Druhou samostatnou enklavou je na strané vychodni primyslovy areal s obdélnymi objekty, které jsou
posazeny na vrstevnici. Aredl je doplnén ulicni Fadou nizkopodlaznich samostatné stojicich objektd pro bydleni.

V severovychodni casti oblasti je treti enklava, ktera je charakterem sidlistnim se strednépodlaznimi
objekty uréenymi pro bydleni. Jednd se o typ Fadkové zastavby prevazné panelovych domd.

"



2  Hodnoty Gzemi

2.A  Prirodni hodnoty

e H1 Vyznamny pohledovy horizont prostorové oddéluje 2 celky zastavby

e H2 Udolni niva Men&i Vltavice

e H3 Vyznamny pohledovy horizont s dalkovymi pohledy do kopcovité krajiny

e HL Vyznamny pohledovy horizont s dalkovymi pohledy na sidlo Vyssi Brod

e H5 Pohledové exponovany priméstsky lesik

e H6 Pohledové exponovany priméstsky lesik

e H? Vyznamny pohledovy horizont s dalkovymi pohledy do kopcovité krajiny, jasné patrné zbytky osidleni
e H8 Cast Gdolni nivy se strmymi srazy fFeky Vltavy

e H9 Udolni niva potoka V&tsi Vitavice

e H10 Vyznamny pohledovy horizont s dalkovymi pohledy do kopcovité krajiny

e H11 Udolni niva Hodslavského potoka s rozptylenymi samotami

e H12 Lokalita s cennymi rostlinnymi druhy

e H13 Studanecky rybnik se svymi brehovymi partiemi

e H14 Lokalita s pestrou krajinnou skladbou rostlin a Zivotichd, misto se zajimavymi kompoziénimi vyhledy
e H15 Udolni niva Fitky Bystra

e H16 Vyznamny pohledovy horizont s dalkovymi pohledy do kopcovité krajiny

2B Kulturni hodnoty

e H1? Dvorcovy statek

e H18 Historické jadro Vyssiho Brodu

e H19 Kompozice architektonicky zajimavych staveb
e H20 Navesni partie sidla Hrudkov

e H21 Kompozitné zajimavy jez pres reku Vltavu

e H22 Dvorcovy statek

e H23 Kompozicné a historicky zajimavy most pres reku Vltavu
e H24 Dvorcovy statek

e H25 Kompozicni dominanta klastera Vyssi Brod
e H26 Podzemni stola Lipenské prehrady

e H2? Zbytky plvodni zastavby historické vesnice
e H28 Dvorcovy statek

Hodnoty oznacené indexy budou ochranény v navazujici Gzemné planovaci dokumentaci.
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3  Problémy a zaméry v Gzemi
3.A  Problémy k reseni

V problémovém vykresu jsou konkrétné vymezeny tyto problematické lokality:

e P1 Zamér zastavby v kolizi s pohledovymi horizonty, znovu provérit, stanovit podminku Gzemni studie,
vymezena plocha Z60

e P2 Zamér zastavby je prilis vyskové exponovan, dopravné obtizné napojitelny, umistén ve znacne
svazitém sklonu

e P3 Nebezpecné krizeni komunikaci

e P4 Zamér zastavby v kolizi s pohledovymi horizonty, provérit moZnost zmény na vefejnou zelen

e P5 C(hatrajici a nevyuzity areél

e P6 Nebezpecné krizeni komunikaci

e P? Chatrajici a nevyuzity areél

e P8 Zamér obchvatu - neodlvodnitelny zasah do vlastnickych prév, destrukce kulturnich a pfirodnich
hodnot

e P9 C(hatrajici a nevyuzity areél

e P10 Chatrajici a nevyuzity areal

e P11 Zamér zastavby obtizné pristupny a v kolizi s pohledovymi horizonty

e P12 Zamér zastavby v kolizi s ochranou krajinnych hodnot

e P13 Potfreba jasné definované funkcni transformace

e P14 Chatrajici a nevyuzity areél

e P15 Nebezpecné krizeni komunikaci

e P24 Vyssi Brod, rozvojova plocha pro bydleni - provérit, |. tFida ochrany ZPF, v kolizi s vymezenou
prirodni hodnotou H1, provérit moznost zmény na verejnou zelen

e P26 Herbertov, rozvojova plocha pro bydleni - priliS velky plosny rozsah, vystupuje vyrazné do volné
krajiny, neodlvodnitelné z hlediska poptavky po bydleni a stavajiciho chatrajiciho stavebniho fondu,
pFesto provéfit, redukovat rozsah na velikost plvodniho sidla, podminit piedchozim vybudovanim
skupinové COV a zajisténi zasobovani pitnou vodou coby tzv. vystupnimi limitami, vloZit i jako etapizaci,
prip. podminit porizenim Gzemni studie,

e P30 Studanky, rozvojova plocha pro bydleni - v kolizi s vymezenou prirodni hodnotou H14, provérit,
redukovat rozsah, navazat hranici zastavitelnych ploch na vnéjsi hranici Z26 a P11

vwve

e PL4 Vyssi Brod, parkovisté ,Pred Klasterem” - vymezena plocha Z75

vwves

e PL5 VysSi Brod, parkovisté pohranicni straze, ¢p. 33 a verejna zelen - vymezena plocha Z76

vve

e PL6 Vyssi Brod, zménit na obCanskou vybavenost ,U Polikliniky" - vymezena plocha Z7#7

vwves

e PL7 Vyssi Brod, parkovisté ,U Garazi” - vymezena plocha Z78

Problematické zaméry vzeslé z pracovnich map - zakreslené navrhy od obyvatel, které byly posouzeny jako

problematické a nedoporucované

e P16 Bolechy, rozvojova plocha pro bydleni - v kolizi s Udolni nivou Bolesského potoka

e P17 Bolechy, rozvojova plocha pro rekreaci - v kolizi s depresni nivou potoka, sidlo ma statut opusténé
osady, nejsou vytvorené odpovidajici podminky pro pristup, zajiSténi vybavenosti, apod.

e P18 Lopatné, rozvojova plocha pro bydleni - v kolizi s OP VVN 110 kV
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P19 Studanky, rozvojova plocha pro bydleni - v kolizi s Gdolni nivou Studaneckého potoka, vyrazne
pronika do volné krajiny bez vazeb na sidlo

P20 Studanky, rozvojova plocha pro podnikani - zasahuje vyrazné do volné krajiny bez vazeb na sidlo,
prilis vzdalené od sidla, neexistence adekvatniho dopravniho napojeni

P21 Studanky, rozvojova plocha pro podnikani - zasahuje vyrazné do volné krajiny bez vazeb na sidlo,
prilis vzdalené od sidla, existuje jiz Ffada dalSich ploch pro podnikani v navaznosti na silnici Il. tFidy
P22 Studanky, rozvojova plocha pro bydleni - zasahuje vyrazné do volné krajiny a k horizontu

P23 Studanky, rozvojova plocha pro bydleni - v kolizi s Gdolni nivou ricky Bystra, pronika do volné
krajiny bez vazeb na sidlo

P25 Herbertov, rozvojova plocha pro rekreaci —= v kolizi s vymezenou prirodni hodnotou H?

P26 Herbertov, rozvojova plocha pro bydleni - prilis velky plosny rozsah, vystupuje vyrazné do volné
krajiny, neodlvodnitelné z hlediska poptavky po bydleni a stavajiciho chéatrajiciho stavebniho fondu
P27 Téchoraz, rozvojova plocha pro bydleni - prilis velky ploSny rozsah, vystupuje vyrazné do volné
krajiny

P28 Vyssi Brod, rozvojova plocha pro bydleni - v kolizi s vymezenou prirodni hodnotou H&, prilis velky
plosny rozsah, vystupuje vyrazné do volné krajiny

P29 Studanky, rozvojova plocha pro bydleni - v kolizi s Gdolni nivou Ficky Bystra, pronika do volné
krajiny

P31 Studanky, rozvojova plocha pro podnikani - v kolizi s Gdolni nivou potoka, vyrazné zasahuje do
volné krajiny

P32 Dolni Drkolna, rozvojova plocha pro bydleni - v kolizi s BP VTL plynovodu, vyrazné zasahuje do
volné krajiny

P33 Dolni Drkoln4, rozvojova plocha pro rekreaci - vyrazné pronikad do volné krajiny

P34 Dolni Drkolna, rozvojova plocha pro podnikani - vyrazné pronika do volné krajiny bez vazeb na sidlo
P35 Vyssi Brod, rozvojova plocha pro rekreaci - prilis velky plosny rozsah, zasahuje do lesnich ploch,
vystupuje vyrazné do volné krajiny

P36 Vyssi Brod, rozvojova plocha pro rekreaci - prilis velky plosny rozsah, vystupuje vyrazné do volné
krajiny, vyrazné svazity pozemek

P37 Téchoraz, rozvojova plocha pro podnikani - prilis velky plosny rozsah, vystupuje vyrazné do volné
krajiny

P38 Vyssi Brod, rozvojova plocha pro bydleni - prilis velky plosny rozsah, vystupuje vyrazné do volné
krajiny bez vazeb na sidlo

P39 Hrudkov, rozvojova plocha pro rekreaci - prilis velky plosny rozsah, vystupuje vyrazné do volné
krajiny, plo$né neodivodnitelny rozsah zastavby

PLO Vyssi Brod, rozvojova plocha pro rekreaci - vystupuje vyrazné do volné krajiny, bez vazeb na sidlo,
jiz vymezena plocha Z45

P41 Herbertov, rozvojova plocha pro bydleni - zasahuje vyrazné do volné krajiny bez vazeb na sidlo
P42 Téchoraz, rozvojova plocha pro bydleni - v kolizi s OP lesa

P43 Kyselov, rozvojova plocha pro bydleni - v kolizi s OP VVN 110 kV

Modre jsou dopsany doporuceni pracovni komise sloZené ze starosty, mistostarostky, urceného zastupitele,
vybranych Elent zastupitelstva, pofizovatele a vedouciho stavebniho Giadu.
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3B Zaméry na provedeni zmén v Gzemi

Predané navrhy porizovateli dne 19. 5. 2015, které byly podané oficialni zadosti:

(Nedoporucované navrhy jsou zakresleny v problémovém vykrese jako problematické zamery.)

Ozn.

Jméno

Kat. Gzemi

Parc. ¢islo

PoZadavek

Posouzeni

1
(8)

Josef Hanak,
Véra Hanakova

Hrudkov

162/6

Zahrada,

zahradni
chatka,

rekreace

Doporuceni kladné, zahrnuto do vymezené
plochy rekreace Z74. DoreSit parkovani.

23

2b

Ing. René
Mracek

Hrudkov

9/%, 9/8

16/1

RD

Nedoporuceno projektantem, prilis velky
rozsah zastavénych zahumennich partii za
sidlem, bude nicméné provéreno v navrhu
v navaznosti na Z9 a Z10, stanovit
podminku US, podminit pFedchozim
vybudovanim Tl (COV, zdroj vody).

Nedoporuceno projektantem, vyrazné
pronika do volné krajiny, bude nicméné
provéreno v navrhu v navaznosti na Z9 a
Z10, stanovit podminku US, podminit
predchozim vybudovanim Tl (COV, zdroj
vody).

Ing. Martin
Honetschlager,
Jana
Honetschlager

Studanky u
Vyssiho
Brodu

368/3,
374/4

RD

Nedoporuceno, zasahuje do ploch lesa a
vystupuje vyrazné do volné krajiny
k horizontu.

La
(33k)

Lb

Lc

Ld

Stanislav
Pavelec

Studanky u
Vyssiho
Brodu

6/1, 6/2,
6/3, 6/8,
9/1

Bytova
vystavba a
podnikani

Nedoporuceno, zasahuje vyrazné do volné
krajiny a k horizontu, ktery je pohledove
dominantni.

Na parc. €. 6/2 vymezena plocha podnikani
Z69 za podminky zachovani koridoru
potocnich niv na severu a na jihu

261/1,
262/2

Bytova
vystavba

Nedoporuceno, zasahuje vyrazné do volné
krajiny, k horizontu, ktery je pohledove
dominantni, zcela mimo urbanistickou
koncepci a principy trvalé udrzitelnosti
rozvoje zastavby a demografické potreby
obce.

2465/1,
2413/1,
2819/2

Bytova
vystavba a
podnikani

Lze doporucit zcasti, na casti parc. C.
2473/1 primykajici se k silnici vymezena
plocha podnikani Z52. Nicméné pracovni
skupinou pozadovano vyradit celé plochy
750, Z51, Z52.

Herbertov

668/1

Bydleni a
rekreace

Doporuceno, vymezena plocha rekreace
Z25. Pracovni skupina pozaduje proverif,
redukovat rozsah na velikost plvodniho
sidla, podminit predchozim vybudovanim
skupinové COV a zaji$téni zasobovani
pitnou vodou coby tzv. vystupnimi limitami,
vlozit i jako etapizaci, prip. podminit
porizenim Gzemni studie, viz P26.
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Ozn. | Jméno Kat. Gzemi Parc. Cislo | Pozadavek | Posouzeni
Studanky u Nedoporuceno, zasahuje vyrazné do volné
5 | Josef Toth Vy&giho 2171/ RD op ' J& vy
krajiny.
Brodu
Obytna
DESERT EAGLE | Studanky u 3145/1, zastavba
6 TRADE s.r.o., Vyssiho 3145/3, - Doporuceno, vymezena plocha bydleni Z25.
Oksana Chalaya | Brodu 1310/6 rozsireni
zazemi RD
L57/1 Lze doporucit z¢asti a to podél
Pham Dinh Studanky u ' . komunikace v pésu cca 40 metrd a doplnit
vy 451/3, Bydleni a . S,
1 Khuong, Nguyen | Vyssiho L57/L odnikan’ tak urbanistikou koncepci ulicove zastavby
Thi Thanh Minh | Brodu ' P - vymezena plocha smisend obytna Z28.
45%/5 veer s v v v .
Proverit i moznost ciste obyfna plochy.
Zahrada,
8 | Josef a Véra zahradni | Doporuceni kladné, zahrnuto do vymezené
(1) | Hanakovi Hrudkov 762/6 domek, plochy rekreace Z74.
rekreace
9 . vus : v .
Alena Tomkova | Vyssi Brod 998/1 Soukrovma Doporuceno, vymezena plocha zelene Z5&.
(25) zelen
Rekreacni
RD +
10 | Mar. Petr Fuirgfuznét/o Doporuceni kladné, zahrnuto do vymezené
gr- Fett VyE&i Brod | 1028721 | PT'STHP plochy bydlenf Z16. Cestu bude pFipoustat
(30) | Kubovsky u cestu na reqgulativ plochy bydleni
vedlejsi g prochy By '
pozemek
1028/22
Lze doporucit zcasti, na casti parc. C.
1 Stanislay S’ruvdfnky u 2L73/1, o 2643/1 pr|m}/k,aJEC| se k 5|’ln|C| v.ymez.ena’ .
(&, Pavelec Vyssiho 24,89 Podnikani | plocha podnikani, pracovni skupina nicméene
33m) Brodu pozaduje vypustit vSechny 3 lokality Z50,
Z51 a Z52.
12 | Jana Thabor Herbertoy 223/3, Bydleni Ned.gporuceno, vyrazne pronika do volne
224/ 4 krajiny.
827/16,
82%/24,
184,
Pavelec s.r.o., 182271, Smisena Doporuceno, pokud bydleni nebude
o 1822/ 4, plocha v v .
13 | Ing. Milos Hrudkov . prevazovat - vymezena plocha smisena
Pavelec 821/31, bydleni 3 obytna Z27%
827/32, | podnikani | %Y '
151, 160,
161, 162,
163, 170
Nedoporuceno, prilis velky rozsah
zastavénych zahumennich partii za sidlem,
1 Ing. Roman Hrudkov o RD bude nicméne provereno v navrhu

Urbanec, Ph.D.

v navaznosti na Z9 a Z10, stanovit
podminku US, podminit pFedchozim
vybudovanim Tl (COV, zdroj vody), viz 2b.
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Ozn. | Jméno Kat. Gzemi | Parc. Cislo | Pozadavek | Posouzeni
oy 4/36, . . . .
5 Ing. Milos Herbertov L/3h, LIk, Sport a | Doporuceni kladne, zahrnuto cllo vymezene
Pavelec 233/1 6 rekreace | plochy rekreace Z29, skautskée taboriste.
Ina. Milog Podnikani,
16 9 Herbertov 4/23 vyroba, Doporuceno, vymezena plocha vyroby Z53.
Pavelec
sklady
Doporuceno projektantem, vymezena plocha
MVDr. Pavel bydleni Zv21.+. Pl"af'ovnl skypma
Honetschlager Stavebn! nedoporucuje, spicka, p.p.c. 1#15/12,
17 ger. Vyssi Brod 1115/12 zustane jako vefejnd zeleh a komunikace,
Petr pozemek PR M p
- zbyla cast, p.p.c. 1715/11 a sousedni
Honetschlager ov Lol v v .
pozemky, muze byt resena jako plocha pro
bydleni.
Ing. David Bydleni
18 | Hruda, Iveta Bolechy 1701/3 nebo Doporuceno, vymezena plocha bydleni Z3.
Hrudova rekreace
Nedoporuceno, zasahuje vyrazné do volné
krajiny bez vazeb na sidlo, pracovni
BARABA (Z, 1074/1, o skuplna.dop?r'ucme pr?ver|f Jvavlfo }okallfu
1074 /L, Smisena | pro rezidencni bydleni, proverit US,
19 | sr.o., Pefr Hrudkov . oy o .
. 1074/5, obytna zajistit napojeni na Tl (voda, kanalizace na
Prochazka PRI o
1091 hrazi), predepsat etapizaci, pouze
rozvolnéna zastavba - vymezena plocha
Z13.
Doporuceno, vymezena plocha rekreace
20 | BIO TOP s.ro. Sport a 265,0Er.'acovn.| skuplrlav pvozadUJe moznost
(35) | Vaclav Lattner Herbertov S54/2 rekreace proverit realizace hriste, cyklostezky,
v souladu s podminkami pro NRBK dle
AZUR.
Doporuceno, vymezena plocha rekreace
Sport 3 Z65, pracovni skupina pozaduje moznost
21 | Vaclav Lattner | Herbertov L8/2 reireace proverit realizace hristé, cyklostezky,
v souladu s podminkami pro NRBK dle
AZUR.
Lze doporucit, maly plosny rozsah,
navazuje na jiz existujici zastavbu -
Ly Studanky u vymezena plocha bydleni Z26, dale
Frantisek vy . . v . . .
22 Maurer Vyssiho 261/5 RD pracovni skupina doporucuje zmeénit plochy
Brodu ,zemédélské cinnosti”, lokalita 18 dle
stavajici UP, na plochy pro smiSené
bydleni.
Motoristick | Lze castecné doporutit pro sport a
1200/1, . . . .
y sport rekreaci, pokud nedojde k degradaci
v 1200/3, , . . .
ATSC - 1200/4 (enduro- | svahové partie diky eroznim plocham.
23 AUTOMOTOKLU VVEET Brod 1203/1’ trial), Vymezena plocha rekreace Z47. Presny
B AVZO Vyssi y ' kulturni a | rozsah bude upresnén v dalsi fazi (Navrh
1220/1, . . , . p v
Brod 1232/1 spolecensk | UP). Pracovni skupina souhlasi s obecné
171_}/1’ e akce vymezenou plochou pro sport a rekreaci
(koncerty) | dle stavajiciho UP, ne motocross.
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Ozn. | Jméno Kat. Gzemi Parc. Cislo | Pozadavek | Posouzeni
Pefr Sampalik Soukroma | Lze doporucit, neni v rozporu s ochranou
24 | 3 Barbora Bolechy 2300 zelen prirody - vymezena plocha zelené Z55
Sampalik Macel '
(295) Alena Tomkova | Vyssi Brod 998/1 Zahrada | Doporuceno, vymezena plocha zelené Z5&.
Nedoporuteno, prilis velky rozsah
zastavénych zahumennich partii za sidlem,
26a 24 RD bude nicméné provéreno v navrhu
(14) v navaznosti na Z9 a Z10, stanovit
podminku US, podminit piedchozim
vybudovanim Tl (COV, zdroj vody), viz 2b.
Ing. Roman Hrudkov Lze doporutit ¢astecné 07 i
Urbanec, Ph. D. ze doporutit castecné, pomuze zamezeni
. . | prilis velkeho rozsahu zastavenych
Zachovani . . p P
91, 9/7 trvalého z.ahu’mevnnlch vpvar’ru za fldlem, bl{de .
26b 253 travniho | NCMENE provereno v. navrhl{ v nayaznosh
porostu na Z9 a 710, stanovit podminku US, 5
podminit predchozim vybudovanim TI (COV,
zdroj vody), viz 2b.
Nedoporuceno, zasahuje vyrazné do volné
Bytova krajiny bez vazeb na sidlo. Pracovni
BARABA (Z, 1074/1, vysfavtia skupina.dop?r}JEuje prf)véFif J;avlfo lokalitu
27 | sro. Petr Hrudkov 1074 /1L, (bytové pro r'.eZ|denc.n| !Jydlenl, proverit US.,
Prochazka 1074/5, d.omy,v ’ Zaj’ISTIf I'lap0jenl na TI.(voqa, kanalizace na
1091 rezidentni | hrazi), predepsat etapizaci, pouze
bydleni) | rozvolnéna zastavba - vymezena plocha
Z13.
RO,
rekreace, | Lze doporucit, vymezena plocha rekreace
28 | Jana Zoufal Hrudkov 9751 vodni Z48. Nui'lno F:e§:if problémv se SSL (OP lesa,
plocha - | bylo projednavano ve zméné UP), nutno
retencni | vyresit odkanalizovani.
rybnicek
V pripade
zamérd
vystavby
RD a
rekreacnic
h sftaveb
ustoupit
29 Stanislav od déleni | Bude feSeno v dal$i fazi, v ramci )
Pavelec parcel na | nastaveni regulativd v textové €asti UP.
podnikatel
skou
cinnost a
bydleni v
pomeéru
40% a
60%
30 | Mgr. Pefr Vy$§i Brod 1028/1 RD Dfpzrucber:jll kl’adzn1e6' Tcahr?mt? jo v”y'mez€;]?f
(10) | Kubovskj y plochy bydleni . (Cestu bude pripousté

regulativ plochy bydleni.)
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Predané navrhy porizovateli dne 9. 6. 2015, které byly podané oficialni Zadost1:

(Nedoporucované navrhy jsou zakresleny v problémovém vykrese jako problematické zamery.)

Ozn. | Jméno Kat. Gzemi | Parc. Cislo Pozadavek Posouzeni
31 | Andrea Sfudavrvﬂfy Doporuceni kladné, zahrnuto do vymezené
Tothova | Y VYssiho 129 RO lochy bydleni Z26
Brodu prothy by '
32 Ing. Roman VST 306/21, Sportovni Doporuceno pracovni komisi, vymezena
Urbanec, Blyod L8L/6, vyuziti - plocha rekreace Z64 pro sporfovni vyuziti
Ph. D. 484/3, 303 strelnice - strelnice.
Rekreace - Nedoporuceno pracovni komisi, lezi
33a Bolechy 2305/9 zahradkarské | v nadregionalnim biokoridoru, v aktivni
kolonie zoné zapl. Gzemi.
. Nedoporuceno pracovni komisi, v kolizi s
33b 93073 bydleni bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu.
Dolni 1077/1
Drkolna (¢ast), Projektantem doporuceno z Easti,
33c rekreace ,
1074/2, vymezena plocha hromadne rekreace Z61.
1064 cast
334 1951 bydleni Nt/adopovr'uceno pr',acovrll komisi, vystupuje
vyrazne do volné krajiny.
511/1, . Doporuceno pracovni komisi zcasti,
33e 1056/1 bydleni vymezena plocha bydleni Z59.
Herbertov 668/1 Doporuceno pracovni komi'5|,' vymezena
33f ' rekreace plocha rekreace Z62 pro individualni
668/6
chatky.
Doporuceno pracovni komisi, vymezena
33g 719 (cast) rekreace plocha rekreace Z63 pro individualni
Stanislav chafky.
Pavelec 949/1,
94976, Rekreace: Projektantem doporuceno, zahrnuto do
33h o891, sporfovni vymezené plochy rekreace Z45
949/8, zézemi y prochy '
Vyssi 949/3
Brod Obchodni zdna, | Projektantem nedoporuceno, zasahuje do
moznost pohledovych horizonti mésta, v kolizi
. 687, 426/1, . o ‘. . . .
33i vystavby prum. | s prirodni hodnotou H&. Pracovni komise
114/2, 116 Y . f v o P
komplexu s cca | doporucuje, plocha bude podminéna Uzemni
100 prac. misty | studii - vymezena plocha Z60.
. . Projektantem doporuceno, vymezena plocha
33 Herbertov 30/2 Bydleni bydleni Z57.
33K Primyslova Nedlgporuceno, 'zasahUJe vyfa;ne do volnve
6/1 , . . . | krajiny a k horizontu, ktery je pohledove
(4a) zona, podnikani . P
. dominantni.
Studanky ore lova
u Vyssiho 1431/10, zéngum);sdr?igni Projektantem doporuéeno zgasti, vymezena
Brodu 1552, - PO plocha vyroby a podnikani Z49 a Z68,
331 - moznost . ; v " s .
1542/1, . doplnit podminku prednostneé vyuzivat jiz
vystavby v . o
1602/3 . zastavene plochy, revitalizace.
bioplynky
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Ozn. | Jméno Kat. Gzemi | Parc. Cislo Pozadavek Posouzeni
2473/1 Lze doporucit zcasti, na casti parc. C.
33m ' Obchodni zona, | 2473/1 primykajici se k silnici vymezena
2489, P Ne s L p
(4c, 2819/2 vystavba plocha podnikani Z52. Nicméné pracovni
1) 2#65/1l pensionu skupinou pozadovano vyradit celé plochy

Z50, Z51, Z52.

Nedoporuteno, zasahuje vyrazné do volné
33n 6/5, 6/3 ODCh.Od, y krajiny a k horizontu, ktery je pohledové
(La) podnikani ) .

dominantnl.

Projektantem doporuceno za podminky
330 .. zachovani koridoru potocnich niv na

6/2 Obchodni zona .
(La) severu a na jihu - vymezena plocha
podnikani Z69.

Projektantem nedoporuceno, zasahuje

261/1, vyrazné do volné krajiny, k horizontu,
33p 262/1, Bvdlen ktery je pohledové dominantni, zcela mimo
(4b) 262/2, y urbanistickou koncepci a principy trvalé

211/1 udrzitelnosti rozvoje zastavby a

demografické potreby obce.
Ustoupit od
déleni vyuziti
Celé parcel na
33q <oravni podnikatelskou | Bude Feseno v dalsi fazi UP, v ramci
(29) >pray cinnost a nastaveni regulativid v textové tasti UP.
dzemi .
bydleni v
poméru 40% a
60%.
Na parcele se
nachazi
sportovni
VVEST 2édséfrrl1nslr(])|[§.lné Budou zajisténa protihlukova opatreni
33r y 306/21 . . P valu, aktivita neni v rozporu s prirodnimi
Brod zruseni provozu . N
« .. . | funkcemi krajiny.
strelnice. Rusivy
zvukovy element
strelby pro 50%
obyvatel.
Ing. Roman . v v
34 | Urbanec, | Hrudkov 2100/3 Bydlenf Projektantem nedoporuceno, lezi v O
lesa, mimo zastavbu.
Ph. D.
35 ?EOTOP Doporuceni kladné, vymezena plocha
o Herbertov 54/2 Rekreace - kemp | rekreace Z65, pracovni skupina
(20) | Petra . )
. nesouhlasi, redukovat velikost kempu.
Caltova
Obc. vybaveni -
36 | SO Vyssi 1320/2, rurist P Projektantem nedoporuceno, lezi ve volné
Petra Brod 1311/4 S krajing, bez vazeb na existujici zastavbu.
. spolecenske
Caltova ,
akce ve volne
krajiné
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Ozn. | Jméno Kat. Gzemi | Parc. Cislo Pozadavek Posouzeni
Mgr. 7ahrada + 2 Projektantem doporuceno, vymezena plocha

3% | Martin Bolechy 120/1, 122 rekreace Z67 pro individualni chatky.

v chatky vy, v v p
Rehout Proverit moznost pristupove cesty.
Mgr Rekreace -

38 | Martin Bolechy 1638/4 vc’ha’rka Projektantem dopo.ruc.epo,,vy’mezena plocha
v s pristupovou | rekreace Z66 pro individualni chatku.
Rehout

cestou
Mgr.

39 | Martin Herbertov 63/2 Rekreace - kemp | Nedoporuceno pracovni skupinou.

Rehout

Pripojeni
Franh.sek 30/13, k zahrade u RO Projektantem doporuceno, vymezena plocha
L0 | a Marie Herbertov (30/13), stav. .
34/2 bydleni Z56 a Z57.
Marek parcela - stavba
kolny (34/2)
Predané navrhy projektantovi dne 16. 6. 2015:

Ozn. | Jméno Kat. Gzemi | Parc. Cislo Pozadavek Posouzeni
Ing. Jan Sfudavrvllfy 185/2 Pracovni skupima doporucuje pridat 2 )

41 rapan u Vyssiho 185/1 zahrada plochy bydleni - zahrnuto do vymezene

P Brodu plochy bydleni Z26.
Nedoporuceno pracovni skupinou ani
na. Jan Studanky projektantem, fotozné s problematickym
42 §fgé P u Vyssiho 2470 Bydleni zamérem P23 - v kolizi s ddolni nivou
P Brodu Ficky Bystra, pronikd do volné krajiny bez
vazeb na sidlo.
Studanky 2L,65/2 - Nedgporuceno pvr’acovnl .sk.uplnou o
Ing. Jan vy Podnikani - (projektant by ¢ast u silnice umoznil),
L3 | <7, u Vyssiho 2563/1 v o N , N
Stepan obchod a sluzby | zasahuje vyrazne do volné krajiny a
Brodu 2563/2 . vy S )
k horizontu, prilis vzdalené od sidla.
Nedoporuceno pracovni skupinou ani
projektantem, tfotozné s problematickym
Ing. Jan S’rudavrjlfy 2050/1 Podnikani - zarn“erem P21 - zasahUJF vyravz,n.ev do v,olne’
L tanan u Vyssiho 2040/1 resftaurace krajiny bez vazeb na sidlo, prilis vzdalene
P Brodu s mensim salkem | od sidla, existuje jiz rada dalSich ploch
pro podnikani v navaznosti na silnici II.
tridy.
Ing. Jan P Projektantem doporuceno, zahrnuto do
45 Stépan Herbertov 18/9 Bydlent vymezené plochy bydleni Z12.
Ing. Tibor . Projektantem doporuceno, zahrnuto do
“6 Dureje Bolechy 2281 Bydlent vymezené plochy bydleni Zk&.
, oo 263/1 smutecni sin a . .

L7 Ing. Tibor Vyssi <t 169 arkové Gprav Projektantem doporuceno, vymezena plocha

Dureje Brod ' P vp, Yv oblanského vybaveni Z79.
264 pro smutecni sin
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VYKRES ZAMERU NA PROVEDENI ZMEN V UZEMI % DOPLNUJICI PRUZKUMY A ROZBORY
10 000 UZEMNIHO PLANU VYSSi BROD

LEGENDA

/ANE ZAMERY NA PROVEDEN| ZMEN

SEZNAM ZAMERU NA PROVEDENi ZMEN
(vzeslé z pracovnich map, podanych oficialnich
ki pracovni komise)




