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UvoD

Stavajici Uzemni plan mésta Zahoti byl schvédlen 28.12.2006. Pokynem pro pofizeni nového

Uzemniho pldnu Zahofi (dale té jen ,,UP“) je usneseni zastupitelstva ze dne 15.3. 2015.

K navrhu zadéni UP Zahoti vydal Krajsky tfad Jiho¢eského kraje dne 11.3.2016 stanovisko &.j.
KUJCK37216/2016/07ZL/2 podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen zdkona o posuzovani vlivl). V tomto stanovisku Krajsky Grad poZaduje
zpracovani vyhodnoceni GUzemniho planu z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) dle prilohy ke
stavebnimu zakonu, a to z dlivodi:

- navrh plochy pro vyrobu a skladovan VZ-N (ZJA.11, ZJA.12) na rozloze 5,7 ha ve volné krajiné, které
nevyluCuje vymezeni ploch pro pfipadnou realizaci zdméru uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona o
posuzovani vlivd,

- nadhodnoceny rozsah ndvrhovych ploch,

- upfesnéni koridoru z AZUR (zdmér D11/5) v $ifce 200 m pro obchvat silnice I/29.

Krajsky ufad Jihoceského kraje (déle také KU JEK) pozaduje, aby vyhodnoceni se viemi moznymi
negativnimi dopady na vSechny slozky Zivotniho prostredi a verejné zdravi bylo zpracovdno v rozsahu
celého tzemniho planu obce Zahofi.

Krajsky arad Jihoceského kraje dale pozaduje, aby byl uzemni plan posouzen z hlediska potfeby a

logického vyvoje obce Zahofi:

- zhodnoceni potFfeby viech navrhovych ploch. Jednd se o plochy pFevzaté a nezastavéné z platné UPD,
ale i o rozsahlé, nové plochy (problémovy vykres fijen 2015, Zadosti uplatnéné k doplriujicim P+R i
Zadosti uplatnéné v priibéhu projednani zadani)

- vyhodnoceni rozsahlych zabord ZPF

- samostatné a podrobné vyhodnoceni plochy pro vyrobu a skladovani (zemédélska vyroba) VZ-N (5,7
ha ve volné krajiné). Cést této plochy (cca plocha ZJA.11) je pFevzata z platného UP, ale dosud (tj. 10
let) nezastavéna. Druhd ¢ast této plochy (cca ZJA.12) je nova navrhova plocha. Zadani UP Zahofi bylo
schvaleno 26.3.1998 tedy pred ucinnosti zdkona (novela ¢.93/2004, pozadavek SEA - zména zakona s
ucinnosti od 1.5.2004). Z vySe uvedeného vyplyva, Ze i prevzatad cast plochy vyroby a skladovani
nebyla posouzena podle zakona o posuzovani vlivli,, a proto krajsky Grad poZaduje tuto navrhovou
plochu vyhodnotit jako jeden celek,

- vyhodnoceni predimenzovaného poZadavku ploch pro bydleni, posouzeni nezbytnosti ploch
zafazenych do Il. etapy,

- vyhodnoceni zpfesnéného koridoru D11/5 pro obchvat silnice 1/29

- vyhodnoceni nadmérného rozsahu a umisténi ploch technické infrastrukturyTI-N (plocha ZSVA.7, ZZA.
9, ZKA.8 a ZJA.4)

Vyhodnoceni SEA by se mélo zamé¥it dle vy$e uvedeného stanoviska KU JEK i na variantni fedeni
navrhovych ploch (navrhy redukce rozvojovych ploch). Dale pozaduje urceni poradi jednotlivych variant z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravim ve kterém jsou jednotlivé varianty pfipustné a za
jakych podminek, véetné navrZeni a posouzeni opatfeni k pfedchazeni nepfiznivych vlivl, pop. k jejich
vylouceni, snizeni, zmirnéni aneb kompenzaci. Vyrok se mze lisit k jednotlivym variantam.



Ve vyhodnoceni bude vypracovana kapitola “Zavéry a doporuceni” v€etné ndvrhu stanoviska
prislusného Uradu s uvedenim zejména jasnych vyrok(, zda Ize z hlediska zjisténych negativnich vliv(i na
Zivotni prostfedi s navrhem Uzemniho planu souhlasit, souhlasi s podminkami vcetné jejich upfesnéni
nebo nesouhlasit.

Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi je soucasti vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi
zpracovaného podle § 19 odst.2 stavebniho zakona.



Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi podle pfilohy stavebniho zakona

1. Zhodnoceni vztahu uzemniho planu k cilim ochrany Zivotniho prostiedi
prijatych na vnitrostatni arovni

PFi posouzeni vazeb na cile ochrany Zivotniho prostiedi CR byly vybrany narodni koncepce majici
stanovené cile v oblasti Zivotniho prostrfedi a regionalni koncepce potizené na urovni Jihoceského kraje
kraje, kde jsou tyto cile a opatfeni definované jiz také v ndvaznosti na konkrétni Uzemi. Byly zvoleny
koncepce majici vazby na Gzemni planovani tzn. koncepce s Uzemnim primétem. Pro vyhodnoceni byly
vybrany dokumenty schvélené k datu 31.3.2016 a také koncepce na krajské urovni, které byly v dobé
zpracovani tohoto vyhodnoceni ve vyssich stupnich projedndvani.

Cilem tohoto hodnoceni posouzeni vztahu vnitrostatnich koncepci a fedeni UP Zahoti je zjisténi
pripadnych nesouladd a mozné miry ovlivnéni napliiovani cilli stanovenych jednotlivymi koncepcemi ve
srovnani s pozadavky kladenymi v projedndvaném uzemnim planu s tim, Ze pfipadné kolize cil( by mély
byt v UP feseny tak, aby vysledny rozvoj obce byl pfijatelny jak z hlediska enviromentalniho pilife tak i z
hledisek ekonomického rozvoje a socidlni soudrznosti.

Pouzita stupnice hodnoceni:
zcela v souladu ++
Castecné v souladu +
¢astecné v rozporu -
vyrazné v rozporu --
neni mozno urdit ?
neni Fe$eno v rdmci UP
neutralni vliv 0
Koncepce zpracované na narodni trovni:
e Statni politika Zivotniho prostredi pro obdobi 2012-2020 (schvaleno 2012)
e Strategicky ramec udrzitelného rozvoje Ceské republiky 2010
® Ndrodni strategie ochrany biologické rozmanitosti (schvaleno v roce 2005)

e Aktualizace Statniho programu ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky (schvaleno 30.11.2009)

Byly zvoleny pouze relevantni koncepce, v pfipadé koncepci oborovych, které jsou rozpracovany
do program( pro jednotlivé kraje ¢i definovana Uzemi napfr. program snizovani emisi, plan povodi byl
posuzovan vztah UP k regiondlnim programim. Pro potieby tohoto posouzeni byly z ptisluinych

narodnich koncepci vybrany pouze cile majici vztah k ochrané Zivotniho prostfedi, uzemné pldnovaci
dokumentaci a feSené problematice.

Statni politika Zivotniho prostiedi CR: je koncipovéna tak, aby vymezila konsensudlni rdmec pro

dlouhodobé a stfednédobé sméFovani rozvoje environmentalniho rozméru udrzitelného rozvoje Ceské
republiky. Tato koncepce ma slouzit k dosazeni zlepsSeni kvality Zivotniho prostredi jako celku i stavu jeho
slozek a soucasti. Odpovidd na vyzvy plynouci z vysledkél hodnoceni implementace predchozi SPZP a



soucasné respektuje zavazky i povinnosti, které pro Ceskou republiku vyplyvaji z &lenstvi v Evropské unii,
OSN ¢i OECD. Jednotlivé prioritni a dil¢i cile jsou uvedeny v celkem 4 prioritnich oblastech:

1. Ochrana a udrzitelné vyuzivani zdroj(

2. Ochrana klimatu a zleps$eni kvality ovzdusi
3. Ochrana pfirody a krajiny

4. Bezpecné prostiedi

Vzhledem k tomu, Ze se jedna z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi o zasadni koncepci, jsou posuzovany
vSechny prioritni cile a vzhledem k rozsahu posuzovaného tzemniho planu byly vybrany jen nékteré dilci
cile, které maji ndvaznost a souvislost s ndvrhovymi plochami.

Prioritni oblasti Prioritni cile vyhodnoceni souladu, mozZnych strett
Vv . v ’ ’ 7 . ’ (-) v ’
1.1. Zajisténi ochrany vod a zleSovani jejich stavu nové naroky na vodni zdroje, zvySeni produkce

1.0chrana a udrzitelné odpadnich vod
vyuzivani zdrojl

1.3 Ochrana a udrzitelné vyuzivani pidniho a (-)
horninového prostredi trvaly zabor ZPF pro rozvojové plochy

2.1 Snizovéni emisi sklenikovych plyn(i a omezovani

negativnich dopadd klimatickych zmén 0
2. Ochrana klimatu a L o 5 e
zlepgeni kvality 2.2 Snizeni Urovné znecisténi ovzdusi plocha pro umisténi zdrojl znecistovani

ovzdusi ovzdusi/obchvat Zahoti
2.3 Efektivni a pfirodé Setrné vyuzivani 0
obnovitelnych zdrojl energie

. (+)

3.1. Ochrana a posileni ekologickych funkci krajiny USES, ochrana VKP, ochrana migra¢né

vyznamnych Gzemi, posileni krajinné kostry

3. Ochrana pfirody a +
krajigy 4 3.2 Zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot doplnéni navrhu ptirodnich. lesnich a vodnich
ploch
(+)
3.3 Zlepseni kvality prostredi v sidlech zvyseni podilu zelené v zastavbé, obchvat
Zahoti
4.1. Predchdzeni rizik 0

4. Bezpeéné prostiedi |4.2 Ochrana prostfedi pfed negativnimi dopady
krizovych situaci zplsobenych antropogennimi 0
nevo pfirodnimi hrozbami

Strety lze predpokladat v ohroZeni ptirodnich zdroji (plGdy, vody) zaborem pldy predevsim u
rozsahlejsich navrhovych ploch a také zdroju vody, dale pak ve zvyseni produkce komunalnich odpadnich
vod a jejich likvidace. Na druhé strané realizaci Uzemniho planu dojde napt. k naplnéni cilG v oblasti
posileni ekologickych funkci krajiny. Pfedmétné prioritni cile Statni politiky v oblasti ZP jsou zahrnuty pfi
hodnoceni jednotlivych navrhovych ploch a jsou zohlednény v navrZenych opatfeni. Konkrétni strety a
navrhy opatfeni ke zmirnéni téchto stfetl zajm0 a moZinych negativnich vlivi jsou predmétem
pfislusnych kapitol tohoto posouzeni.

Strategicky ramec udrzitelného rozvoje €R 2010 se zabyva udrzitelnym rozvojem, tj. takovym rozvojem

CR, kterym se naplni potfeby soucasné generace, aniz by byla ohrofena moznost naplnit potfeby
generaci pristich. Cilem je takovy rozvoj, ktery zajisti rovnovahu mezi tfemi zakladnimi pilifi: socialnim,
ekonomickym a environmentalnim. Priority a cile udrZitelného rozvoje jsou fazeny do 5 prioritnich os:

o

“Spolec¢nost, ¢lovék a zdravi”, “Ekonomika a inovace”, “Rozvoj Uzemi”, “Krajina, ekosystémy a

6



biodiverzita” a “Stabilni a bezpec¢na spolec¢nost”. Hodnoceni se zabyvd souladem s relevantnimi cili
prioritni osy 3 “Rozvoj Uzemi” a prioritni osy 4 “Krajina, ekosystémy a biodiverzita”.

Prioritni osa 4: Krajina,
ekosystémy, prioritni cile vyhodnoceni souladu, mozZnych strett
biodiverzita

iori 1: , V. .. , . . +
Priorita 3.1 Cil 3: Zabezpecit udrzitelny rozvoj venkova a posilit NOVé rozvojové pIoch(y )podporujici bydleni v

Upes\gnu%vrir%lntéiet_lmnl harmonizaci vztaht mésta a venkova men&ich sidlech
E\Cgciirtltai%géazg\{)s?/\ggi Cil 3: Zwyiit a zkvalitnit dostupnost sluzeb, (+)
Y Gzemi Y predevsim pak bydleni nové plochy obytné a obc¢anské vybavenosti
(+/-)

Priorita 3.3: U¢in&ji | Cil 2: Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi a
prosazovat strategické a | chranit Uzemi nezastavéné
uzemni planovani a nezastavitelné pozemky

zachovani urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a kulturni k[ajtiny dostavby v
prolukach/ zabor novych ploch

. {+))
respektovani USEé, protierozni ochrana,
zlepseni retencnich schopnosti krajiny/zabor
kvalitni zem. pady

Cil 1. UdrZet a zvysit ekologickou stability krajiny a
podporovat jeji funkce, zejména udrzitelnym
hospodarenim v krajiné

o ) (+/-)
Priorita 4.1: Ochrana | ¢jl 2. Chranit volnou krajinu Vétsina zastavby navazuje na stavajici zastavéné
krajiny jako predpoklad uzemi/navrh vyrobnich ploch v krajiné
pro ochranu druhové
diverzity
, . .. et e ()
Cil 3. Zastavit pokles biologické rozmanitosti USES, jasné vytyceni antropogennich aktivit v
rajing,
Cil 1: Zajistit pripravenost ke zvladnuti
mimofadnych uddlosti spojenych se zménami 0
klimatu.
Cil 2: Zajistit dostatecné mnozstvi a kvalitu 0
podzemnich i povrchovych vod
Priorita 4.3: Adaptace (+)

na zmény klimatu vymezeni plochy smisenych nezastavéného
uzemi, lesnich a vodnich ploch k podpore

retence vody v krajiné

Cil 3: Zlepsit vodni rezim krajiny

Cil 4: Snizovat dopady ocekavané globalni
klimatické zmény a extrémnich meteorologickych 0
jevl na lesni a zemédélské ekosystémy

Celkové lze konstatovat, 7ze navrh UP Zahoti je v souladu s témi prioritnimi cili strategie
udrzitelného rozvoje v prioritni ose 4. Krajina, ekosystémy, biodiverzita, které v ni mohou byt feseny.
Stfety jsou v roviné nové navrzenych rozsahlejSich ploch zastavby, které zvySuji pomér zastavéného proti
nezastavénému Uzemi, také navrhu ploch mimo navaznost na souvisle zastavéné Gzemi. UP nenavrhuje
konkrétni protipovodriovd opatfeni, nicméné umoznuje jejich umisténi na pfirodnich plochach, plochach
lesnich a vodnich. Toto je predmétem hodnoceni v jednotlivych kapitolach.

Narodni strategie ochrany biologické rozmanitosti: Vychazi z Umluvy o biologické rozmanitosti, kterd

byla podepsdna na konferenci OSN o Zivotnim prostfedi a rozvoji (UNCED, ,Summit o Zemi“) v Rio de
Janeiru v ervnu 1992. Pro CR vstoupila v platnost 3. bfezna 1994. Umluva je celosvétové hodnocena
jako klicovy dokument v ochrané biologické rozmanitosti na vSech tfech Urovnich (genova, druhova a
ekosystémova).

Prehled vybranych cil(i v oblastech, které maji souvislost s hodnocenym tzemnim planem nebo jim

mohou byt pfimo feseny:



Cile vyhodnoceni souladu, moznych stiett

(+)
Podporovat Setrné formy cestovniho ruchu navrh Ucelovych komunikaci k uziti jako cyklostezky, rekreace v
objektech bydleni
o ) e
Podporovat a chranit krajinny raz Gzemi a jeho prvky vétsina ploch je navrZena v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a

respektujici krajinny raz/plocha vyroby ve volné krajiné

Posilit nastroje podporujici opétovné vyuziti starych (+)
pramyslovych zén (brownfields) navrhy prestavby stavajicich aredlu
- o o . - +
Chranit krajinné prvky pfirodniho charakteru v zastavénych respektovani ploch stévajl'cic(h )ploch zelené, navyseni ploch
uzemic zelené u novych ploch zastavby
Urychlit realizaci komplexnich pozemkovych tprav 0
Realizovat chybéjici prvky USES navrh doplnéni lokdlnich prvkl USES, zavazné zaclenéni prvkd
USES do UP umoznujici jejich realizaci
Omezovat fragmentaci krajiny zptisobenou migraénimi ) (+)
bariérami UP nenavrhuje fragmentaci krajiny
- . f Co s o ; (+) ..
Zapojit do Uzemniho planovani nové zplsoby hodnocen spoluprége hodnotitele pfi tvorbé UP, provedeni hodnoceni

Unosnosti a zranitelnosti krajiny a ochrany hodnot krajinného viivii na ZP s vylougenim nékterych ploch z divodu ochrany

razu zdrojl ¢i krajinného razu,
. . . o . (+/), . L
V plném rozsahu realizovat zavazky vyplyvajici pro CR z zasta'vltelr)e’ plochy pouze v navaznosti na zastavene Ci
Evropské umluvy o krajiné zastavitelné Gzemi/navrh ploch vyroby bez navaznosti na

souvisle zastavéné uzemi

Zlepseni ekologického stavu vodnich a mokradnich

(+)
ekosystémd a prirozenych hydroekologickych funkei krajiny nové navrzené vodni plochy, respektovani zaplavového Gzemi

Systematicky omezovat nepftiznivé dopady dopravy na (+)
prostiedi a omezovat rusivé vlivy provozu. obchvat sidla Zahofi

Ochrana a management vodnich a mokradnich ekosystém? 0

Omezeni znec€isténé a zlepseni kvality fyzikalné-chemickych 0

slozek vodnich a mokradnich ekosystém

Usmérnovat a regulovat cestovni ruch a sportovni aktivity a
dopravu do méné citlivych %Iochranéf'sky méné zajimavych 0
oblasti

Cile Strategie ochrany biologické rozmanitosti CR, které jsou nebo mohou byt feseny Gzemné
pldnovaci dokumentaci jsou respektovany a je umoznéna jejich realizace. MoZné stfety jsou predevsim v
souvislosti se zvysenim zastavitelnych ploch s ochranou krajiny a krajinného razu a také ochrany pfirody
(migrace, mozné ovlivnéni krajinného razu). Stfety jsou reseny v jednotlivych kapitolach hodnoceni v
souladu s vySe uvedenymi hlavnimi cili.

Aktualizace statniho programu ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky: Smyslem Aktualizace statniho

programu ochrany pfirody a krajiny je pfijmout a uskutecnovat takovy systém pravidel a opatfeni, kterd
ve stfednédobém a dlouhodobém casovém horizontu pfispéji k zdsadnimu zlepSeni stavu pfirody a
krajiny.

Aktualizovany program stru¢né analyzuje stav ptirodniho a krajinného prostredi, formuluje
dlouhodobé cile a opatfeni, nezbytna k jejich dosazeni. Zabyva se problematikou ochrany krajiny obecné
a dale, podrobnéji, podle jednotlivych typl krajinnych ekosystému, chranénymi Gzemimi a druhovou
ochranou. Respektuje princip udrzitelného rozvoje, vychazi ze soucasné platnych pravnich predpist CR,
bere v Gvahu ustanoveni mezindrodnich mnohostrannych Umluv, kterych je CR smluvni stranou, a
zavazky CR jako ¢lenského statu EU.



Oblasti Cile vyhodnoceni souladu, moznych stiett
UdrZet a zvySovat ekologickou stabilitu krajiny — s mozaikou (++)
vzdjemné propojenych biologicky funkénich prvkd a &ast,
schopnych odolavat vnéjsSim negativnim vlivim véetné zmén| koncepce usporadani krajiny, respektovani
klimatu. navrzenych USES, navrh ploch prirodnich,
lesnich a vodnich
, . . iy o eee L
Udrzet a zvySovat pfirodni a estetické hodnoty krajiny. respektovéani USES, ochrana krajinného razu/
stavby ve volné krajiné
3.1Krajina Zajistit udrZitelné vyuZivani krajiny jako celku predevsim (+/-)
omezenim zdastavby krajiny, zachovanim jeji prostupnosti a navrh zastavby navazujici na zastavéna a
omezenim dal3i fragmentace s pfednostnim vyuZitim ploch v zastavitelna Uzemi/zasahy do migracné
sidelnich Utvarech, pfipadné ve vazbé na né. vyznamného uzemi
Zajistit odpovidajici péci o optimalizovanou soustavu ZCHU a +)
vyfmezen\l/'( USESk jako o nezastupitelnﬁ'/ za’kla% plfl'rodkni
infrastruktury krajiny, zajistujici zachovani biologické res S : .
T A S idi ’ pektovani USES, realizace opatfeni na
rozmanitosti a fungovani pfirodnich, pro Zivot lidi nezbytnych 2vyeni biodiverzity tzemt
procesU.
Zvysit druhovou rozmanitost lesnich porostd smérem k
3.1.Lesni |pfirozené druhové skladbé, zvysit strukturdlni rozriiznénost (+)
ek(')s.ystémy lesa a podil pfirozené obnovy druhové a geneticky vhodnych navrh zalesnéni

porostu a posilit mimoprodukéni funkce lesnich ekosystému

3.2.2. Vodni a

Obnovit pfirozené hydro-ekologické funkce krajiny a, posjlit
schopnosti krajiny odolavat a prizplisobovat se o¢ekavanym
klimatickym zménam.

(+
vymezenim ploch pFl’ranl’ch nezastavitelnych,
lesnich a vodnich

Zajistit udrzitelné vyuZijvani vodniho_bohatstvi jako celku ve

mokradni  |vazbé na dosazeni dobrého ekologického stavu vod podle gigténi odpadnich vc()?r)]a &0V ve vyhovujici
ekosystémy |Smérnice 60/2000/ES. kvalite
Zacpp\aa'vgath a kzv{/éi;c, biologickou rozmar?itc,)st vogcinl'ch g )
mokradnich ekosystémU obnovenim volné prostupnos v - ) : :
vodniho prostfedi a omezenim jeho dalsi fragmentace. kfizeni LBK iZelovymi komunikacemi
Zabezpecleni ochrany puady jako nezastupitelného a
neobnovitelného pfirodniho zdroje, s uplatnénim principl
udri{tvelglého rozvoje a s opiled,ﬁm ?a oatatm’ slozky Iiivot?l’fﬁo :
prostredi, omezeni negativniho trendu snizovani rozlohy . o o e ol o o
3.2.4 kvalitni zemédélské pgdy, snizeni negativniho plsobeni zébor kval(;tnrloct}'_} p?gaghagzﬁﬂ'ungom pady
Agroéy.stémy ohrozujicich Cinitell na pldu, které ohroZuji poskytovani protip
ada ekosystémovych sluzeb pudnimi ekosystémy (produkcni a
P ekologické funkce ptdy).
Trvalé zvySeni rdznorodosti zemédeélsky obhospodarovanych
ploch a pfilehlych pozemkd, které jsou soucdsti zemédélsky 0
vyuzivané krajiny.
3.2.5. Zachovat, pripadné obnovit druhové a morfologicky pestré
Travinné travni porosty jako nedilnou soucdst zemédélského 0
ekosystémy |hospodareni v krajiné.
3.2.6. Urbanni | Zajisténi vyssi kvality Zivota v sidlech zapojenim ptirodnich| navyseni ploch zelen€, navaznost na pfirodni
ekosystémy | nebo pfirodé blizkych prvkd do struktury sidel. prvky

Hodnoceny Uzemni plan je v souladu s vétSinou uvedenych cild Aktualizovaného statniho

programu ochrany pfFirody a krajiny CR, které se daji vztdhnout na Fe$enou problematiku. Mozné strety
jsou opét ve zvyseni ploch zastavby a v navrhované vyséi zastavbé oproti predchozimu UP a jsou

predmétem hodnoceni v pfislusnych kapitolach.

Koncepce zpracované na regiondlni Grovni:

e Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje schvalené 13.9.2011 + 1.aktualizace uUc¢inné od 6.1.2015

® Program rozvoje Jihoceského kraje (schvélen v roce 2014 pro obdobi 2014-2020)

¢ Koncepce ochrany ptirody JihoCeského Kraje (navrhova ¢ast schvalena 7.10.2008)

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje byly schvaleny 13.9.2011. Od 6.1. 2015 je pak ucinna 1:

aktualizace ZUR (AZUR). Jedna se o zakladni nastroj tzemniho planovani kraje. Soulad UP Z&hofi byl
hodnocen s Prioritami pro zajisténi ptiznivého Zivotniho prostredi kraje:
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vyhodnoceni souladu,

Priority pro zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi kraje moznych stietd

a) respektovat podminky vyuZiti zvlasté chranénych uzemi pfirody, lokalit

NATURA 2000 a zajistit jejich organické doplnéni a posileni ekologické stability (+)

krajiny prostiednictvim vymezenych prvka USES, navrh USES

b) z hlediska ochrany vodohospodarsky nejvyznamnéjsich Uzemi zahrnutych

do CHOPAYV, ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému v (+)

Uzemi podporovat a vytvéfet Uzemni opatfeni, ktera povedou ke zvy3eni | respektovani podminek ochrany
retencnich schopnosti Uzemi, s cilem zabezpecit ochranu zdroji kvalitni pitné vodnich zdrojd

a uzitkové vody pro stavajici i budouci potreby kraje,

c) zamezit nepfiznivym projeviim lidskych cinnosti na kvalitu Zivotniho a
obytného prostredi, asanovat devastovana Uzemi a odstranit staré ekologické

(+)
zatéze v Uzemi vyuZiti ploch prestavby

d) zajistit ochranu pred vodni a vétrnou erozi, pred svahovymi deformacemi a
pred neoddvodnénymi zabory kvalitni pldy, s cilem zachovat hodnoty Uzemi
pro zemédélské a lesni hospodareni a podporovat zejména ekologické a
ekonomické prinosy téchto hospodaiskych Cinnosti,

(+) .
plochy lesni s funkci
ochrannou proti vétrné erozi

o . . i . (+/-)
e) minimalizovat necitlivé zdsahy do krajiny, zamezit urbanni fragmentaci vétiina rozvojovych ploch
volné krajiny a podpofit Upravy, Cinnosti a aktivity, které povedou k obnové a navazuje na zastavénd tzemi/
zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi, navrh zastavby volné krajiny

f) z hlediska preventivni ochrany Uzemi pfed potenciondlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod z
plsobeni pfirodnich sil v Uzemi a vytvofit Gzemni rezervy pro pfipadnou 0
nahradni vystavbu.

Navrh UP je v souladu s prioritami ZUR JEK, men$i nesoulady jsou fedeny v rdmci konkrétnich
ploch.

Program rozvoje Jihoceského kraje (schvélen v roce 2014 pro obdobi 2014-2020). NejdUlezitéjsi ¢asti
tohoto dokumentu je navrh rozvojové strategie kraje, jejimz smyslem je dosahnout rozvoje
konkurenceschopnosti JihoCeského kraje posilovanim atraktivity jeho Uzemi pro podnikani i investice,
dynamizaci lidskych zdroji a zkvalitiovanim Zivotnich podminek obyvatel pti respektovani princip(
udrzitelného rozvoje. Strategicky cil: JihoCesky kraj bude atraktivnim a bezpeénym regionem posilujicim
svou konkurenceschopnost v ramci stfedoevropského prostoru, ktera bude postavena na zvysujici se
kvalité lidskych zdrojli, Setrném vyuZiti potencidlu ptirodniho, historického a kulturniho dédictvi, na
rozvoji a zvySovani dostupnosti verejnych i soukromych sluzeb pro obyvatele, podnikatele i navstévniky
kraje a na podpore Uzemni vyvazenosti mezi venkovskym a méstskym prostorem pfi dodrzovani zdsad
udrzitelného rozvoje.

S navrhovanym UP z hlediska rozvoje a posouzeni vlivQi na Zivotni prostfedi souvisi tyto cile
vybranych prioritnich os Programu rozvoje J¢K:
Cil prioritni osy €. 4: Zajistit a dale posilovat vnitfni environmentdlni soudrznost a udrzitelnost rozvoje
JihocCeského kraje, pficemz cile bude dosazeno prostfednictvim ochrany pfirodnich hodnot v regionu pfi
jejich Setrném vyuzivani a realizaci ostatnich aktivit a zamérd Programu rozvoje kraje.
Cil prioritni osy €. 5: Zajistit vyvazeny rozvoj cestovniho ruchu vcetné lazenistvi a wellness na uzemi
Jihoceského kraje jako vyznamnych odvétvi regionalni ekonomiky, ktery bude postaven na Setrném
vyuziti pfirodniho, historického a kulturniho dédictvi, na zvySovani kvality sluzeb, propagace, spoluprace
a lidskych zdroju pfi soucasném respektovani zajm0 a hodnot trvale udrzitelného rozvoje.
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vyhodnoceni
Opatreni Cil opatreni souladu,
moznych stretl

Cilem tohoto opatfeni je zajisténi ochrany pfirody a péce o krajinu na uzemi
4.1. Pége o pFirodu a JihoCeského kraje s ohledem na zachovani kvality zdejsi pfirody a esteticky
krajinu a jejich Setrné |vyvazené a ekologicky stabilni krajiny, kterd bude atraktivni pro Zivot clovéka pfi +

vyuziti respektovani zajmG hospodaFského rozvoje a zasad trvale udrZitelného uZivani
prirodnich zdroj.

Cilem tohoto opatreni je podpora realizace preventivnich a adaptacnich opatreni
4.2 prevence rizik vedoucich k pfedchdzeni a eliminaci mimoradnych a krizovych situaci pfirodniho i +
antropogenniho plvodu na Uzemi Jihoceského kraje.

Cilem tohoto opatfeni je podpora vyvaieného rozvoje a zvySovani kvality
5.1. VyvaZeny rozvoj infrastrukturni nabidky cestovniho ruchu na tzemi Jihoceského kraje postaveného
infrastruktury zejména na vyuZiti pfirozeného potencidlu v podobé historického, kulturniho a +
cestovniho ruchu prirodniho dédictvi, ktery bude reagovat na potfeby a moznosti jednotlivych
destinaci v kraji a na rozvojové trendy a zmény preferenci turistické klientely.

Z hlediska rozvoje kraje je Uzemni plan s touto koncepci v souladu. Stfety jsou mozné v zdstavbé
volné krajiny, coZ predstavuje nevyvazeny vyvoj, toto je pfedmétem hodnoceni a navrhl opatreni v
prislusnych kapitolach hodnoceni.
Koncepce ochrany pfirody a krajiny: predstavuje zakladni strategicky materidl rozvoje oblasti ochrany
pfirody a krajiny na Uzemi Jiho¢eského kraje mimo oblasti velkoplosné zvlasté chranénych uzemi,
narodnich pfirodnich rezervaci a narodnich pfirodnich pamatek vcéetné jejich ochrannych pasem. Cile a

opatfeni k naplnéni cild ochrany pfirody a krajiny ve vybranych sektorech predstavuji souhrn cill a
opatfeni, ktera budou prosazovana organem ochrany p¥irody KU JEK pfi tvorbé pfislusnych sektorovych

politik kraje.
Cile Cile vyhodnoceni souladu,
moznych strett
Zachovani a aktivni tvorba rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny (+)
Hlavni cile Zachovani, pfipadné zvySeni druhové rozmanitosti rostlin a Zivocichl 0

Zajisténi ochrany a managementu mimoradné hodnotnych segmentl
krajiny (zvlasté chranénych uzemi, registrovanych VKP, pamatnych strom( (+)
a prvka USES)

Zachovani vysokého podilu ploch s rozmanitou

esteticky vyvéZenou a

| ekologicky stabilni krajinou na dzemi Jihoceského kraje. (+)
Krajina a krajinny
raz Postupné zvySovani hodnot krajinného razu v tzemich, kde v minulosti (-)
doslo k jeho naruseni. mozny vliv na krajinny raz
Vytvoreni funkéniho USES na tzemi Jihoceského kraje (+)
USES
Zajisténi odpovidajici ochrany a managementu USES (+)
Zachovani, pfipadné zvyseni druhové rozmanitosti rostlin a Zivocichl 0
Obecna ochrany,
rostlin a Zivocicht
Eliminace vyskytu a rozsifovani invaznich druh( rostlin a Zivocichd 0
Zachovani rozmanitosti krajiny a biotopt nezbytnych pro Zivot populaci 0

_— . |zvlasté chran. a dalsich vyznamnych druh rostlin‘a zivocicha
Zvlastni druhova

ochrana pfirody

Management populaci vybranych zvlasté chrdnénych nebo vyznamnych 0
druhlrostlin a Zivocichl na Uzemi Jihoc¢eského kraje

Zachovani, pfipadné obnoveni pfirozeného razu vodnich tokl zejména ve 0
volné krajiné
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Cile Cile vyhodnoceni souladu,
moznych stret

IV A2
navyseni mnozstvi odp.

Vodni hospodarstvi | ZlepSovani jakosti (Cistoty) povrchovych vod vod/Fesen] likvidace na
cov

Zlepsovani podminek pro Zivot vodni fauny 0

Zajisténi odpovidajici ochrany pfirody a krajiny pfi pfipravé a realizaci
Turistika a rekreace |zamérU pro rozvoj cestovniho ruchu, predevsim zameért lokalizovanych do 0
volné krajiny (mimo zastavénd tzemi obci)

" P . | Zajisténi odpovidajici ochrany pfirody a krajiny v zasaddch uzemniho
Uzemni planovani rozvoje (ZUR) Jihoceského kraje a v izemnich planech obci (+)

Kazda jednotlivd plocha bude posouzend tak, aby vysledné feseni UP bylo co nejvice shodné s
témito cili.
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2. Udaje o souéasném stavu ZP v fe§eném Uzemi a jeho predpokladaném vyvoji,
pokud by nebyl uzemni plan

2.1. Zékladni charakteristiky stavu ZP v dotéeném tzemi

Regené Uzemi zahrnuje celkem 4 katastralni Gzemi (k.U. Horni Zdhofi u Pisku, Jamny, Kasina Hora
a Svatonice), obec ma 6 casti - Horni Zahofi, Dolni Zahoti, Jamny, KaSina Hora, Svatonice a Pazderna.
Celkova rozloha spravniho Gzemi je del CSU 1 471,75 ha. Pocet obyvatel obce byl k 31.12.2015 celkem
783, z toho 387 muzli a 396 Zen, primérny vék obyvatel je 43,8 let. Obec s rozsitenou plisobnosti je

Pisek.
k= 7 -
UJ Mareckd ‘C Babak
Y ‘, ¥ Struhy
— /, Vlastec, .)/‘.,“.

’
‘2 /( N——
4,,,
=
P
::‘ K
=
@

asina Hora

: e of
h /_/\—;m .V‘.‘:_‘i,':"'r',:'-""' ”
\ ) ,' ) *Dolni - e
R— ’j_ ZAhoFi Zahofi | -
ovice A \ J Svatonice, 4/ plm _t:—/\
;/@ [} = @S Nova Tresns|
~#“YHormj / ’
= |Zahaki Tresné <
275 N il |,
N y ) /
5 4

-
=
o
>
>

v/:/ . Slavna hora ~
//« Dolni Novosedly a \
', “ 485 3 \ 524
0 AN . ).Struzaka
SN\ Chrastin o2 U.Struzak:
m \ ¢ \ suny.

’ < 4% Dobesice
\ Mldka QG / 138

obr. ¢. 1: Spravni uzemi obce Zdhori (zdroj: www.mapy.cz)

Obec Zahofi lezi v nadmorské vySce 492 m n.m., cca 6 km severovychodné od mésta Pisek. Zahofi se
¢leni na 2 mistni ¢asti oddélené komunikaci 1/29: mistni ¢ast Horni Zahoti, kde bylo evidovano CSU 103
adres a mistni ¢ast Dolni Zahofi, kde je evidovano 52 adres.

Sidlo Jamny (k.U. Jamny) se nachézi cca 2 km vychodné od Zahoti. Dle CSU je zde evidovano celkem 56

adres.

Sidlo Kasina Hora (k.. Kasina Hora) se nachdazi cca 2 km severovychodné od Zahoti. Dle CSU je zde
evidovano celkem 59 adres.

Sidlo Svatonice (k.. Svatonice) se nachazi cca 1 km vychodné od Zahoti. Dle CSU je zde evidovdno

celkem 25 adres.

Sidlo Pazderna (k.U. Jamny) se nachdzi cca 2,5 km jihovychodné od Zahoti.

Rozsah a vybér uvadénych charakteristik jednotlivych slozek ZP byl zvolen s ohledem na moiné

ovlivnéni jednotlivych charakteristik uplatnénim Uzemniho planu a také jako obecny popis Uzemi z
hlediska ptirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot.
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Ovzdusi a klima: Podle klimaticko-geografického ¢lenéni Ceskoslovenska (Quitt, 1971) patii uzemi do

mirné teplé oblasti k rajonu MT-10, M-11 a zasazuje sem také MT-7. Podrobnéjsi udaje jsou uvedeny

v nasledujici tabulce.

Tab. ¢. 1: Klimaticka charakteristika podoblasti

MT-10 MT-11 MT-7
Pocet letnich dnl 40-50 40-50 30-40
Pocet dnl s primérnou teplotou
o 140 - 160 140 - 160 140 - 160

nad 10 °C
Pocet mrazivych dn( 110- 130 110-130 110- 130
Pocet ledovych dnl 30-40 30-40 40 - 50
Priimérna teplota v lednu -2°Caz-3°C -2°Caz-3°C -2°Caz-3°C
Priimérna teplota v Cervenci 17-18°C 17-18°C 16-17°C
Priimérna teplota v dubnu 7-8°C 7-8°C 6-7°C
Priimérna teplota v fijnu 7-8°C 7-8°C 7-8°C
Primérny pocet dni skami

rdmérny pocet dnud se srazkami 100 - 120 90 - 100 100 - 120
nalmm
Srdzkovy Uhrn ve vegetacnim

, 400 - 450 mm 350 -400 mm 400 —-450 mm

obdobi
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi 200 -250 mm 200 - 250 mm 250-300 mm
Pocet dnt éh

ocel dand se snehovod 50 - 60 50- 60 60 - 80
pokryvkou
Pocet dnli zamracenych 120-150 120- 150 120- 150
Pocet dnd jasnych 40 - 50 40 - 50 40 - 50

Podle Koppenovy klasifikace, ktera je zaloZena na zakladé rozdéleni rocniho pribéhu teplot a
srazek ve vztahu k vegetaci, a ktera je vSeobecné ve svété vice uznavanou a rozsirenou klasifikaci klimatu,
se dotcené Uzemi nachdzi v podtypu podnebi listnatych lesd mirného pasma Cfb. Prlimérna teplota
nejteplejSiho mésice v tomto podtypu prevysuje 10 °C a teplota nejchladnéjsSiho mésice je pod -3 °C.
Mnozstvi srazek v nejvlhéim letnim mésici je vySsi neZ toto mnoiZstvi v nejsussim zimnim mésici. Teplota
nejteplejSiho mésice je mensi nez 22 °C, pricemz alespon jeden az tfi mésice maji primérnou teplotu
vétsi nez 10 °C.

Tabulka ¢. 2: Teplotni charakteristiky z met. stanice Pisek

Pramérna teplota vzduchu [°C]
stanice I I I IV \Y Vi VIL | VI | IX X Xl Xl Rok
Pisek 24 |-12|28 |73 ]|12,7|157 (173 |16,5|12,7| 74 | 2,6 | -0,9 7,5
Tab. ¢. 3: Prumérné uhrny sraZek z met. stanice Pisek
Pramérny Ghrn srazek [mm]
stanice I I I IV \Y Vi VIL | VI | IX X Xl Xl Rok
Pisek 26 25 | 24 [ 39 | 59 | 76 | 80 | 66 | 43 | 41 | 30 | 30 539

Regené Uzemi nebylo na zdkladé dat za rok 2010 (Véstnik MZP 2/2012) vymezeno jako oblast se
zhorSenou kvalitou ovzdusi. Na 3,3 % Uzemi spravovaném Stavebnim uUradem Pisek doslo k prekracovani
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hodnoty cilového imisniho limitu pro benzo(a)pyren. Hlavnim zdrojem zneciSténi je v tomto pfipadé
silni¢ni doprava.

V feSeném Uzemi neni umisténa zadnd meéfici stanice. Imisni situaci v reSeném uzemi byla
odvozena z map imisnich koncentraci poskytovanych CHMU, ty se v dané oblasti pohybuji v tomto
rozmezi:

Tab. ¢.4: Hodnoty imisnich koncentraci v posuzované lokalité dle imisnich map z roku 2014 (zdroj: CHMU)

Imisni Imisni Imisni Imisni Imisni Imisni
koncentrace koncentrace koncentrace koncentrace koncentrace koncentrace
PMio PMio NO; SO, Benzen Benzo(a)pyren
Denni 36 MV Rocni pramér Rocni pramér Denni 4 MV Rocni pramér Rocni pramér
(ug/m?) (ug/m’) (ug/m?) (ug/m?) (ug/m?) (ug/m?)
>25-35 >10-20 <13 <20 <2 >0,4-0,6

Tab. &.5: Mezni hodnoty pétiletych primérd imisnich koncentraci v letech 2010 - 2014 v feseném tzemi (zdroj: CHMU)

Imisni Imisni Imisni Imisni Imisni Imisni
koncentrace koncentrace koncentrace koncentrace koncentrace koncentrace
PMio PM;,5 NO; SO, Benzen Benzo(a)pyren
Rocni pramér Rocni pramér Rocni pramér Denni 4 MV Rocni pramér Rocni pramér
(ug/m?) (ug/m’) (ug/m?) (ug/m?) (ug/m?) (ug/m?)
18,1-19,5 14,9- 15,8 10,6-11,9 15,8 - 16,5 09-1,0 0,43-0,58

Dle vySe uvedenych hodnot hlavnich sledovanych Skodlivin vyplyva, Ze je v feSeném Uzemi dobrd
imisni situace. Vzhledem k venkovskému charakteru prostfedi lze vyloucit vyznamné prekracovani
imisnich limitd sledovanych Skodlivin v feSeném Uzemi. Vétsi zatizeni mize byt v bezprostfednim okoli
komunikace 1/29, predevsim v zastavéném Uzemi.

Dle souhrnné provozni evidence za rok 2015 se v daném spravnim Uzemi nachazi 2 vyznamnéjsi
zdroje znecistovani ovzdusi: ZZN Pelhfimov - VKS Zahoti (spalovani zemniho plynu) a AGRO druZstvo
Zahoti (spalovani zemniho plynu). V $irSim okoli je pak jesté vice vyznamnéjsi zdrojd znecistovani ovzdusi
v pramyslové ¢asti Pisku. Kvalita ovzdusi je v feSeném Gzemi ovliviiovana také lokdlné nevyjmenovanymi
zdroji, napt. spalovanim tuhych paliv v domacnostech a dopravou.

Celkové Ize konstatovat, Ze v feSeném Uzemi nedochazi k prekracovani hygienickych limitd pro
sledované Skodliviny v ovzdus$i a nedochazi tedy k negativnimu ovlivnéni zdravi obyvatelstva nad miru

obvyklou pro venkovské prostredi.

Voda: Uzemi je zadlenéno do hydrogeologického rajonu ¢. 6320 Krystalinikum v povodi Stfedni Vlitavy.

Celé fesené uzemi patfi do povodi Labe, zapadni ¢ast do oblasti povodi Blanice a Otavy od Blanice po
Lomnici ¢islo hydrologického povodi 1-08-03, vychodni ¢ast do oblasti povodi Vitavy od Luznice po Otavu
¢islo hydrogeologického povodi 1-07-05.

Patefnimi vodnimi toky v feSeném Uzemi jsou:

Vrcovicky potok - ID 1229000, délka toku 4,626 km, recipientem je Vltava,

Kfenecny potok - ID 1195500, délka toku 6,099 km, recipientem je Otava,

NovosedIsky potok - ID 1195000, délka toku 8,421 km, recipientem je Otava.
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Dale je zde sit bezejmennych vodnich tokd. Uzemi naleii mezi kaprové vody. V Fe$eném Uzemi se
nachazi také nékolik mensich vodnich ploch. VSechna katastrdlni Gzemi jsou zafazena mezi zranitelné
oblasti (tzv. nitratovd smérnice). Nachazi se zde ochranna pasma vodniho zdroje Il. stupné, kterd jsou
vyznacena v UP.

Zasobovani pitnou vodou: V sidle Zahofi je vodovodni sit napajena ze 4 vrtanych studni s primérnou

vydatnosti 6 |/s. Voda je dopravovana pomoci ¢erpaci stanice s akumulaci a Gpravnou vody. V sidle Jamny
je zdrojem pro vodovod kopana studna s primérnou vydatnosti 3 I/s. V Kasiné Hote a Svatonicich jsou
obyvatelé zdsobovani pitnou vodovodu z vlastnich domovnich studni.

Kanalizace: V soucasnosti jsou v feSeném Uzemi odpadni vody cistény v nékolika domovnich

mikrocistirnach, pfevazna ¢ast odpadnich vod je predéistovana v septicich s odtokem do kanalizace.

Pada: V feSeném Uzemi jsou prevladajicim pldnim typem hnédé pldy (Tomasek, 2003). Hnédé pudy
jsou nejrozsitenéjsim plddnim typem na nasem Uzemi, zde se nachazi hnédé pldy kyselé. Hnédé pldy
jsou stfedni a nizsi kvality, jejich nevyhodou je mala mocnost plidniho profilu, ¢asta skeletovitost a vyskyt
v Clenitém terénu. V feSeném Uzemi se nachazi plddy vSech 5 tfid ochrany ZPF, pficemz pad I. tfidy
ochrany je v feSeném Uzemi mdlo.

V fedeném Uzemi o rozloze 1 471,75 ha prevazuje dle Gdaja CSU k 31.12 2015 zemédélska pada
na celkem 1 145 ha (z toho orna plda na 980 ha, zahrady na 21 ha, ovocné sady 0,8 ha a trvalé travni
porosty na 143 ha), lesni ptda je celkem na 212 ha. Vodni plochy maji rozlohu 13 ha a ostatni plochy
jsou na rozloze 79 ha. Zastavéné plochy maji rozlohu cca 23 ha. Podil zemédélské pldy z celkové vyméry
¢ini cca 78%, podil lesti 14 %, podil zastavénych pozemk( 1,56 %, vodnich ploch cca 0,9 % z celkové
vyméry. Podil orné pldy v feSeném Uzemi je vysoky (86 % z rozlohy zemédélské plidy).

Lesni fond, ktery je tvofen pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa, je vyznamnym prvkem v feSeném

Uzemi, lesnatost je nizka cca 14%, je tedy hluboce nad primérem CR, ktery je 33,9 %. Uzemi naleZi do
pfirodni lesni oblasti PLO 10 Stfedoceska pahorkatina.

Koeficient ekologické stability (KES) (Michal, 1985), coZ je pomérové Cislo stanovujici pomér ploch tzv.

stabilnich a nestabilnich krajinotvornych prvkd je v rfeseném uzemi 0,4, takie se jednd o Uzemi
nadpriimérné vyuzivané se zietelnym narusenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt
soustavné nahrazovany technickymi zasahy.

Horninové prostiedi a piirodni zdroje: Z geologického hlediska patfi vétSina Uzemi do stfedocCeského

plutonu, moldanubické oblasti - magmatity v moldanubiku. Sidlo Zahofi a nejblizsi okoli jsou kvartérni
sedimenty.

Z hlediska vyskytu radonu se vétsina Uzemi, kde je situovana obytna zastavba, nachdzi v oblasti s
stfednim ¢i vysokym rizikem vyskytu radonu z geologického podlozi. Nejednd se o seizmicky ohrozené
Uzemi, nejsou zde evidovana sesuvna Uzemi. V feSeném Uzemi se nenachazi zadné dobyvaci prostory,
chranéné loziskova Uzemi, loziska ¢i prizkumna uzemi (zdroj: www.geology.cz).

Eléra, fauna a ekosystémy: Celé fesené Gzemi naleZi do 1.21 Bechyriského bioregionu, ktery se shoduje
s geomorfologickym celkem Taborska pahorkatina. Bioregion je tvoren je tvoren plosinami a hrbety
rozfiznutymi prilomovym Udolim Vlitavy a jejich pfitokd. Plosiny zabiraji acidofilni doubravy, Pisecké hory
kvétnata bucina. V soucasnosti prevaZzuje orna plida, v lesich dominuji kulturni smrciny, na svazich udoli s
fragmenty dubohabfin a na hrbetech s fragmenty budin. Fléra tzemi ma predevsim charakter hercynské
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kvéteny stfednich poloh. Fauna regionu je predstavovana ochuzenymi a silné pozménénymi zivociSnymi
spolecenstvy.
Resené tzemi se nachazi v fytogeografickych okrscich 40a Pisecko-hlubocky hfeben, 41 Stiedni

Povltavi a 42b Taborsko-vlaSimska pahorkatina.
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obr. &.2 : Vyfez mapy fytogeografického ¢lenéni CR (zdroj: http://geoportal.gov.cz/)

Potencialni prirozenou vegetaci je v celém Feseném Uzemi bikova a/nebo jedlova doubrava
(Luzulo albidae-Quercetum petraeae). Tato doubrava se vyznacuje slabsi pfimési az absenci méné ¢i vice
narocnych listnacl - brizy, habru. Predstavuje edaficky klimax na Zivinami chudych substratech v
planarnim a zvlasté kolinnim stupni se subkontinentdlnim klimatem. Jde o typické spolecenstvo chudych
substratl v nizinném a pahorkatinném submontannim stupni.

Presnéjsi pro popis lokality je nizsi jednotka bioregion( biochora, ktera vychazi z potencialnich
podminek krajinné sféry a vyznacuje se i svébytnym zastoupenim aktualnich biocendz. Na plose
feSeného Uzemi se nachazi tyto biochory: -4BS Roziezané ploSiny na kyselych metamorfitech v suché
oblasti 4. vegetacniho stupné, -4BE Roziezané ploSiny na sprasich v suché oblasti 4. vegetacniho stupné,
-3RP PloSiny na neutralnich plutonitech v suché oblasti 3. vegetacniho stupné, 4Do Podmacené snizeniny
na kyselych horninach 4. vegetacniho stupné, 4VS Vrchoviny na kyselych metamorfitech 4. vegeta¢niho

stupné a -3BS Rozfezané plosiny na kyselych metamorfitech v suché oblasti 3: vegetacniho stupné.

Zapadni ¢ast reSeného Uzemi zasahuje do migracné vyznamného uUzemi z hlediska migrace

velkych savci, nevede v3ak tudy dalkovy migraéni koridor.

V tfe$eném Uzemi neni v Ustfednim seznamu ochrany piirody vedeném AOPaK CR evidovan
zadny pamatny strom. V feSeném Uzemi se nenachdazi Zadné zvlasté chranéné Gzemi ani pfirodni park.

USES (Gzemni systém ekologické stability): Uzemni systém ekologické stability (USES) je vybrand
soustava ekologicky stabilnéjSich ¢asti krajiny, Gcelné rozmisténych podle funkcénich a prostorovych
kritérii tj. podle rozmanitosti potencialnich pfirodnich ekosystémi v feSeném Uzemi, dle aktualniho stavu
krajiny a spolecenskych limitd a zamér(Q urcujicich soucasné a perspektivni moznosti kompletovani

uceleného systému. Cilem USES je izolovat od sebe ekologicky labilni ¢sti krajiny soustavou stabilnich a
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stabilizujicich ekosystém(. V fe$eném Uzemi se nachazi hustd sit skladebnych ¢asti USES nadregionalni,
regionalni a lokalni drovné, skladajici se predevsim z biokoridor(i nadregiondlni (NBK176 Dédovické
strané-Ke60) a lokalni (14 LBK) urovné a biocenter regiondlni ( RBC 4017 Svatonicky vrch) a lokalni (12
LBC) Urovné, véetné podpurného systému interakénich prvkd a vyznamnych krajinnych prvk(. Navaznost
na USES okolnich obci byla provéfena a je v navrhu UP provedena.

Krajina: Re$ené Uzemi je vysoce kulturni krajinou. Krajina je zemédélsky intenzivné vyuZivana, s vysokym
podilem orné pidy a malym podilem lesd. Krajinny raz, ktery je definovan zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, je ptirodni, kulturni a historickd charakteristika ur¢itého mista ¢i oblasti a je
chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména
umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych
krajinnych prvk(, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méritko a vztahy v
krajiné.

Z hlediska geomorfologie krajiny (Demek, 2006) je fesené tzemi zaclenéno nasledovné do 2 okrska:

Provincie : Ceska vysocina
Suprovincie : Ceskomoravskd soustava Il
Oblast — podsoustava : Stfedocekd pahorkatina A
Celek : Taborska pahorkatina [IA-3
Podcelek : Piseckd pahorkatina [1A-3A
zapadni ¢ast feSeného Uzemi:
Okrsek : Mehelnicka vrchovina I1A-3A-a
vychodni ¢ast reSeného Uzemi:
Okrsek: Zvikovska pahorkatina [IA-3A-b

Mehelnicka vrchovina je plochou vrchovinou na rozvodi Vitavy, Otavy a otavské Blanice. Ma silné
rozélenény erozné denudacni povrch, hrastové stavby se skalnimi tvary zvétravani a odnosu, nivaéni
snizeniny.

Zvikovska pahorkatina je clenitd pahorkatina v povodi Vitavy a Otavy, Lomnice a Skalnice. Ma erozné

denudacdni povrch s rozsahlymi zbytky zarovnanych povrcht, se strukturnimi hrbety a suky a hluboce
zariznutymi Udolimi Vitavy, Otavy a pritok(, lemovanymi u hlavnich tokd misty pleistocennimi Fi¢nimi
terasami.

Dle Generelu krajinného razu JEK (Vorel a kol., 2009) se reSené Uuzemi nachazi v krajinné oblasti
ObKR 05 Pisecko. Oblast krajinného razu je krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou
charakteristikou odrazejici se v souboru jejich typickych znak, ktery se vyrazné lisi od jiného celku ve
vSech charakteristikach ¢i v nékteré z nich a ktery zahrnuje vice mist krajinného razu. Je vymezena
hranici, kterou mohou byt pfirodni nebo umélé prvky nebo jiné rozhrani ménicich se charakteristik.

ObKR 05 Pisecko - z hlediska krajinné typologie vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynika

nalezi ke krajinam vrchovin Hercynika, udoli Otavy a Vltavy ke krajindm zafiznutych udoli, dle vyuZiti ke
krajindm lesozemédélskym a lesnim, pouze severovychodné od Pisku ke krajindm zemédélskym.

Ackoli oblast krajinného razu vytvari urcity definovatelny region, zahrnuje pomérné rlizné typy
krajiny, které spolu vytvaFi zietelnou prostorovou strukturu. Reka Otava se zahlubuje v lesnich celcich do
mohutného udoli, do kterého zasahuje vzduti Orlické pfehradni nadrze. Mezi Vitavou a Otavou vznikd
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jedinecna enklava kulturni krajiny s cennymi venkovskymi sidly s dochovanou lidovou architekturou a s
harmonickym zapojenim do krajinného rdmce. Jiznim smérem se otevird kotlina, ve které se mezi
terénnimi vysinami Hradistského vrchu a okraje Piseckych hor rozklada mésto Pisek. Pomérné vyrazna
méstska struktura v pfehledném segmentu krajiny vytvari charakter silné urbanizované krajiny.

Hmotny majetek, kulturni pamatky: V feSeném Uzemi je evidovdno 12 nemovitych pamatek: v Dolnim

Zahoti 4 venkovské usedlosti, v Hornim Zahofi kostel s. Michala s aredlem, kaple s. Barbory a fara, v
Jamném zvonicka na navsi a 3 venkovské usedlosti a v Kasiné Hore kaplicka na navsi.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zddna vyznamna archeologicka lokalita. V Kasiné Hofe , Hornim
Zahoti a Na lomech a jeSté na dvou mistech v k.U. Svatonice se nachazi uzemi archeologickych nalez(
(UAN) I. kategorie tzn. Gzemi, na kterych byl pozitivné prokdzan vyskyt archeologickych nélezd. Dale se v
Jamném, Svatonicich a Dolnim Zahofi nachdazi Gzemi archeologickych nélezd (UAN) Il.kategorie tzn.
Uzemi, na némZ dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezl, ale urcité indicie mu
nasvédcuji nebo byl prokazan zatim jen nespolehlivé; pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(.

Obyvatelstvo: K 31.12. 2015 zde Zilo celkem 783 trvale bydlicich obyvatel. Pracovni pfilezitosti se zde

vyskytuji predevsim zemédélstvi, obchodé a v pramyslu (v blizkém Pisku) i v dalSich sluzbach a drobné
vyrobé. Pracovni prilezitosti jsou predevsim v blizkém Pisku. Spojeni je zajistovano autobusy, vlaky a
predevsim osobni automobilovou dopravou.

Dopravni sit: Re§enym Gzemim prochazi 2 hlavni pateini komunikace: silnice I.tfidy 1/29 a silnice Il. tfidy
€.138 doplnéna siti komunikaci lll. tfidy (¢. 1384 smér Dolni Zahofi-Jamny a ¢. 0331 smér Svatonice-
Vrcovice) a také mistnich komunikaci. Re$eném Gzemim prochdzi také eleznice Tabor-Pisek.

Hygiena prostfedi: Zdrojem hlukové zatéze je v feSeném Uzemi predevsim doprava na silnici I. tfidy, kdy
bytové objekty v blizkosti téchto komunikaci mohou byt zasazeny zvySenou hladinou hluku a také
Skodlivinami z vyfukovych plyn(i z automobilové dopravy.

Tab. ¢. 6: Intenzita dopravy na Usecich silnic I. a Il. tfidy v FeSeném tzemi podle tdajii RSD CR (zdroj: www.scitani2010.rsd.cz)

i 3 i celkem
v . oo nakladni osobni N
C. silnice usek silnic . . motocykly | pocet/24
automobily | automobily
hod.
1/29 (Zahori-Bernartice) vyust.138 - zalst.10558 1358 4481 36 5875
1/29 (Pisek-Zahoti) zaust. 1385 - zaust. 138 1389 5818 56 7 263
138 (zahoti-Zvikov) kFiz. s 121 - zaust. do 29 188 1056 20 1264
138 | (Zahof¥i-Albrechtice) Chfestovice - zalst- do 159 35 218 1 254

Novy navrh pfebira nékteré nerealizované navrhové plochy ze stavajiciho uzemniho planu a jeho
zmén a dale reaguje na predpokladané potreby obce, jejiho spravniho GUzemi a regionu a na soucasny
stav vSech chranénych zajm( v oblasti. Zakladnim principem bylo zachovani kontinuity Uzemniho
planovani.
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Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uzemi. Rozvoj ploch bydleni odpovida umisténi feSeného Uzemi v rozvojové ose Pisecko-
Taborské N-0S.4. Navrh UP vymezuje dostate¢né mnoZstvi ploch bydleni, které maji vybornou doprani
dostupnost na mésto Pisek, kde je dostatek pracovnich mist.

V névrhu UP je zdmérné fe$eno vétsi mnozstvi rozvojovych ploch ne? jsou skuteéné potieby sidla
vyplyvajici z demografického vyvoje, a to jednak z divodi mozZnosti variantniho umisténi a moznosti
volby dle ceny pozemku a majetkopravnich vztah( a také z dlivodu plného vyuziti potencialu oblasti pro
bydleni a druhé bydleni.

Pokud by nebyl Uzemni plan pfi rozvoji Uzemi uplatnén, byl by vyvoj Uzemi vdzan pouze na
soucasny Uzemni plan, ktery natolik neodrazi nejen potfeby obce pfi uplatnéni principu trvale
udrzitelného rozvoje.
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3. Charakteristiky ZP, které by mohly byt uplatnénim Gzemniho planu vyznamné
ovlivnény

Pfiroda a krajina: Resené Uzemi je vysoce kulturni krajinou, neni zde 74dné zvla$té chrdnéné Gzemi ani
pfirodni park.

P¥imé, ale i nepfimé zasahy do ptirodné nejzachovalejsich ¢asti by mohly predstavovat vyznamny
vliv na tato Uzemi, protoZe zde mnoho ptirodné cennych ploch neni, je vhodné ponechat ve volné krajiné
prirodni plochy bez jakychkoli Gprav (mozné jsou pouze plochy pro ochranu ptirody). V pfipadé nutnosti
pak omezit jejich zastavbu a zménu vyuZiti na nejnizSi moznou miru. To se tykd predevsim téch
rozvojovych ploch, které byly jiz v plvodnim UP schvéleny a jejich pfehodnocenim by mohlo dojit k
vyznamnému zasahu do majetkovych prav. V navrhu UP je koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot
provedena zarazenim jednotlivych ploch feSeného uUzemi do jednotlivych typl ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti, kterd zavazné urduji reiim vyuziti Uzemi, vymezenim USES. Jsou také vymezeny
navrhové plochy piirodni k ochrané prvki USES a pfirodnich hodnot Gzemi, které mohou mit pozitivni
vliv na druhovou rozmanitost. UP navrhuje rozsahlé plochy pfirodni, také nové navrhové plochy lesni a
vodni.

Rozsahlejsi plochy ob¢anské vybavenosti, ale i plochy pro bydleni mohou predstavovat i nepfimé
vlivy na pfirodni prostfedi, souvisejici predevsim s vyssi navstévnosti lokality, zvySeny pohybem atd. To
muzZe mit nepfimé vlivy (napt. zvyseny hluk, ruseni ZivoCichl v jejich pfirozeném vyvoji apod.) véetné
moznych kumulativnich vlivQ.

UP stanovuje 2 pfirodni hodnoty v Gzemi:

H1- vyznamny pohledovy horizont prostorové oddélujici 2 celky zastavby, jeho ochrana spociva ve
vymezeni nezastavitelnych ploch

H2- vyznamnou pohledovou dominantu s plochami krajinné zelené, jeji ochrana spociva ve vymezeni
nezastavitelnych ploch.

Navrh UP miZe predstavovat riziko zdsahu do prvkd USES, které jsou v feSeném Uzemi

nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu a mohou byt ohroZeny vystavbou ani jinou ¢innosti v
krajiné souvisejici s izemnim planovanim.

V ZUR JEK jsou stanoveny mimo jiné zasady pro rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi pro plochy
regionalnich a nadregionalnich USES. Vybrané relevantni zasady pro fe$ené Uzemi:

- zajistit jejich tzemni ochranu v navazujicich UPD zafazenim mezi vefejné prospésnd opatfeni v souladu
se zafazenim téchto ploch mezi plochy vefejné prospésnych opatfeni v ZUR,

- pfednostné stanovovat pro tyto plochy v UP vyuZiti tuzemi jako plochy pfirodni, plochy smisené
nezastavéného uzemi, pfip. plochy vodni a vodohospoddrské nebo plochy lesni a to dle skutecné aktudlini
podoby v daném uzemi,

- na uzemi biocenter jen ve vyjimecnych pripadech (zejména v ndvaznosti na zastavéné uzemi) a mimo
nejcennéjsi enkldvy rozsifovat plochy zastavitelného uzemi,

- na uzemi biokoridoru jen ve zvldst odlivodnénych pripadech (zejména v ndvaznosti na zastavéné tuzemi)
rozSirovat zastavitelné plochy, liniovd vedeni verfejné infrastruktury navrhovat prednostné kolmo na
prvek, nikdy ne v soubéhu,

- v uzemi biokoridori neni vhodné vytvdret neprichodné migracni prekdazky (oploceni velkych ploch,
liniové stavby apod.), je zde moZno po konzultaci s MZP povolovat a umistovat stavby, ménit funkéni

21



vyuZiti uzemi, povolovat terénni a vodohospoddrské upravy, zménu soucasné skladby a ploch kultur,
omezené pouZivat chemické prostfedky a intenzivni technologie,

- dal$i podminky vyuZiti tzemi ploch USES stanovovat tak, aby v tzemi byly vytvoreny predpoklady pro
zachovani prirodé blizkych biotopu a lokalit ohroZenych rostlin a Zivolichd, doplnéni chybéjicich casti
biokoridor( a biocenter,

- zmény vyuZiti ploch biokoridori a biocenter je mozné navrhovat jen pri vytvareni podminek pro budouci
vznik pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici stanovistnim podminkdm, pokud nesniZi ekologickou
stabilitu s vyjimkou pfipadd uvedenych vyse (tj. nepripustné jsou takové zmény podminek vyuZiti, které by
sniZily soucasny stupen ekologické stability daného tzemi, tj. zména druhu pozemku s vyssim stupném
ekologické stability na druh s nizsSim stupném ekologické stability, napr. z louky na ornou pidu) a pokud
neznemozni nebo vyrazné nezhorsi pfirodni funkce soucasnych ploch USES, pokud neznemozni & neohrozi
jejich funkcnost.

Navrh UP stanovuje podminky vyuziti USES. Jednotlivé prvky USES jsou vyjadieny jako prekryvné
plochy, které jsou nadfazené v{i¢i ostatnim plocham vyuZiti, které prekryvaji - jako vystupnim limitem. UP
je zda zakazano umistovat jakékoli stavby, které by znesnadriovaly ¢i znemozniovaly budouci zalozeni
skladebné ¢asti USES, s vyjimkou liniovych staveb verejné infrastruktury v pfipadé kiizeni.

Také volnd, nezastavéna krajina je hodnotou dilezZitou jak pro soucasny, tak i budouci udrzitelny
rozvoj. Z tohoto hlediska je duleZité, aby zastavitelné plochy navazovaly na stavajici zastavbu a
nevytvarely se nové enklavy a dominanty v krajiné. Navrhem Uzemniho planu by mohlo také dojit k
negativnimu ovlivnéni zachovalé urbanistické formy jednotlivych sidel nebo jesté vice zhorsit jeji
soucasné narudeni, co? by mohlo vést k negativnimu ovlivnéni krajinného razu oblasti. UP vymeszil
vyhlidkové body VB1 a VB2, které chrani tim, Ze v pohledovém horizontu nejsou vymezeny zadné plochy,
které by omezovaly ddlkové vyhledy.

Generelem krajinného razu JihoCeského kraje (Vorel a kol., 2009) byly pro oblast krajinného razu
ObKR 05 Pisecko stanoveny cile a podminky ochrany krajinného razu:

1.Pfirodni charakteristika a vizualni projev jejich znak:
cile:
C.1.1 - Zachovani pfirodniho charakteru horizontd vymezujicich prostory udoli Otavy a Vlitavy.
C.1.2 - Zachovani a doplnéni prvkl nelesni zelené v zemédélské krajiné.
P.1.1 - Zachovat nenarusenost terénnich horizont( a hran vymezujicich koridory udoli Otavy a Vltavy.
P.1.2 - Zachovat a doplnovat prvky nelesni zelené v zemédélské krajiné.
2. Kulturni a historicka charakteristika a vizualni projev jejich znak:
cile:
C.2.1 - Zachovani siluety historického stfedu meésta v prlmétech na pozadi Piseckych hor a

Hradistského vrchu.
C.2.2 - Respektovani dochované struktury vesnickych sidel v oblasti Zahofi a Oslova a jejich zapojeni
do krajiny

podminky:
P.2.1 - Zachovat dominanci kulturnich dominant historického jadra a kulturnich dominant v krajiné (sv.
Jakub v Cizové)
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P.2.2 - Chréanit dochovanou strukturu vesnickych sidel (zejména pamatkové chranénych) a respektovat
formy, hmoty, dimenze a méftitko staveb spoluvytvarejici raz krajiny zejména v prostoru Zahoti, Oslova
a DrZova.

3. Vizualni charakteristika, estetické hodnoty, harmonické méritko a vztahy

cile:
C.3.1 - Zachovani vizudlniho Ucinku kulturnich dominant historického jadra Pisku, drobnych dominant
kostell ve vesnickych sidlech a dominantnich rys(i zapojeni vesnickych sidel do krajiny.

C.3.2 - Zachovani souladu zastavby a krajinného ramce nékterych obci v prostoru Zahofi a Oslova,
zachovani relativni nenarusenosti méfitka zastavby.

podminky:
P.3.1 - Chranit vizualni vyznam drobnych kulturnich dominant a siluet obci a drobné sakralni
architektury v krajiné
P.3.2 - Omezit nebo vyloucit moznost umisténi vysSkovych staveb a zafizeni a staveb, které by mohly
ovlivnit dominanci siluety historického jadra Pisku.

Posuzovany UP obsahuje celkem nékolik novych ploch ptirodnich, 7 novych ploch lesnich a 4
nové plochy vodni, které maji vysoky potencial zlepSeni pfirodniho prostfedi v feSeném Gzemi s vysokym
potencialem na zlepseni biologické rozmanitosti krajiny. Jedna se o navrhovanou vysadbu dfevin, sad,
aleji, ochranu stavajicich ploch naletovych drevin, podporu prvké USES apod.

Ovzdusi: Navrh UP nefesi plynofikaci, v sou¢asnosti jsou plynofikovana sidla Dolni a Horni Zahofi, kde
jsou zastavitelné plochy napojeny na zemni plyn s vyjimku pfipad(, kdy napojeni bude zjevné
neekonomické. Navrh UP neobsahuje novou technickou ani dalsi infrastrukturu & zaméry, které by mohly
vyraznéji ovlivnit kvalitu ovzdusi. V ostatnich sidlech je zvoleno individudIni feseni zdsobovani teplem.

Potencialni ohroZeni lze spatfovat v ndvrhu umisténi ploch vyroby a skladovani, predevsim jde
pak o vyznamnou plochu pro zemédélstvi, kde bude zaleZzet na typu konkrétnich zdmérd. Kvalita ovzdusi
zde mlzZe byt ovlivnéna vyrobni cCinnosti a také intenzitou souvisejici dopravni zatéze. Vétsina
navrhovanych ploch vyroby a skladovani navazuje na stavajici provozy s velmi dobrym napojenim na
patefni komunikace bez nutnosti projizdéni obytnou zastavbou. Dle jejich umisténi a kapacity bude
posouzen jejich pripadny vliv na kvalitu ovzdusi.

Vzhledem k tomu, Ze feSené Uzemi nepatfi mezi ohrozené oblasti z hlediska Cistoty ovzdusi a také
vzhledem k typUm rozvojovych ploch a opatfeni, nelze predpokladat vyznamnéjsi negativni ovlivnéni
této slozky Zivotniho prostredi.

Voda: N4vrh UP stanovuje podminky pro sidla Dolni a Horni Zahoti, Kasina Hora, a Jamny napojeni na

existujici centrdlni vodovod. Pro ostatni plocha zastavéného i zastavitelného Uzemi je pfFipustny
individudlni zpGsob zasobovani vodou (vrty, studny). Uplatnénim navrhu UP budou navy$eny naroky na
vyuZiti stavajicich vodnich zdrojd. Vodnich zdroji je v dané oblasti dostatek.

Zaroven ale muze uplatnénim navrhu Gzemniho planu dojit k negativnimu ovlivnéni kvality
povrchovych vod. Re$ené Uzemi nezasahuje do CHOPAV, nachazi se zde ochrannd pasma vodnich zdrojti
[I. stupné.

Stavajici kanalizace v sidle Zahoti bude slouzZit jako destova kanalizace, nové se vybuduje oddilna
spladkova kanalizace. Navrh UP umozfiuje v ramci pfipustného vyuziti viech funkénich ploch vybudovani
a rozsiteni kanaliza¢ni sité pro plochy zastavéného Uzemi i pro plochy zastavitelné. V sidle Zahofi je
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vymezena plochy Z.ZA.1 pro stavbu &istirny odpadnich vod. Do této COV bude svedena splaskova
kanalizace stavajicich i nové navrzenych zastavitelnych ploch v sidle Horni a Dolni Zahofi. Jizni ¢ast sidla
Horni Zahoti bude feSena prostfednictvim precerpdvaci stanice. V sidlech Svatonice, Kasina Hora, Jamny
a Pazderna je pfipustny individualni zpGsob likvidace splaskovych odpadnich vod (jimky, domovni COV)
do doby realizace centralnich zachytnych jimek, ze kterych budou odpadni vody odvazeny na COV v
Dolnim Zahofi.

Regené Uzemi neni ohroZeno zéplavami, neni zde vymezeno 7adné zaplavové Gzemi.

Horninové prostiedi a geologie: Resené Uzemi leZi v prevainé geologicky stabilnim prostfedi bez

nachylnosti k sesuviim. Nenachazi se zde 7adnd loZiska nerostd. Navrh UP vyluduje téZbu nerostd.

Padni fond: Navrh UP obsahuje povinné vyhodnoceni vlivu Uzemné planovaci dokumentace na ZPF

podle pfilohy ¢. 3 vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb. Navrh respektuje obecné zasady ochrany ZPF. Celkovy
zabor zastavitelnych ploch ¢ini 73,8 ha ZPF (z toho pro zastavitelné plochy je celkovy zabor 46,7 ha, pro
plochy pfirodni 27,1 ha). Vétsina zabor( zastavitelnych ploch byla prevzata ze stavajiciho UP, pficemz nad
rdmec jiz vyhodnocenych zdbor( ZPF je navrZen novy zabor ZPF o rozloze cca 13,4 ha (z toho 2,3 ha je
pad Il. tfidy ochrany), ddle jsou nékde navySeny a nékde zmenSeny zabory prebiranych ploch ze
stavajiciho UP.

Z celkového zaboru 73,8 ha Cini zabor nejkvalitnéjsich pad I. a Il. tfidy ochrany cca 23 %. P¥i
respektovani urbanistického feseni ndvrhu novych rozvojovych ploch v ndvaznosti na soucasné zastavéné
Uzemi, kde v tomto pripadé vétsina ploch obklopujici sidla v feSeném Gzemi jsou hodnotné pldy II. téidy
ochrany, je predpoklad vyznamnéjsiho vlivu na zemédélskou pldu. Z tohoto pohledu je nutné hodnotit
vliv ndvrhu na ZPF u jednotlivych ploch. V nékterych pfipadech vyuziti nemusi dojit k nevratnym zménam
pldy, tj. nemusi byt znic¢ena kulturni vrstva pady na celé rozvojové plose (napf. v ptipadech bydleni a
smiSené obytné zastavby). V pripadé velkoploSného zaboru nejkvalitnéjsich pid je nutné zkoumat
potfebnost a verejny zajem na takovych rozvojovych plochach, véetné zajmu obce a urbanistického
feSeni navrhu.

Navrh UP piebird z ZU JeK také koridor dopravni architektury K.DI.1 - K.DI.6 se zdborem ZPF o
celkové vymére 2,64 ha.

Charakteristiky z hlediska zdravi obyvatelstva: Z hlediska zdravi obyvatel je hlavnim rizikem znecisténi
ovzduii a zvy$eni hlukové zaté7e nad hygienické limity. Navrh UP fedi pfedevsim plochy bydleni, smisené
obytné a obcdanské vybavenosti, které by nemély pfispivat ke zhorseni téchto rizikovych faktora. Také ale

navrhuje plochy vyroby a skladovani, které by mohly negativné ovlivnit obyvatelstvo. Proto budou tyto
plochy posouzeny z hlediska jejich umisténi vici obytné zastavbé.

24



4. Soucasné problémy a jevy ZP, které by mohly byt uplatnénim Gzemniho planu
vyznamné ovlivnény, zejména s ohledem na zvlasté chranéna uzemi a ptaci
oblasti

Priroda a krajina: Do rfeSeného Uzemi nezasahuje Zadné Uzemi soustavy NATURA 2000, posouzeni vliv(

UP na Uzemi soustavy NATURA 2000 nebylo pfisluinym orgdnem ochrany piirody pozadovano, mozné
vlivy na tato Uzemi v okoli feSeného Uzemi byly vylouceny.

Venkovsky krajinny raz jsou hlavni devizou oblasti. V feSeném Uzemi se v tomto smyslu nenachazi
Zadna problematickd oblast, ani Zadné prirodné cenné stanovisté v dosahu ¢i dokonce v kolizi s
rozvojovymi plochami. Navrh UP respektuje zasady Evropské umluvy o krajiné, vymezuje plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti i v krajiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
stanovuje podminky pro zmény v jejich vyuZivani. UP také vymezil v Feeném UGzemi pfirodni hodnoty s
rozdilnym zpUsobem jejich ochrany, véetné novych ploch lesnich a vodnich.

Ovzdusi: Z hlediska kvality ovzdusi patfi feSené Uzemi k malo ohroZzenym. Nejvyznamnéjsim zdrojem
znecistovani ovzdusi je komunikace I. t¥idy. UP nenavrhuje 74dné dal3i vyznamné komunikace ¢&i jejich
rozéifeni (pouze prebira ze ZU JEK koridor Upravy 1/29 a obchvatu Zahoti). V Fe$eném Uzemi nejsou
umistény zadné vyznamnéjsi vyjmenované zdroje znecistovani ovzdusi, tyto se nenachazi ani v nejblizsim
okoli FeSeného uzemi (pramyslova zéna Pisek). MoZna rizika Ize spatfovat v umisténi rozvojovych ploch
vyroby a skladovani, kde je pravdépodobné ze bude umistén novy zdroj znedistovani ovzdusi s dopadem
na kvalitu ovzdusi v lokalité.

Problematické je v feSeném uUzemi také spalovani tuhych paliv v domacnostech, které nejsou
napojeny na zemni plyn, coz vede k lokalnimu a sezénnimu zhorSovani kvality ovzdusi.

Horninové prostiedi a pfirodni zdroje: V feSeném Uzemi se nenachazi Zadna loZiska nerostll, nachazi se
zde poddolované tzemi ev.¢islo 1732 Svatonice-BrloZnice, jedna se o pozlistatky tézby zlatonosné rudy.
UP nem(Ze mit negativni vliv na vyuZiti nerostného bohatstvi, ani vyznamné&jsi dopad na horninové
prostredi.

Puda: Zabor nejkvalitnéjsich zemédélskych pdd pro novou vystavbu spolecné s padni erozi patfi mezi
nejvyznamnéj$i negativni vlivy na Zivotni prostiedi, ke kterému v sou¢asné dobé v CR dochazi.

Zabor zemédélské pady jako prirodniho zdroje je v soucasnosti velmi problematicky. Z tohoto
hlediska je dulezité nefesit problémy Zivotniho prostfedi po jednotlivych slozkach na dkor jinych (napf.
problémy znecistovani ovzdus$i dopravou, spoleéné s problematikou nadmérné hlukové zatéze resit
pouze pomoci zaboru pudy bez ohledu na jeji kvalitu a naopak).Trvalé odnéti kvalitnich pid ze ZPF je
nutné v ramci Uzemniho pldanu minimalizovat na mez odpovidajici udrzitelnému rozvoji Uzemi a pouze ve
verejném zajmu.

Dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout
ze ZPF pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevysuje nad vefejny zdjem ochrany ZPF. Toto
se dle uvedeného zdkona neuplatni pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsaZzeny v platné uzemné
planovaci dokumentaci, pokud pfi nové izemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.

Z hlediska stability krajiny a zemédélské cinnosti je dileZity také podil zemédélské pldy v
feSeném Uzemi, kterd je ohroZena vodni erozi. Pldy v feSeném Uzemi jsou malo erozné ohrozené. Navrh
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UP vymezuje Fadu pdstl a ploch se zvy$enou retenéni schopnosti Gzemi, stejné jako novych lesnich ploch
k ochrané pady pred vétrnou erozi. V CR je sledovana potencialni ohroZenost zemédélskych pdd vodni
erozi vyjadrena dlouhodobym priimérnym smyvem puady (G) v t/ha/rok (viz obr. €. 3). V feSeném uUzemi
je vétsSina ploch mirné ohrozenych, na nékterych mistech se nachdzi pozemky s vétsim smyvem - souvisi
to s délkou a sklonem svahu.

Potencidlnf ohroZenost orné pldy

I pldy bez ohroZeni

1 plidy nachyiné
— pldy mirné ohroZené

pldy ohroZené
pldy silné ohroZené

plidy nejohroZenejsi

Dlouhodoba priimérna ztrata pldy (G)
- do 1,0 thalrok
B 1 1 -2 0tharok
B 2 - 4 0thairok
41 -80thalrok
8,1 -10,0thalrok
nad 10,0 thairok

obr.c.3: Potencidlni ohroZenost zemédélskych pld vodni erozi vyjddiena

dlouhodobym primérnym smyvem pudy (G) v t/ha/rok (zdroj: www.sowac-gis.cz)

Voda: Re$enym Uzemim neprotékd Zadny vyznamny tok, jen patefni vodni toky, jejichi ekologicky
potencial je poskozeny a chemicky stav téchto vodnich tokl je zafazen do kategorie “nedosaZeni
dobrého stavu”. VSechna katastrdlni Uzemi jsou zafazena mezi zranitelné oblasti (tzv. nitratova smérnice).

Re$ené tUzemi neni vyznamné z hlediska akumulace vod, ani zasoby vody ve vodnich nadrzich. Jsou zde
vymezena ochranna pasma vodnich zdrojt Il. stupné.

Obyvatelstvo: Stavajici intenzita dopravniho zatizeni vysoka predevsim v Zahofi, kudy prochazi silnici I/
29. Navrh UP prebira koridor obchvatu Zahoti z ZUR JEK, realizace tohoto obchvatu zlepsi prostfedi v
obci. Jinak v feSeném Uzemi nejsou dalSi vyznamnéjsi zdroje hluku. Urcité riziko je spojené s se
stavajicimi i ndvrhovymi plochami vyroby a skladovani k jejich rozsiteni, kdy jejich mozny vliv na zdravi
lidi bude zaviset na typu umisténého zdmeéru.

Podle Systému evidence kontaminovanych mist se v feSeném Uzemi nachdzi 1 stara ekologicka
zatéz:
- Temesvar (kod 5666001) v k.U. Kasina Hora, skladka TKO v prikrém svahu v lesnim porostu. Nejsou zde

uvedena Zadna rizika kontaminace. Sklddka neni monitorovana, neznamena riziko pro okolni prostiedi.
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Regené Uzemi ma stabilni geologické podloZi a neni zde evidovdno 7adné Uzemi nachylné k
sesuvlm. V feseném Uzemi také nedochazi k vyssimu vyskytu extrémnich meteorologickych stavi (silné
bourky, vétsi ndmrazy atd.) ne# v jinych &astech kraje, navrh UP by nemél pfispét k jejich zvy$enému
vyskytu. Uzemi neni ohrozeno zaplavami.
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5. Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivi navrhovanych variant
uzemniho planu, vcéetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich,
kratkodobych, stfrednédobych a dlouhodobych, trvalych a prechodnych,
kladnych a zapornych,

Uzemni plan je zavaznou Uzemné pldnovaci dokumentaci. Z hlediska moZnych, potencialnich
vlivl navrhovych ploch rozvoje Uzemi byly identifikovany a vyhodnoceny potencidlné mozné vlivy na
jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi, které jsou uvedeny v tabulkach. Vlivy byly vyhodnoceny celkové u

jednotlivych rozvojovych ploch.
Tabulkové vyhodnoceni vlivii na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi
Pouzita stupnice vyhodnoceni:  +2 potencialné vyznamny pozitivni vliv
+1  potenciadlné pozitivni vliv
0  zanedbatelny (neutralni) vliv
-1  potencidlné mirné negativni vliv mensiho rozsahu
-2  potencidlni vyznamny negativni vliv

? vliv neni mozno urcit
Vvhodnoceni navrhovych ploch zastav

Bl - PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI-N)

Bydleni v rodinnych domech je zastoupeno nejsirsi mérou v sidle Horni Zahoti, ma charakter
méstské zdstavby. Jednd se o plochy uréené pro bydleni méstského charakteru spojené s plochami
zahrad, s jiz velmi limitovanymi moZnostmi chovu zvifat ¢i péstovani plodin. Tato zdstavba je podminkami
vyuZiti upravena tak, Ze jsou nastaveny relativné Siroké moZnosti pro nerusici funkce, dopliujic,
bydleni ,zejména mistnich potfeb. Urbanisticky nejde o vyrazné a hodnotné lokality.

Prevazujici vyuziti: bydleni v rodinnych domech se zahradami

Pfipustné vyuZiti:

- stavby pro ubytovani, penziony

- bytové domy

- verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelenl s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

- zahrady a vybaveni zahrad (napft. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kdlny
apod.)

- doplnkové stavby ke stavbé hlavni (gardze, dilny apod.)

- ochranng, vyhrazena zelen

- vodni plochy, reten¢ni nadrze

- technickad infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- za predpokladu prokazani, Zze rfesenim ani provozem pozemkdu, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.:
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- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby
- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napf. opravny
osobnich vozidel, femeslnické dilny, prodejny spotfebniho zbozi, kadefnictvi, apod.)
- stavby a zafizeni péce o déti, Skolska zatizeni
- stavby a zafizeni pro socidlni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dlchodcl)
- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci
- stavby a zafizeni pro turistiku a agroturistiku
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely
- stavby a zafizeni pro administrativu
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani a zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu:
- vySkova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi

k.4. HORNi ZAHORI U PiSKU

Z.ZA.4 (BI-N) - plochy bydleni na vychodnim okraji sidla Horni Zahoti. Jsou zde navrZeny malé a stfedné

velké objemy nizkopodlaznich staveb s tim, Ze objekty budou posazené na uli¢ni ¢aru. Plocha sceluje
plochy v celé vychodni ¢3sti, navazuje na existujici zastavbu a krajskou silnici.

Jedna se o novy zabor ZPF o vyméie 1,2775 ha, z ¢ehoz 0,9999 ha jsou pldy Il. tfidy ochrany a
zbyvajici ¢ast jsou pudy lll. tfidy ochrany. Podle zdkona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF Ize pudu . tfidy
ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verfejnym zajmem
ochrany ZPF. JelikoZ se jedna o nové navrhovanou plochu zdboru a ve vyuZiti pro bydleni nelze vidy
spatfovat verejny zajem, ktery prevaZzuje nad zajmem ochrany pad jako neobnovitelného prirodniho
zdroje, navrhuji z dGvodu ochrany ZPF tuto plochu z ndvrhu UP vypustit. Redukce o zabor péd Il. tfidy
ochrany je zde neucelnd, nebot by zbyla ¢ast nenavazujici na zastavéné Gzemi a zbyl by cip plochy, kterd
by byla jen téZce zemédélsky obdélavatelna. V sidle Zahofi je vymezeno dostatek ploch pro bydleni.

Z divodu ochrany ZPF navrhuji tuto plochu z ndvrhu UP vypustit.

2.ZA.7 (BI-N, ZV-N) - plochy bydleni na jiznim okraji sidla Horni Zahofi. Jsou zde navrzeny malé a stfedné

velké objemy nizkopodlaznich staveb s tim, Ze objekty budou posazené na uli¢ni ¢aru. V rdmci plochy ZV-
N zde budou feseny protihlukové Upravy vicéi obchvatu Zahofi (koridor K.DI.3). Plocha dopliuje
zdhumenni partie mezi sidlem a navrhovanym obchvatem, vyuzZiva jinak nevyuZitelnou plochu pozemku.
Plocha byla prevzata ze stévajiciho UP.

Jednd se o zdbor ZPF o vymére 2,3583 ha, z ¢ehoZ 2,3254 ha jsou pudy Il. tfidy ochrany a zbyvajici
¢ast jsou pady lll. tfidy ochrany. Podle zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF lze pGdu Il. tfidy ochrany
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF. Tato plocha byla prevzata ze stavajiciho UP beze zmény vyuZiti. Z tohoto didvodu je zde zidkonny
dlivod pro akceptaci tohoto zaboru nejlepsich pid. Plocha navazuje na stavajici zastavbu.

Plocha je navrZena v blizkosti vymezeného koridoru obchvatu Zahofi, u nové vystavby mlze dochazet
k prekracovani limitl hluku, toto bude c¢astecné zmirnéno diky navriené plose ZV-N, kde budou
protihlukové Upravy.
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VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moiné pfFi respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

2.ZA.8 (BI-N 1) - plochy bydleni na jihozapadnim okraji sidla Horni Z&ho¥i v Il. etapé tzn. plocha bude

zastavitelnd aZz po realizaci obchvatu Zahofi. Jsou zde navrieny malé a stfedné velké objemy
nizkopodlaznich staveb s tim, Ze objekty budou posazené na uli¢ni ¢aru. V dalSim stupni projektové
pfipravy bude prokdzano neprekroceni max. pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a ve venkovnich prostorech - z hlediska ochrany verejného zdravi je vhodné pfi tomto
postupu zohlednit i mozny vliv zvySeni dopravni zatéze vyuzitim blizké plochy vyroby a skladovani Z.SVA.
1.

Jednad se zabor ZPF o vymére 1,6625 ha, z ¢ehoz 1,1753 ha nalezi do Il. tfidy ochrany pld a zbyvajici
¢ast do lll. tfidy ochrany. Podle zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF Ize pldu Il. tfidy ochrany odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Tato
plocha byla prevzata, i kdyz je ¢astecné a navrh ZPF tento zabor podstatné rozsifuje. Z hlediska ochrany
ZPF se jedna o okrajové pldy podél komunikace I. tfidy, rozvoj sidla Zahofi je pfi dodrZeni zasady
navaznosti novych rozvojovych ploch na zastavitelné Uzemi prakticky nemozny, protoze sidlo je
obklopeno plGdami Il. tfidy ochrany. Plocha navazuje na stavajici zastavbu a vhodné dopliuje sidlo, je
limitovana vystavbou obchvatu Zahofi. Z hlediska ochrany ZPF je vyuZiti této plochy pro zastavbu mozné,
nebot Uzemni plan musi umoznit rozvoj sidla.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moziné pfFi respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu. Prokdzdni neprfekroceni max. pfFipustné hladiny hluku v
chrdanénych vnitrnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech musi byt prokdzdno i se
zohlednénim plochy vyroby Z.SVA.1 tzn. se zapoctenim jejiho moZného vlivu na navyseni dopravni
zatéZze komunikace.

Priroda/ Horni Obyvat./ .
Plocha | Ffiroda Plda Ovzdusi Voda ornin. 1 hm, majetek Stfety s limity ZP
Krajina prostiedi | "3 kyltura
Z.ZA.4 0/0 -2 0 0 0 +1/0 zabor ZPF II. tfidy ochrany
. zdbor ZPF II. tfidy ochrany (Castecné
zzA7 | o/0 -2 0 0 0 +1/0 pievzaty)
, zabor ZPF II. tfidy ochrany (Castecné
zzA8 | 0/0 -2 0 0 0 /0 | evzaty)

BV - PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech - venkovské (BV-N)

Bydleni venkovské je zastoupeno jako dominantni v prakticky vsech sidlech. Tvofi dlleZitou ¢ast
urbanistického usporadani celé obce a tato role zlstane pravdépodobné i v budoucnosti. Jednd se o
plochy urcené pro bydleni venkovského charakteru spojené s plochami zahrad. Tato zdstavba je
podminkami vyuZiti upravena tak, aby primérenou formou respektovala genius loci plvodni zastavby a
vyrazné nebyla neomezovdna ze strany navrhu UP.

Ptevazujici vyuZiti: bydleni v rodinnych domech se zahradami s moZnosti chovatelského a péstitelského
zazemi pro samozasobeni a s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

- stavby ubytovaciho zafizeni, penziony
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- bytové domy

- verejna zelen, vefejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

- zahrady a vybaveni zahrad (napft. skleniky, vCeliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kdlny
apod.)

- doplrikové stavby ke stavbé hlavni (gardze, dilny apod.)

- ochranna, vyhrazena zelen

- vodni plochy, retencni nadrze

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné ptipustné vyuziti:

- za predpokladu prokazani, Ze feSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, ¢istoty ovzdusi, apod.:

- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napt¥. opravny
osobnich vozidel, femeslnické dilny, prodejny spotifebniho zboZi, kadefnictvi, apod.)

- stavby a zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni

- zdravotnické stavby a jejich zafizeni

- stavby a zafizeni pro socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dlchodci)
- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

- stavby a zafizeni pro turistiku a agroturistiku

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- stavby a zafizeni pro administrativu

- stavby s doplfiikovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvifectva

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- vyskova hladina hfebene stfechy neprekroc¢i 12 metr(

k.G. HORNI ZAHORI U PiSKU
2.ZA.3 (BV-N II, PV-N, DSm-N3) - jedna s o plochy bydleni na severovychodnim okraji sidla Horni Zahofi v

ll. etapé tzn. 7e je zastavitelnd a? po vylerpani 70 % disponibilnich ploch v plode Z.ZA.4. Minimalni
velikost stavebni parcely je 1000 m?, povolené jsou malé a stfedné velké objemy nizkopodlaznich staveb.
Jde o klicovou rozvojovou plochu (jizni strana sidla je tangovana obchvatem) navazujici pfimo na

.....

studie.

Plocha predstavuje zabor pUd Il. tfidy ochrany o vymére 3,2215 ha. Podle zdkona ¢. 334/1992 Sb. o
ochrané ZPF lze pUdu Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Tato plocha byla pfevzata ¢aste¢né ze stdvajiciho UP beze
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zmeény vyuziti, i kdyz se zabor podstatné zvétsil. Z hlediska ochrany ZPF navrhuji redukci plochy na
plvodni rozsah ze stavajiciho UP. Vzhledem k navrhu vypusténi plochy Z.ZA.4 ze zakonnych divodi je
vhodné zménit etapizaci této plochy (nepodmifiovat ji zastavbou na plode Z.ZA.4). Plocha navazuje na
stavajici zastavbu. Z hlediska ochrany krajinného razu je navrhované vyuziti vhodné.

S vyuziti plochy souvisi také plocha pro dopravni infrastrukturu DSm-N3, ktera predstavuje zabor ZPF
o vymére 0,4001 ha, z ¢ehoZ 0,3346 ha je pud Il. tfidy ochrany a zbyvajici ¢ast je pld lll. tfidy ochrany. Z
hlediska ochrany ZPF jde o akceptovatelny zibor, nebot ve vztahu k vyuziti plochy bydleni jde o verejny
zdjem.
VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu a redukci plochy na pivodni rozsah ze stdvajiciho UP.

Z.ZA.9 (BV-N Il, ZV-N) - jedna s o plochy bydleni na zdpadnim okraji sidla Horni Zahoti v I1. etapé tzn. 7e je
zastavitelnd aZ po vy&erpani 70 % disponibilnich ploch v ploe Z.ZA.3. Miniméalni vyméra stavebni parcely
je 1000 m?, povolené jsou malé objemy jednopodlaZnich staveb. Jde o kli¢ovou, strategickou plochu v

jadrovém Uzemi sidla, bezprostfedné navazujici na sit silnic. Plocha je podminéna zpracovanim Gzemni
studie.

V dalsim stupni projektové pripravy bude prokdzano neprekroceni max. pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a ve venkovnich prostorech - z hlediska ochrany
vefejného zdravi je vhodné pfi tomto postupu zohlednit i mozny vliv zvySeni dopravni zatéze vyuzitim
blizké plochy vyroby a skladovani Z.SVA.1.

Jedna se o zabor ZPF o vymére 4,8457 ha, pticemz 2,4299 ha naleZi do Il. tfidy ochrany pud, zbyvajici

¢ast nalezi do Ill. tfidy ochrany. Podle zdkona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF Ize pudu Il. tfidy ochrany
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF. Tato plocha byla prevzata ¢aste¢né ze stavajiciho UP beze zmény vyuziti, i kdyZ posuzovany navrh
tento zdbor podstatné zvétSuje. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o klicovou rozvojovou plochu a také s
ohledem na to, Ze rozvoj sidla Zahoti je nemozny na pldach horsi kvality, protoZe je obklopeno padami.
II. tFidy ochrany, Ize tento zabor akceptovat. Pudy Il. tfidy ochrany na této ploSe navazuji na komunikace,
jejich vynechani neni vhodné z hlediska celistvosti sidla. Plocha je pro obec strategickou a vhodné
doplnuje sidlo, i kdyZz nyni v blizkosti komunikace . tfidy, z tohoto dlvodu je dana podminka prokazani
splnéni hygienického limitu pro hluk (protihlukova opatreni resi stavebnik objektu bydleni). Z hlediska
ochrany krajinného razu je navrhované vyuziti vhodné. Plocha ¢dstecné zasahuje do uUzemi
archeologickych nalezu.
VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu. Prokdzdni neprfekroceni max. pfFipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech musi byt prokdzdno i se
zohlednénim plochy vyroby Z.SVA.1 tzn. se zapoctenim jejiho mozZného vlivu na navyseni dopravni
zatéze komunikace.

Z.ZA.11 (BV-N, DSm-N2) - jedna s o plochy bydleni na zapadnim okraji sidla Dolni Zahoti. Povolené jsou
malé objemy jednopodlaznich staveb s obdélnymi pldorysy. Jde o dil¢i doplnéni zahumenni partie
navazujici bezprostfedné na sidlo.

Plocha predstavuje zabor puad lll. tfidy ochrany o celkové vymére 0,6685 ha, jde o pldy primérné

produkéni schopnosti, které je mozné v ramci uzemniho planovani navrhnout k zastavbé. Jedna se o
plochu ¢asteéné prevzatou ze stavajictho UP. Z hlediska ochrany ZPF je tento zdbor akceptovatelny.
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Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a vhodné doplfiuje sidlo, z hlediska ochrany krajinného razu je
vyuziti mozné. Plocha ¢astecné zasahuje do Uzemi archeologickych nalez(.

S vyuziti plochy souvisi také plocha pro dopravni infrastrukturu DSm-N2, kterd predstavuje zabor ZPF
o vymeére 0,0341 ha pad Ill. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

2.ZA.13 (BV-N, DSm-N1) - jednd s o plochy bydleni na zdpadnim okraji sidla Dolni Zdho¥i. Povolené jsou

malé objemy jednopodlaZznich staveb obdélnych pldorysl. V dalSim stupni projektové pripravy bude
prokdzano neprekroceni max. pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a ve venkovnich prostorech. Jde o kli¢ovou rozvojovou plochu sidla Dolni Zahofi navazujici na
sidlo.

Jedna se o zdbor pud lll. tfidy ochrany o vymére 1,5574 ha, jde o plidy primérné produkéni
schopnosti, které je mozné v rdmci Uzemniho planovani navrhnout k zastavbé. Jednd se o plochu
Castedné prevzatou ze stavajictho UP. S ohledem na kvalitu pdd jde z hlediska ochrany ZPF o
akceptovatelny zabor, ktery umozni rozvoj sidla. Plocha navazuje na zdhumenni ¢ast stavajici zastavby, ale

s ohledem na krajinny raz jde o mozné feseni ve stavajicich podminkach.
S vyuziti plochy souvisi také plocha pro dopravni infrastrukturu DSm-N1, ktera predstavuje zabor ZPF
o vymére 0,2257 ha pad lIl. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor.
VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.
k.d. JAMNY

Z.JA.1 (BV-N) - jednd s o plochy bydleni na severovychodnim okraji sidla Jamny. Minimalni velikost
stavebni parcely je 1000 m?, povolené jsou malé objemy jednopodlaZnich staveb. Plocha doplfiuje sidlo s

oboustrannym vyuzitim stdvajici komunikace.

Plocha predstavuje zabor ZPF pld Ill. a IV. tfidy ochrany o celkové vymére 0,8101 ha. Jedna se o pldy
pramérné a podpramérné kvality, z hlediska ochrany ZPF se jde o akceptovatelny zabor. Plocha je nové
navrzend a navazuje na stavajici zdstavbu. Jen velmi malou ¢asti zasahuje do Uzemi archeologickych
nalezd.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

Z.JA.3 (BV-N) - jedna s o plochy bydleni na vychodnim okraji sidla Jamny. Povolené jsou malé objemy

jednopodlaZnich staveb, max. pro 1 RD. Jde dle navrhu UP o sceleni zdhumenni partie sidla.

Plocha predstavuje zdbor ZPF o celkové vymére 0,2657 ha pud lIl. tfidy ochrany, je prevzatd ze
stavajictho UP. Z hlediska ochrany ZPF se jedna o akceptovatelny zabor pGd primérné produkéni
schopnosti. Z hlediska ochrany krajinného razu jde o akceptovatelnou dostavbu sidla.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Z.JA.4 (BV-N 1) - jedna s o plochy bydleni na jihozapadnim okraji sidla Jamny v II. etapé. Povolené jsou

malé objemy jednopodlaZznich staveb obdélnych ptdorys(, uli¢ni ¢ara.
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Jednd se o zdbor ZPF o vymére 1,0192 ha puld lll. tfidy ochrany. Jde o pridmérné zemédélské pudy,
které lze v ramci Uzemniho planovani vyuZit pro zastavitelné plochy. Z hlediska ochrany ZPF jde o
akceptovatelny zdbor. Plocha ¢astecné zasahuje do Uzemi archeologickych nalezl. Vhodné navazuje na
zastavéné Uzemi.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

Z.JA.5 (BV-N, DSm-NS8) - jednd s o plochy bydleni na zapadnim okraji sidla Jamny. Povolené jsou malé

objemy jednopodlainich staveb, max. pro 2 RD. Posuzovany navrh UP tuto plochu oddvoduje scelenim
zdhumenni partie sidla.

Jednd se o zabor ZPF o celkové vymére 0,1890 ha pud lll. tfidy ochrany pro bydleni a 0,0483 ha lIl.
tfid ochrany pro komunikaci. Jednd s o priimérné zemédélské pudy, které Ize v ramci Gzemniho planovani
vyuZit pro zastavitelné plochy. Z hlediska ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor. Plocha ¢astecné
zasahuje do Uzemi archeologickych nalezl. Vhodné navazuje na zastavéné Uzemi.

S vyuZiti plochy souvisi také plocha pro dopravni infrastrukturu DSm-N8, ktera predstavuje zabor ZPF
o vymeére 0,0483 ha puad Ill. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Z2.JA.6 (BV-N) - jedna s o plochy bydleni na severozapadnim okraji sidla Jamny. Povolené jsou malé
objemy jednopodlaznich staveb, max. pro 2 RD. Posuzovany navrh UP tuto plochu oddvodriuje scelenim
zdhumenni partie sidla.

Jedna se o zabor ZPF o celkové vymére 0,7429 ha pld lll. tfidy ochrany. Jde o primérné zemédélské
pady, které Ize v rdmci Uzemniho planovani vyuZzit pro zastavitelné plochy. Z hlediska ochrany ZPF jde o
akceptovatelny zabor, jednd se o prevzatou plochu ze stdvajiciho UP. Plocha je celd v Uzemi
archeologickych nalezd. Vhodné navazuje na zastavéné Uzemi.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Z.JA.7 (BV-N) - jednda s o plochy bydleni na severnim okraji sidla Jamny. Povolené jsou malé objemy

jednopodlaznich staveb, max. pro 2 RD. V dalSim stupni projektové ptipravy bude prokdzano
neprekroceni max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a ve
venkovnich prostorech. Posuzovany navrh UP tuto plochu odGvodfiuje scelenim zahumenni partie sidla.

Jedna se o zabor ZPF o celkové vymére 0,5111 ha pud lll. a IV. tfidy ochrany. Jde o priimérné
zemédélské puady, které lze v ramci Uzemniho planovani vyuzit pro zastavitelné plochy. Z hlediska ochrany
ZPF jde o akceptovatelny zabor, jednd se o ¢aste¢né prevzatou plochu ze stavajiciho UP. Plocha je celd v
uzemi archeologickych ndlezl. Vhodné navazuje na zastavéné Gzemi.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Z.JA.8 (BV-N) - jedna s o plochy bydleni na severnim okraji sidla Jamny. Povolené jsou malé objemy

jednopodlaznich staveb obdélnych pldorysd, max. pro 2 RD. V dalSim stupni projektové pripravy bude
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prokazano neprekroceni max. pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a ve venkovnich prostorech.

Jednd se o zdbor ZPF o celkové vymére 0,2760 ha pud IV. tfidy ochrany. Jde o podpriimérné
zemédélské pldy, které Ize v rdmci Uzemniho planovani vyuZzit pro zastavitelné plochy. Z hlediska ochrany
ZPF jde o akceptovatelny zabor, jednd se o ¢aste¢né prevzatou plochu ze stavajiciho UP. Vhodné navazuje
na zastavéné Uzemi.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moziné pfFi respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

Z.JA.11 (BV-N) - jedna s o plochy bydleni v severni ¢asti sidla Pazderna. Povolené jsou malé objemy a
stfedné velké objemy staveb, min. velikost stavebni parcely 1000 mZ.

Plocha predstavuje zabor ZPF o celkové vymére 0,6363 ha pud lll. a V. tfidy ochrany pro bydleni a
0,099 ha lll. tfidy ochrany pro komunikaci, z hlediska ochrany ZPF se jednd o akceptovatelny zabor. Z
hlediska ochrany ptirody se jednd o nevhodnou zdstavbu nivni louky, i kdyZ neni navrZzena zastavba na
celé plose a je ukoncena ddl od vodniho toku, je vSak pravdépodobné, ze oplocené zahrady budou
zasahovat blize k vodnimu toku. Z ddvodu nevhodné zastavby nivni louky navrhuji tuto plochu vypustit z
navrhu UP.

Umisténi v severni ¢asti sidla Pazderna neni také vhodné z hlediska moznych konfliktli s navrzenou
zastavbou severné od této lokalita, kde je UP navrzena plocha vyroby a skladovani pro zemédélstvi (Z.JA.
9 a Z.JA.10). Tato plocha bydleni je nejblize a z preventivnich dlvodu je lepsi situovat novou vystavbu
dale od ploch vyroby.

Z diivodu ochrany pfirody (zdstavba nivni louky) navrhuji tuto plochu z UP vypustit.

Z.JA.12 (BV-N) - jedna s o plochy bydleni na zapadnim okraji sidla Pazderna. Max. pro 2 RD.

Jedna se o zdbor ZPF o celkové vymére 0,2614 ha pud lll. a V. tfidy ochrany. Jde o priimérné a
podpriimérné zemédélské pudy, které Ize v rdmci Uzemniho planovani vyuzit pro zastavitelné plochy. Z
hlediska ochrany ZPF jde o akceptovatelny zdbor. Plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moziné pfFi respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Z.JA.13 (BV-N, ZS-N, DSm-N9) - jedna s o plochy bydleni na jiznim okraji sidla Pazderna. Povolené jsou
malé objemy jednopodlaznich staveb, max. pro 4 RD. Jde o nové navrzenou plochu.

Jedna se o zabor ZPF o celkové vymére 1,0602 ha pld Il tfidy ochrany. Ptdy jsou primérné kvality a
v ramci Uzemniho planovani je lze vyuZit pro zastavitelné plochy. Z hlediska ochrany ZPF jde o
akceptovatelny zdbor. Plocha castecné navazuje na zastavéné Uzemi a ndvrh respektuje stdvajici
urbanistickou strukturu sidla. | kdyZ se jedna o pohledové exponovanou plochu (predevsim z blizkych
pohledl ze sidla), je navrhovana vystavba 4 objekt(l bydleni z hlediska ochrany krajinného rdzu mozn3,
vhodné je umisténi objektl v blizkosti nové komunikace DSm.N9, ktera kopiruje stavajici polni cestu. Z
hlediska ochrany krajinného razu je vhodné zacit zadstavbou nejblize stavajici zastavbé a pokracovat
smérem do volné krajiny,.

S vyuziti plochy souvisi také plocha pro dopravni infrastrukturu DSm-N9, ktera predstavuje zabor ZPF

o vymére 0,099 ha pld Ill. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor.
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VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moiné pfFi respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu s podminkou zapoceti vystavby nejdFive v ndvaznosti na stavajici
zdastavbu a pokracovat smérem do volné krajiny.

k.4. KASINA HORA

Z.KA.1 (BV-N II, DSm-N®6) - jedna s o plochy bydleni na severnim okraji sidla Kasina Hora v Il. etapé tzn.
Ze je zastavitelna aZ po vycerpani 70 % disponibilnich zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle v I. etapé.

Povolené jsou malé objemy jednopodlaznich staveb, max. pro 2 RD.

Jednd se o zadbor ZPF o celkové vymére 0,4135 ha pld V. tfidy ochrany. Jde o podprimérné
zemédélské pudy, které je vhodné v ramci Uzemniho planovani vyuzit pro zastavitelné plochy. Z hlediska
ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor. Plocha navazuje na stavajici zastavbu, zastavuje stdvajici
zahradu, kterd je vyuZivana. Plocha je prevzata ze stdvajiciho UP. Caste¢né zasahuje do Uzemi
archeologickych nalezd.

S vyuziti plochy souvisi také plocha pro dopravni infrastrukturu DSm-N6, ktera predstavuje zabor ZPF
o vymére 0,0177 ha pld V. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor, jde o
prevzatou plochu ze stavajiciho UP.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni

navrZenych regulativii pro vystavbu.

Z.KA.2 (BV-N I, DSm-N7) - jedna s o plochy bydleni na vychodnim okraji sidla Kasina Hora v Il. etapé tzn.

Ze je zastavitelna aZz po vyCerpani 70 % disponibilnich zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle v I. etapé.
Povolené jsou malé objemy jednopodlaznich staveb, minimalni vyméra stavebni parcely je 1000 m?2.

Jedna se o zdbor ZPF o celkové vymére 1,5688 ha pld V. tfidy ochrany. Jedna s o podpriimérné
zemédélské plidy, které je vhodné v ramci Uzemniho planovani vyuZzit pro zastavitelné plochy. Z hlediska
ochrany ZPF jde o akceptovatelny zdbor, ktery je navic vhodné regulovany Il. etapou vystavby. Plocha
navazuje na stdvajici zastavbu v jeji zahumenni €asti. Jednd se o &asteéné prevzatou plochu. Caste¢né
zasahuje do Uzemi archeologickych nalezd.

S vyuziti plochy souvisi také plocha pro dopravni infrastrukturu DSm-N7, kterd predstavuje zabor ZPF
o vymére 0,2532 ha pad V. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor.
VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni

navrZenych regulativii pro vystavbu.

Z.KA.3 (BV-N , DSM-N7) - jednd s o plochy bydleni na vychodnim okraji sidla Kasina Hora. Povolené jsou
malé objemy jednopodlaznich staveb, max. pro 1 RD. V dalsim stupni projektové pripravy bude

prokdzano neprekroceni max. pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a ve venkovnich prostorech.

Jednd se o zadbor ZPF o celkové vymére 0,2529 ha pld V. tfidy ochrany. Jde o podprimérné
zemédélské plidy, které je vhodné v ramci Uzemniho planovani vyuZzit pro zastavitelné plochy. Z hlediska
ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor. Plocha navazuje na stavajici zastavbu a vhodné ji dopliiuje.

S vyuziti plochy souvisi také plocha pro dopravni infrastrukturu DSm-N7, ktera predstavuje zabor ZPF

o vymeére 0,2532 ha pad V. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor.

36



VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moiné pfFi respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

Z.KA.4 (BV-N) - jedna s o plochy bydleni na jihovychodnim okraji sidla Kasina Hora. Povolené jsou malé
objemy jednopodlaZnich staveb, minimalni vyméra stavebni parcely je 1000 m?2.

Jednad se o zabor ZPF o celkové vymére 0,1412 ha pad V. tfidy ochrany. Jde o podprimérné
zemédélské pudy, které je vhodné v ramci Uzemniho planovani vyuzit pro zastavitelné plochy. Z hlediska
ochrany ZPF jde o akceptovatelny zdbor. Plocha navazuje na stdvajici zastavbu a vhodné ji doplfiuje. Jde o
¢astedné prevzatou plochu ze stavajiciho UP. Casteéné zasahuje do Gzemi archeologickych nélezd.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moiné pfFi respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Z.KA.6 (BV-N, DSm-N5) - jedna s o plochy bydleni na zapadnim okraji sidla Kasina Hora. Povolené jsou
stfedné velké objemy jednopodlaZnich staveb, minimalni vyméra stavebni parcely je 1500 m2.

Jednd se o zadbor ZPF o celkové vymére 1,8026 ha pld V. tfidy ochrany. Jde o podpriimérné
zemédélské pudy, které je vhodné v ramci Uzemniho planovani vyuzit pro zastavitelné plochy. Z hlediska
ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor. Plocha navazuje na stavajici zastavbu a vhodné ji dopliuje. Je z
vetdi ¢asti prevzata ze stavajicitho UP a vhodné doplnéna o dal$i vystavbu. Caste¢né zasahuje do Uzemi
archeologickych nalezu.

S vyuziti plochy souvisi také plocha pro dopravni infrastrukturu DSm-N5, ktera predstavuje zabor ZPF
o vymeére 0,0941 ha V. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Z.KA.7 (BV-N) - jedna s o plochy bydleni na severozapadnim okraji sidla Kasina Hora. Povolené jsou malé
objemy jednopodlazZnich staveb.

Nejedna se o zabor ZPF. Plocha navazuje na stavajici zastavbu a vhodné ji dopliuje v zahumenni
¢asti. Je z vétsi &asti prevzata ze stavajiciho UP a vhodné doplnénd o dali vystavbu. Caste¢né zasahuje do
tzemi archeologickych nalez(.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Z.KA.8 (BV-N) - jedna s o plochy bydleni na jihovychodnim okraji sidla Kasina Hora. Povolené jsou malé
objemy jednopodlaznich staveb, max. 2 RD. V dalSim stupni projektové pfipravy bude prokdzano
neprekroceni max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a ve
venkovnich prostorech.

Plocha predstavuje zabor ZPF o celkové vymére 0,4283 ha puad Ill. a V. tfidy ochrany. Jednd s o
pramérné a podprimérné zemédélské puady, které lze v ramci Uzemniho planovani vyuZiti pro
zastavitelné plochy. Z hlediska ochrany ZPF jde o akceptovatelny zabor. Plocha navazuje na stavajici
zastavbu a vhodné ji dopliuje.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.
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k.u. SVATONICE

Z.SVA.2 (BV-N 1l) - jedna s o plochy bydleni na severnim okraji sidla Svatonice v Il. etapé tzn. Ze je

zastavitelnd aZz po vycerpdni 70 % disponibilnich zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle v I. etapé.
Povolené jsou malé objemy jednopodlaznich staveb, max. 1 RD.

Plocha predstavuje zabor ZPF o celkové vymére 0,2833 ha pld lll. tfidy ochrany. Jedna s o primérné
zemédélské pldy, které Ize v rdmci Uzemniho planovani vyuZzit pro zastavitelné plochy. Z hlediska ochrany
ZPF jde o akceptovatelny zabor. Plocha navazuje na stdvajici zastavbu a vhodné ji dopliuje. Jedna se o
prevzatou plochu ze stdvajiciho UP. Caste¢né zasahuje do Uzemi archeologickych nalez(.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moiné pfFi respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

Z.SVA.3 (BV-N) - jednd s o plochy bydleni na severovychodnim okraji sidla Svatonice. Povolené jsou malé
objemy jednopodlaznich staveb, max. 1 RD.

Jednd se o zabor ZPF o celkové vymére 0,1892 ha pld lll. tfidy ochrany. Jde o priimérné zemédélské
pady, které Ize v rdmci Uzemniho planovani vyuZzit pro zastavitelné plochy. Z hlediska ochrany ZPF jde o

akceptovatelny zabor. Plocha navazuje na stavajici zdstavbu a vhodné ji dopliuje. Jedna se o prevzatou
plochu ze stavajiciho UP. Je celd v Gzemi archeologickych nélezd.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Z2.SVA.4 (BV-N Il) - jednd s o plochy bydleni na severovychodnim okraji sidla Svatonice v Il. etapé tzn. Ze
je zastavitelnd aZ po vyCerpdani 70 % disponibilnich zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle v I. etapé.
Povolené jsou malé objemy jednopodlaznich staveb, max. 2 RD.

Plocha predstavuje zdbor ZPF o celkové vymére 0,2626 ha pld lll. tfidy ochrany. Jedna s o prlimérné
zemédélské puady, které Ize v rdmci Uzemniho planovani vyuzit pro zastavitelné plochy. Z hlediska ochrany
ZPF jde o akceptovatelny zdbor. Plocha navazuje na stavajici zastavbu a vhodné ji doplriuje. Caste¢né
zasahuje do Uzemi archeologickych nalezd.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Z.SVA.5 (BV-N, ZS-N) - jedna s o plochy bydleni v zapadni casti sidla Svatonice. Povolené jsou malé
objemy jednopodlaznich staveb obdélnych pldorysli, max. 4 RD. V dalSim stupni projektové pfipravy
bude prokdzano neprekroceni max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a ve venkovnich prostorech.

Plocha navazuje na stavajici zastavbu a je ¢aste¢né vélenéna mezi komunikaci a vodni plochu, ktera je
chranéna c¢astec¢né navrzenou plochou zelené. Navrh respektuje stdvajici urbanistickou strukturu sidla.
Caste¢né zasahuje do Uzemi archeologickych nalezg.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.
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Plocha | PFiroda/ | piga Ovzdusi Voda Hornin. hn?br\rl\\?t.t/ k Strety s limity ZP

Krajina prostiedi - majete rety s fimity
a kultura

Z.ZA3 0/0 -2 0 0 0 +1/0 zébor ZPF II. tfidy ochrany

2.ZA.9 0/0 -2 0 0 0 +1/-1 UAN, zébor ZPF II. tfidy ochrany

zzZA11 0/0 -1 0 0 0 +1/-1 UAN,

zZA.13 0/0 -1 0 0 0 +1/0

ZJA1 0/0 -1 0 0 0 +1/0

ZJA3 0/0 -1 0 0 0 +1/0

ZJA4 0/0 -1 0 0 0 +1/-1 UAN

ZJA5 0/0 -1 0 0 0 +1/-1 UAN

ZJA6 0/0 -1 0 0 0 +1/-1 UAN

ZJA.7 0/0 -1 0 0 0 +1/-1 UAN

ZJA8 0/0 -1 0 0 0 +1/0

ZJA.11 -2/0 -1 0 -1 0 +1/0 nivni louka

ZJA12 | 0/0 -1 0 0 0 +1/0

ZJA13| 0/1 -1 0 0 0 +1/0

ZKA1 0/0 -1 0 0 0 +1/-1 UAN

ZKA.2 0/0 -1 0 0 0 +1/-1 UAN

ZKA.3 0/0 -1 0 0 0 +1/0

ZKA.4 0/0 -1 0 0 0 +1/-1 UAN

ZKA6 | 0/-1 -1 0 0 0 +1/-1 UAN

ZKA.7 0/0 0 0 0 0 +1/-1 UAN

ZKA.8 0/0 -1 0 0 0 +1/0

ZSVA2| 0/0 -1 0 0 0 +1/-1 UAN

Z.SVA.3 0/0 -1 0 0 0 +1/-1 UAN

ZSVA4 | 0/0 -1 0 0 0 +1/-1 UAN

ZSVA5| 0/0 -1 0 0 0 +1/-1 UAN

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské (SV-N)

Tyto plochy jsou zcela legitimnim mixem jednotlivych funkci bydleni, sluzeb a také nerusici
malovyroby (zejména zemédélstvi), z nichZ kazda mUze koexistovat s ostatnimi. Uspokojovani potieb se
tak déje pro mistni a nadmistni potreby.
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Prevazujici vyuziti: bydleni v rodinnych domech se zahradami s chovatelskymi a péstitelskymi funkcemi, s
primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

bytové domy

stavby pro ubytovani, penziony

nerusici drobna vyroba a sluzby mistniho vyznamu (napf. truhlarna, klempitska provozovna, apod.)
stavby a zatizeni pro socidlni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dlchodcl)

stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

stavby a zatizeni pro turistiku a agroturistiku

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (nap¥. opravny
osobnich vozidel, femeslnické dilny, prodejny spotfebniho zbozi, kadefnictvi, apod.)

stavby a zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni

stavby a zatizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

zdravotnické stavby a jejich zatizeni

stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby a zatizeni pro administrativu

zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, vCeliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kllny
apod.)

doplrikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny apod.)

ochrannj, vyhrazena zelen

vodni plochy, retencni nadrze

verejnd zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobilidiem pro
relaxaci

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na Zivotni prostredi
stdvajici zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatizenim, emisemi a imisemi,
hlukovym zatizenim):

- stavby se zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvifectva

- agrofarmy

- stavby a zafizeni vyroby elektrické energie a tepla (napt. fotovoltaické a malé vodni elektrarny,
kotelny a generatory, kogeneracni jednotky)

Nepripustné vyuziti:

v

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zdkladni podminky ochrany krajinného razu:

vySkova hladina neptekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi
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k.G. HORNI ZAHORI U PiSKU
P.ZA.2 (SV-N) jedna se o plochu smidenou obytnou v jihovychodni ¢asti sidla Dolni Zahot¥i podminky pro
vyuZiti ploch jsou - stfedné velké a velké objemy staveb.
Jedna se o prestavbu uvnitf stavajiciho sidla, Ize vyloudit vyznamnéjsi vlivy na jednotlivé slozky
Zivotniho prosttedi a zdravi lidu.
VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

Piroda/ Horni Obyvat./ .
Plocha | " firoda Plda Ovzdusi Voda ornin. 1 hm. majetek Strety s limity ZP
Krajina prostredi a kultura
P.ZA.2 0/0 0 0 0 0 +1/+1

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV-N

Navrh UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obc¢anského vybaveni (OV). Jedna se o mix
pfipustnych funkci sluzeb. Pro dalsi plochy bydleni a vyroby jsou proporcionalné navrzeny dalsi plochy
vybaveni obcanské. MoZnosti souvisejici ob¢anské vybavenosti jsou umoznény podminkami vyuZziti dané
rovnéz pro stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné plochy obytné zastavby.

PfevaZujici vyuZiti: stavby a zafizeni obéanského vybaveni.

PFipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni péce o déti, Skolska a vzdélavaci zafizeni

- stavby a zafizeni pro télovychovu

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely

- stavby a zafizeni pro administrativu

- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi

- stavby vystavni haly

- stavby ubytovaciho zafizeni, penziony

- byty spravcl zatizeni, socialni byty, malometrazni byty

- verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

- ochranng, vyhrazena zelen

- vodni plochy, retenéni nadrze

- zahrady a vybaveni zahrad (napft. skleniky, véeliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kdlny
apod.)

- doplrikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny apod.)
= technickd infrastruktura
- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkcni vyuZziti, které nebudou mit negativni vliv na prostredi stavajici
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zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:
- stavby a zafizeni femeslnych provozl (napf. instalatérstvi, pokryvacstvi, truhlarstvi, klempirstvi,
apod.)
- stavby a zafizeni nerusici vyroby (napt. opravny, servisni provozovny, apod.)
- sklady do 150 m? zastavéné plochy
- sbérné dvory

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vySkova hladina neprekroci 4 nadzemnich podlazi (Horni Zahot)

- vySkova hladina neprekroci 2 nadzemnich podlazi (ostatni sidla)

k.G. HORNI ZAHORI U PiSKU

2.ZA.5 (OV-N, DSm-N4) - plocha ob&anského vybaveni na vychodnim okraji sidla Horni Zahofi. Podminky
pro vyuziti plochy: stfedné velké a velké objemy nizkopodlaznich staveb, pruh clonici zelené pfi severnim
okraji plochy (ochrany navazujiciho bydleni). V dalsim stupni projektové pripravy bude prokazano
neprekroceni max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a ve
venkovnich prostorech.

Jedna se o zabor ZPF o celkové vymére 0,6384 ha, pricemz vétsi ¢ast je pld Il. tfidy ochrany (jen cca
2 m? jsou v lIL.tfidé ochrany). Podle zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF lze padu Il. tfidy ochrany
odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zadjmem ochrany
ZPF. JelikoZ se jedna o nové navrhovanou plochu zaboru a v kazdém z moZnych vyuziti plochy nelze
spatfovat verejny zajem, ktery by jednoznacné prevaZzoval nad zajmem ochrany kvalitnich zemédélskych
pld jako neobnovitelného ptirodniho zdroje, navrhuji z déivodu ochrany ZPF tuto plochu z navrhu UP
vypustit a pro obcanskou vybavenost vyuzit vhodnéjsi lokalitu nejlépe v ramci jiz vymezenych ploch
bydleni, aby se nenavysil zabor ZPF v Zahoti.

S vyuziti plochy souvisi také plocha pro dopravni infrastrukturu DSm-N4, kterd predstavuje dalsi

zdbor ZPF II. tfidy ochrany o vymére 0,0873 ha.

Z divodu ochrany ZPF navrhuji tuto plochu z ndvrhu UP vypustit.

Piroda/ Horni Obyvat./ .
Plocha I£|rc_)_ a Puda Ovzdusi Voda ortnvlndl hm. majetek Strety s limity ZP
rajina prostfedi a kultura
Z.ZA.5 0/0 -2 0 0 0 +1/0 zabor pad Il. tfidy ochrany

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni (OS-N)

Navrh UP potvrzuje ve svém statutu jak stavajici plochy tohoto ob&anského vybaveni, tak i nové
plochy, které vhodné doplnuji funkéni mix ploch ob¢anské vybavenosti a jsou potieba pro rozvoj bydleni.

PtevaZzujici vyuZiti: stavby a pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti:
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- plavecké bazény a aquaparky

- stavby a zafizeni technickych sportl

- stavby a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani

- stavby a zafizeni sluzeb, maloobchodu do 300 m? zastavéné plochy

- verejna zelen, verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobilidfem (napf. herni prvky, umélecka dila, altany, apod.)

- ochranng, vyhrazena zelen

- vodni plochy, retenéni nadrie

- doplnkové stavby ke stavbé hlavni (garaze, dilny apod.)
= technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkéni vyuZiti, které nebudou ve svém dlsledku znamenat omezeni funkci
ploch obc¢anského vybaveni:

- byty majitelQ a spravci zafizeni

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vySkova hladina neprekroci 2 nadzemni podlazi

k.G. HORNI ZAHORI U PiSKU
2.ZA.10 (0S-N) plochy obéanského vybaveni na zépadnim okraji sidla Horni Zahoti. Podminky pro vyuziti
plochy - malé a stfedné velké objemy nizkopodlaZnich staveb.

Jedna se o zdbor ZPF o celkové vymére 0,8855 ha, pfiéemZ cca 20 m? naleZi mezi pady Il. tfidy
ochrany, zbyvajici pak mezi pady IlIl. tfidy ochrany. Z hlediska zaboru kvalitnich pud Il. tfidy ochrany se
jednd o zanedbatelny zabor. Vétsi ¢ast zaboru tvofi primérné zemédélské pldy, které lze v ramci
uzemniho planovani vyuZit pro zastavitelné plochy. Z hlediska ochrany ZPF jde tedy o akceptovatelny
zabor. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu a je navrZena v sousedstvi komunikace a také velkého
zemédélského nakupniho a skladového aredlu (sila). Z hlediska ochrany krajinného razu se jedna o
mozné vyuziti tohoto prostoru bez vyznamnéjsiho vlivu na krajinu. U navrhovaného vyuziti plochy této
rozlohy Ize vyloucéit vyznamnéjsi vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a vefejného zdravi.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

k.d. JAMNY
Z.JA.2 (0OS-N) plochy obéanského vybaveni na severovychodnim okraji sidla Jamny. Podminky pro vyuziti
plochy - malé objemy jednopodlaznich staveb.

Jednd se o zadbor ZPF o celkové vymére 0,4581 ha pld Ill. a IV. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu jde o pady primérné a podprimérné, které lze vyuzit pro zastavbu. Jedna
se o akceptovatelny zabor. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu a je navrZena v sousedstvi
komunikace. Z hlediska ochrany krajinného razu se jedna o moiné vyuZiti tohoto prostoru bez
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vyznamnéjsiho vlivu na krajinu. U navrhovaného vyuZiti plochy této rozlohy lze vyloucit vyznamnéjsi vlivy
na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

k.t. SVATONICE

Z2.SVA.6 (0OS-N) plochy obcéanského vybaveni na severovychodnim okraji sidla Jamny. Podminky pro
vyuziti plochy - malé objemy jednopodlaznich staveb.

Jednd se o zabor ZPF o celkové vymére 0,2851 ha pud lll. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu jde o pldy prlimérné, které lze vyuzit pro zastavbu. Jedna se o
akceptovatelny zabor. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi plochu a je navrZena v sousedstvi plochy
zelené a stdvajici vodni plochy ve vefejném prostoru sidla. Z hlediska ochrany krajinného razu se jednd o
mozné vyuziti tohoto prostoru bez vyznamnéjsiho vlivu na krajinu. U navrhovaného vyuZiti plochy této
rozlohy lze vyloucit vyznamnéjsi vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Piroda/ Horni Obyvat./ .
Plocha I?rc_)_ a1 pada Ovzdusi Voda ortnvlndl hm. majetek Stiety s limity ZP
rajina prostiedi 2 kultura
zzZA10| o0/0 -1 0 0 0 +1/+1
Z.JA.2 0/0 -1 0 0 0 +1/+1
Z.SVA.6 0/0 -1 0 0 0 +1/+1

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba (VZ-N)

Uzemni plan vymezuje nové plochy zemédélskych areal(i. PGvodni zemédélské aredly v sidlech
jsou navrzeny k prestavbé na funkci lehky pramysl, ktery nebude pro navazujici plochy bydleni znamenat
takové negativni vlivy.

Prevazujici vyuZziti: zemédélska vyroba.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélské a lesni hospodafstvi, chov hospodaiského zvirectva
- stavby a zafizeni pro zemédélské a lesni hospodafrstvi (péstovani a zpracovani)

- agrofarmy

- stavby a zafizeni pro skladovaci prostory

- stavby a zafizeni velkoobchodu

- stavby a zafizeni maloobchodu

- stavby a zafizeni pro stravovaci provozy pracovniki

- stavby a zafizeni pro administrativni provozy

- stavby a zafizeni vyroby elektrické energie a tepla (napf. fotovoltaické a malé vodni elektrarny,
kotelny a generatory, kogeneracni jednotky, bioplynové stanice)

- sbérné dvory
- doplnkové stavby ke stavbé hlavni (garaze apod.)
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- verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

- ochranna, vyhrazena zelen

- vodni plochy, retencni nadrze
- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebudou ve svém dlsledku znamenat omezeni funkci
zemédélské vyroby a které v pripadé bytl a sportu, maji vyfeSenou ochranu pred nadlimitnim hlukem
vUci plocham vyroby a skladovani:

- lokadlné poskytované sluzby, mistné vyuZivané pro potieby pracovnikl aredlu (sportovni plochy,
ubytovaci sluzby, apod.)

- stavby a zafizeni velkoobchodu a maloobchodu do 500 m? zastavéné plochy

- byty majitelQ a spravca zatizeni

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
- stavby pro bydleni

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vyskova hladina zastavby neprekroci 12 metrl (u technologii neni vyska stanovena)

k.a. JAMNY

Z.JA.9 (VZ-N) a Z2.JA.10 (VZ-N) plochy vyrobni pro zemédélstvi severné od sidla Pazderna. Podminky pro

vyuZiti ploch - velké objemy jednopodlainich staveb. Plochy jsou prevzaty ze stavajicitho UP a jsou
navrzeny k pokryti potfeby samostatného provozu v krajiné pro ucely zemédélské prvovyroby a dalsiho

zpracovani, s ndvaznosti na obhospodarované pozemky. S témito plochami souvisi Uprava komunikace
DSu-N11.

Jedna se o zabor ZPF o vymére 3,0868 ha ptd lll. tfidy ochrany, tedy pud priimérné produkéni
schopnosti, které je mozné v ramci Gizemniho planovani navrhnout k zastavbé. Oproti stavajicimu UP je
plocha zédboru v novém navrhu UP vyrazné zmensena. Z hlediska ochrany ZPF se jedna i s ohledem na
vynéti pady pro zemédélské ucely o akceptovatelny zabor.

Z hlediska vlivii na krajinu nelze vyloucit, Ze vyuZitim této plochy dojde k ovlivnéni krajinného
razu, nebot se jednd o zastavbu ve volné krajiné bez navaznosti na zastavéné ¢i zastavitelné Gzemi. S
ohledem na to, Ze neni umisténa ve zvlasté chrdnéném Uzemi nebo v Gzemi pfirodniho parku, je umisténi
objektl zemédélské vyroby ve zdejsi vysoce kulturni krajiné feseného Gzemi prijatelné a mozné. Navrh
UP Fedi také nejblizsi okoli plochy ndvrhem zelené - ploch smi$eného nezastavéného uzemi p¥irodniho,
véetné navrhu lokalniho biokoridoru. Realizaci téchto ploch bude zmirnén vliv vystavby ve volné krajing,
nebot stavby budou navrhovanou liniovou zeleni ¢aste¢né odclonény. Z hlediska ochrany krajinného razu
je navrhované vyuziti véetné podminek prostorového usporadani mozné. Je pak na zvazeni konkrétniho
organu ochrany pfirody zda konkrétni feseni objektl podrobi fizeni o umisténi stavby z hlediska ochrany
krajinného razu podle zékona ¢. 114/1992 Sb. ¢i nikoli.

Navrhované vyuziti zde umoziuje také umisténi fotovoltaické elektrarny, toto vyuziti je vhodné
podminit umisténim fotovoltaickych panell na budovy nebo jako doplnék k stavbam hlavnim.
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Nepfipustné je vyuzit celou rozlohu ploch Z.JA.9 a Z.JA.10 pro samostatné stojici fotovoltaické panely na
padé. Fotovoltaiku Ize pouZzit na stfechach objektl pripadné jako doplnék ke stavbam hlavnim.

Plocha je navrZena ve volné krajiné a diky navrhované Upravé stavajici polni komunikace bude

napojena na silnici 1/29 bez nutnosti prijezdu obytnou zastavbou. Vyuziti pro zemédélskou ¢innost je zde
vhodné, plocha je v dostatecné vzddlenosti od stavajici zastavby sidla Pazderna. Zalezi na konkrétni
vyrobni ndplni plochy, zcela vyloucit vlivy na verejné zdravi nelze. Zemédélské stavby a provozy, které
mohou mit vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi a verejné zdravi podléhaji posouzeni vlivi podle zakona ¢.
100/2001 Sb. tzv. EIA. Pfi umisténi konkrétniho zdméru musi byt prokazatelné vylouc¢eny vyznamné vlivy
na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a verejné zdravi, véetné mozného obtézovani zapachem.

Navrhem UP je umoznéno také vyuZiti ploch pro vystavbu bioplynové stanice - tento zamér
podléhd zakonu ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii a miZe negativné ovlivnit kvalitu Zivota v daném sidle
i okoli (vlivy na zemédélské obhospodarovani krajiny péstovanim plodin vhodnych pro vyrobu bioplynu).
Pripadné konkrétni feSeni a umisténi bioplynové stanice podléha postupu dle zdkona o posuzovani vliva,
které by mélo vyloucit vyznamné negativni ovlivnéni Zivotniho prostiedi a zdravi lidu.

Vlastni umisténi plochy v krajiné, i vici obytné zastavbé véetné dopravni obsluznosti, nevylucuje
realizaci nékterého z navrhovanych vyuZiti, je vSak nutné prokdzat u konkrétnich zamérd vylouceni
vyznamnych vlivl na Zivotni prostfedi a verejné zdravi.

VyuZiti téchto ploch dle navrieného pripustného a podminéného vyuZiti je moiné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu s tim, Ze z diivodu ochrany krajinného rdzu bude vyloucena
mozZnost vybudovdni fotovoltaické elektrdarny umisténim panelli na volné plose (fotovoltaiku Ize
pfipadné umistit na stiechy objektii nebo jako dopinék k hlavnim budovdm). Pripadné budovdni
bioplynové stanice &i aredlu Zivocisné vyroby podléhd postupu podle zdkona ¢ 100/2001 Sh. o
posuzovdni vlivii na Zivotni prostfedi a musi zde byt vylouéeny vyznamné negativni vlivy na Zivotni
prostredi a zdravi obyvatelstva.

Piroda/ Horni Obyvat./ .
Plocha Izlr;cj)inz Puda Ovzdusi Voda prc?sTFI:dl' hm. majetek Strety s limity ZP
a kultura
Z.JA:9 -1/-1 -1 ? 0 0 -1/0 zastavba volné krajiny, blizkost USES
Z.JA.10 -1/-1 -1 ? 0 0 -1/0 zastavba volné krajiny, blizkost USES

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky priimysl (VL-N)

Tyto plochy Ize charakterizovat jako plochy s moZnosti umistovat zafizeni pro nerusici vyrobu,
skladovani a sluzby. Jedna se zejména o zafizeni vyroby a sluzeb vSeho druhu, sklady a verejné provozy.

PfevaZujici vyuZiti: nerusici vyroba a skladovani (nerusici vyrobou se rozumi takové funkéni vyuziti, které

nevyzaduje stanoveni zadnych ochrannych pdsem, nebude mit vyznamné negativni vliv na Zivotni
prostiedi obce svym dopravnim zatizenim, emisemi a imisemi)

Pripustné vyuziti:

stavby a zatizeni pro zemédélské a lesni hospodafstvi (péstovani a zpracovani)

agrofarmy

stavby a zatizeni pro skladovaci prostory

stavby a zatizeni pro stravovaci provozy pracovnik(
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- stavby a zafizeni pro administrativni provozy

- stavby a zafizeni velkoobchodu

- stavby a zafizeni maloobchodu

- sbérné dvory

- doplnkové stavby ke stavbé hlavni (garaze apod.)

- stavby a zafizeni vyroby elektrické energie a tepla (napf. fotovoltaické a malé vodni elektrarny,
kotelny a generatory, kogeneracni jednotky)

- verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

- ochranng, vyhrazena zelen

- vodni plochy, reten¢ni nadrze
- technickad infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkéni vyuZiti, které nebudou ve svém dlsledku znamenat omezeni funkci
ploch vyroby a skladovani a které v pripadé bytl a sportu, maji vyfeSenou ochranu pred nadlimitnim
hlukem v(ici plocham vyroby a skladovani:

- stavby pro lokadlné poskytované sluzby, mistné vyuZivané pro potfeby pracovnik(i arealu
(sportovni plochy, stravovaci sluzby apod.)

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vyskova hladina zastavby neprekroci 15 metrd s vyjimkou technologickych celkd

k.u. KASINA HORA
Z.KA.5 (VL-N) plochy vyroby a skladovani pro lehky prlmysl na jihozdpadnim okraji sidla Jamny.
Podminky pro vyuziti plochy: stfedné velké objemy staveb.
Jedna se o zabor ZPF o vymére 0,6065 ha ptd lll. tfidy ochrany, tedy pudd priimérné produkéni

schopnosti, které je mozné v ramci Uzemniho planovani navrhnout k zastavbé. Plocha navazuje na
stavajici vyrobni areadl a vhodné vyplriuje stéZi obhospodarovatelnou ¢ast pozemk( mezi vyrobnim
aredlem a komunikaci. Z hlediska zaboru ZPF a ochrany krajinného razu je navrhované vyuziti mozné.
Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu pFi vylouceni vyznamnych vlivi konkrétniho zaméru na jednotlivé
sloZky Zivotniho prostredi a verejné zdravi (bud’ v Fizeni vedeném podle zdkona o posuzovdni vlivi
nebo Fizeni vedenych podle jednotlivych sloZkovych zdkonii v oblasti Zivotniho prostredi a zdravi lidu).

P.KA.1 (VL-N) plocha prestavby vyroby a skladovani pro lehly prlmysl v jizni ¢asti sidla Kasina Hora.

Podminky pro vyuziti plochy: stfedné velké objemy staveb. Jednd se o mozZnou prestavbu stdvajiciho
vyrobniho aredlu. Z hlediska moznych vlivQi na Zivotni prostfedi a verejné zdravi lze vyloucit jejich
vyznamné ucinky, které by vyplyvaly jenom z umisténi plochy. V pfipadé, Ze zde bude navrhovano vyuZiti
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pro zamér vyjmenovany v pfiloze ¢. 1 zdkona o posuzovani vlivih musi byt v procesu EIA vyloudeny
vyznamné vlivy na jednotlivé sloZky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi.

VyuZiti téchto ploch dle navrZeného pripustného a podminéného vyulZiti je mozné pfi respektovdni
navrZenych regulativii pro prestavbu, véetné vylouéeni vyznamnych vlivii konkrétniho zaméru na
jednotlivé sloZky Zivotniho prostfedi a verejné zdravi (bud’v Fizeni vedeném podle zdkona o posuzovani
vlivi nebo Fizeni vedenych podle jednotlivych sloZkovych zdkonii v oblasti Zivotniho prostredi a zdravi
lidu).

k.t. SVATONICE

Z.SVA.1 (VL-N) plochy vyroby a skladovani pro lehky prlmysl na vychodnim okraji sidla Svatonice, u

nakupniho skladu zemédélskych produktl. Podminky pro vyuZiti plochy: stfedné velké a velké objemy
staveb. Plocha je ur¢ena k roziteni stavajiciho aredlu a je prevzata ze stavajiciho UP.

Jednd se o zdbor ZPF o celkové vymére 0,7671 ha pud II. tfidy ochrany. Podle zadkona ¢. 334/1992 Sb.

o ochrané ZPF lze pldu Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Tato plocha byla pfevzata ze stavajiciho UP beze zmény
vyuZiti a oproti stavajicimu UP je plocha zdboru zmensena. Je zde tedy zakonny ddvod pro akceptaci
tohoto zaboru nejlepsich pld. Plocha navazuje na stavajici zastavbu stejného vyuziti. Dopravné je plocha
napojena na hlavni komunikaci 1/29 bez nutnosti prijezdu obytnou zastavbou. U nové navrzenych ploch
bydleni Z.ZA.9 a Z.ZA.8 je stanovena podminka, kdy v dal$im stupni projektové pfipravy bude prokazano
neprekroceni max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a ve
venkovnich prostorech - z hlediska ochrany verejného zdravi je vhodné pfi tomto postupu zohlednit i
mozny vliv zvySeni dopravni zatéze vyuzitim této blizké plochy vyroby a skladovani Z.SVA.1.

VyuZiti téchto ploch dle navrZeného pfipustného a podminéného vyuZiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro prestavbu, véetné vylouceni vyznamnych vlivii konkrétniho zaméru na
jednotlivé sloZky Zivotniho prostredi a verejné zdravi (bud’ v Fizenich vedenych podle zdkona o
posuzovdni vlivii nebo Fizeni vedenych podle jednotlivych sloZkovych zdkon(i v oblasti Zivotniho
prostredi a zdravi lidu).

k.d. JAMNY
P.JA.1 (VL-N) plochy prestavby vyroby a skladovani pro lehky primysl ve vychodni casti sidla Jamny.

Podminky pro vyuZziti plochy: stfedné velké a velké objemy staveb. Jedna se o prestavbu stavajiciho
aredlu. Z hlediska moznych vlivli na Zivotni prostfedi a verejné zdravi Ize vyloudit jejich vyznamné uGcinky;,
které by vyplyvaly jenom z umisténi plochy. V ptipadé, Ze zde bude navrhovano vyuZiti pro zamér
vyjmenovany v pfiloze ¢. 1 zdkona o posuzovani vlivi musi byt v procesu EIA vylouceny vyznamné vlivy
na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a verejné zdravi.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro prestavbu, véetné vylouéeni vyznamnych vlivii konkrétniho zaméru na
jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi (bud’ v Fizenich vedenych podle zdkona o
posuzovdni vlivi nebo Fizeni vedenych podle jednotlivych slozkovych zdkon( v oblasti Zivotniho
prostredi a zdravi liduy).
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k.G. HORNI ZAHORI U PiSKU
P.ZA.1 (VL-N) plochy prestavby vyroby a skladovani pro lehky priimysl ve vychodni &asti sidla Dolni

Zahoti. Podminky pro vyuziti plochy: stfedné velké a velké objemy staveb, pfi krajské komunikaci
umisténé stavby malych objem(. Z hlediska moznych vlivii na Zivotni prostfedi a verejné zdravi lze
vyloudit jejich vyznamné Ucinky, které by vyplyvaly jenom z umisténi plochy a prestavby stavajiciho
aredlu. V pfipadé, Ze zde bude navrhovano nové vyuziti pro zamér vyjmenovany v pfiloze ¢. 1 zdkona o
posuzovani vlivih musi byt v procesu EIA vylouceny vyznamné vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho
prostiedi a vefejné zdravi.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro prestavbu, véetné vylouceni vyznamnych vlivit konkrétniho zdméru na
jednotlivé sloZky Zivotniho prostredi a verejné zdravi (bud’ v Fizenich vedenych podle zdkona o
posuzovdni vlivii nebo Fizeni vedenych podle jednotlivych sloZkovych zdkonii v oblasti Zivotniho
prostiedi a zdravi lidu).

Ptiroda/ o Hornin Obyvat./ 3
Plocha Kraii Pida Ovzdusi Voda tF d hm. majetek Strety s limity ZP
rajina prostredi a kultura

Z.KA.5 0/-1 -1 ? 0 0 0/0
Z.SVA.1 0/-1 -1 ? 0 0 0/0

P.KA.1 0/0 0 ? 0 0 ?/0

PJA.1 0/0 0 ? 0 0 ?/0

P.ZA.2 0/0 0 ? 0 0 ?/0

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni komunikace (DS-N)

Prevazujici vyuziti: silnice I., II. a lll.t¥idy

Pripustné vyuziti:

- mistni a ucelové komunikace

- cyklostezky

- chodniky

- verejna prostranstvi

- verejna a ochranna zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retencni nadrze

- opérné zdi, mosty

- autobusova nadrazi, terminaly

- odstavna stani

- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- garaie, parkovisté

- technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pripustnym vyuzitim
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k.4. HORNi ZAHORI U PiSKU

Z.ZA.6 plocha silni¢ni dopravni infrastruktury vymezena na vychodnim okraji sidla Horni Zahofi pro
Upravu stykové krizovatky silnice 1/29 a 11/183. Je podminéna zpracovanim technické dokumentace
respektujici platné CSN a jejich predloienim a odsouhlasenim spravcem silnice. Uprava kfizovatky
nebude investici RSD CR. Plocha sceluje klin mezi komunikacemi, fe$i bezpe¢né napojeni sidla na budouci
obchvat.

Jedna se o zdbor ZPF o celkové vymére 0,5080 ha pad Il. tfidy ochrany. Podle zdkona ¢. 334/1992
Sb. o ochrané ZPF Ize pldu Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Tato plocha byla ¢aste¢né prevzata ze stavajiciho UP beze
zmény vyuZiti a oproti stavajicimu UP je plochy zaboru zpfesnéna na hranice pozemk(. Je zde tedy
zdkonny dlivod pro akceptaci tohoto zaboru nejlepsich plid. VyuZiti plochy pro bezpeéné napojeni na
obchvat sidla Zahofi je vefejnym zajmem, ktery v tomto ptipadé prevazuje nad zdjmem ochrany ZPF. Jiné
slozky Zivotniho prostredi a verejné zdravi nebudou navrhovany vyuZitim vyznamné ovlivnény.
Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Piroda/ Horni Obyvat./ .
Plocha firoda Puda Ovzdusi Voda ornin. 4 pm, majetek Strety s limity ZP
Krajina prostredi a kultura
2ZA.6 0/0 -1 0 0 0 +1/0

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni komunikace (DSm-N)

PrevaZujici vyuziti: mistni komunikace pro dopravu nadmistni a mistni

Pripustné vyuziti:

- chodniky

- cyklostezky

- Ucelové komunikace

- verejna prostranstvi

- verejna a ochranna zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retenéni nadrze

- garaze, parkovisté, autobusové zastavky

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Tyto plochy pro mistni komunikace byly vymezeny pro potieby zastavitelnych ploch (napojeni na

hlavni dopravni tahy) a byly vyhodnoceny v ramci téchto ploch (2.ZA.3, Z.ZA.5, 2.ZA.11, 2.ZA.13, Z.KA:1, ,
Z.KA.2, Z.KA.3, Z.KA.6, Z.JA.5, Z.JA.13). Useky mistnich komunikaci v sobé mohou obsahovat i plochy
verejnych prostranstvi.
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Plocha | Piiroda/ | pyq, Ovzdusi Voda Hornin, hrr?b%\?t.t/ k Strety s limity ZP
Krajina prostiedi - majete rety s fimity
a kultura
DSm-N1 0/0 -1 0 0 0 +1/+1
DSm-N2 0/0 -1 0 0 0 +1/+1
DSm-N3 0/0 -1 0 0 0 +1/+1
DSm-N4 0/0 -1 0 0 0 +1/+1
DSm-N5 0/0 -1 0 0 0 +1/+1
DSm-N6 0/0 -1 0 0 0 +1/+1
DSm-N7 0/0 -1 0 0 0 +1/+1
DSm-N8 0/0 -1 0 0 0 +1/+1
DSm-N9 0/0 -1 0 0 0 +1/+1

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ti¢elové komunikace (DSG-N)
Prevazujici vyuziti: ucelové komunikace pro dopravu mistni

PFipustné vyuZiti:

- chodniky

- cyklostezky

- mistni komunikace

- verejna prostranstvi

- verejna a ochranna zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retenéni nadrze

- garaze, parkovisté, autobusové zastavky

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pripustnym vyuzitim

D.SuU-N1 - propojeni dvou stavajicich ucelovych komunikaci severné od sidla Svatonice, lokalita Na
kopaninach.

Plocha predstavuje zabor ZPF o vymére 0,2135 ha pud lll. tfidy ochrany, tedy pdd priamérnych
produkénich schopnosti, které Ize vyuzit k zastavbé. V tomto pripadé ke zlepSeni dopravni propojenosti
sidel. Jde o akceptovatelny zdbor. Plocha zasahuje do migra¢né vyznamného Uzemi, z hlediska
prostupnosti krajiny pro velké savce Ize vylougdit vyznamny vliv. Zasahuje také do ochranného pdsma lesa,
z hlediska ochrany lesa lze vyloucit vyznamny vliv.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moiné pfFi respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

D.Su-N2 - propojeni dvou stdvajicich ucelovych komunikaci severné od sidla Svatonice.
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Plocha predstavuje zabor ZPF o vymére 0,1899 ha pud Ill. tfidy ochrany, tedy pdd priamérnych
produkénich schopnosti, které Ize vyuzit k zastavbé. V tomto pripadé ke zlepSeni dopravni propojenosti
sidel. Jde o akceptovatelny zdbor. Plocha zasahuje do migracné vyznamného uzemi, z hlediska
prostupnosti krajiny pro velké savce lze vyloucit vyznamny vliv. Zasahuje také do ochranného pdsma lesa,
z hlediska ochran lesa lze vyloucit vyznamny vliv.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moiné pfFi respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

D.SU-N3 - obsluha vodnich nadrzi a zemédélskych pozemk( severozapadné od sidla Dolni Zahofi.

Plocha predstavuje zadbor ZPF o vymére 0,1650 ha pld Ill. a V. tfidy ochrany, tedy puad
primérnych a podprimérnych produkénich schopnosti, které lze vyuzit k zastavbé. Zlepsuje
obhospodarovatelnost a prostupnost krajiny. Jde o akceptovatelny zabor. Je navrZena podél vodniho toku
a prochazi interakénim prvkem USES IP 629, komunikace tohoto typu nebude mit vyznamny vliv na vodni
tok ani funkénost USES.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moziné pfFi respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

D.SU-N4 - obsluha navriené COV Zahoti na severovychodnim okraji sidla Dolni Z&hoi.

Plocha predstavuje zabor ZPF o vymére 0,0202 ha pud | V. tfidy ochrany, tedy pud
podprimérnych produkcnich schopnosti, které Ize vyuZit k zastavbé. Jde o akceptovatelny zabor. Prochazi
soucasné zastavénym Uzemi obce.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

D.Su-N5 - propojeni sidel Horni Zahofi a Kasina Hora, obsluha zemédélskych pozemk( severovychodné
od sidla Horni Zahofi.

Plocha predstavuje zdbor ZPF o vymére 0,5334 ha puad Ill. a V. tfidy ochrany, tedy pad
primérnych a podprimérnych produkénich schopnosti, které lze vyuZit k zastavbé. Zlepsuje
obhospodarovatelnost a prostupnost krajiny. Jde o akceptovatelny zdbor. Prochazi okrajem interakéniho
prvku USES IP 630, komunikace tohoto typu nebude mit vyznamny vliv na funkénost tohoto prvku USES.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

D.SU-N6 - propojeni sidel Kasina Hora a Jamny, obsluha zemédélskych pozemk jihovychodné od sidla
Kasina Hora.

Plocha predstavuje zdbor ZPF o vymére 0,58 ha pld IlIl. tfidy ochrany, tedy pld primérnych,
které lze vyuZzit k zastavbé. ZlepSuje obhospodarovatelnost a prostupnost krajiny. Jde o akceptovatelny
zabor.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

D.SU-N7 - obsluha zemédélskych pozemk severovychodné od sidla Kasina Hora.
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Plocha pfedstavuje zdbor ZPF o vyméfe 1,1907 ha, z ¢ehoZ 891 m? néleZi mezi pudy Il. tFidy
ochrany, zbyvajici pak do pud IlIl. tfidy ochrany. Jde o obnovu jiZ existujici polni cesty, ktera bude slouzit
obhospodarovani zemédélskych pozemkl. Z tohoto dlvodu lze tento zdbor akceptovat. Zlepsuje
obhospodarovatelnost a prostupnost krajiny. Prochazi okrajem lokdlniho biocentra LBC 143 Struhy,
komunikace tohoto typu nebude mit vyznamny vliv na funkénost tohoto prvku USES.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moiné pfFi respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

D.SuU-N8 - propojeni dvou stavajicich ucelovych komunikaci severovychodné od sidla KaSina Hora,
napojeni lokality Mlacina.

Plocha predstavuje zdbor ZPF o vymére 0,3433 ha pud lll. a V. tfidy ochrany. Jde o obnovu jiZ
existujici polni cesty, ktera bude slouZit obhospodarovani zemédélskych pozemkU a ke zlepSeni cestni sité
v Uzemi. Z tohoto dlvodu lze tento zabor akceptovat. ZlepSuje obhospodarovatelnost a prostupnost
krajiny. Prochazi lokalnim biokoridorem LBK 184 Ve Slunacich, komunikace tohoto typu nebude mit
vyznamny vliv na funkénost tohoto prvku USES.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

D.Su-N9 - obsluha zemédélskych pozemk( severovychodné od sidla Jamny.

Plocha predstavuje zdbor ZPF o vymére 0,6363 ha pud Ill. tfidy ochrany. Jde o obnovu jiZ
existujici polni cesty, ktera bude slouZit obhospodarovani zemédélskych pozemkda. Z tohoto divodu lze
tento zdbor akceptovat. ZlepSuje obhospodarovatelnost a prostupnost krajiny.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

D.SU-N10 - obsluha zemédélskych pozemkU severovychodné od sidla Pazderna.

Plocha predstavuje zabor ZPF o vymére 0,7409 ha pld lIl. a IV. tfidy ochrany. Jde o obnovu jiZ
existujici polni cesty, ktera bude slouZit obhospodarovani zemédélskych pozemkd. Z tohoto divodu lze
tento zabor akceptovat. Zlepsuje obhospodafovatelnost a prostupnost krajiny. Prochazi okrajem
navrzeného lokalniho biokoridoru LBK 210 Sloupovna, komunikace tohoto typu nebude mit vyznamny
vliv na funkénost tohoto prvku USES.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

D.SU-N11 - obsluha zemédélskych pozemkl severovychodné od sidla Pazderna, dopravni napojeni plochy
Z.JA.9, Z.JA.10.
Plocha predstavuje zdbor ZPF o vymére 0,6893 ha pud Ill. a V. tfidy ochrany. Jde o obnovu jiz

existujici polni cesty, kterd bude slouzit obhospodarovani zemédélskych pozemkld a k dopravnimu
napojeni navrhovanych ploch vyroby a skladovani pro zemédélstvi Z.JA.9 a Z.JA.10. Z tohoto dlvodu lze
tento zadbor akceptovat.

Tato pfijezdovd komunikace DSU-N11 protina okrajové lokdlni biocentrum LBC 169 Na Dilech,
jednd se o Upravu stavajici polni cesty. Vlastni ndvrhové plochy pro vyrobu a skladovani jsou v dostatecné
vzdalenosti od tohoto prvku USES. Komunikace tohoto typu i doprava po ni vedend nebude mit
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vyznamny vliv na funkénost tohoto prvku USES. Zasahuje také do ochranného pasma lesa, z hlediska

ochrany lesnich porostl nebude mit vyznamny vliv.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moiné pfFi respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

D.SU-N12 - propojeni dvou stavajicich ucelovych komunikaci vychodné od sidla Pazderna, obsluha
zemédélskych pozemka.

Plocha predstavuje zdbor ZPF o vymére 0,2539 ha pud lll. a V. tfidy ochrany. Jde o obnovu jiZ
existujici polni cesty, ktera bude slouZit obhospodarovani zemédélskych pozemkU a ke zlepSeni cestni sité
v Uzemi. Z tohoto dlvodu Ize tento zadbor akceptovat. Zasahuje také do ochranného pasma lesa, z
hlediska ochrany lesnich porostli nebude mit vyznamny vliv.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moiné pfFi respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

D.SU-N13 - propojeni sidel Jamny a Pazderna, obsluha zemédélskych pozemkd jizné od sidla Jamny.

Plocha pfedstavuje zabor ZPF o vyméfe 0,5780 ha, z éehoZ 273 m? néleZi do pld Il. tfidy ochrany
a zbyvajici ¢ast do pad lll. tfidy ochrany. Jde o obnovu jiz existujici polni cesty, kterd bude slouZit
obhospodarovani zemédélskych pozemk(l a ke zlepSeni cestni sité v Uzemi. Z tohoto dlivodu lze tento
zabor akceptovat. Navrhovana komunikace kFizi vodni tok, ktery je zarovern LBK 196 Jamny. Toto kfiZeni
komunikace tohoto typu nebude mit vyznamny vliv na funkénost tohoto prvku USES, je nutné zajistit
prichodnost LBK.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu, za podminky zachovdni prostupnosti pro migraci fauny a fléry v

vsv

misté kfiZeni plochy s LBK 196.

ocha | P09/ | pogs | oveausi | voda | Homin. [ poomtd, Strety s limity ZP
Krajina prostiedi - majete rety s fimity
a kultura

DSu-N1 -1/0 -1 0 0 0 +1/+1 migracné vyznamné uzemi, OP lesa
DSG-N2 -1/0 -1 0 0 0 +1/+1 migracné vyznamné tUzemi, OP lesa
DSU-N3 -1/0 -1 0 0 0 +1/+1 IP USES, podél vodniho toku
DSu-N4 0/0 -1 0 0 0 +1/+1

DSU-N5 -1/0 -1 0 0 0 +1/+1 IP USES,

DSU-N6 0/0 -1 0 0 0 +1/+1

DSuU-N7 -1/0 -1 0 0 0 +1/+1 LBC, zabor pud Il. tfidy ochrany
DSuU-N8 -1/0 -1 0 0 0 +1/+1 LBK

DSu-N9 0/0 -1 0 0 0 +1/+1
DSU-N10 -1/0 -1 0 0 0 +1/+1 prochazi navrzenym LBK
DSuU-N11 -1/0 -1 0 0 0 +1/+1 LBC, OP lesa
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Priroda/ Horni Obyvat./ .
Plocha firoda Pida Ovzdusi Voda ornin. | hm. majetek Strety s limity ZP
Krajina prostredi a kultura
DSu-N12 0/0 -1 0 0 0 +1/+1
DSu-N13 -1/0 -1 0 -1 0 +1/+1 LBK

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (K.DI)

Koridory jsou vymezeny jako prekryvné vrstvy s podminkami vyuZiti, které maji pfednost pred

podminkami vyuZiti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Do doby realizace predmétné
dopravni infrastruktury je v koridoru neptipustné provadét stavby a Cinnosti, které by znemoznily, ztiZily
nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci predmétné dopravni infrastruktury (véetné staveb

souvisejicich).

Do doby realizace predmétné dopravni infrastruktury je podminéné pripustna dopravni a
technicka infrastruktura za splnéni podminky odsouhlaseni majetkového spravce silnice 1/29. Po realizaci
predmétné dopravni infrastruktury se zbyla ¢ast plochy koridoru vyuZzije pro funkéni vyuZziti plochy pod
koridorem.

V misté kfizeni koridoru s prvky USES musi byt zachovana prostupnost pro migraci fauny a fléry, u
prvka USES nesmi byt naru$ena funkénost.

Dopravni koridory byly pFevzaty ze ZU JéK: D11/4 Gsek Pisek-Dolni Novosedly (nova silnice,

narovndni stavajicich serpentin v prostoru u kamenolomu, koridor proménné site 100-450 m z ddvodu
slozité morfologie terénu) - v UP koridory K.DI.1 a K.DI.2 a D11/5 obchvat Zahoti (nova silnice, koridor

vymezen jizné od zastavéného Uzemi obce Zahofi mezi timto zastavéném Uzemim a sidlem Tresné, Sirka
koridoru 200 m) - v UP koridory K.DI.3 - K.DI.6
K.DI.1, K.DI.2 - Uprava silnice 1/29 - narovnani stavajicich serpentin, véetné souvisejicich staveb jizné od

sidla Svatonice, koridor vymezen v $ifi 100 m.

K.DI.3, K.Dl.4, K.DI.5, K.DI.6 - koridory silnice 1/29 pro obchvat Zahofi v€etné souvisejicich staveb - jizné

od sidla Horni Zahofi, koridor je vymezen v Siti 200 m.

VyuZiti koridorii dle navrZeného pripustného a podminéného vyulZiti je moZné pFi respektovdni
navrZenych regulativii a zachovdni prostupnosti a funkénosti LBC 174 U Vikii.

procha | P09/ | poga | ovagust | voda | HOrmin. e omercre Stiety s limity 7P
Krajina prostiedi a.kultterae rety s imity

K.DI.1 -1/-1 -1 +1 0 0 +1/+1 migracné vyznamné Uzemi

K.DI.2 -1/-1 -1 +1 -1 0 +1/+1 OP lesa, LBC 174 u VIkd

K.DI.3 0/-1 -1 +1 0 0 +1/+1

K.DIl.4 0/-1 -1 +1 0 0 +1/+1

K.DL.5 0/-1 -1 +1 0 0 +1/+1
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Piroda/ Horni Obyvat./ .
Plocha é'ro.. @ Plda Ovzdusi Voda ortnvlna, hm. majetek Strety s limity ZP
rajina prostredi a kultura
K.DI.6 0/-1 -1 +1 0 0 +1/+1

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - (TI-N)

Jsou to plochy uréené zejména pro stavby technické infrastruktury, pro uloZeni inZzenyrskych siti,
dopravni infrastruktury a nezbytného zazemi.

Prevazujici vyuZiti: stavby a zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- vodovod, vrty, studny, jimky, vodojemy, akumulacni nadrze, Upravny vody, Cerpaci stanice a stavby a
zarizeni s nimi souvisejici

- kanalizace, Cistirny odpadnich vod, ¢erpaci stanice a stavby a zafizeni s nimi souvisejici

- kalové a sedimentacni nadrze

- elektrické vedeni, rozvodny, transformovny, trafostanice a stavby s nimi souvisejici

- plynovod, regulacni stanice plynovodu a stavby a zafizeni s nimi souvisejici

- komunikacni zafizeni

- sbérné dvory

- plochy pro dokladani inertniho a biologického odpadu

- vefejna a vyhrazena zelen, liniova stromoradi

- vodni plochy, reten¢ni nadrze

- dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pripustnym vyuzitim
k.G. HORNI ZAHORI U PiSKU

Z.ZA.1 - plocha technické infrastruktury na vychodnim okraji Dolni Z&ho¥{ uréend pro COV.

Plocha predstavuje zabor ZPF o vymére 0,6384 ha, z ¢ehoz vétsi Cast tj. 06384 ha ndlezi mezi
pady Il. tfidy ochrany. Tyto kvalitni pldy lze odejmout ze ZPF pouze z divodu vefejného zajmu, ktery
prevazuje nad zajmem ochrany ZPF. V tomto pfipadé jde o plochu uréenou k umisténi COV, kde lze
spatfovat verejny zdjem na zlepSeni Cistoty povrchovych vod, ktery prevazuje nad vefejnym zdjmem
ochrany kvalitnich pdd. Z tohoto diivodu je zabor akceptovatelny. Plocha COV je navriena v dostateéné
vzdalenosti od obytné zastavby.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

Piroda/ Horni Obyvat./ .
Plocha firoda Puda Ovzdusi Voda ornin. 4 pm, majetek Strety s limity ZP
Krajina prostiedi | "3 yltura
Z.ZA1 0/0 -1 -1 +1 0 0/+1 zabor ZPF (ll. tfidy ochrany)
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (PV-N)

Navrh vymezuje plochy rozsifenych usekl silnic apod. jako plochy verejnych prostranstvi. Pro
nové rozvojové plochy jsou plochy verejnych prostranstvi vymezeny.

PrevaZujici vyuzZiti: vefejna prostranstvi - ndmésti, navsi, ulice, apod.

Pripustné vyuziti:

- verejna zelen

- vodni plochy, retenéni nadrze

- prvky drobné architektury a ulicniho mobilidre

- hristé

- stavby obdanské vybavenosti do 50 m? zastavéné plochy (napf. klubovny, prodejny spotiebniho
zbozi, apod.)

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zdkladni podminky ochrany krajinného razu:
- vySkova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

V navrhu UP jsou plochy vefejného prostranstvi vymezeny jako pozadavek vyplyvajici ze

stavebniho zdkona a jsou soucdstmi rozvojovych ploch bydleni a rekreace nad 2 ha. Vyhodnoceni téchto
ploch je zahrnuto ve vyhodnoceni konkrétnich rozvojovych ploch bydleni (Z.ZA.3).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV-N)

Jako plochy verejné zelené jsou oznaceny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zeleri ma

mnoho pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho i Zivotniho prostiedi (funkce mikroklimaticka,
hygienicka, ochranna, estetickd, biologicky vyznam). Neméné dllezity je jeji vyznam urbanni a
kompozicni. Podil téchto ploch pfi formovani vefejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

PrevaZujici vyuziti: vefejny prostor s prevahou zelené

PFipustné vyuZiti:

- liniové a plosné kefové, nelesni a stromové porosty
- plochy okrasné a rekreacni zelené
- rekreacni a pobytova louka
- prvky drobné architektury a uli¢cniho mobiliare
- vodni plochy, retenéni nadrie
- hristé
- stavby ob&anské vybavenosti do 30 m? zastavéné plochy (napf. kiosky obéerstveni apod.)
- nezbytna technicka infrastruktura
- nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
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- vySkova hladina zastavby neprekroci 5 m

V navrhu UP jsou plochy veiejné zelené vymezeny také jako pozadavek vyplyvajici ze stavebniho zakona a
jsou soucdstmi rozvojovych ploch bydleni. Vyhodnoceni téchto ploch je zahrnuto ve vyhodnoceni
konkrétnich rozvojovych ploch bydleni (2.ZA.7, 2.ZA.9).

PLOCHY ZELENE - soukroma a vyhrazena (ZS-N)

Jedna se zejména o takové plochy, kde je zapotiebi udrzet de facto statut nezastavitelnosti, avSak

v zastavéném Uzemi s moznosti oploceni. Takto vymezené plochy zelené, které ze své povahy nemohou
mit negativni vlivy na Zivotni prostiedi a zdravi lidu, jejich vlivy jsou pozitivni, proto nebyly vyhodnoceny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W-N)

Jednd se o plochy vodnich tokd, rybnik(, retencnich a ostatnich nadrzi, které plni funkce
ekologicko-stabilizaéni, retenéni, rekreaéni, estetické a hospodarské. Navrh UP nové plochy vymezuje
tam, kde je to nejvice ucelné a pfispiva tak ke zvySeni ekologické stability a posileni protipovodriové
funkce, ¢imz pomaha k dalSimu zvySeni retence v Uzemi.

Prevazujici vyuZiti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti

Pripustné vyuziti:

- biologické rybniky jako soucast ¢isténi odpadnich vod

doprovodna zelen brehovych partii

mokrady

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- realizované pouze v nezbytném malém plosném rozsahu v(ic¢i vymezené plose:

- ptipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplUsobem narusovat
prirozené pfirodni prostfedi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného
razu

- vodohospodarské Upravy spojené s vyrobou elektrické energie, které budou v souladu s
charakterem Uzemi vodniho toku

- zarizeni pro rybnikarskou ¢innost

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi, trvalé travni porosty, lesy

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu pfirody a
ekologickou vychovu

- rekreacni vybaveni vodni plochy

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim véetné tézby nerost(, staveb a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi

- stavby ve volné krajiné, které by mohly byt negativnimi dominantami v krajiné (napf. objemné
zemédélské stavby, vysoké stoZary radiooperatord apod.)
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k.. HORNi ZAHORI U PiSKU

W1 a W2 - vodni plochy zdpadné od sidla Dolni Zahoti. Plocha W1 je ¢aste¢né prevzata ze stavajiciho UP

a predstavuje zabor 1,8975 ha pud Ill. a V. tfidy ochrany. Sousedni vodni plocha W2 prestavuje zabor ZPF
o celkové vymére 2,3323 ha pld lll. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany ZPF se jednd o akceptovatelné
zabory. Vodni plochy budou mit pozitivni vliv na pfirodni slozky, zvysi retenéni schopnosti v krajiné. V
Uzemi neni evidovan zadny zvlasté chranény druh rostliny ¢i Zivocicha. Prakticky jde vyloudit vyznamnéjsi
vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a zdravi vlivu.
VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

k.G. JAMNY

W3 - vétsi vodni plocha jizné od sidla Jamny (lokalita Pod sady). Pfedstavuje zabor ZPF o celkové vymére

7,6268 ha pud lll. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany ZPF se jednd o akceptovatelny zabor prdmérnych
pad. Vodni plochy budou mit pozitivni vliv na pfirodni slozky, zvysi retenc¢ni schopnosti v krajiné. V Gzemi
neni evidovan zadny zvlasté chranény druh rostliny ¢i Zivocicha. Nadrz je navrZena na vodnim toku, je na
zvazeni pfislusSného organu ochrany pfirody, zda nafidi biologické hodnoceni nebo posouzeni lokality
pred vlastni realizaci vodni plochy. Dle umisténi plochy lIze vyloucit vyznamnéjsi vlivy na jednotlivé slozky
Zivotniho prosttedi a zdravi vlivu.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

W24 - vodni plocha na zapadnim okraji sidla Pazderna. Pfedstavuje zabor ZPF o celkové vymére 7,6268 ha

pad llIl. tfidy ochrany. Z hlediska ochrany ZPF se jednda o akceptovatelny zabor primérnych ptd. Vodni
plochy budou mit pozitivni vliv na pfirodni slozky, zvysi retenéni schopnosti v krajiné. Je navriena v
ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné, s timto neni vodni plocha v konfliktu. V Uzemi neni
evidovan zadny zvlasté chranény druh rostliny ¢i ZivoCicha. NadrZ je navrZena na vodnim toku, je na
zvazeni pfislusSného organu ochrany pfirody, zda nafidi biologické hodnoceni nebo posouzeni lokality
pred vlastni realizaci vodni plochy. Dle umisténi plochy Ize vyloudit vyznamnéjsi vlivy na jednotlivé slozky
Zivotniho prosttedi a zdravi vlivu.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativi pro vystavbu.

Plocha | PFiroda/ | pig, Ovzdusi Voda Hornin. hn’c\)bf\\/’l\;?te.t/t?k Strety s limity ZP
Krajina prostiedi | ¥ ¥
a kultura
w1 +1/+1 -1 0 +1 0 +1/0
W2 +1/+1 -1 0 +1 0 +1/0
w3 +1/+1 -1 0 +1 0 +1/0
w4 +1/+1 -1 0 +1 0 +1/0
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PLOCHY LESNI - pozemky uréené k pInéni funkci lesa (NL-N)

Jednd se o plochy uréené k plnéni funkce lesa, pro upevnéni funkce ekologicko-stabilizacni,
krajinotvorné, rekreacni, estetické a hospodarské.

Prevazujici vyuziti: pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu

- protipovodiova a protierozni opatreni a dalSi opatreni k vyssi retencni schopnosti krajiny

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu pftirody a
ekologickou vychovu

- mobiliar lesoparku (lavicky, altany, détské hfisté, informacni tabule, jezirka, studanky...)

- vceliny jako staticka i mobilni zafizeni, bez dalsiho zazemi

- vodohospodarské stavby a Upravy (revitalizace vodnich tokd, zdrze, vodni plochy, retencni nadrze,
biologické rybniky, protipovodinové stavby, poldry...)

- technickd infrastruktura
- dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pfipustnym vyuZzitim véetné tézby nerost(,
staveb a zafizeni pro zemédélstvi
- stavby ve volné krajiné, které by mohly byt negativnimi dominantami v krajiné (napf. objemné
zemédélské stavby, vysoké stozary radiooperatord apod.)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vyska staveb a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody neprekroci 6
metrd.

k.4. HORNi ZAHORI U PiSKU

PUPFL 1 lesni plochy v severni ¢asti feSeného Uzemi. Jedna se o zdbor ZPF o vymére 5,5078 ha, z ¢ehoz
celkem 3,5856 ha je pld Il. tfidy ochrany, zbyvajici ¢ast pak pld lll. tfidy ochrany. Zalesnéni této plochy
bylo navrzeno k doplnéni a sceleni stavajicich lesnich ploch severné od sidla Dolni Zahofi z dlvodu
ochrany proti vétrné erozi pldy a posileni reten¢ni schopnosti Uzemi, zvyseni ekologického koeficientu
krajiny a zlepseni estetické hodnoty krajiny v daném Uzemi. Podle zdkona ¢. 334/1992 Sbh. o ochrané ZPF
Ize pldu IlI. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF. Pro zalesfiovani neni vhodné vybirat kvalitni zemédélské pady, vhodné je
zalesfiovat pldy podpriimérné, které jsou pro zemédélskou Cinnosti postradatelné. Lesnatost feseného
uzemi je vsak hodné pod republikovym primérem, zvyseni ploch lesi v této kulturni krajiné je velmi
Zadouci. Zde se jedna o doplnéni stavajiciho drobného lesniho porostu a posileni jeho funkci v krajing,
véetné ochranné funkce proti vétrné erozi pldy, kterymi je ohroZena vice krajina bez vétsich lesnich
celkd. Z hlediska ochrany ZPF se jedna v tomto pfipadé o akceptovatelny zabor s pozitivnim vlivem na
padu.

Dle umisténi plochy Ize vyloucit vyznamnéjsi vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a

zdravi vlivu.
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VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moiné pfFi respektovdni
navrZenych regulativi.
PUPFL 2 navrh lesni plochy severozdpadné od sidla Dolni Zahofi. Pfedstavuje zabor ZPF o vymére 2,3189
ha pld lll. tfidy ochrany, jedna se o pady primérné, které Ize vyuzit pro Ucely zalesnéni. Plocha navazuje
na stavajici lesni porost, realizaci se zlepsi ekologickd stabilita krajiny a druhova rozmanitost, véetné
zlepSeni retencnich schopnosti krajiny. Lze vyloucit vyznamnéjsi vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho
prostfedi a zdravi vlivu.
Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativi.

k.a. JAMNY

PUPFL 3 ndvrh lesni plochy jihovychodné od sidla Jamny. Pfedstavuje zdbor ZPF o vymére 2,1759 ha
pad lll. a predevsim V. tfidy ochrany, jedna se o pudy primérné a podprliimérné, které lze vyuzit pro
Ucely zalesnéni. Realizaci se zlepsi ekologicka stabilita krajiny a druhova rozmanitost, véetné zlepseni
retencnich schopnosti krajiny, plocha je navriena samostatna uprostfed zemédélskych pozemkd. Lze
vyloucit vyznamnéjsi vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a zdravi vlivu.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii.

k.u. SVATONICE

PUPFL 4 navrh lesni plochy severozapadné od sidla Svatonice. Pfedstavuje zabor ZPF o vymére 0,7737
ha pad Ill. a V. tfidy ochrany, jedna se o pldy primérné a podprliimérné, které lze vyuzit pro ucely
zalesnéni. Plocha je umisténa do vyznamného migracniho Uzemi, zalesnéni bude mit pozitivni vliv na
prostupnost krajiny pro migraci zvére. Realizaci se zlepsSi ekologickd stabilita krajiny a druhova
rozmanitost, véetné zlepseni retencnich schopnosti krajiny, plocha je navrzena samostatna uprostied
zemédélskych pozemkd. Lze vyloucit vyznamnéjsi vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a zdravi
vlivu.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je moiné pfFi respektovdni
navrZenych regulativii.

PUPFL 5 navrh lesni plochy severozapadné od sidla Svatonice. Pfedstavuje zabor ZPF o vymére 1,8309
ha pld lll. tfidy ochrany, jedna se o plady primérné, které lze vyuzit pro Ucely zalesnéni. Plocha je
umisténa do vyznamného migracniho Uzemi, zalesnéni bude mit pozitivni vliv na prostupnost krajiny pro
migraci zvére. Realizaci se zlepsi ekologickd stabilita krajiny a druhova rozmanitost, véetné zlepseni
reten¢nich schopnosti krajiny, plocha je navriena samostatnd uprostied zemédélskych pozemk(. Lze
vyloucit vyznamnéjsi vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a zdravi vlivu.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii.

PUPFL 6 navrh lesni plochy severozapadné od sidla Svatonice. Pfedstavuje zabor ZPF o vymére 0,5228
ha pud lll. a pfedevsim V. tfidy ochrany, jedna se o pudy primérné a podprimérné, které lze vyuZit pro
Ucely zalesnéni. Plocha je umisténa do vyznamného migracniho Uzemi, zalesnéni bude mit pozitivni vliv
na prostupnost krajiny pro migraci zvére. Realizaci se zlepsi ekologicka stabilita krajiny a druhova
rozmanitost, véetné zlepSeni retencnich schopnosti krajiny, plocha je navriena jako samostatnd

61



uprostied zemédélskych pozemk. Lze vyloudit vyznamnéjsi vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi
a zdravi vlivu.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozné pri respektovdni
navrZenych regulativii.

PUPFL 7 navrh lesni plochy severozapadné od sidla Svatonice. Pfedstavuje zabor ZPF o vymére 1,5145
ha, z éeho? cca 113 m?je pld Il tfidy ochrany, zbyvajici ¢ast pak puad 1ll. a V. tfidy ochrany. Pidy II. tfidy
ochrany Ize odejmout ze ZPF pouze z vefejného zajmu, ktery prevaZuje nad zajmem ochrany kvalitnich
zemédélskych pld. V tomto pfipadé se jednd o velmi maly zdbor téchto pld, zalesnéni takto malé plochy
Ize z hlediska ochrany ZPF akceptovat. Z vétsi ¢asti se jedna se o pudy priimérné a podpriimérné, které
Ize vyuzit pro uUcely zalesnéni. Plocha je umisténa do vyznamného migracniho Gzemi, zalesnéni bude mit
pozitivni vliv na prostupnost krajiny pro migraci zvéfe. Realizaci se zlepsi ekologicka stabilita krajiny a
druhova rozmanitost, véetné zlepSeni retencnich schopnosti krajiny, plocha je navriena samostatna
uprostied zemédélskych pozemk. Lze vyloudit vyznamnéjsi vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi
a zdravi vlivu.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuiiti je mozZné pri respektovdni
navrZenych regulativi.

plocha | P10/ | puga | ovedusi | voda | Homin. [noonect, Strety s limity 7P

Krajina prostredi - majete rety s imity

a kultura

PUPFL1 | +1/+1 -1 +1 +1 0 +1/0
PUPFL2 | +1/+1 -1 +1 +1 0 +1/0
PUPFL3 | +1/+1 -1 +1 +1 0 +1/0
PUPFL4 | +1/+1 -1 +1 +1 0 +1/0 migracné vyznamné Uzemi
PUPFL5 | +1/+1 -1 +1 +1 0 +1/0 migracné vyznamné Uzemi
PUPFL6 | +1/+1 -1 +1 +1 0 +1/0 migracné vyznamné Gzemi
PUPFL7 | +1/+1 -1 +1 +1 0 +1/0 migracné vyznamné Uzemi

Celkové shrnuti vyhodnoceni moznych vlivi:

1.Vlivy na pfirodu

Z hlediska prostupnosti krajiny neobsahuje navrh UP Zadny vyznamny dopravni koridor, ktery by
mohl vyznamné ovlivnit prostupnost krajiny, navrh UP prebira koridor ze ZUR JEK, ktery prochazi
migracné vyznamnym Uzemim, jeho prostupnost je feSena v ramci celého koridoru, v feSeném Uzemi
neni konfliktni, protoZe se jednad o okraj tohoto Uzemi. Jinak neni Uzemnim planem navrZena Zadna
vyznamna bariéra, kterd by mohla mit negativni vliv na prostupnost krajiny pro velké savce. Uzemnim
pldnem jsou navrzeny Upravy a komunikace mistniho vyznamu, které nemaji vétsi vliv na prostupnost
krajiny pro faunu. Navrh UP nezp(isobi vyznamnou fragmentaci krajiny.

Biodiverzita nebude Gzemnim planem vyznamnéji dotéena. Uzemni pldn vymezil ptirodni plochy

v feSeném Uzemi, které jsou vétSinou nezastavitelné, navrhl nové plochy zalesnéni a plochy pro vodni
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nadrze, které zlepsi biodiverzitu lokalit. Vymezenim ptirodnich ploch je chrdnéna mimolesni zelen
remizk(, mezi a mokfadd a také vyznamnéjsi prirodni biotopy nachdazejici se v blizkosti vodnich tokd,
stejné tak jako retencni schopnost krajiny. Vétsina rozvojovych ploch navazuje na zastavéné Uzemi a ty, u
které by mohly ovlivnit pFirodni charakter Uzemi byly navrieny k vylouéeni z navrhu UP (jednd se o
plochu Z.JA.11 navrZenou na nivni louce). Rozvojové jsou navrZeny z vétSiny na zemédélské pldé, kterd
je nyni intenzivné vyuZivana ¢i na nezemédélskych plidach, které nejsou pfirodné cenné.

Celkové Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu uzemni pldnu neni ve vztahu k pfirodnim hodnotdm krajiny v
rozporu, na druhovou ochranu bud mit ndvrh pozitivni vliv a na prostupnost krajiny mohou mit nékteré
navrhované plochy jen mirné negativni vliv.

2!“. Ilvlv I s v s s s !'!SES

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi. Vyhodnoceni vlivli na uzemi

NATURA 2000 nebylo pfislu$nym orgdnem ochrany pfirody - tj. KU JEK poZadovéno.

Z hlediska USES Uzemni plan prevzal nadregionalni a regionalni prvky z ZUR Jiho¢eského kraje a

doplnil lokalni prvky z predchoziho Gzemniho planu a dalsich dokumentt. Do USES zasahuiji jen okrajové
nékteré plochy obnovy cestni sité, které nemohou vyznamnéji ovlivnit funkénost dotcenych lokalnich
biokoridort. Rozvojové plochy, které s jednotlivymi prvky USES pouze sousedi, by nemély ohrozit
funkcnost systému Uzemni stability.

Celkové Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu tzemni pldnu neni ve vztahu k zvIdsté chrdnénym uzemim a USES
Vv rozporu.

3.Vlivy na krajinu a krajinny raz

Navrh UP vymezuje vétsinu ploch v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, nékde je navrieno rozifeni
sidel pfi zachovani urbanistické struktury. Vétsina navrZenych ploch nebude predstavovat vyraznou
zmeénu druhu zastavby sidel a neovlivni krajinny raz mista nebo oblasti.

Celkové Ize konstatovat, 7e z hlediska ochrany krajinného rdzu jsou v ndvrhu UP respektovdny
urbanistické zdsady ochrany krajinného rdzu. Pri respektovdani podminek z hlediska ochrany krajinného
rdzu ne bude mit ndvrh UP vyznamny negativni vliv.

4.Vlivy na ptdu (ZPF a PUPFL)

Navrh Uzemniho planu pfedstavuje zabor ZPF na ploSe 46,7 ha pro zastavitelné plochy, kdy velkd
¢ast ploch je prevzata ze stavajiciho UP, dalsich 27,1 ha je navrien zébor pro plochy pfirodni (lesni plochy
a vodni plochy). Pro pfevzaty koridor Upravy silnice 1/29 byl vymezen zabor 2,64 ha. Zabory kvalitnich
pad IL.tfidy ochrany, které byly jiz vyhodnoceny ve zruseném UP byly akceptovany z déivodu kontinuity
uzemniho planovani, u nové navrienych zabor(i téchto kvalitnich pldy byly nékteré plochy navrieny k
vypusténi z navrhu UP, a to na zakladé ustanoveni zdkona ¢. 334/1992 Sb., platného od 1.4.2015, které
neumozZnuje zdbor pud I. a Il. tfidy ochrany z jinych neZ verejnych zajma, které prevysuji verejny zajem
ochrany ZPF (Z.ZA.4, 2.ZA.5,redukce plochy Z.ZA.3). Jedna se o plochy v okoli sidla Zahofi, kde neni
mozZny rozvoj obce na jinych plidach nez Il. tfidy ochrany, z tohoto divodu byly nékteré nové plochy,
které jsou navrzeny na plidach Il. tfidy ochrany ponechany v UP jako strategické rozvojové plochy, nebot
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jsou v okoli hlavnich komunikaci s dobrou dopravnim napojenim a vhodné urbanisticky doplfiuji stavajici
zastavbu (plochy 2.ZA.8 a 2.ZA.9).

Zabory pro obytnou vystavbu neznamenaji nevratnou zménu na celé plose zdboru ZPF, nebot
vétsi Cast pozemkl pro bydleni zistane v kultufe zahrada soucasti ZPF a nedojde na nich k nevratné
zméné pldy provedenim skryvky kulturnich vrstev. KaZzdopadné diky rozloze zaborl pro zastavitelné
Uzemi a zaboru kvalitnich zemédélskych pld predstavuje ndvrh dzemniho planu vyznamny vliv na ZPF.
Vzhledem k tomu, Ze vétSina zabord byla jiz vyhodnocena v predchozim zruseném UP byl navrh
akceptovan.

Z hlediska vlivu navrhu Gzemniho planu na organizaci zemédélského plidniho fondu neni

soucdsti navrhu Zadna rozvojova plocha, kterd by toto mohla negativné ovlivnit. Lze vyloucit vliv ndvrhu
uzemniho planu na znecisténi pady, protoZe zde neni navrzena zadna plocha s takovym druhem vyuziti,

vrve

Posuzovany navrh UP nenavrhuje zabor pozemki uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL). Névrh

UP vymezuje nové plochy pro zalesnéni, které po realizaci budou mit pozitivni vliv na lesy, jsou vétsinou
navrzeny v navaznosti na stavajici lesni porosty. Lesnatost Uzemi je velmi nizka.

Celkové Ize konstatovat, Ze z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu predstavuje ndvrh tuzemniho
planu velky zdbor zemédélskych pid. S ohledem na to, Ze velkd Cdst ploch zdboru byla prevzata ze
zruseného predchoziho UP, ktery byl odsouhlasen z hlediska ochrany ZPF, byl tento velky zdbor
akceptovdn. Nékteré rozvojové plochy umisténé na nejkvalitnéjsich piaddch byly navrZeny k vylouceni Ci
redukci. Z hlediska zdboru ZPF je tedy viiv UP negativni, navrZenymi opatienimi byl jen zmirnén. Z
hlediska PUPFL je naopak pozitivni, protoZe navrhuje nové lesni plochy.

5.Vlivy na vodu

Vliv ndvrhu Uzemniho planu na povrchovy odtok nebude vzhledem k navrhovanému vyuziti
ploch s malym rozsahem zpevnénych ploch a také vzhledem k jejich rovhomérnému rozloZzeni vyznamny.
UP vymezuje fadu krajinnych opatteni ke zmirnéni odtokovych pomérd a zvyseni reten¢nich schopnosti
krajiny. Z hlediska zdroj&i vody nejsou v UP navrieny 7adné rozvojové plochy, které by mohly byt v
konfliktu s ochrannymi pasmy vodnich zdrojl Il. stupné.

Zastavitelné rozvojové plochy budou produkovat zvySené mnozstvi odpadnich vod, vétSina z nich
bude likvidovana na COV, u sidel, kde neni uéelné budovani centralni kanalizace, bude tato problematika
feSena individudlné dle citlivosti Uzemi s pozdéjSim vybudovani nadrzi, odkud bude odpadni voda
svazena na COV v Zahofi. Kvalita povrchovych vod nebude realizaci tzemniho planu za predpokladu
dodrzZeni navrzenych opatreni vyznamné ohrozena.

V Uzemnim planu nejsou fesena konkrétni protipovodnova opatfeni v krajiné ani v zastavbé.

Uzemnim planem je navrzeno nékolik vodnich ploch, které budou mit pozitivni vliv na vodni poméry v
krajiné.

Celkové Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu uzemniho pldnu nebude mit vyznamné negativni vliv na vodu.
2Zvysi ndroky na vyuZivani podzemnich vod a zvysi produkci odpadnich vod.
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6. Vlivy na ovzdusi

Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci sidel, vlastni sidlo Zahofi je jiz plynofikovéano. Vyznamn&jsi
zdroje znedistovani ovzdusi mohou byt zfizeny v ramci ploch vyroby a skladovéani. Bez znalosti
konkrétnich zamérd nelze vyhodnotit vliv na kvalitu ovzdusi. Pro vyjmenované zdroje, které mohou
vyrazné ovlivnit kvalitu ovzdusi v lokalité, je v procesu jejich povolovani predepsano vyhotoveni
rozptylovych studii k vyhodnoceni jejich pfipadného podilu na zméné imisni situace a také pouziti
nejlepsi dostupné technologie.

Hlavnim zdrojem znecistovani ovzdusi zlstane doprava a individudini vytapéni rodinnych dom
tuhymi palivy, toto neni UP Fe$eno, umoZfiuje ale vyuZivani alternativnich zdrojd a zemniho plynu.

Navrh UP prevzal koridor Upravy silnice 1/29 a obchvat Zahoti ze ZUR JEK, realizace bude mit
pozitivni vliv na kvalitu ovzdusi v zastavéném Uzemi podél stavajiciho prijezdu silnice 1/29 Zahofim. Jinak
neni navrzena zadna dalsi vyznamnéjsi zména dopravniho feseni v daném Uzemi ani plocha vyroby, kterd
by predstavovala moZné vyznamné navySeni dopravni zatéZze sidel a s tim spojené zhorseni kvality
ovzdusi. Nové vyrobni plochy ¢i prestavby stavajicich aredlu jsou navrieny tak, Ze lze pro souvisejici
dopravu vyuZit komunikace s napojenim na silnici I. tfidy bez nutnosti prljezdu zastavénym tzemim obci.
Nové navriené plochy bydleni nebudou pfedstavovat vyznamné navyseni dopravni zatéze.

Celkoveé Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu tzemni pldnu na ovzdusi neni vyznamny.

7. Vlivy na hlukovou situaci

S ohledem na navrhované vyuziti nelze predpokladat vyznamny vliv realizace navrZenych ploch
rozvoje na hlukovou situaci. U nékterych ploch bydleni, které jsou v blizkosti komunikaci byla narhem UP
ulozena podminka zajisténi dodrzeni hygienickych limitl pro hluk, u ploch Z.ZA.8 az.ZA.9 bylo jesté
doporuceno zabyvat se moznym dopravnim zatizenim téchto lokalit hlukem z dopravy z plochy vyroby a
skladovani Z.SVA.1. Navrh UP prevzal koridor Gpravy silnice 1/29 a obchvat Zahofi ze ZU JEK, realizace
téchto uprav bude mit pozitivni vliv na hlukovou situaci v sidle Zahofi. U zastavitelnych ploch blize ke
koridoru je navrZena zelen, kde budou realizovana protihlukova opatteni.

Celkové Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu uzemni pldnu na hlukovou situaci neni vyznamny.

8. Vlivy na zdravi obyvatelstva
S ohledem na navrhované vyuziti novych rozvojovych ploch nelze predpokladat jejich vyznamny

vliv na zdravi obyvatelstva (nevyznamné vlivy na ovzdusi a hlukovou situaci uzemi).

Celkové Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu tzemni pldnu na zdravi obyvatelstva neni vyznamny.

9. Vliv na hmotny majetek a kulturni hodnoty
Vliv ndvrhu Uzemniho planu na hmotny majetek je pozitivni, nebot umozriuje rozvoj a poskytuje

dostatek ploch pro vystavbu.

Celkoveé Ize konstatovat, Ze vliv ndvrhu uzemni planu na hmotny majetek neni v rozporu s jejich ochranou
a je spise pozitivni.
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Vyhodnoceni preshraniénich vlivi: UP Zahoti nenavrhuje 74dné rozvojové plochy, které by mohly mit
preshranicni vliv.

Vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivi: Kumulaci vlivll Ize oéekavat v ptipadé vlivli na krajinny
raz. V téchto ptipadech je vyuziti plochy podminéno pfedchozim zpracovdnim Gzemni studie i s ndvrhem

vhodného urbanistického reseni.

Tab. ¢. 7: Celkové shrnuti vlivii ndvrhu dzemniho pldnu na jednotlivé sloZky Zivotniho prostredi a zdravi lidu

Vlivy Stavajici UP Novy UP poznamka
Vlivy na ptirodu 0 0
Vlivy na chranénd Gzemi a USES 0 0
Vlivy na krajinu -1 -1 - rozsahlé plochy zastavby v krajiné
Vlivy na paidu (ZPF a PUPFL) 1 1 - velké zabory ZPF

velky podil zaboru kvalitnich pad Il.tfidy ochrany

zvyseni narokd na vodni zdroje

Vlivy na vodu -1 -1 - zvyseni produkce odpadnich vod
- moZné umisténi vyznamnéjsiho zdroje znecisténi
Vlivy na ovzdusi -1 -1 - bude stale pfevazovat znecisténi lokdInimi zdroji
vytapéni RD
- koridor pro obchvat Zahofi
Vlivy na hlukovou situaci 0 +1 - dostatecna vzdalenost ploch vyroby a skladovani
od obytné zastavby
Vlivy na obyvatelstvo 0 +1 - koridor pro obchvat Zahoti

Vlivy na hmotny majetek a kulturni

hodnoty +1 +1 - pozitivni vliv na hmotny majetek a rozvoj Gzemi
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6. Porovnani zjisténych nebo predpokladanych kladnych a zapornych vlivli podle
jednotlivych variant reSeni a jejich zhodnoceni. Srozumitelny popis pouzitych
metod vyhodnoceni vcetné jejich omezeni.

Navrhy rozvojovych ploch jsou predloZeny jako invariantni. Velka ¢ast ploch byla prevzata z
pfedchoziho zemniho planu a jeho zmén.

Posouzeni vlivih ndvrhu UP Zahoti vychazi z poZadavkil na obsah vyhodnoceni dle ptilohy
stavebniho zédkona ¢. 183/2006 Sb., obecnych poZadavkd na vyhodnocovani vlivi na Zivotni prostfedi
zédkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(i na Zivotni prostfedi. Dale také vyhodnoceni ¢astené vychazi i
z Metodiky posuzovani vlivei koncepci na Zivotni prostiedi vydané MZP, ktera je viak uréena obecné pro
standardni koncepcni materidly a nelze ji plné prevzit pro ucely vyhodnoceni izemnich plana. Odlisnosti
tUzemniho planovani od standardnich koncepci spocivd predevsim v tom, Ze zpracovani a schvalovani
uzemniho planu podléha legislativné stavebnimu zdkonu. Je pracovano s konkrétnim vyuzitim ploch, pro
které jsou Uzemnim planem navrzeny regulativy vyuziti (i kdyZz bez konkrétnéjsi formy vyuZiti a
konkrétniho technického reseni) na rozdil od koncepci, které jsou strukturované na obecnéjsi roviné se
zadanim cild a jejich cilem je stanoveni opatfeni a navrieni projektd pro splnéni cilG koncepce.
Pfedmétem posouzeni jsou tedy v pfipadé uUzemniho planovani koncepce feSeni Uuzemniho planu
vyjadiena v jeho zadvazné ¢asti konkrétnimi regulativy, podminkami vyuZziti.

Byla provedena prostorovd, GIS analyza Uzemnich stfetl vSech ndvrhovych ploch novych i
prevzatych. Terénni prace byly provedeny v Cervenci 2016. Posouzeni bylo provedeno u jednotlivych
sloZek Zivotniho prostfedi, a to u vSech ploch a jejich potencidlniho plsobeni na jednotlivé slozky
Zivotniho prostfedi a verejné zdravi a vzhledem k navrhu jejich moZzného vyuziti. Byla pouzita klasicka
klasifikace vyznamnosti vlivi (od potencidlné vyznamné negativniho pres neutrdini az po potencidlné
vyznamné pozitivni vliv). Toto hodnoceni nemuze postihnout vSechny mozné vlivy, protoze bude zaviset
na konkrétnich zamérech, které zde budou realizovany. Jsou tudiz vyhodnoceny ocekdvané vlivy s
ocCekavanym efektem, které vychazi predevsim z Uzemnich stfetd ploch a jejich pripustného vyuziti.
Uzemnim pldnem navrzené plochy byly hodnoceny jednotlivé, tabeldrné s prehledem stietll s
jednotlivymi jevy v Uzemi a pak celkovym vyhodnocenim pro jednotlivé slozky.
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7. Popis navrhovanych opatreni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech
zjisténych nebo predpokladanych zavazinych zapornych vlivi na Zivotni prostiedi

V ramci jednotlivych rozvojovych ploch je tzemnim planem stanoveno pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuZiti téchto ploch. U konkrétnich ploch, které by mohly ovlivnit nékterou ze
slozek Zivotniho prostfedi ¢i posuzovaného vlivu na obyvatelstvo jsou provedenym vyhodnocenim
navrzena opatfeni pro realizaci zastavby ¢i vyuZiti téchto ploch, kterd mohou pfipadné vlivy eliminovat ¢i
zmirnit. Tato jsou podrobnéji uvedena a odlivodnéna u jednotlivych ploch v kapitole 5 a v této kapitole je
uveden jejich celkovy prehled.

Nékteré navrzené rozvojové plochy vykazuji pfedpoklady zdvaznéjsich negativnich vlivl na Zivotni
prostiedi a tyto jsou navrieny k vylouceni z navrhu UP. U ploch, kde budou umistény zaméry podléhajici
posouzeni EIA, budou konkrétni opatfeni navrzena v ramci tohoto procesu.

Na zakladé provedeného hodnoceni vlivi na Zivotni prostifedi doporucujeme k vylouceni,
pfedchézeni a snizeni negativnich vlivil UP na Zivotni prostfedi nasledujici opatient:

1. Vylouéit z ndvrhu UP tyto plochy:

Pro plochy: Z.ZA.4, Z.ZA.5, Z.JA:11

Z.ZA.4 a 2.ZA.5 : dGivodem je ochrana zemédélského pldniho fondu (novy zébor pad II. t¥idy ochrany)

Z.JA.11 : dlivodem je predevsim ochrana pfirody - zastavba nivni louky

2. Plosna redukce rozvojovych ploch:

Pro plochy: Z.ZA.3

Redukce plochy na plvodni rozsah zédboru ze stavajiciho UP, d(ivodem je ochrana zemédélského pddniho
fondu (novy zébor pudd II. tfidy ochrany)

3. Podminky pro jednotlivé rozvojové plochy a plochy prestavby:

Ochrana pfirody

Pro plochy: DSu-N13

- v ramci pripravy stavby zajistit zachovani prostupnosti pro migraci fauny a fléry v misté kfizeni plochy s LBK
196

Pro koridory: K.DI.1 a K.DI.2

- v rdmci pripravy stavby zajistit dostatecnou prostupnost mostu pro ZivocCichy a také zachovani prostupnosti a
funkénosti LBC 174 U VIka
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Ochrana krajinného razu

Pro plochy: Z.JA.9, Z.JA.10, Z.JA.13

Individualni podminka:

Z.JA.9 a Z.JA.10 - vylou¢it v UP mozZnost vybudovéni fotovoltaické elektrarny umisténim panelfl na volné celé
plose (fotovoltaiku Ize pfipadné umistit na stfechy objektd nebo jako doplnék k hlavnim budovam).

Z.JA.13 - zajistit v UP zapoceti vystavby nejdfive v ndvaznosti na stdvajici zastavbu a pokracovat smérem do

volné krajiny

Ochrana zdravi obyvatelstva

Pro plochy: Z2.ZA.8,Z.ZA.9

UP pozadované prokazani neprekrodeni max. piipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech musi byt prokazano i se zohlednénim plochy vyroby Z.SVA.1 tzn. se

zapoctenim jejiho mozného vlivu na navyseni dopravni zatéze komunikace.

Pro plochy: Z.JA.9. Z.JA.10, Z.KA.5, P.KA.1, Z.5VA.1, P.ZA.1

realizace mozna pfi predchozim vylouc¢eni vyznamnych vlivi umistovanych zamérd na jednotlivé slozky
Zivotniho prostfedi a zdravi lidu (bud'v postupech podle zdkona o posuzovani vlivli nebo v Fizenich podle
jednotlivych slozkovych zakon()
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8. Zhodnoceni zpusobu zapracovani vnitrostatnich cild ochrany Zivotniho
prostredi prijatych do izemniho planu a jejich zohlednéni pfi vybéru reseni.

Co se ty¢e zhodnoceni zplisobu zapracovani cilé ochrany ZP z konkrétnich koncep&nich materidld

do UP je toto provedeno také v kapitole B.2.1.1. Zhodnoceni vztahu UP k cilim ochrany Zivotniho
prostiedi. Z hlediska jednotlivych posuzovanych slozek |ze konstatovat nasledujici:

Cile ochrany pfirody a krajiny: obsaZzené v jednotlivych zasadnich materiadlech se tykaji pfedevsim:

zachovani biodiverzity - UP pfimo nefesi, nepfimo nezastavovdnim krajiny, ndvrhem nezastavitelnych
pfirodnich ploch, vymezenim pfirodnich hodnot, zachovdnim funkénosti prvki USES a doplnénim
novych prvki USES, ndvrhem novych vodnich a lesnich ploch v krajiné.

respektovdni chranénych ¢asti prirody — respektovdno.

ochranou volné krajiny — rozvojové plochy navazuji na zastavéné nebo zastavitelné uzemi, plochy
které nerespektuji tento princip jsou pro toto umisténi oddvodnitelné (aredl zemédélské prvovyroby
mimo blizkost obytné zdstavby).

zvys$eni ekologické stability krajiny — v UP je toto zajisténo predevsim prostiednictvim prvki USES, kdy
zdkladni regiondlni pdater uzemniho systému ekologické stability je doplnéna lokdInimi a interakénimi
prvky. Toto je doplnéno navrZzenymi nezastavitelnymi plochami prirodnimi a novymi lesnimi a vodnimi
plochami.

ochrana pady — UP navrhuje rozvojové plochy v ndvaznosti na zastavénd a zastavitelnd tzemi, zdbor
ZPF je znacny a byl akceptovdn jen z diivodu odsouhlaseni vétsiny ploch v pfedchozim UP, nékteré
nové navriené zdbory pud Il. tfidy ochrany vétsiho rozsahu byly navrzeny k vylouceni z ndvrhu UP.

ochrana krajinného razu — UP respektuje hlavni zdsady ochrany krajinného rdzu, v rémci regulativi
jsou navrZena opatreni k minimalizaci mozZnych vliva.

omezeni dopadd fragmentace krajiny — UP nenavrhuje vyznamné plochy a koridory, které by zp(isobily
fragmentaci krajiny.

environmentalné pfiznivé vyuzivani krajiny — splnéno.

ochrana krajinnych prvkil pfirodniho charakteru - UP respektuje stdvajici zelefi a navrhuje plochy
vefejné zelené v zastavitelném uzemi a také nezastavitelné prirodni plochy, lesni a vodni plochy a
prvky USES, véetné interakcnich prvkd.

ochrana Zivotniho prostfedi pred negativnimi Gcinky Zivelnych udélosti — UP nenavrhuje konkrétni
protipovodriovd opatfeni a zdroven zde neumoZnuje cinnosti ¢i funkce, které by mohly v pripadé
povodné mit negativni vliv na kvalitu povrchovych vod a pudy.

vvev

zlep$ovani kvality, ochrana povrchovych a podzemnich vod — UP fesi dostatecné, s podrobnostech
uplatfiovanych v uzemnim pldnovdni, stdvajici kapacity vodnich zdroji a COV ve vztahu k novym
plochdm,

zabezpeceni kvalitnich zdrojd a zésobovani pitné vody — UP umoZriuje vyuZiti novych, individudinich i
hromadnych zdroji pitné vody,
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zkvalitfiovani ¢isténi odpadnich vod — navrZeno lepsi Cisténi odpadnich vod, u novych rozvojovych
ploch je fesena likvidace vhodnym zplisobem

zlepdovani retence krajiny — UP vymezuje Fadu krajinnych opatfeni, které funguji jako opatfeni pro
zmirnéni odtokovych pomérii a zvySeni retencnich schopnosti krajiny (ndvrh ploch smisenych
nezastavéného uzemi ,vodnich a lesnich ploch)

Cile v oblasti ochrany ovzdusi:

snizovani emisi $kodlivin do ovzdusi — UP navrhuje plochy vyroby a skladovdni, kde Ize pfedpoklddat
umisténi zdroji znecistovani ovzdusi bud’ pfimo zdmérem nebo dopravou souvisejici se zamérem,
vzhledem k jejich umisténi nelze pfedpokladat vyznamnéjsi ovlivnéni kvality ovzdusi. Pokud zde bude

umistén vyjmenovany zdroj znecistovdni ovzdusi, bude provéren jeho vliv.

ochrana klimatu — UP pfimo nefesi ani nenavrhuje vyuZiti rozvojovych ploch, které byl mohlo klima
vyznamnéji ovlivnit,

Cile v oblasti tykajici se obyvatelstva a kvality Zivota

* zamezeni nepfiznivych projevil lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostfedi — UP

navrhuje zdsobovdni zastavitelného Uzemi pitnou vodou, cisténi odpadnich vod, u vystavby pro
bydleni v blizkosti silnic je jeji realizace podminéna prokdzdnim eliminace hlukové zdtéZze nad

hygienické limity pro hluk.

Celkové Ize konstatovat, Ze hlavni cile jsou do UP zapracovdny a jejich plnéni je také zabezpeceno

navrZenymi opatfenimi k eliminaci vlivd realizace UP na Zivotni prostredi.
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9. Navrh ukazatell pro sledovani vlivu tizemniho planu na Zivotni prostiedi

Podle § 55 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., je potizovatel Uzemniho planu povinen nejméné
jednou za 4 roky preloZzit zastupitelstvu zpravu o uplatfiovani tzemniho planu.

Jsou navrZeny ukazatele, které je moZno ziskat z dat sbiranych jednotlivymi organy ochrany
Zivotniho prostredi, odbornymi institucemi atd. nebo jsou zjistitelné z projektové dokumentace
realizovanych zamérd. Byly vybrany jen ty ukazatele, které mohou postihnout vliv UP na fe$ené Gzemi.
Pokud bude na zakladé sledovani téchto indikator( zjisténo, ze UP ma zavazné negativni vlivy na Zivotni
prostiedi, méla by byt potizovatelem navrzena opatfeni k jejich zmirnéni ¢i ndpravé.

Navrh indikatord pro sledovani vlivi UP na Zivotni prostredi

€.| oOblast ZP Navrzeny indikator pro sledovani vlivli koncepce na Zivotni prostiedi Data

1.1. |Podil ploch zelené v zastavéném Uzemi, realizace izola¢ni zelené

1.2. |Ucinnost navrienych opatieni k ochrané krajinného razu a pocet
Ochrana

1 g vydanych souhlast z hlediska ochrany krajinného razu KU, ORP, CHKO, AOPK,
.| ptirody a - "1
krajiny 1.3. | Funké&nost prvkd USES Meu
1.4. |Pocet vydanych vyjimek z ochranny podminek zvlasté chranénych
ZivoCichd
2.1. | KaZdoroéni vymezeni oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi (OZKO)
2.2. | Celkové emise hlavnich znecistujicich latek (t/rok) MZP. CHMU
2.| Ovzdusi ’K . ’
Prekracovani stanovenych imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi a U
2.3. ekosystému (ug/m?3)
4.1. | Mira zdboru ZPF v 1. a 2. tfidé ochrany (ha/rok) KU
3.| Pada ¢su, meu

4.2. | Podil zastavénych a nezastavénych ploch

VUV, (ISOH
Produkce odpadd dle jednotlivych skupin odpadu (zejména '(/ )

4.| Odpad 5.1. KU,
pady komunalniho odpadu) (t/rok)
ORP
6.1. |Pocet obyvatel napojenych na vet. kanalizaéni sité a COV
Mira znecisténi povrchovych a podzemnich vod dle ukazatelll jakosti VCSU’, .
5. Voda 6.2. MZe, CHMU, KU,
vody
ORP
6.3. | Pocet realizovanych revitalizacnich opatreni
7.1. |Zmény intenzity na hlavnich dopravnich komunikacich .
Dalsi RSD,
6.| souvisejici |7-2. [Polet obyvatel vystavenych hlukové zatézi KU,
indikatory KHS,

7.3. | Podil spotfeby obnovitelnych zdrojli energie (%)
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10.Zavér a doporuceni

Posuzovany navrh UP Zahoti napliuje poZadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je v souladu s
hlavnimi cili strategickych dokumentUd na narodni a regionalni Grovni pro tuto oblast. Byly identifikovany
vlivy na pudu, krajinu a obyvatelstvo. Jednotlivé plochy byly vyhodnoceny v kontextu jejich umisténi s
ohledem na limity a omezeni vyuZiti Uzemi. Nékteré rozvojové plochy byly navrzeny k vylouceni z ndvrhu
UP (z dGvod@l ochrany ZPF) nebo k redukci ploch (ochrany ZPF). U navrhovanych rozvojovych ploch je
rdmci zpresnéni jejich vymezeni v naslednych tzemnich studiich, v jednotlivych povolovacich fizeni (dle
navrhu opatieni pro jednotlivé plochy), pripadné v rdmci procest EIA (u zdmérQ, které budou spadat pod
zakon ¢. 100/2001 Sb).

Navrh UP Zahoti nebude mit, pfi respektovani navrienych opatieni a podminek uvedenych v kapitole
7 tohoto vyhodnoceni, vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Z hlediska
ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi je tedy navrh UP Zahofi, pfi splnéni vySe uvedenych
opatieni, akceptovatelny.

Pokud budou podminky z kapitoly €. 7 zahrnuty do koneéného navrhu UP Zahofi navrhuji vydat
prisluinému dotéenému organu tj. KU Jihoéeského kraje souhlasné stanovisko.
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11. Netechnické shrnuti vySe uvedenych udaju

Legislativni souvislosti

Dle § 19 odst. 2 zdkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani - stavebnim fadu, je Ukolem

uzemniho planovani také vyhodnoceni vliivll Uzemniho planu na vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi (dale jen
"vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi"); jeho soucasti je posouzeni vlivli na Zivotni prostredi
zpracované podle pfilohy k tomuto zakonu a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, pokud organ ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv nevyloucil. Vlastni obsah posouzeni
vlivl na izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi je upraven prilohou stavebniho zakona.

Zpracovani tohoto hodnoceni vychazi z pozadavku stanoviska Krajského uradu Jihoceského kraje
¢.j. KUJCK37216/2016/07ZL/2 ze dne 11.3.2016. Prfedlozené vyhodnoceni je zpracovano podle
pozadavkd prilohy stavebniho zdkona a dle poZadavk( vyplyvajicich ze zdkona ¢. 100/2001 Sbh., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pfedmét hodnoceni

PFedmétem a hlavnim obsahem hodnoceni navrhu UP Z&hofi je zejména:

* posouzeni miry souladu/rozporu UP se zpracovanymi celostatnimi a krajskymi koncepénimi
dokumenty z oblasti Zivotniho prostredi,

* vyhodnoceni ndvrhu vymezeni jednotlivych rozvojovych ploch, ploch pro dopravni a technickou
infrastrukturu, verejné prospésné stavby a opatreni apod. z hlediska vliv(i na Zivotni prostredi,

* identifikace nejvyznamnéjsich stretll navrhovanych ploch se slozkami Zivotniho prostredi, véetné
navrhu opatieni k omezeni negativnich vlivli na Zivotni prostredi a verejné zdravi, pfipadné zvyseni
ucinka pozitivnich vliva.

Hodnoceni vztahu cili UP k zdkladnim strategickym a koncepénim dokumenti na narodni a regionalni
drovni v oblasti ZP

K hodnoceni byly pouZzity tyto hlavni strategické dokumenty na narodni a regionalni Urovni:

e Statni politika Zivotniho prostredi (schvaleno v roce 2012 pro obdobi 2012-2020)

e Strategicky ramec udrzitelného rozvoje CR 2010

e Narodni strategie ochrany biologické rozmanitosti (schvaleno v roce 2005)

e Aktualizace Statniho programu ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky (schvaleno 30.11.2009)

e Zasady uzemniho rozvoje J¢K schvalené 13.9.2011 + 1.aktualizace ucinné od 6.1.2015

* Program rozvoje Jihoceského kraje (schvdlen v roce 2014 pro obdobi 2014-2020)

e Koncepce ochrany ptirody a krajiny Jiho¢eského kraje (navrhova ¢ast schvalena 7.10.2008)

Z hodnoceni vyplyva, ze UP Zahoti neni s témito strategickymi dokumenty v oblasti Zivotniho prosttedi v
rozporu.
Hodnoceni ploch a koridor(i obsazenych v UP

Pfedmétem hodnoceni byly tyto plochy a koridory:
e Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI-N)

e Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV-N)

e Plochy smisené obytné - venkovské (SV-N)
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¢ Plochy obcanského vybaveni (OV-N)

e Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ-N)

e Plochy vyroby a skladovani - lehky primys| (VL-N)

e Plochy dopravni infrastruktury - silniéni komunikace (DS-N)
e Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace (DSm-N)
e Plochy dopravni infrastruktury - icelové komunikace (DSU-N)
e Koridory dopravni infrastruktury (K.DI)

e Plochy technické infrastruktury (TI-N)

e Plochy verejnych prostranstvi (PV-N)

e Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV-N)

e Plochy vodni a vodohospodarské (W-N)

e Plochy lesni (PUPFL-N)

e Plochy prestavby

JelikoZ se v pfipadé uzemniho planu jedna o zaméry vymezené pouze plochou, neni mozno u
vétsiny provést v této fazi detailni vyhodnoceni moznych vlivl na Zivotni prostredi. Cilem hodnoceni bylo
identifikovat mozné potencidlni vlivy (pfedevsim na zakladé Gzemnich stfetll), podrobnéji se zabyvat
potencidlnimi negativnimi vlivy a k tém navrhovat opattfeni pro zmirnéni ¢i zabranéni plsobeni téchto
vlivd. Hodnoceni vlivd probihalo v pribéhu tvorby uzemniho planu kone¢ného navrhu. Velkd ¢ast ploch
je prevzata z predchoziho uzemniho planu.

Tam, kde nebylo mozné vyloucit negativni vlivy byly plochy navrieny k vylouéeni z ndvrhu UP
nebo byla navriena jejich plosna redukce (z dlvodu ochrany ZPF). Tam, kde nebyly identifikovany
vyznamné negativni vlivy jsou navrZzena opatieni pro izemni plan i pro nasledné nutné dzemni studie ci
povolovaci fizeni. Z hlediska negativnich vliv( se jedna predevsim o negativni vlivy na ZPF, ktery byl viak z
vétsi ¢asti jiz odsouhlasen v predchozim UP.

Hodnoceny byly vSechny plochy s potencidlnim vlivem na Zivotni prostredi, u téch, které nejsou v
textu podrobnéji zminény, nebyly negativni vlivy identifikovany, je mozno u nich predpokladat neutralni
vlivy nebo kladné (napft. plochy verejnych prostranstvi ze zeleni, mistni komunikace v rdmci obnovy staré
cestni sité). PFi respektovani navrzenych opatrenich, ktera jsou specifikovana pro jednotlivé plochy, Ize s
navrhem Gzemniho planu z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi souhlasit.

Zavéry a doporuceni

UP Zahoti naplfiuje pozadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je pfevazné v souladu s hlavnimi cili
strategickych dokument na narodni a regionalni Urovni pro tuto oblast. Aby bylo zajiténo, ze UP
nebude mit negativni vlivy na Zivotni prostfedi je nutno respektovat a naplnit opatfeni uvedena v
kapitole 7 tohoto hodnoceni.

U navrhovanych rozvojovych ploch je mozno predpokladat, Ze strety a negativni vlivy budou
feSeny, zmirnény nebo minimalizovany v ramci zpfesnéni jejich vymezeni v ndslednych Gzemnich studiich
(tam, kde jsou pro tyto plochy predepsany), v jednotlivych povolovacich fizeni (dle navrhu opatreni pro

jednotlivé plochy), pfipadné v rdmci procesl EIA (u zdmérd, které budou spadat pod zakon ¢. 100/2001
Sb).
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Zpracovatel:

V Ceském Krumlové dne 31.7.2016

Ing. Hana Peskova

(rozhodnuti MZP o udéleni autorizace k vypracovani dokumentace a
posudku podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(i na Zivotni
prostfedi ¢.j. 43811/ENV/06 prodlouZeno rozhodnutim &.j. 40990 ENV/15)

DHW s.r.o.

Na Prikopé 988/31
110 00 Praha
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Enviromental impact assesment (posuzovani vlivli na Zivotni prostredi)
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Agentura ochrany pfirody a krajiny
Ministerstvo Zivotniho prostredi
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Vyzkumny Ustav vodohospodarsky

Cesky hydrometeorologicky Ustav
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Ceska republika
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