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Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly:

- 1ll. Upln& aktualizace Uzengnanalytickych podklail ORP Vodhany, \éetrg rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi ORP Mahy (Mestsky Gad Vodiany, ze dne
5. 12. 2014),

- Zasady uzemniho rozvoje Jiteskéeho kraje, ve #ni 3. aktualizace, ktera nabyla
acinnosti dne 6. 1. 2016,

- Politika tzemniho rozvoj€R, ve zrni Aktualizace¢. 1 schvalena usnesenim viady
¢. 276/2015 ze dne 15. 4. 2015, ktera nabyianosti dne 17. 4. 2015.

Davodem peizeni Zngny ¢. 12 UPnSU Votany je vystavba vyrobni haly v jihovychodni
casti mésta Vodany. Vystavbu haly vSak limituje navrZzen&lpzka komunikace 11/141.
Zména ¢. 12 UPnSU Vodany by néla prehodnotit celou zastavitelnou lokalitu v rozsahu
mezi stavajici zastavbou rodinnymi domy, Radomdickilici, Budjovickou ulici acistirnou
odpadnich vod.

O paizeni zngny rozhodlo dle ustanoveni 8§ 46 zak@nE83/2006 Sb. o tzemnim planovani
a stavebnintddu (stavebni zakon), ve&m pozajSich gedpisi (dale jen ,stavebni zakon"),
Zastupitelstvo résta Vodiany dne 19. 9. 2016 usnesering.

Navrh zadani je zpracovan v rozsahu stanoven&lohpu ¢. 6 vyhlasky¢. 500/2006 Sb.

o Uzemwr analytickych podkladech, Uzemmplanovaci dokumentaci a igobu evidence

Uzemrg planovaci ¢innosti, ve z#ni pozdjSich pedpidi a bude projednan v souladu
s ustanovenim 8§ 47 odst. 2 stavebniho zakona.

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obceyyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavieiné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na znu charakteru
obce, jejiho vztahu ksidelni struktde a dostupnosti véejné
infrastruktury:

Z pozadavi vyplyvajici z SirSich vztah nebude Zmina ¢. 12 UPnSU Votany nenit
navaznost na zpracovanou a vydanou {pgphvalenou) Uzengnplanovaci dokumentaci
sousednich spravnich Uzemi, hlawhopravni a technickou infrastrukturu, protipoiioda
opateni, tzemniho systém ekologickeé stability, koordare vyuzivani Uzemi apod.
Resené tuzemi lezi v k. 0. Visahy (Mésto Vodiany).

Sousedni obce (katastralni Gzemi) jsou: Ob&nice Cicenice), Obec Bten (Zablati),
Obec Liksjovice (Libgjovice, Cernsves u Lilgjovic), Obec Chelice (Chetice), Obec StoZice
(Stozice, Kepice u Vodan), Mésto Bavorov (Bavorov, Sviétice), Obec Kraslovice
(KraSlovice, Vitice u Vodan), Ska&ice (Lidmovice), Pohorovice (Kloub), &8to Protivin
(Chvaletice u Protivina, Milenovice).

Zménou &. 12 UPnSU Vodany se nerni schvélena koncepce rozvoje Gzemi obce podle
platného Gzemniho planu sidelniho Gtvaru. ¢dou ¢ 12 UPnSU Vodany bude
piehodnocena zastavitelna plocha v lokalitrozsahu mezi stavajici zastavbou rodinnymi
domy, Radomilickou ulici, Bugjovickou ulici a ¢istirnou odpadnich vod. Dale budou
chrarény prirodni a kulturni hodnoty Uzemi.
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1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na pk@&ieni plosSného
a prostorového usp#ddani zasta¥ného Uzemi a na pro¥ieni moznych znén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou ¢. 12 UPnSU Vodany se nerni schvalena urbanistickd koncepce dana platnym
Uzemnim planem sidelniho Gtvaru.

Stavajici vyuziti ploch srozdilnym @gpobem vyuziti je dle platného GUzemniho planu
sidelniho utvaru nasledujici:
- plochy podnikatelské - pro vyrobu a skladovély (zastavitelna plocha),
- plochy trvale travni porost — louky, pastviny, sddgstavitelna plocha),
- plocha pgelozka komunikace 11/141 — jizni obchvat (zastdwieplocha),
- plocha protipovotlovych opateni — otevena stoka, ochranny val (zastavitelna
plocha).

Stavajici skuténé vyuziti plochy: ornaiua.

Navrhovanou zrnou budou navrZzeny nasledujici plochy s rozdilnymisabem vyuziti, tak
aby byl zaji&n vhodny pechod mezi déma rozdilnymi zfisoby vyuZiti ploch (od plochy
bydleni - lokalita rodinnych doinv ulici Revoli&ni k navrhové ploSe podnikatelské — pro
vyrobu a skladovédely):
plochy k podnikani — pro vyrobu a skladov@ly (zastavitelna plocha),

- plochy veéejnych prostranstvi (zastavitelna plocha),

- plochy dopravni infrastruktury — komunikace (zagtdma plocha),

- plocha protipovotlovych opateni — otevena stoka, ochranny val (zastavitelna

plocha),
- plochy trvale travni porost — louky, pastviny, sddgstavitelna plocha).

Navrh Zneny ¢.12 UPnSU Vodany:

Prowti moznost pehodnoceni stavajici zastavitelné plochy s rozdilmpisobem vyuziti
nachézejici se v lokatitmezi stavajici zastavbou rodinnymi domy, Radorkdic ulici,

Budgjovickou ulici acistirnou odpadnich vod, tak aby byl zajistvhodny pechod mezi
dvéma rozdilnymi zpsoby vyuZiti ploch (od plochy bydleni - lokalitadionych dond v ulici

Revoluwni k navrhové ploSe podnikatelské — pro vyrobuladskvé @ely).

Budou stanoveny podminky pro vyuziti plochy s rémgh zpisobem vyuziti s @enim
prevazujiciho Gelu vyuZiti - hlavni vyuZziti, fipustné vyuZiti, nefjpustné vyuziti, popact

podmirgné pripustné vyuziti plochy a stanoveni podminek prast®ho usptadani, ¢etrg

z&kladnich podminek ochrany krajinného razu {nagskové regulace zastavby).

a) upiesréni pozadavki vyplyvajicich z politiky zemniho rozvoje

Pri zpracovani Zmny ¢. 12 UPnSU Vodany je nutné respektovat Politiku tzemniho rozvoje
CR, ve zrni Aktualizaces. 1, kterou schvalila viada usnesenin276/2015 dne 15. 4. 2015,
kterd nabyla &innosti dne 17. 4. 2015 (déle jen ,PUR®). Z tétckdmentace Gzemi ¥sta
Vodnany protina zasr koridoru kapacitni silnice S13 Plze- D5 — Nepomuk — Blatna
— Pisek — Votlany —Ceské Budjovice, ktery je vi&sné blizkostteSeného tzemi. Dale Gzemi
mésta Vodiany protina zaer koridoru konvetini Zeleznini dopravy ZD 4 Plze

— Strakonice -Ceské Velenice — hranic€R (Wien), ktery je v ZUR uf@sreén zangrem
D14/2, koridor elektroenergetiky E21 Dvojité veddaD kV Kain - Prestice, ktery je v ZUR
upresrén zantrem Ee36 a Ee37 a koridor pro plynovotegravni soustavy P1, ktery je
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v ZUR ugesreén zangrem Ep10. Rednetné zandry se po upesreni v ZUR nachazeji mimo
feSené Uzemi Zénou¢. 12 UPnSU Vodany.

b) upresréni pozadavki vyplyvajicich z tzemré planovaci dokumentace vydané
krajem

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jieského kraje, ve 2ni 3. Aktualizace vydané
Zastupitelstvem Jik@ského kraje, ktera nabyl&idnosti dne 6. 1. 2016 (dale jen ,ZUR"),
lezi feSené Uzemi v rozvojové ose nadmistniho vyznamar&edpadni — Plaska N-OS2.
Reseného Gzemi se nachéazi v blizkosti plochy nadihistvyznamu pro&gbu nerostnych
surovin PT2Cavyrg — rozsfeni &zby Strkopisku, plochy a koridoru dopravni infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu D7/4 — Gseéitdny (Ujezd) — Maloviky, plochy

a koridoru nadmistniho vyznamu v oblasti elektrogetiky Eell — VVN 110 kV Voighany,
véetrg elektrické stanice 110/22 kV, ale neni jimi beztedreé dotteno.

Ze Zasad uUzemniho rozvoje Jieského kraje, ve 2ni 3. Aktualizace vydané
Zastupitelstvem Jik@ského kraje, ktera nabyl&idnosti dne 6. 1. 2016 (dale jen ,ZUR"),
dale lezi spravni Uzemiagsta Vodiany v rozvojové ose nadmistniho vyznamu Severorapad
— Klatovska N-OS3. Déle je spravni Uzentsta Vodiany doteno plochou a koridorem pro
vefejnou dopravni infrastrukturu mezinarodniho a rdigoleého vyznamu D14/2 Zeleznice
Plzei — Ceské Budjovice Usek - Citenice — hranice Plaského kraje, plochou
a koridorem pro v@jnou technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamwblasti
elektroenergetiky Ee36 — ZVN 400 kV Ko — ReStice a izemnim systémem ekologické
stability (USES), nadregionalnim biokoridorem 1FeZabinec — K118, regionalnimi
biocentry vloZzenymi do nadregionalnich biokoriilor66 RadomilickdA makna a 1735
Milenovice, regionalnim biocentrem 767 Podvinice eegionalnimi biokoridory 374 Hrad
— Kairek, 379 Podvinice — Kidrek, 380 Milenovice — Podvinice, 375 &eek —Cichticky
les.

RovreZ je nutné ze ZUR respektovat a vyetapodminky pro vymezeny krajinny typ.
V pfedmétném Uzemi je vymezen krajinny typ:

- silné¢ urbanizované krajiny — &stské prosedi historickych center, prdstdi
industrialnich, obytnych a rekrggich zén s parky, bodovou a liniovou zeleni
nepivodnich druli, méstské a zamecké parky, doprovodna izel®dnich tok,
meéstska zelg. Cilova charakteristika krajiny je krajina &hajici k obno¥ ekologické
rovnovahy zaloZzena na postupné olihpiirodniho prosedi v narusenyctéastech.

Dale je proieSené Uzemi vymezendegryvna funkce, a to plocha vhodna pro uioigni
vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Pri feSeni Zminy ¢. 12 UPnSU Votany je poteba dodrzet zasady pro rozhodovani v tzemi
a Ukoly pro uzemni planovani vyplyvajici z této feegné Uzemnplanovaci dokumentace.
Dale doreSeného tzemi Ziny &. 12 UPnSU Votiany dle ZUR nezasahuji zadné specifické
oblasti nadmistniho vyznamu ani Zzadné dalSi¢zartykajici se vymezeni koridbra ploch
nadmistniho vyznamu pro #ggnou dopravni a technickou infrastrukturu ani Zagmé
vymezeni plocha koridérizemniho systému ekologické stability.

V souladu s 8 5 odst. 6 a § 54 odst. 5 stavebrdkorma je obec povinna fidit zm&nu své
Uzemré planovaci dokumentace, tedy UPnSU Yaxly, pokud je tato dokumentace v rozporu
s nasled#& vydanou dokumentaci kraje, a to bezodkéada vazld na 8 55 odst. 3 stavebniho
zakona. Pozadavek na uvedeni souladu obsahujeclivalené zadani Uzemniho planu
Vodnany, které bylo schvaleno Zastupitelstverssta Vodiany dne 25. 6. 2012 usnesenim
gislo 7, tudiZ tento nesoulad jiz zadanighme. 12 UPnSU Vodany néesi.
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C) upiesréni pozadavki vyplyvajicich z izemré analytickych podklada, zejména
Z problémia uréenych kreSeni v uzem# planovaci dokumentaci a pipadné
z dopliujicich prazkuma a rozbora

Ochrana firody, ochrana a tvorba krajiny
Budou respektovany vSechny plochy a objekty ochgimpdy tj. prvky vSeobecné ochrany
piirody ve smyslu zaki. 114/1992 Sb. o ochramrirody a krajiny.

Qzemni systém ekologicke stability ]
UzemiteSené Zrnou¢. 12 UPNSU Vodany neni prvky USES dégno.

Ochrana kulturnich hodnot

UzemiteSené Zmnou ¢. 12 UPnSU Vodany nebude mit negativni dopad na pamaétkov
chrartné objekty. ReSené Gzemi je moZzné vcelém rozsahu povaZovat zzamiU
s archeologickymi nalezy podle § 22 odst. 2 zak0/1987 Sb. o statni pamatkove&ipée
zreéni pozdjSich gedpid.

Ochrana vod
Pripadné pozadavky budou dogtry po projednani navrhu Zadani.

Ochrana ovzdusi
Pripadné pozadavky budou doghry po projednani navrhu Zadani.

Ochrana proti hluku
Pripadné pozadavky budou doghry po projednani navrhu Zadani.

DalSi ochranna pasma

Z uzemr analytickych podklail vyplyva, Ze daeSeného Uzemi zasahuji ochranna pasma:
OP silnice 1.

OPCOV

OP vedeni vysokého n&p

OP VTL plynovodu

Jiné limity
V blizkostifeSeného Uzemi se nachadiquni zdroj pitné vody.

d) dalsi pozadavky, nap. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy
o uplatiovani uzemniho planu podle 8§ 55 odst. 1 stavebnitmakona, nebo
Z projednani s dotenymi organy a véejnosti

Pripadné pozadavky budou dogtry po projednani navrhu Zadani.
2) Pozadavky na koncepci vieejné infrastruktury, zejména na provéreni uspaadani
veiejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
Dopravni_infrastruktura

Zménag. 12 UPnSU Vodany nebude #nit pribéh a trasy stavajicich silnic a komunikaci.
Zakladni komunikéni st’ ztistane nezinéna. Bude navrZzeno komunik@ propojeni pes
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feSené uzemi mezi komunikacemi lilidly, a to komunikaci 111/12231 a 111/12243. Navrh
bude umot#ovatieSeni dostatmého parkovani v rdmci vymezenych zastavitelnyoktpl

Technicka infrastruktura

Zménagé. 12 UPnSU Votlany vyzaduje kompletni novou realizaci inzenyrskgitha objeki
technického vybaveni. Koncepd@Seni technické infrastruktury bude dowvytvorena

a aplikovana naipdnttné Uzemi. Bude navrZzeno napojeni navrzené zaslta®iplochy na
stavajici technickou infrastrukturu. \fipact potreby bude navrzeno dogim technického
vybaveni Uzemi. Koncepce nakladani s odpady nebow#@ou Uzemniho planu #néna.
Zasobovani vodou bud&eSeno ze stavajici vodovodniésitSplaskova kanalizace bude
odvadina na stavajicCOV. De§ové vody budou zadrzovany v ramci zastavitelnyctchpl

3) Pozadavky na koncepci usp@dani krajiny, zejména na prowreni ploSného
a prostorového usp#adani nezastagného Uzemi a na pro¥ieni moznych znén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylotit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opa¥eni pro Wely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Navrhovany rozvoj na zastavitelnych plochach btefeen pimérené pottebam rozvoje obce
a s ohledem stavajici nevyuzité zastavitelné ploc@kladni koncepce usfamani krajiny

nebude mnéna.

Pfi ndvrhu bude respektovan princigelného vymezovani ploch s rozdilnymuagpbem

vyuziti, tak aby nedochazelo ke kolizim mezi jedimgii urbanistickymi funkcemi, pap

piipadné stavajici kolize urbanistickych funkci budaménou Uzema planovaci
dokumentace odstrany.

Ochrana loZisek nerostnych surovin, povrchovychasich vod, staré zfte v uzemi
V feSeném Uzemi se nenachazeji loziska nerostnychisuwbreSeném Uzemi se nevyskytuji
poddolovana a sesuvna uzemi.

Ochrana lesniho hospadévi
SouastireSeného Uzemi neni lesni pozemek.

Ochrana zewrdélského midniho fondu (ZPF)

ReSené Uzemi o celkové wyte cca 14 ha lezi mimo nejvz&si tidy ochrany
zentdélského mdniho fondu (I. a Il. fidy). Fady zaazené do lll. fidy se vyskytuji
na cca 6,5 ha aigdy zaazené do IV.iidy na cca 7,5 ha.

Jedna se pouze dghodnoceni jiZ vymezené zastavitelné plochy. Nagtaxitelné plochy
budou vymezovani pouze v minimalnim rozsahu a budonejmén naruSovat hydrologické
a odtokoveé porry v Uzemi. Bude navrzeno amednéno takovéreSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chrdich obecnych zajinnejvyhodijsi. Bude plosé
vyhodnocena kvalita zetdélské pidy dle bonitovanych mné ekologickych jednotek
(BPEJ) a z#&azeni échto BPEJ doritd ochrany ZPF.
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B) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridak Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno pro¥rit

Nejsou stanoveny.

C) PoZzadavky na pro¥reni vymezeni veéejné prospésnych staveb,
veirejné prospésnych opateni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo pgredkupni pravo

Navrhované viejreé prosgsné stavby, \ejné prosgsna opateni a asanace budou vymezeny
v nezbytném rozsahu.

Pripadné pozadavky na iggné¢ prosgsSné stavby se budou tykat nawrhaerejné dopravni

a technickeé infrastruktury, téZ se mohou tykat h&werejnych prostranstvi.

Zamery vyplyvajici ze ZUR, ve zni 3. Aktualizace, sgeSeného zemi netykaji a neni nutno
je vymezovat jako wejné prosgsné stavby.

D) PoZzadavky na prowreni vymezeni ploch a koridoti, ve kterych bude
rozhodovani o znénach v Uzemi podmigno vydanim regulaniho
planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzd&enim dohody
o parcelaci

NepozZaduje se vymezeni ploch a koridove kterych rozhodovani o 2Zmach v Gzemi
podmirgno vydanim regukmiho planu, ptizenim Uzemni studie nebo u¥enim dohody
o parcelaci.

E) Piripadny poZzadavek na zpracovani varianieSeni

V ramci projednavani navrhu zadani bude posouzzda,jednotlivé pozadavky neobsahuji
nutnost variantnihéeseni.

F) PoZzadavky na usp®adani obsahu navrhu Uzemniho planu a na
usparddani obsahu jeho odvodnéni véetné méritek vykresa a pattu
vyhotoveni

Zména ¢. 12 UPnSU Vodany bude zpracovana v souladu se zakowerhi83/2006 Sb.

0 Uzemnim planovani a stavebnifddu, ve z#ni pozdjSich pedpisi, a v souladu

s provadcimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu zakonu.

Obsaho¥ bude navrh Zmny ¢. 12 UPnSU Vodany korespondovat s obsahem platné
Uuzemnr planovaci dokumentace a to jak grafické tak idegtasti.

Grafickacést dokumentace bude zpracovana nad mapovym pedkladeiitku katastralni
mapy a ndritko jednotlivych vykred bude v souladu s 8§ 13 vyhlasky 500/2006 Sb.,

o Uzemwr analytickych podkladech, Uzemmplanovaci dokumentaci a igobu evidence
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Uzemré planovacicinnosti, ve zgini pozdjSich gedpigi. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v danémdfitku. Grafickacast mize byt doplgny schématy.

V textovécasti bude uveden Udaj odto listi textovécasti a potu vykresi.

Odchylky od vyhlasky. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzdmi, v platném
znreéni, pri vymezovani ploch budoitadre zdivodreny.

Zména ¢. 12 UPnSU Votlany bude obsahovat (ve smyslu platného stavebndiona
a vyhlasky) vyrokovouwast (textovou a grafickotiast) a odvodreni (textovou a grafickou
¢ast) jako opaeni obecné povahy podle spravnfadu.

Graficka a textov&ast bude zpracovana a odevzdana na CD v digitabiolp (textovacast
ve forméatech *.doc a *.pdf, grafick&st ve formatech *.pdf, *.jpg a ve formatu
zpracovatelského programu tapdgn, *.dwg, *.shp).

Obsah zn&ny tzemniho planu:

. Zménaé. 12 UPnSU Voaany
A. Textova a tabulkovdéast, v rozsahu dle platnych ob&crévaznych pravnich

predpidi.

B. Grafickacéast
l.1. Z&kladniclenéni uzemi 1: 5000
.2 Hlavni vykres 1: 5000
1.3 Vykres véejr¢ prosgsnych staveb, op@ni a asanaci 1: 5000

(v gipack, Ze se vymezuiji)
1 Odiivodnéni Zmény €. 12 UPnSU Vodiany
A. Textovacast v rozsahu dle platnych obéa@avaznych pravnichiedpisi
B. Grafickacast

Il. 1. Koordin&ni vykres 1: 5000
Il. 2. Predpokladané zaboryagniho fondu 1: 5000
Il. 3. Vykres SirSich vztah 1: 25 000

Po vydani Zminy ¢ 12 UPnSU Vodany bude dale vyhotovena Gzemmplanovaci
dokumentace zahrnujici pravni stav po vydani tétény, v paitu 4 vyhotoveni.

G) PoZadavky na vyhodnoceni pedpokladanych viivia Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj tzemi

Bude doplgno po projednani navrhu zadani a vyhodnoceni sisglodotenych orgad.
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Grafické zobrazeni GizemireSené Znénou &. 12 UPnSU Vodiany:
- feSené Uzemi Zény ¢. 12 UPNnSU Vodany,
- dottena lokalita.

Fesené tzemi Zemy ¢. 12 UPnSU Vodany
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