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(1) Davodem pro pofizeni zmény ¢. 4 Uzemniho planu
obce (dale jen ,UPQ®) Zabofi je rozhodnuti zastupitel-
stva obce o tomto pofizeni.

(2) Pofizovatelem zmény &. 4 UPO je na zakladé rozhod-
nuti zastupitelstva obce Obecni ufad Zabofi, kdy spl-
néni kvalifikacnich pozadavkd podle § 24 zakona €.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni za-
kon*) je zajisténo dohodou o provedeni prace s Ing.
arch. Radkem BocCkem, drzitelem zkousky zvl&tni od-
borné zpUsobilosti pro oblast Uzemni planovani a auto-
rizovanych architektem u CKA.

(3) Projektantem zmény &. UPO Zabofi je ATELIER 8000
spol. s. r.0., Ing. arch. Martin Krupauer a Ing, arch. Jifi
Stfitecky.

(4) Tento navrh zadani je zpracovan podle pozadavku § 47
stavebniho zakona a v €lenéni pfesné dle osnovy sta-
novené pro tento dokument v pfiloze €. 6 vyhlasky C.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich pred-
pisu (dale jen ,vyhlaska 500/2006 Sb.").

(6) Podkladem pro zpracovani tohoto zadani byly dopliuji-
ci prizkumy a rozbory! a ovéfovaci studie ,ROZ-
HLEDNA DOBCICE™.

A. POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z POLITIKY UZEMNIiHO
ROZVOJE, UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

a1 pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008

(6) V soucasné dobé je pro izemi Ceské republika schva-
leno usneseni viady €. 929 ze dne 20. 7. 2009 Politika
Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, dal jen ,PUR

1 Viz ustanoveni § 11 vyhlasky 500/2006 Sb., doplfujici prizkumy
a rozbory byly zpracovany pro potfeby tohoto zadani a navrhu
zmény Ing. arch. Radkem Bockem (Ateliér BOCEK) a Ing. arch.
Milanem Hradkem (ATELIER 8000 spol. s r.0.), fijen 2012.

2 Zpracoval ATELIER 8000, spol. s r.0., Ing. arch. Jifi Stfitecky.

CR 2008, ze které bude dale pfi analyze pozadavki
z ni vychazejicich vychazeno®.

(7)  Vlyhodnoceni vybranych republikovych priorit Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
s podstatnou vazbou na feSené Uzemi tohoto Uzemni-
ho planu, tedy na spravni izemi obce Zabofi.

= Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni
a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, archi-
tektonického a archeologického dédictvi... bod (14)
PUR CR 2008.

v Bude podpoieno vybudovanim této pozitivni architekto-
nické dominanty v krajiné, ménéné Uzemi zmény €. 4
Z4bofi lezi v Uzemi archeologickymi nalezy.

=  Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho pro-
stfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi viivy
na socialni soudrznost obyvatel... bod (15) PUR.

v" Podnét pro tuto zménu, zamér rozhledny, je koncipovan
nejenom jako turistickd atrakce podporujici rozvoj ces-
tovniho ruchu, ale méa i sv(j duchovni rozmér. Mlze se
stat novodobym a moderné pojatym ,poutnim mistem®.
Tim napliuje pozadavek na posileni vzajemnych vazeb
obyvatel s riznych skupin a vytvari tim predpoklad pro
zabranéni neZadouci segregace néjaké skupiny obyva-
telstva.

= Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni
opatfeni... bod (20) PUR CR 2008.

v Zamér mlze krajinu ovlivnit pouze pozitivné. Design
plasté je koncipovan tak aby co nevice ,zapadl® do
okolniho prostoru lesa. Zamér je umistén mimo rozvojo-
vé oblasti i osy a mimo specifickou oblast. Negativnim
dopadem bude zabor nékolika m? lesni pldy, ten Ize
kompenzovat kdekoliv jinde ve spravnim Uzemi Zabofi
v navaznosti na pozemky uréené k pInéni funkci lesa
(dale téz jen ,PUPFL"). Pokud to bude organ ochrany
ZPF poZadovat, bude zadani zmény roz&ifeno o lokalitu,
kde bude navrzeno zalesnéni.

3 zdroj: POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY
2008, zpracoval: Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ustav (izemniho
rozvoj, ke stazeni na adrese: hitp://www.mmr.cz/Uzemni-
planovani-a-stavebni-rad/Koncepce-Strategie/Politika-uzemniho-
rozvoje-Ceske-republiky, vyuZita publikace ISBN: ISBN 978-80-
87318-04-1
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Zména ¢

Viytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi
Uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napf. cyklotu-
ristika, agroturistika, poznévaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot Gizemi... bod (22) PUR CR 2008.

Je plnéno naplnéno ideou této zmény, vybudovani roz-
hledny jako turistického cile pro Siroké okoli dale zatrak-
tiviiujici tuto velmi krasnou €ast krajiny v CHKO Blansky
les.

Konkrétni zaméry vyplyvajici z PUR pro spravni (izemi
obce Z&bofi nejsou stanoveny. Spravni Uzemi obce
Zabofi lezi sice ve spravnim uzemi ORP Ceské Budé-
jovice, Ize tedy hovofit o tom, ze by mohlo nalezet do
rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice?, ale dle
upfesnéni vymezeni této rozvojové oblasti v Zasadach
zemniho rozvoje Jihoéeského kraje (déle jen ,ZUR* a
,JCK")5 je spravni tizemi obce Zabofi jiz mimo tuto roz-
vojovou oblast republikového vyznamu.

pozadavky vyplyvajici ze ZUR JCK

Pokud jde o Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi JinoCeské kra-
je (body (1) az (5) na stranach 5-6 publikace Zasady
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje), mizeme v ramci
vyhodnoceni téchto poZzadavk( konstatovat nasleduiici:

Zakladni prioritou feSeni Zasad uzemniho rozvoje Jiho-
Ceského kraje je rozvoj konkurenceschopnosti a prospe-
rity JihoGeského kraje posilovanim atraktivity jeho Uzemi
pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych zdroju a
zkvalitfiovanim zivotnich podminek obyvatel pfi respek-
tovani principli udrzitelného rozvoje... bod (1) ZUR JCK.

Bude z€asti naplnéno feSenim zmény €. 4. Stavba roz-
hledny muze po urcitou dobu pfinést pracovni mista do
obce, byt vfadu jednotek, a zejména po své dostavbé
mUze z&asti podpofit rozvoj cestovniho ruchu a zatrak-
tivnit tuto ¢ast JihoCeského kraje.

4 zdroj: POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY
2008, zpracoval: Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ustav Uzemniho
rozvoj, ISBN 978-80-87318-04-1, str. 25.

5 Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, pofizovatel Krajsky
Ufad JihoCeského kraje, zpracovatel: A+U design, spol. s r.o.,
hlavni projektant Ing. arch. Jifi Briiha a Ing. arch. Dagmar Polcaro-
va, zodpovédny projektant Ing. arch. Vladimir Fuéik, vydéano za-
stupitelstvem JihoCeského kraje dne 13. 9. 2011 pod &. usneseni
217/ZK/11.
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V souladu PUR CR a urbanistickou koncepci zemi
kraje jsou v Zasadach Uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje upfesnény republikové specifické oblasti, rozvojo-
vé oblasti a rozvojové osy a dale jsou doplnény o rozvo-
jové oblasti a osy a specifické oblasti nadmistniho vy-
znamu, v rdmci kterych jsou stanoveny zasady pro roz-
hodovani o zménach v (zemi a Ukoly pro Uzemni plano-
vani... bod (2) ZUR JCK.

Zména je koncipovana jako pfili§ drobna na to, aby
mohla mit ambici ovliviiovat urbanistickou koncepci celé
obce nebo snad i &asti kraje. Uzemi navic lezi mimo
rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti a to
jak ty republikové vymezené PUR CR 2008 tak ty nad-
mistni vymezené ZUR JCK.

Respektovat podminky vyuziti zvIasté chranénych Uze-
mi pfirody a ptacich oblasti a evropsky vyznamnych lo-
kalit soustavy NATURA 2000 a zajistit jejich organické
dopInéni a posileni ekologické stability krajiny prostied-
nictvim vymezenych prvki USES... bod (3) ZUR JCK.

Budou plné respektovany, ackoliv je to daleko za po-
drobnosti UP, bude voleno také architektonické pojeti
stavby, aby co nejméné naruSovalo krajinny raz, naopak
stavba by se méla stat jednoznaéné pozitivni krajinnou
dominantou pro své okoli.

Z hlediska ochrany vodohospodéafsky nejvyznamnéjich
Uzemi zahmutych do chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod (déale téZ jen ,CHOPAV*), ochrany povr-
chovych a podzemnich vod a vodnich ekosystéml v
uzemi kraje je potfeba podporovat a vytvaret Uzemni
opatfeni, ktera povedou ke zvySeni retenénich schop-
nosti Uzemi, s cilem zabezpe€it ochranu zdroju kvalitni
pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci potfeby kra-
je... bod (3) ZUR JCK.

Bez vlivu.

Z hlediska ochrany ovzdusi, pid a vod v Uzemi pfed
zneCisténim je potfeba zamezit nepfiznivym projevim
lidskych Cinnosti na kvalitu Zivotniho a obytného pro-
stfedi, asanovat devastovana Uzemi a odstranit staré
ekologické zatéze v tizemi... bod (3) ZUR JCK.

Bez vlivu.

Z hlediska ochrany zemédélské a lesni pUdy je potieba
zajistit ochranu pfed vodni a vétrnou erozi, pfed svaho-
vymi deformacemi a pfed neoddvodnénymi zébory kva-
litni pudy, s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemé-
délské a lesni hospodareni a podporovat zejména eko-
logické a ekonomické pfinosy téchto hospodarskych
ginnosti... bod (3) ZUR JCK.

Bez vlivu, zamér feSeny v ramci této zmény si sice vy-
Zada zabor PUPFL, ale velice malém rozsahu, ktery
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mize byt kompenzovan kdekoliv na hranici lesa ve
spravnim Gzemi obce Zabofi.

Z hlediska ochrany, zachovani, udrzeni a v ramci speci-
fickych oblasti pfipadné i obnovy jedineéného vyrazu
kulturni krajiny pfispivajici k vytvareni charakteru typic-
kého krajinného razu pro Jizni Cechy je potfeba minima-
lizovat necitlivé zasahy do krajiny... bod (3) ZUR JCK.

Bude o3etfeno stanovenim vhodnych prostorovych
regulativi, véetné zakladnich podminek ochrany krajin-
né razu, v podrobnosti a vintencich pfilohy ¢. 7 vyhl.
500/2006 Sbh. (tj. vySka objektu, intenzita vyuziti pozem-
kG v plochach). Jak jiz je uvedeno vySe, na zakladé
zpracované ovéfovaci studie by se stavba naopak méla
stat pozitivni dominantou z hlediska krajinného razu pro
své blizké okoli.

Z hlediska ochrany Uzemi prfed potencionalnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod, vytvofit Uzemni rezervy pro pfipadnou
nahradni vystavbu... bod (3) ZUR JCK.

Bez vlivu.

Z hlediska zachovani migracnich tras zvéfe a zejména
velkych savcl zabranit fragmentaci Uzemi, pfi pfipravé a
realizaci silniCnich a Zelezniénich staveb, pfedevsim
4pruhovych komunikaci a dvoukolejnych trati, zajistit
dostateénou prostupnost silniéniho nebo Zelezni¢niho
télesa pro Zivocichy, zejména s ohledem na velké druhy
savc... bod (3) ZUR JCK.

Zamér rozhledny nijak neovlivni migracni trasy zvéfe.

PFi Uzemné planovaci Cinnosti a dale pfi pfipravé, reali-
zaci a provozovani konkrétnich zamérl v jednotlivych
rozvojovych oblastech a osach, ve specifickych oblas-
tech a ve stabilizovanych plochach a koridorech respek-
tovat principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni
vlivi zasad Uzemniho rozvoje na Zivotni prostiedi... bod
(3) ZUR JCK.

Zamér lezi ve spravnim Uzemi obce Zabofi a to je vy-
mezeno mimo krajské rozvojové oblasti a osy a mimo
krajské specifické oblasti.

Vytvaret podminky k ochrané stavajicich a vytvareni
novych, zatim nefunkénich prvki USES, zvySovat podil
zatravnénych a lesnich ploch, mokfadu a dalSich eko-
systému zvySuijicich biodiverzitu, ekologickou stabilitu a
snizujicich vodni i vétrou erozi pady... bod (3) ZUR
JCK.

Névrh rozhledny nijak neovlivni nebo jen nepatrné ovliv-
ni funk&nost regionalniho biocentra, ve kterém je zamér

situovan. Zastavitelnd plocha obcanské vybavenosti,
ktera ma bat v pidorysu planované rozhledny vymeze-

na, ma plochu v setinach promile k ploSe celého regio-
nalniho biocentra Buglata, v némy je zamér situovan.

Situovat rozvojové projekty zejména v rozvojovych ob-
lastech a rozvojovych plochach vymezenych v souladu s
Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 a v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu
vymezenych v této dokumentaci... bod (4) ZUR JCK.

Nejedna se o komeréni projekt, ale o projekt podporujici
rozvoj CR a projekt majici i svij spiritualni rozmér. Jeho
umisténi mimo hlavni rozvojové oblasti a osy je tedy pl-
né na misté a odpovida uvedenému charakteru budouci
stavby.

Pfednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k podni-
kani v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektu (tzv.
,orownfields*) a nezhorsit podminky pro vyuzivani za-
stavéného (zemi... bod (4) ZUR JCK.

Pro rozhlednu vyZadujici si umisténi na néjakém vrcholu
nelze vyuzit v této lokalité né&jaky brownfield, nebot zde
prosté neni.

Zabezpelit rozvoj hospodarsky vyznamnych aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, lazefstvi, sportovnich aktivit
a rekreace na Uzemi kraje v souladu se specifickymi
podminkami v ¢asti Uzemi, kde pfevazuiji pfirodni hod-
noty... bod (4) ZUR JCK.

Bude naplnéno timto zamérem, rozhledna by méla pod-
pofit atraktivitu lokality z hlediska cestovniho ruchu.

Najit rovnovahu mezi ekonomickymi pfinosy ze zemé-
délstvi, rybnikafstvi a lesniho hospodarstvi na Gzemi
kraje a rovnéZ vytvofit podminky pro uplatnéni mimo-
produkéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoproduké-
ni funkce lest a rybnik( v navstévnicky a rekreatné
atraktivnich oblastech... bod (4) ZUR JCK.

Bez vlivu této zmény.

Zejména ve vymezenych rozvojovych osach zajistit
nezbytny rozvoj nadfazenych systémud dopravni obsluhy
a vefejné technické vybavenosti spolu s pfednostnim
vyuzitim vlastnich a mistné dostupnych surovinovych
zdrojii pro vystavbu... bod (4) ZUR JCK.

Neni situovéno do rozvojové oblasti.

Podporovat vyuzivani technologii s nizkou spotfebou
primarnich surovin, nizkoemisnich, nizkoodpadovych a
energeticky nenaroCnych technologii, podporovat vyuzi-
vani technologii, které omezuji mnoZstvi vznikajicich
odpadl, podporovat maximalni materialové a energetic-
ké vyuziti odpad... bod (4) ZUR JCK.
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Rozhledna bude koncipovana jako stavbu nevyZadujici
si naro¢né tepelné nebo jiné zdroje.

Nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné Urovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfe-
di je potfeba eliminovat formou rozvoje potfebné verejné
infrastruktury, vybavenosti a dopravni obsluhy, prosaze-
nim pfiznivého urbanistického rozvoje i ve specifickych
a marginalnich oblastech kraje... bod (5) ZUR JCK.

Zamér rozhledny ma i duchovni rozmér, pokud se stane
mistem setkavani lidi s riznych pfijmovych a socialnich
skupin, miZe napomoci k eliminaci nepfiznivych projevu
potencialni segregace urcitych skupin obyvatelstva,
nicméné tento prvek neni v Zabofi aktuéini a obce nele-
Zi ani v okrajové ani ve specifické oblasti JihoCeského
kraje.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloudit nekon-
cepcni formy vyuZivani volné krajiny, zastavitelné plo-
chy situovat pokud mozno v navaznosti na zastavéné
Gzemi... bod (5) ZUR JCK.

Je jiz pIné respektovan provedenym dopliujicimi P+R
pro navrh tohoto zadani. Jedna si sice o zdmér zasahu-
jici do volné krajiny, ale mé& svoji ,zeleznou racionalitu®.
Jinde nez na kopci nema smysl rozhlednu stavét. Stav-
ba sama je v ovéfovaci studii navrzena tak, aby méla
minimélni dopady na své okoli.

U razovitych obci a sidel dbat na zachovani originality
puvodniho architektonického vyrazu a prostorového
uspofadani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi venkova a jeho oblastni zvyky, tradice a charak-
teristiky... bod (5) ZUR JCK.

Zamér lezi zcela mimo urbanizované uzemi mimofadné
krasné obce Zabofi. | pfesto, ze zdmér je situovan do-
prostfed lesniho komplexu, by svoji architekturou mél
rezonovat se svym okolim a stat se pozitivni architekto-
nickou dominantou (viz vizualizace zaméru na obrazku
pod textem).

Obrazek 1: vizualizace zaméru rozhledny, zdroj: ATELIER
8000, autor ideového feSeni stavby: Ing. arch. Jifi Stfitecky

(10)

Pozadavky na vymezeni regionalni prvkii USES vyply-
vajici z 8lanku (37) ZUR JCK — dotéené zemi zménou
¢. 4 UPO Zabofi lezi ve vymezeném regionalnim bio-
centru Buglata (NKOD 613). VSechny plochy
v ménéném Uzemi zmény €. 4 s vyjimkou ploch ne-
zbytnych pro realizaci rozhledny a pfipadné plochy do-
pravni a technické infrastruktury s ni bezprostfedné
souvisejici a pro jeji provoz nezbytné budou vymezeny
jako plochy pfirodni podle ustanoveni § 16 vyhlasky
501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen ,vyhlas-
ka 501/2006 Sb.").

Dalsi konkretni pozadavky ani obecné priority Ci Ukoly
pro uzemni plan Zabofi nez ty vySe uvedené ze ZUR
JCK neplynou.
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B. POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

(12) Podkladem pro toto hodnoceni je 2. Uplna aktualizace
Uzemné analytickych podkladi ORP Ceské Budgjovi-
ceb, konkrétné soubor tykajici se obce Zabofi.

b.1  Zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uze-
mi

(13) Horninové prostredi a geologie’

= vyskyt loZisek nerostu: ne

= vyskyt dobyvacich prostor(: ne

= vyskyt chranénych loZiskovych Gzemi: ne
= vyskyt starych ddinich dél: ne

= vyskyt poddolovanych Uzemi: ano, ale mimo ménéné
Uzemi zmény €. 4

= vyskyt sesuvnych Uzemi: ne

(14) Vodni rezimé

= zastavéné Uzemi v zaplavovém Gzemi Q100: ne

= zastavéné Uzemi v aktivni zoné zaplavového Uzemi: ne

= vyskyt ochrannych pasem vodnich zdroji: ano, ale mi-
mo ménéné Uzemi zmény ¢. 4

= vyskyt ochrannych pasem pfirodnich lécivych zdroju
nebo zdrojl pfirodni mineralni vody: ne

= vyskyt chranénych oblasti pfirozené akumulace vod: ne

= Zzafazeni mezi zranitelné oblasti: ano

(15) Hygiena zivotniho prostredi

= Existence oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi vzhle-
dem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi®; ne

6 zdroj: AKTUALIZACE ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMi OBCE S ROZSIRENOU PUSOBNOSTi CESKE BUDEJO-
VICE, autor: GEFOS a.s., Planska 6, Ceské Budé&jovice a Atelier
Charvat, s. r. 0., Dukelskych hrdin( 20, Praha, 09/2012, k dispozici
na webovych strankach Magistratu mésta Ceské Budajovice.

7 zdroj: Geodatabaze UAP, poskytovatel Geofond - Ceska geolo-
gicka sluzba.

8 zdroj: Geodatabaze UAP, poskytovatel Vjzkumny Gstav vodo-
hospodaisky TGM.

Silnice I. tfidy jako zdroj zneCiténi ovzduSi v zastavé-
ném uzemi'®: ne

= Stacionarni zdroj znec€isténi ovzdusi'': ne

= Viyskyt ekologickych zatézi: ne, skladky byly zavezeny a
rekultivovany

= Odkalisté: ne
(16) Ochrana pfirody, krajiny a pamatek!?

= Chranénd krajinna oblast: ano, vé. ménéného uzemi
zmény &. 4, lezi ve Il. z6né ochrany

= Zastavéné Uzemi v |. z6né CHKO: ne
= Nazev chranéné krajinné oblasti: Blansky les
=  NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita: ano

= NATURA 2000 - ptaci oblast: ano, ale zcela mimo mé-
néné Uzemi na opacném konci spravniho Uzemi Zabofi

= Vypis ptacich oblasti: Dehtar
= Vypis evropsky vyznamnych lokalit: Blansky les
= Narodni pfirodni rezervace: ne

=  Pfirodni rezervace: ano, ale mimo ménéné Uzemi zmé-
ny €. 4 UPO Zabofi

= Pfirodni pamatka: ne
= Vypis pfirodnich rezervaci: Vysoka Béta

= Pamatny strom: ano, ale mimo ménéné uzemi zmény €.
4 UPO Zabofi

= Vypis pamatnych stromd: Dub letni; Lipa malolista; Lipa
velkolista

= Krajinna pamatkova zona: ne

= Vyznamné krajinné prvky registrovane: ano, ale mimo
ménéné uzemi zmény €. 4 UPO Zabofi

= Vypis vyznamnych krajinnych prvkl registrovanych:
listnaté porosty na skalnim vychozu severozépadné od

9 Zdroj: Cesky hydrometeorologicky Gstav.

10 \lymezeno zhotovitelem nad geodatabazi UAP, poskytovatel
pfisludny krajsky Urad.
11 Zdroj: mapovy server Cenia, www.cenia.cz

12 7droj: Geodatabaze UAP, riizni poskytovatelé, pfedevsim Agen-
tura ochrany pfirody a krajiny.
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Zména ¢

obce, listnaty porost severovychodné od obce Zabofi,
listnaty porost na terénnim stupni severovychodné od
obce, skupina stroml na okraji obce Zabofi - vSe bez
dotyku s ménénym Gzemim zmény ¢. 4 UPO Zabofi

Uzemni s archeologickymi nalezy: ano, v¢. menéného
Uzemi zmény €. 4 UPO Zabofi

Pamatka UNESCO: ne
Méstska pamatkova rezervace: ne

Vesnicka pamatkova rezervace: ano, ale mimo ménéné
Uzemi zmény €. 4

Néazev vesnické pamatkové rezervace: Vesnicka pamat-
kova rezervace Zabofi

Vesnicka pamaétkovd zéna: ano, ale mimo ménéné
Uzemi zmény €. 4
Nézev vesnické pamatkové zony: Vesnicka pamatkova

zbéna Dobcice; Vesnicka pamatkova zona Lipanovice;
Vesnicka pamatkova zéna Zabofi

Nemovité kulturni pamatky: ano

Vypis nemovitych kulturnich pamatek: Zabofi — venkov-
ské usedlosti; mohylova pohfebisté; kaple; vyklenkova
kaple sv. Jana Nepomuckého; navesni kaple sv. Floria-
na; vyklenkova kaple, Dobéice — venkovské usedlosti;
vyklenkova kaple, Lipanovice — venkovské usedlosti;
mohylové pohrebisté), vSe opét mimo ménéné Uzemi
zmény ¢. 4 UPO Zabofi

Narodni kulturni pamatky: ne

(17) Zemédélsky pudni fond a pozemky urCené k plnéni

funkci lesa'3
Celkova vyméra: 1657 ha

Zemédélska puda celkem: 881 ha, coz je 53.2% z cel-
kové vyméry obce

Orna puda: 555 ha, coz je 63.0% z celkové vyméry
zemédeélské pudy

Chmelnice 0 ha, coz je 0.0% z celkové vyméry zemé-
délské pldy

Vinice: 0 ha, coz je 0.0% z celkové vyméry zemédélské
pudy

13 Zdroj: CSU, mapové podklady — ZABAGED, tyka se celého
spravniho Uzemi obce Zabofi

. 4 UPO Zabofi - ZADANI
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Zahrady: 21 ha, coz je 2.4% z celkové vyméry zemédél-
ské pudy

Ovocné sady: 0 ha, coz je 0.0% z celkové vyméry ze-
meédélské pldy

Trvalé travni porosty: 305 ha, coz je 34.6% z celkové
vyméry zemédélské pldy

Lesni puda: 611 ha, coz je 36.9% z celkové vyméry
obce

Vodni plochy: 50 ha, coz je 3.0% z celkové vyméry obce
Zastavéné plochy: 11 ha
Ostatni plochy 104 ha

Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry
obce: 7.0%

Koeficient ekologické stability: 1.573

(18) Vefejna dopravni a technicka infrastruktura'

Napojeni na silnici I. tfidy: ne

Zelezniéni stanice &i zastavka: ne

Méstska hromadné doprava: ne

Dopravni dostupnost spadovych sidel: Spatna
Vodovod: ano, v obci, mimo ménéné uzemi zmény €. 4
Kanalizace: ano (COV), ale mimo mé&néné tzemi
Plynofikace: ne

Skladka: ne

Zafizeni na odstrafnovani nebezpeéného odpadu: ne

(19) Sociodemografické podminky1®

Pocet obyvatel (SLDB 1991): 286

Pocet obyvatel (SLDB 2001): 297, zména k roku 1991:
narlst 3.8%

PoCet obyvatel (2002): 299
Pocet obyvatel (2003): 292

14 Zdroj: vlastnici dopravni a technické infrastruktury, CSU, dalsi
podklady.

15 Zdroj: Cesky statisticky Ufad, opét se tyka celého spravniho
Uzemi obce Zabofi, nikoliv jen ménéného uzemi, které je mimo
urbanizované plochy sidel
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= Pocet obyvatel (2004): 295
= Pocet obyvatel (2005): 308
= Pocet obyvatel (2006): 312

= Pocet obyvatel (2007): 314, zména k roku 1991: narGst
9.8%, zména k roku 2001: nardst 5.7%,

= zména k roku 2006: narust 0.6%

= Pocet obyvatel (31. 12. 2009): 321, zména k roku 2007:
narlst 2.2%

= Pocet obyvatel (31. 12. 2011): 353, zména k roku 2009:
narlst 9.96%

= Vé&kova struktura obyvatelstva:
= Déti do véku 14 let (SLDB 1991): 19.6%
= Déti do véku 14 let (SLDB 2001): 16.2%

= Déti do véku 14 let (2007): 15.3%, zména relativniho
poctu k roku 2001: pokles 5.3%

= Déti do véku 14 let (31. 12. 2009): 13.4%

= Podil obyvatel ve véku 0-14 na celkovém poctu obyvatel
(2011): 15.3%

= Seniofi ve véku 65 let a starSi (SLDB 2001): 14.1%

= Seniofi ve véku 65 let a starSi (2007): 13.4%, zména
relativniho po¢tu k roku 2001: pokles 5.2%

= Seniofi ve véku 65 let a starsi (31. 12. 2009): 12.8%

= Pomér poCtu senior(i ve véku 65 let a vice a déti do
véku 14 let (2009): 0.953

= Podil obyvatel ve v8ku 65 a vice let na celkovém poctu
obyvatel (2011): 11.9%

= Pomér poCtu senior(i ve véku 65 let a vice a déti do
véku 14 let (2011): 0.777

(20) Bydleni'®

= Pocet trvale obydlenych bytd (SLDB 1991): 103
= Pocet trvale obydlenych bytd (SLDB 2001): 112
= Pocet rodinnych dom( (SLDB 2001): 81

= Pocet trvale obydlenych domd (SLDB 2001): 81

16 Zdroj: CSU, Gzemni plany obci, opét se tyka celého spravniho
Uzemi obce Z&bofi, nikoliv jen ménéného uzemi, které je mimo
urbanizované plochy sidel

= Nové byty postavené v letech 2001-2007: 3

= Bytova vystavba v roce 2011: 2

= QOdpad poétu bytl v letech 2001-2007'7: 2

= Pocet novych bytd na 1000 obyvatel rocné: 1.44
= Zakladni 8kola: ne

= Zdravotni stfedisko: ne

= Plochy ob¢anského vybaveni celkem: 9.73 ha'8

= Zastavitelné plochy pro obCanské vybaveni celkem:
0.97, coz je 10.0% narust ploch1®

= Odpad bytd do roku 2020: 5

= Potfeba novych byt dana zvySovanim kvality bydleni
do roku 2020: 9

= Potfeba novych byt celkem do roku 2020: 14

= Potfeba ploch pro bydleni véetné dopravnich a jinych
ploch: 2.2 ha

= Zastavitelné plochy pro bydleni celkem: 8.91 ha, coz je
397.8% odhadované potieby ploch pro bydleni

(21) Rekreace a cestovni ruch?’
= Pocet objektd druhého bydleni: 109
= Intenzita individualni rekreace? 0.96

= Hromadna ubytovaci zafizeni celkem (2011): neni uve-
deno

= Architektonicka stavba nebo soubor: ano, ale mimo
ménéné Uzemi zmény €. 4

17 Odborny odhad zhotovitele 2. tplné aktualizace UAP ORP Ces-
ké Budgjovice.

18 Stanoveno na zakladé zemnich pland obci.
19 Stanoveno na zakladé Gizemnich pland obci.

20 Stanoveno na zakladé Uzemnich pland obci a porovnano s
odhadem potfeby.

21 Zdroj: Geodatabaze UAP, CSU, obecni a méstské GFady, opét
se tyka celého spravniho Uzemi obce Zabofi, nikoliv jen ménéného
Uzemi, které je mimo urbanizované plochy sidel

22 Pomér poctu objektd druhého bydleni a poctu trvale obydlenych
bytu
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= Historicky vyznamna stavba nebo soubor: ne
= \lyznamna stavebni dominanta: ne

= Urbanisticka hodnota: ano

= Vlyznamny vyhlidkovy bod: ne

= Misto vyznamné udélosti: ne

= Index rekreaCniho a turistického potencialu: 2
(22) Hospodaiské podminky2?

= Mira nezaméstnanosti k 31. 12. 2009: 4.9%

= Mira registrované nezaméstnanosti k 31. 12. 2011:
7.7%

= Podil ekonomicky aktivnich v priméru: 14.7%

= Podil obyvatel s vysokoSkolskym vzdélanim (2001):
6.0%

= Plochy vyroby a skladovani:
= Plochy vyroby a skladovani celkem: 8.69 ha%

= Zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani celkem:
1.91 ha, coz je 22.0% narust ploch?

» Primérnd cena pozemku pro bytovou vystavbu bez
technické infrastruktury:26 100 K&/m2

»  Primérna cena pozemku pro bytovou vystavbu vybave-
ného technickou infrastrukturou:2” 300 K&/m2

b.2 SWOT analyza uzemi obce?
(23) Vypis silnych stranek

= Celkova kvalita ovzdusi neni zhorSena vzhledem k imis-
nim limitdm pro ochranu zdravi

23 7droj: CSU, databaze KISEB, Institut regionalnich informaci.

24 Stanoveno na zakladé uzemnich plant obci.

25 Stanoveno na zakladé tizemnich pland obci.

26 stanoveno zhotovitelem podle databaze KISEB.

27 stanoveno zhotovitelem podle databaze KISEB.

28 Provedena SWOT analyza je prevzata ze zpracované 2. aktuali-
zace UAP obci ve spravnim Uzemi ORP Ceské Budgjovice, opét

se tyka celého spravniho Uzemi obce Zabofi, nikoliv jen ménéného
Uzemi, které je mimo urbanizované plochy sidel

= Kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti CHKO
= Dlouhodoby riist po¢tu obyvatel

= Existence vefejného vodovodu a kanalizace

= Dobra vékova struktura obyvatelstva

= Dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni

= Dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu

= Kvalitni architektonicka Uroven a urbanisticka struktura
sidla Zabofi

(24) Vypis slabych stranek
= Absence napojeni na Zeleznici
= ZhorSena dostupnost obce s rozsifenou plsobnosti

= Vysoky podil zaméstnanosti v priméru (zemédélstvi,
lesnictvi)

(25) Vypis pfilezitosti
= Rozvoj cestovniho ruchu dany pfitomnosti CHKO

= Rozvoj cestovniho ruchu dany pfitomnosti vesnické
pamatkové zony

= Vysoky potenciél individualni rekreace

= Rozvoj sluzeb zamérenych na déti a mladé rodiny
= Rozvoj sluzeb zaméfenych na seniory

(26) Vypis hrozeb

= Stagnace rozvoje obce vzhledem k omezenym investi-
cim do bydleni

= NiZSi atraktivnost obce pro mladé rodiny vzhledem k
absenci zakladni Skoly

= Naru$eni tradiCni struktury obce vzhledem k pfedimen-
zovani zastavitelnych ploch pro bydleni

b.3  SWOT analyza ménéného uzemi zménou ¢. 4
(23)  Vypis silnych stranek

= Celkova kvalita ovzdusi neni zhorSena vzhledem k imis-
nim limitdm pro ochranu zdravi

= Kvalitni pfirodni prostfedi dané pfitomnosti CHKO, II.
zbna

= Regionalni biocentrum Buglata
= EVL lokalita soustavy NATURA 2000 Blansky les
(24)  Vypis slabych stranek
= Absence veSkeré dopravniho napojeni
(25)  Vypis pfilezitosti
= Vysoky potenciél individualni rekreace
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(26)  Vypis hrozeb

= Omezeni vyplyvajici z ochrannych rezimd pro Il. zénu
CHKO a pro EVL Blansky les

= omezeni vyplyvajici z rezimu ochrany lesa.

b.4  Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Gzemnich pod-
minek?

(27) Pfiznivé Zivotni prostiedi

= Mira pozitivnich jevl (silné stranky a pfilezitosti - ziska-
né/mozné): 40% (2+0/5+0)

= Mira negativnich jevu (slabé stranky a ohroZeni - ziska-
né/mozné): 25% (0+1/3+1)

= Dil&i hodnoceni Zivotniho prostfedi: Velmi dobré (podet
bodu: 2)

(28) Hospodarsky rozvoj

= Mira pozitivnich jevl (silné stranky a pfileZitosti - ziska-
né/mozné): 25% (1+3/5+11)

= Mira negativnich jevu (slabé stranky a ohroZeni - ziska-
né/mozné): 25% (2+0/5+3)

= Diléi hodnoceni hospodéafského rozvoje: Primérny
(podet bodu: 0)

(29) Soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi

= Mira pozitivnich jevl (silné stranky a pfileZitosti - ziska-
né/mozné): 38% (3+0/8+0)

= Mira negativnich jevu (slabé stranky a ohroZeni - ziska-
né/mozné): 33% (1+3/3+9)

= Dil&i hodnoceni soudrznosti obyvatel Gzemi: Velmi dob-
ra (pocet bod: 2, kdy hodnoceni zvy$eno o 1 bod oproti
predchozimu rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi z roku
2012 z dGvodu pozitivnich zmén v trendu rdstu poctu tr-
vale Zijicich obyvatel a zlepSeni vékové skladby obyva-
telstva).

(30) Vyvazenost

= Dobra (pocet bod: 4, kdy hodnoceni bylo opét zvySeno
oproti roku 2010 v dusledku zvySeni diléiho hodnoceni
pro soudrznost obyvatel Gzemi).

29 Qpét plati pro celé spravni Uzemi obce Zabofi.

b.5 Urceni problému k feSeni v Gizemné planovacich
dokumentacich

(31) Zavady urbanistické, dopravni, hygienické a environ-
mentalni zde nebyly nalezeny. Toto konstatovani
zRURU zpracovaného vramci 2. aktualizace UAP
ORP Ceské Budgjovice plati pro celé spravni tzemi
Zabofi, tedy v¢. FeSeného Uzemi zmény €. 4.

b.6  Vyvoj uzemi

(32) Vzajemné stfety zaméru na provedeni zmén v Uzemi -
zadné stfety nebyly nalezeny.

(33) Stiety zamér( na provedeni zmén v Uzemi s limity
vyuziti uzemi, stfety urbanistickych zaméra

= nZUoE2 - ndvrh zastavitelného uzemi zasahuje do ev-
ropsky vyznamné lokality NATURA 2000 - neni pred-
métem ménéného Uzemi zménou ¢é. 4 UPO Zabofi,

= nZUoPU - Navrh zastavitelného Uzemi zasahuje do
poddolovaného uzemi — neni pfedmétem ménéného
uzemi zménou €. 4 UPO Zabofi.

C. POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

¢.1  Vymezené ménéného tGizemi zmény €. 4

(34) Ménéné Uzemi zmény &. 4 lzemniho planu obce Zabo-
fi se omezi na prostor vrhu Vysoka Béta na samé hra-
nici spravniho Uzemi obce Zabofi na zapadnim okraji.

c.2  Pozadavky na rozvoje ménéného tizemi zmény

(35) V navrhu zmény &. 4 UPO Zabofi bude plocha uréena
v pInéni funkci lesa zménéna v nezbytné nutném roz-
sahu na plochu ob&anského vybaveni dle § 6 vyhlasky
501/2006 Sb. v rozsahu pUdorysu rozhledny s presa-
hem cca 5m na v8echny strany.

(36) Plochy pfimo navazujicich staveb dopravni a technické
infrastruktury (vrt, COV, zpevnéné plochy) o rozloze
v fadech jednotek m? prfed vstupem do rozhledny bu-
dou vymezeny jako plochy pfirodni dle ustanoveni § 16
vyhlaSky 501/2006 Sb., cela lokalita lezi ve vymeze-
ném regionalnim biocentru.

(37) Jinych lokalit se tato zména nedotykd, nejsou zde tedy
stanoveny ani jiné poZadavky na rozvoj uzemi celé ob-
ce Zabofi.

1M|Stréanka



% Zména &. 4 UPO Zabofi - ZADANI %

D. POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE
USPORADANI UZEMi (URBANISTICKOU
KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANI KRAJINY)

d.1  pozadavky na urbanistickou koncepci

(38) Navrhem zmény &. 2 UPO Zabofi nebudou pivodnim
Uzemnim planem stanovené pozadavky na urbanistic-
kou koncepci nijak naruSeny. Zamér je situovan zcela
mimo zastavéné Uzemi a vymezené zastavitelné plo-
chy.

d.2  pozadavky na koncepci usporadani krajiny

(39) Za zékladni pozadavky na koncepci usporadani krajiny
je pro zménu €. 4 UPO Zabofi povaZovano:

= navrh bude v maximalni mozné mife chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel,

= navrh vymezi plochu pod pldorysem rozhledny jako
plochu ob¢anské vybavenosti,

= koncepce usporadani krajiny bude pinén respektovat
vymezene plochy USES regionalni Urovné, upfesni je a
vymezi USES i na lokalni drovni v¢. interakénich prvkd,

= z&kladni pozadavky na koncepci usporadani krajiny
budou prevzaty z plivodniho Gzemniho planu obce Za-
bofi,

= vnavrhu zmény €. 4 Uzemniho planu obce Zabofi bude
zohlednéna Chranéna krajinna oblast Blansky les,

= v navrhu zmény €. 4 uzemniho planu obce Zabofi bude
zohlednéna existence regionalniho biocentra Buglata.

E. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE
INFRASTRUKTURY

el Dopravni infrastruktura

(40) Navrh zmény & 4 UPO v pfipadé nutnosti navrhne
plochu dopravni infrastruktury pfed planovanou roz-
hlednou v nezbytné nutném rozsahu, tj. s co moZna ne-
jmensim zaborem PUPFL. Preferovano bude nicméné
ponechani ploch mimo pldorys vlastni rozhledny v plo-
chach pfirodnich, neb vlastni ménéné Uzemi lezi ve
vymezeném regionalnim biocentru, s tim, Ze definiéni §
16 vyhl&Sky 501/2006 Sb. umoZziuje umistovat do téch-

to ploch vyjime€né i souvisejici stavby dopravni a tech-
nické infrastruktury.30

e.2 Technicka infrastruktura

(41) Navrh zmény &. 4 UPO v pfipadé nutnosti navrhne
plochu technické infrastruktury pro jimku a vrt pfed pla-
novanou rozhlednou v nezbytné nutném rozsahu, tj. s
co mozna nejmenSim zaborem PUPFL. Stejné jako
v pfedchozim pfipadé ale bude preferovano ponechani
téchto ploch v plochach pfirodnich dle § 16 vyhlasky
501/20065 Sb.

e.3  Obéanské vybaveni

(42) Vlastni plocha pro rozhlednu bude v navrhu zmény ¢. 4
UPO Zabofi navrzena budto jako plocha obCanské vy-
bavenosti (§ 6 vyhladky 501/2006 Sb.).

F. I?OZAI,JAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT
UZEMI

(43) Na zakladé UAP obce Zaboii a predevsim provede-
nych dopliujicich P+R byly identifikovany tyto déale
v tabulce uvedené hodnoty v (zemi a stanoveny pro né
nasledujici pozadavky na ochranu a rozvoje téchto
hodnot:

Tabulka 1: Identifikované hodnoty v ménénem tzemi zme-
nou €. 4 UPO Zabofi

Te | Identifikované hodnoty v ménénem Uzemi Kadd

ma | zmény €. 4 UPO Zabofi

1 nebyly identifikovany -

2 nebyly identifikovany -

3 nebyly identifikovany -

4 CHKO Blansky les HO1
regionalni biocentrum Buglata H02
EVL soustavy NATURA 2000 Blansky les HO3

30 zdroj: Vyhlaka 501/2006 Sb., § 16: Plochy pfirodni, (1) Plochy
pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny. (2) Plochy pfirodni zahr-
nuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né
chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvI&3té chranénych
Uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkd
smluvné chranénych, pozemky biocenter a vyjime¢né pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa

nebyly identifikovany -

nebyly identifikovany -

nebyly identifikovany -

nebyly identifikovany -

=[O0 N OO

nebyly identifikovany -

(46)

POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY,
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

Plochy vefejné prospésnych staveb nebudou touto
zménou €. 4 navrzeny.

Jako verejné prospéna opatfeni budou ve vyjimecném
pfipadé zahrnuty plochy pro navrhované nebo ne-
funkéni prvky USES, stavajici a funkéni prvky USES
nebudou mezi VPO s moznosti vyvlastnéni zahrnova-
ny.

Mezi vefejné prospésna opatfeni mohou byt déle zahr-
nuty plochy pro asanaéni zasahy, pokud UP néjaké
specifikuje, zadani ani provedené P+R z&dné asanaéni
plocha neidentifikovali.

Navrh vefejné prospédnych staveb a vefejné prospés-
nych opatfeni bude, u v pfipadé negativniho vymezeni,
tedy nulové mnoziny téchto prvkd, vyznacen v samo-
statném vykresu UP.

DALSi POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY
NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAViI, CIVILNi
OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU,
OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN,
GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNiMI
JEVY)

Navrh UP Zabofi bude pln& respektovat pozadavky
civilni ochrany k tzemnimu plénu dle § 20 vyhlasky Mi-
nisterstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadé-
ni Ukoll ochrany obyvatelstva, tj. vymezi na zakladé
stanoviska dotCeného organu, pokud bude uplatnéno k
navrhu tohoto zadani Uzemniho planu Zabofi, a v roz-
sahu pfedanych podkladd zapracuje do textové a gra-
fické ¢asti tzemniho planu obce navrh ploch pro poza-
dované potfeby

ochrany Uzemi pfed pruchodem pralomové viny vzniklé
zvlastni povodni,

z6n havarijniho planovani,

. 4 UPO Zabofi - ZADANI

(49)

(50)

(51)

e

ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti,
evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni po-
moci,

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou-
¢asné zastavéna Uzemi a zastavitelna Uzemi obce,

zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinku kontaminace,
vzniklych pfi mimofadné udalosti,

ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v
Uzemi,

nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou
energii.

Nicméné zde takika s jistotou necha predpokladat, Ze
v ménéném uzemi zménou €. 4 nebude navrzen Zadny
z uvedenych prvki ochrany obyvatelstva a zadny z uve-
denych se zde nyni nenachazi.

V feSeném Uzemi se nachézeji poddolovanad Uzemi,
vyhradni loziska nerostt a dobyvaci prostory.

Redené Uzemi se nenachézi ve vyhlaSeném zéplavo-
vym Gzemim Q.

Odlvodnéni navrhu bude obsahovat kap. Vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
zemé@délsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni
funkce lesa strukturovanou presné dle pozadavku pfi-
lohy €. 3 vyhlasky 13/1994 Sb. Ministerstva zivotniho
prostiedi, kterd upravuje nékteré podrobnosti ochrany
zemédeélského pldniho fondu, tedy s tim, Ze:

vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni UP Zabofi na zemédélsky pudni fond se bude
skladat z textové, tabulkové a grafické &asti,

graficka ¢ast bude zpracovana v samostatném vykresu,
jehoz podkladem bude mapy pouZita pro hlavni vykres,
rozsah a pfesnost tohoto vyhodnoceni a znazornéni bu-
de odpovidat podrobnosti Uzemniho planu, tedy pouzi-
tému méfitku 1 : 5 000,

textovd Cast bude délena na tyto oddily: (1) udaje o
celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pldy
nalezejici do zemédélského pudniho fondu, Udaje o
druhu pozemku (kultufe) dotéené puldy, Udaje o zafaze-
ni zemédélské pldy do bonitovanych padné ekologic-
kych jednotek a do stupfiti pfednosti v ochrané, (2) uda-
je o uskutenénych investicich do pudy za ucelem zlep-
Seni pudni drodnosti (melioraéni a zavlahova zafizeni
apod.) a o jejich pfedpokladaném poruseni, (3) udaje o
aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich pfedpokladaném
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poruseni, (4) udaje o usporadani zemédélského pudni-
ho fondu v Uzemi, opatfenich k zaji$téni ekologické sta-
bility krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich
ze schvalenych navrhli pozemkovych Uprav a o jejich
pfedpokladaném poruseni a (5) odlvodnéni vymezeni
dal$ich zastavitelnych ploch podle § 55 odst. (3) sta-
vebniho zakona, a to tehdy, kdyz vzhledem k tomu, ze
ménéné (zemi zmény €. 4 je situovano na pozemky ur-
¢ené k pinéni funkci lesa, zde zabor zemédélské pldy
bude nulovy,

v Uzemi se nenachazi dfive stanoveny dobyvaci prostor,
ustanoveni vyhlaSky 13/1994 Sb. tykajici se tohoto se
tedy nepouZiji.

POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi HLAVNICH
STRETU ZAJMU A PROBLEMU V UZEM

Problémy k feSeni jsou uvedeny v nasledujici tabulce,
obecné je ve v8ech pfipadech uloZeno projektantovi se
jimi v navrhu UP Zaboi zaobirat a provéfit jejich feSeni
v podrobnosti, méfitku a urcitosti tzemniho planu, kon-
krétni pokyny k jednotlivym identifikovanym problémdm
jsou uvadény v tabulce, kdy kdd uvedeného problému
odpovida popisku v Problémovém vykresu, ktery je pfi-
lohou tohoto zadani a kdy zobrazeni rozsahu ploch fa-
zenych mezi problémy je pouze orientaéni a vyslovné
neni zavazné pro finalni feSeni v navrhu pro spole¢né
jednani a v navrhu pro vefejné fizeni a mlze byt kori-
govano na zakladé pozadavku dotéenych organd, na-
mitek vlastnik(, pfipominek vefejnosti nebo pozadavk(
obce ¢i sousednich obci.

Tabulka 2: Identifikované problémy v ménénem Uzemi zme-
nou €. 4 UPO Zabofi

. 4 UPO Zabofi - ZADANI

e

provéfit potfebnost vybudovani zdroje vody | P06

pro rozhlednu

nebyly identifikovany -

o

zatraktivni izemi pro dalSi rozvoj P07

vytvofeni kladné dominanty v uzemi, roz- P08
hledny, s moznym pozitivnim dopadem na
rozvoj cestovniho ruchu

10

vytvofeni kladné dominanty v Gzemi, roz- P09
hledny, s moznym pozitivnim dopadem na
rozvoj cestovniho ruchu, potencialni zvySeni
poctu navstévnikl Zabofi v poctu desitek a

tim zvySeni po¢tu uzivatelt sluzeb v sidle

Té | Identifikované problémy v uzemi Kod

ma

1 nebyly identifikovany -

2 nebyly identifikovany -

3 nebyly identifikovany -

4 stfet plochy s CHKO Blansky les P01
stfet plochy s regionalnim biocentrem Bugla- | P02
ta
stfet plochy s EVL soustavy NATURA 2000 | P03
Blansky les

5 stfet plochy s pozemky uréenymi k plnéni P04
funkce lesa

6 provéfit potfebnost vybudovani COV pro P05
rozhlednu

(55)

POZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH A PLOCH PRESTAVBY S OHLEDEM NA
OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY A
POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO
ROZVOJOVE OSE

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou vymeze-
ny ve vykrese zakladniho €lenéni uzemi v rozsahu plo-
chy pro patu rozhledny a nezbytné dopravni a technic-
ké infrastruktury.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU,
VE KTERYCH BUDE ULOZENO PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZIT] UZEMNi STUDIi

Nebude pozadovano.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU,
PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi
STANOVENY REGULACNIM PLANEM

Nebude pozadovano.
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POZADAVKY NA VYHODNOCENi VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD
DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K
NAVRHU ZADANi UPLATNIL POZADAVEKNA
ZPRACOVANi VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDiI NEBO POKUD
NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY
VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACi OBLAST

Zadani tohoto UP je natolik urcité, Ze zde neni dlvod,
podle odborného nazoru pofizovatele, pro aplikaci prin-
cipu pfedbézné opatrnosti. Vyslovné se uklada projek-
tantovi timto zadanim, aby v navrhu nenavrhoval zadné
feSeni, které by mohlo mit vyznamné negativni vliv na
Zivotni prostfedi nebo na evropsky vyznamné lokality a
ptai oblasti soustavy NATURA 2000. Sama lokalita
pro rozhlednu je nicméné situovana do evropsky vy-
znamné lokality soustavy NATURA 2000 a to do lokality
Blansky les. Z&mér s&m vS8ak nebude mit Zadné pfimé
negativni vlivy na své okoli, nevyZaduje si napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu, nepfedpokladaji
se vyznamné negativni vlivy béhem vystavby ani bé-
hem provozu. Dle ovéfovaci studie je stavba navrZzena
jako dfevostavba, jejiz konstrukci Ize provadét bez po-
uziti tézké techniky. Provoz rozhledny je oCekavam
v fadu desitek osob ro¢né.

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze se v feSeném Uzemi na-
chazi zadna evropsky vyznamna lokalita soustavy NA-
TURA 2000 Blansky les, ale nenachézi se zde ptadi
oblast (je vymezena zcela mimo hranici ménéného
Uzemi zmény ¢&. 4 na opacné strané spravniho Uzemi
obce Z4bofi) a zamér, ktery vyvolava zménu &. 4 UPO
je plodné velmi drobny, nevyZaduje sam o sobé posou-
zeni vlivl na zivotni prostfedi, nemize mit negativni
vliv na své okoli a nema dalSi potfeby z hlediska napo-
jeni na dopravni a technickou infrastrukturu, se poza-
davek na vyhodnoceni viivi UP na udrzitelny rozvoj
Uzemi nepredpoklada.

Pokud pfes vySe uvedené vznese dotCeny organ ve
svém stanovisku k navrhu zadani pozadavek na po-
souzeni UP z hlediska viiv(i na Zivotni prostfedi, nebo
pokud dotCeny organ nevylouci vyznamny vliv na ev-
ropsky vyznamnou lokalitu &i ptaCi oblast, bude poZa-
dovano vyhodnoceni viiv UP na udrZitelny rozvoj
Uzemi.

. 4 UPO Zabofi - ZADANI

N.
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PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI
KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANi VARIANT

(59) Vzhledem k urcitosti a podrobnosti feSeni tohoto zada-

ni stanovujici invariantni poZadavky na feSeni navrhu
se zpracovani konceptu nepfedpoklada. | v pfipadé, ze
by dotCenymi organy bylo vyzadovano vyhodnoceni vli-
vl na udrzitelny rozvoj Uzemi dle pfilohy ¢. 5 vyhl.
500/2006 Sb. (SEA, Natura), bylo by toto vyhodnoceni
sougésti odivodnéni navrhu UP Zabofi.

(60) | pfes potencidlni moznost nevylouceni vyznamné

negativniho vlivu na EVL soustavy NATURA 2000 se
koncept zpracovavat nebude. V podrobnosti Gzemniho
planu, tedy v méfitku 1 : 5 000, Ize feSit jen dvé varian-
ty: nulovou, zdmér nebude, a pozitivni, zamér bude
realizovan na co nejmensim pUdorysu jako stavba ob-
¢anské vybavenosti s urenou vySkou a zakladnimi
hmotovymi parametry stavby s tim, Ze podrobné pod-
minky z hlediska ochrany ZP a krajiny budou stanoveny
v navazujicich spravnich fizenich, zejména v Gzemnim
a stavebnim Fizeni.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU
KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEJICH ODUVODNENI S
OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K
RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP vé.
stanoveni méfitek vykresu

(61) Textova Gast vyrokové &asti navrhu zmény ¢&. 4 UPO

Zabofi bude zpracovana pfesné a v rozsahu dle sta-
vebniho zékona v¢etné provadécich vyhladek, zejména
dle jejich pfiloh, obsahuijici:

a) vymezeni zastavéného Uzemi,

b) koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, vztazenou k ménénému Uzemi,

c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitel-
nych ploch, ploch pfestavby systému sidelni zelené, opét
vztazenou prednostné k ménénému Uzemi,

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umistovani,

e) koncepci uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protie-
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rozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, doby-
vani nerost(i a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti s urCenim pfevazujiciho udelu vyuZiti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pri-
pustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek pro-
storového usporadani, vCetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace za-
stavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochéch),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné pro-
spésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obra-
ny a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefej-
né prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo,

i) vymezeni ploch a koridor(i uzemnich rezerv a stanove-
ni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho
provérfeni,

j) vymezeni ploch a koridor(l, ve kterych je provéfeni
zmén jejich vyuZiti uzemni studii podminkou pro rozho-
dovani, a dale stanoveni Ih(ty pro pofizeni Uzemni stu-
die, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této stu-
dii do evidence uzemné planovaci ¢innosti,

k) vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je pofizeni a
vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o
zmeénach jejich vyuziti a zadani regulaéniho plénu v roz-
sahu dle prilohy €. 9,

[) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci), kdy se
ovSem stanoveni etapizace nepfedpoklada,

m) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznam-
nych staveb, pro které mdze vypracovavat architektonic-
kou cast projektové dokumentace jen autorizovany archi-
tekt, kdy se naopak predpoklada, Ze stavby rozhledny
bude mezi tyto stavby fazena,

n) vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni
fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona,

0) Udaje o poctu listd Uzemniho planu a poétu vykresu k
nému pfipojené grafické asti,

kdy pfipadné je mozné kapitoly doplnit o nové ¢i jejich
doplInéni vyplyne ze schvaleného zadani,

kdy textova Cast navrhu bude obsahovat zejména zasady

a pokyny pro navazujici rozhodovani a to v rozsahu, o
kterém mUZe rozhodovat zastupitelstvo obce,

kdy textova ¢ast nebude obsahovat popisné ¢asti patfici
do odlvodnéni ¢i dopliujicich prizkumi a rozbord, ¢asti

neslouZici pro navazujici rozhodovani &i pofizovani po-
drobnéjSich dokumentaci, citovani obecné platnych
pravnich predpisu, ani ¢asti, o kterych nem0ze rozhodo-
vat zastupitelstvo obce,

(62) Graficka ¢ast vyroku UP Zabofi bude zpracovana pres-
né dle stavebniho zakona, v€etné provadécich vyhla-
Sek 500/2006 Sb., zde zejména dle jeji pfilohy ¢&. 7, a
501/2006 Sb., kdy se jedna zejména o tyto vykresy:

= Viykres z&kladniho &lenéni tzemi 1 : 5 000,
= Hlavni vykres 1:5 000,

= \iykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
1:5 000, a to i tehdy, kdy mnozina staveb a opatfeni
bude nulova.

(63) Textova &ast od(ivodnéni UP Zabofi bude zpracovana
dle stavebniho zakona véetné provadécich vyhlasek
500/2006 Sb., zejména dle jeji pfilohy €. 7, a vyhlasky
501/2006 Sb., to znamenad, Ze textova ¢ast odivodnéni
bude dopinéna o kapitoly vyplyvajici z § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona a bude tedy obsahovat zejména ty-
to kapitoly:

1) postup pfi pofizeni tzemniho planu,

2) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
uzemné plénovaci dokumentaci vydanou krajem, vy-
hodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sir-
§ich vztaht v Uzemi,

3) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho plano-
vani, zejména s pozadavky na ochranu architektonic-
kych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi,

4) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zako-
na a jeho provadécich pravnich pfedpisu,

5) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich prav-
nich pfedpisti a se stanovisky dotéenych organu podle
zvla$tnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem
feSeni rozpor(,

6) vyhodnoceni spinéni zadéani, v pfipadé zpracovani
konceptu téZ Udaje o spInéni pokyn( pro zpracovani na-
vrhu,

7) komplexni zd(vodnéni pfijatého feSeni a vybrané va-
rianty, v€etné vyhodnoceni pfedpokladanych disledki
tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi,

8) vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi a infor-
mace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny roz-
voj Uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektova-
no stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi,
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popfipadé zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho
Cast nebylo respektovano,

9) vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch,

10) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhova-
ného feSeni na zemédeélsky pidni fond a pozemky ur-
¢ené k plnéni funkci lesa,

11) rozhodnuti o namitkéach vetné jejich oddvodnéni,
12) vyporadani pfipominek,

kdy kapitoly €. 1), 5), 11), 12) budou pfed tiskem pro ve-
fejné projednani zpracovany pofizovatelem,

kdy kapitoly €. 2), 4), 9) budou zpracovany spole¢né pro-
jektantem a pofizovatelem,

a kdy ostatni kapitoly €. 3), 6), 7), 8), 10) budou zpraco-
vany projektantem s tim, Ze kap. 8), vyhodnoceni vlivi na
udrZitelny rozvoj uzemi, bude zpracovana v plném roz-
sahu podle pfilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb. pouze v
pfipadé, Ze si jeho zpracovani ve vazbé na ustanoveni §
50 odst. (1) stavebniho zakona vyzada objednatel ve
schvaleném zadani a kdy pfipadné vyhodnoceni vlivi na
EVL a PO soustavy NATURA 2000 musi byt zpracovano
drZitelem pfisludné autorizace.

(64) Grafickad &ast odivodnéni navrhu UP Zabofi bude
zpracovana dle stavebniho zakona véetné provadécich
vyhl&Sek, zejména dle pfilohy €. 7 vyhlasky 500/2006
Sb. a dle vyhlasky 501/2006 Sb., kdy se jedna zejména
o tyto vykresy:

= Koordinacni vykres 1: 5 000,
= Vykres SirSich vztahd 1 : 50 000,

= Vykres predpokladanych zabord puadniho fondu 1 :
5 000.

0.2  Pocet vyhotoveni

(65) Tisténa (papirova) podoba bude odevzdana v poctu
pare (viz nize) vzdy po vydani souhlasného pisemného
zapisu o predani jednotlivé etapy a tim potvrzeni jeji
spravnosti:

= navrh pro spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu
dle § 50 stavebniho zakona - 2 pare,

= navrh upraveného a posouzeného navrhu UP pro vefej-
né projednani navrhu Uzemniho planu dle § 52 staveb-
niho zékona - 2 pare,

= vysledny navrh - 4 pare.

0.3
(66)

(67)

DalSi technické pozadavky na navrh

Kazda etapa navrhu UP Zabofi bude odevzdana ke
kontrole v jednom pracovnim vytisku a v souborech ve
formatech PDF pro grafickou ¢ast a DOCX (na vyzada-
ni DOC) pro texty. Po vydani souhlasného pisemného
zapisu o pfedani jednotlivé etapy a tim potvrzeni jeji
spravnosti pofizovatelem bude, kromé titéné podoby,
graficka ¢ast dané etapy téZ znovu predéna ve vekto-
rové podobé ve struktuie PDF a textova Cast ve forma-
tu DOCX (na vyZadani DOC) programu Microsoft Word.

Viysledny navrh bude odevzdan téZ v elektronické verzi
ve formatu PDF, jak je uvedeno vySe a déle v nativnim
formatu CAD pouzitého pro zpracovani grafické ¢asti,
pfednostné tedy format DWG. Data musi byt topologic-
ky Cista (plodné jevy musi byt obrysovou €arou zcela
ohraniCeny, plochy s charakterem souvislého pokryti
musi byt zakresleny bez mezer a prekryv(, nedochazi k
pfetaZeni nebo nedotazeni linii v misté dotyku atd.),
hladiny nesmi byt slité, bude zakresleno v souradnico-
vém systému S-JTSK.

Obsah textové i grafické Casti navrhu zmény bude
respektovat ustanoveni stavebniho zakona ucinné po
jeho tzv. ,velké novele®, tj. od 1. 1. 2013 a to V€. pfi-
padnych zmén v provadécich predpisech (zejména vy-
hlasky 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.).

PRILOHY:

Vykres vymezujici ménéné Gzemi zmény & 4 UPO Zabofi
s vyznacenim problém0 v méfitku 1 : 10 000, tzv. ,Problé-

movy vykres*.%'

31 zdroj podkladni mapy: Uzemni plan obce Zabo, objednavatel:
Qbec Zabofi, zpracovatel: I,ng., arch. Stanislav Kovar, UP STUDIO,
Ceské Budéjovice, HLAVNI VYKRES, M 1 : 10 000, prosinec 2004
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