Navrh zadani uzemniho planu
Zliv

vypracoval: Méstsky utad Zliv ve spolupraci s opravnénou uiedni osobou

cervenec 2012

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemné plinovaci dokumentace
vydané krajem, popt. z dalSich SirSich izemnich vztahu

> Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR 2008:

V Politice izemniho rozvoje CR 2008 je zahrnuto spravni Gizemi obce Zliv do vymezené
rozvojové oblasti Ceské Budgjovice OB10. Resené tizemi je zasazeno plochou dopravni
infrastruktury ZD4 (Koridor Plzeii - Strakonice - Ceské Budgjovice - Ceské Velenice -
hranice CR (- Wien)), ktera se snazi vytvofit podminky pro zvyseni rychlosti a zkapacitnéni
(zdvoukolejnéni) zelezni¢niho koridoru, zafazené¢ho do evropské Zeleznicni sit¢ TEN-T. Neni
ptedpoklad, Ze feSené tizemi bude zasazeno plochami nebo koridory technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu, popt. témi, které svym vyznamem ptesahuji izemi
jednoho kraje, vymezenymi v Politice izemniho rozvoje CR 2008.

Rozvojova osa ani specificka oblast do uzemi obce nezasahuji.

Pozadujeme respektovat tizemni souvislosti koridoru dopravni infrastruktury ZD4
(Koridor Plze - Strakonice - Ceské Budgjovice - Ceské Velenice - hranice CR (- Wien)).

5 Névrh zadéni izemniho pldnu neni v rozporu se schvalenou Politikou tizemniho rozvoje
CR 2008.

» Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:
Resené uzemi tizemniho planu Zliv je soudasti feSeného tizemi zasad izemniho rozvoje
Jihoceského kraje. Tato dokumentace v feSeném uzemi vymezuje:
e rozvojovou oblast Ceské Bud&jovice OB10
e koridor dopravni infrastruktury republikového vyznamu D7 - silnice /20, D7/6 usek
Cesnovice - Dasny (kiizovatka se silnici II/105), koridor pro &tyfproudou silnici
v nové stopé, vychodni obchvat Cegnovic a Dasného, véetné prestavby mimotroviiové
kiizovatky se silnici 1I/105, koridor proménné §ife 350 - 800 m, redukovan mimo
zastaveéna Uzemi sidel
e koridor dopravni infrastruktury republikového vyznamu D14 - Zeleznice Plzeti - Ceské
Budgjovice, usek D4/1 Ceské Bud&ovice, Nemanice - Zliv, koridor pro
zdvoukolejnéni stavajici zeleznice, Sife koridoru 200m
e nadregiondlni biokoridor 119 - Rezabinec - K118
e regionalni biocentrum 761 - Moktiny u Vomacki




e Uzemni rezervu nadmistniho vyznamu pro t€zbu nerostnych surovin PT/F - Blana -
uzemni rezerva pro vyhledovou plochu tézby jili a jild Zaruvzdornych v ramci
bilancovaného loZiska vyhradniho Zah4ji - Blana

e Uzemni rezervu nadmistniho vyznamu pro zésobovani plynem Ep/E - VTL plynovod
Netolice - Zliv - izemni rezerva pro zdmér nového vysokotlakého plynovodu, Site
koridoru 200 m

Pozadujeme zohlednit vySe popsané zadméry vyplyvajici ze zasad uzemniho rozvoje

Jihoceského kraje.

Névrh zadani neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou, popft. schvélenou

krajem (zésady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje).

» Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich uzemnich vztaht:

Resené uzemi se nachazi ptimo ve stiedu Jihodeského kraje severozapadné od Ceskych
Bud¢jovic. Mésto lezi v blizkosti silnice I. tfidy — 1/20 a silnice II. tfidy II/105, na které je
napojena siti silnic III. tfid. Dopravné je mésto obsluhovano silnicemi 111/12229, 111/12228,
[11/12230 a Zeleznicni trati ¢. 190. Nejbliz§im centrem vysSi obCanské vybavenosti je mesto
Ceské Budgjovice (obec s rozsifenou piisobnosti, okresni a krajské mésto) vzdaleno pfiblizné
12 km. Mezi hlavni ob¢anskou vybavenost v misté patii zakladni a zakladni umélecké Skola,
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z okoli. Mezi technickou infrastrukturu piesahujici hranici spravniho uzemi Zlivi patii
teplovod, elektrické vedeni vysokého napéti, komunikaéni vedeni, vysokotlaky plynovod a
vodovod.

Sousednimi katastralnimi uzemimi (samospravnymi obcemi) jsou na severu k. u.
Mydlovary u Div¢ic (obec Mydlovary), severovychodné k. 0. Zahéji u Hluboké nad Vltavou
(obec Zahdji), vychodné k. . Munice (mésto Hlubokd nad Vltavou), jihovychodné k. u.
Hlubok4d nad Vltavou (mésto Hlubokd nad Vltavou), jizné k. 0. Dasny (obec Dasny),
jihozapadné k. . Ce$novice (obec Pistin), zapadné k. 0. Pistin (obec Pistin), severozapadné k.
u. Pasice (obec Pistin).

Pozadujeme v navrhu uzemniho planu provéfit schvalené anebo vydané, popf.
rozpracované uzemné planovaci dokumentace a podklady sousednich obci a z nich plynouci
navaznosti, zejména pak navaznost prvki uzemniho systému ekologické stability a dopravni a
technické infrastruktury.

b) Pozadavky na rFeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Hlavni limity vyuziti Gzemi a dal§i limitujici skuteCnosti vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladii a doplitujicich prizkumi a rozborii tzemniho planu Zliv:
elektrické stanice, elektrickd vedeni a jejich ochranna pasma
plynové objekty, plynovody a jejich ochranné pasma
teplovod
komunikacni zafizeni, komunikacni vedeni a jejich ochrannd pasma
radioreleové smérové spoje vcetné ochrannych pasem
vodni zdroje vEetn€ ochrannych pasem vodniho zdroje I. stupné, upravny vody, vodojemy,
vodovod veetné ochranného pasma
Cistirna odpadnich vod, kanalizace v¢etné ochranného pasma, odpadni zatizeni
zo6na havarijniho planovani JETE
ochranné pasmo radiomajaku — celé katastralni izemi mésta Zliv
hibitov véetné ochranného pasma
silnice v€etn¢ ochrannych pasem, Zelezni¢ni draha véetné ochranného pasma, Zeleznicni
vlecka vcetné ochranného pasma, mistni a uc¢elové komunikace
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nadregionalni a regiondlni prvky uzemniho systému ekologické stability, ochranna zona
nadregionalniho biokoridoru, pfirodni rezervace Mokfiny u Vomackl vcetné ochranného
pasma, evropsky vyznamna lokalita Hlubocké hraze, ptaéi oblast Ceskobudé&jovické
rybniky, pfechodné chranéné uzemi - lokalita Blana

vodni plochy, vodni toky a lesy, vzdalenost 50 m od okraje lesa

uskute¢néné investice do zemédélské pludy za uclelem zlepSeni phdni urodnosti —
odvodnéni

urbanisticky hodnotné prostory

ochrana kulturnich a architektonickych hodnot

koridor dopravni infrastruktury D7, usek D7/6 (dle zasad uzemniho rozvoje) — na vychod¢
v Cesnovickém cipu zasahuje malou ¢ast spravniho tizemi

koridor dopravni infrastruktury D14, Gsek D14//1 (dle zasad izemniho rozvoje)

uzemni rezerva pro tézbu nerostnych surovin PT/F (dle zasad uzemniho rozvoje)

dobyvaci prostory, vyhradni loZiska, poddolované uzemi

uzemni rezerva pro zasobovani plynem Ep/E — vysokotlaky plynovod Netolice — Zliv (dle
zasad uzemniho rozvoje) — zasahuje v zapadnim okraji do malé casti spravniho izemi
obce

V rozvojové oblasti OB 10 jsou stanoveny tyto zasady pro rozhodovani o zménach v tzemi:

podporovat kapacitni dopravni napojeni OB10 piedev§im na vyznamné mezinarodni a
vnitrostatni silni¢ni a zelezni¢ni tahy s vazbou na Rakousko

podporovat rozvoj hospodarskych aktivit a rozvoj obytnych, sportovné rekreacnich a
socialnich funkei

v pfirod¢ krajinarsky cenném tuzemi vénovat zvlastni pozornost tizemné technickym
feSenim s ohledem na limity vyplyvajici z ochrany ptirody a krajiny

Dale byly stanoveny tyto ukoly pro tzemni planovani:

fesit uzemni souvislosti koridord dopravni infrastruktury na nadfazeny dopravni systém,
tak aby doslo k odlehéeni dopravniho zatizeni v jadrovém tizemi

zptesnit rozsah zastavitelnych ploch v tizemi obci dotéenych vymezenim OB10, stanovit
pravidla pro jejich vyuziti, vytesit jejich bezkolizni dopravni napojeni, tj. zejména
navrhnout dopravni napojeni lokalit pro bydleni, véetné dostate¢ného dimenzovani ploch
pro dopravu v klidu a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu

pii feSeni urbanizace zemi minimalizovat negativni vlivy izemniho rozvoje na ptirodni a
krajinné hodnoty v tzemi a pii feSeni rozvojovych ploch dbat na dostatecné zastoupeni
zelen¢ a ekoduktl v urbanizovanych ¢astech OB10

Dale je nutné v izemnim planu respektovat rozbor udrzitelného rozvoje tizemi, tj.:
Vytvorit izemni podminky pro vyuziti silnych stranek a prilezitosti:

celkova kvalita ovzdusi neni zhorSena vzhledem k imisnim limitlim pro ochranu zdravi
vysoka uroven koeficientu ekologické stability

kvalitni dopravni napojeni (Zeleznice)

plynofikace obce

existence zakladni technické infrastruktury (plynofikace, vodovod a kanalizace)
existence zakladni Skoly

existence zdravotniho stiediska

nizkd mira nezameéstnanosti

rozvoj sluzeb zamétenych na seniory

Vytvorit izemni podminky pro FeSeni slabych stranek a hrozeb:

nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni
vysoky relativni ubytek déti
starnuti populace



¢) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Mésto Zliv se nachazi zhruba 12 km severozapadné od krajského mésta Ceskych
Budéjovic. Spravni izemi mésta je v soucasnosti tvofeno pouze jednim katastralnim uzemim
(Zliv u Ceskych Budgjovic 793 272). Cast spravniho tzemi je tvofena velkymi vodnimi
plochami pfedev§im Bezdrevského a Zlivského rybnika.

Pozadujeme dosdhnout ,,rozumného rozvoje sidla v mezich a moznostech tUzemi s
orientaci na zachovani jeho hodnot zejména Cistého zivotniho prostfedi a pohody bydleni
v blizkosti nedalekych Ceskych Bud&jovic. Tomu by také mélo odpovidat navrzené feseni
uzemniho planu. Pozadujeme navrhnout takovou koncepci, ktera ve své nabidce spoji pohodu
bydleni v zachovalé krajin¢ a dostupnou nabidku dalSich sluzeb vyssi obcanské vybavenosti
v blizkém centru v Ceskych Bud&jovicich. Pozadujeme posilit zejména obytnou funkci a
provéfit moznosti rozvoje bydleni. Provéfit moZnosti rozvoje obcanského vybaveni.
Pozadujeme provétit moznosti rozvoje v oblasti vyroby a skladovani. Provéfit koncepci
dopravy.

Vsechny vymezované plochy a jejich podminky vyuziti musi zohlediiovat rozvojovy
potencial mésta. Dulezitym prvkem je bydleni v klidném a ¢istém prostfedi. Pozadujeme
provéfit moznosti rozvoje cestovniho ruchu spojeného s hodnotami tizemi zejména piirodnimi
a je respektovat. PoZzadujeme v mozZnostech a podrobnostech uzemniho planu stanovit
podminky vyuziti rekreace v€etné prostorové regulace.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové uspoiadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Soucasti feSeni uzemniho pldnu Zliv bude navrh plo$ného a prostorového usporadani
uzemi formou vymezeni ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti a stanovenim zikladniho
prostorového uspotadani téchto ploch.

U ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti budou definovany hlavni, pfipustné a nepiipustné
popt. podminéné piipustné (za jakych podminek) ¢innosti.

Urbanistickd koncepce:

Urbanistickou koncepci pozadujeme orientovat na zachovani stavajicich hodnot tizemi
s dirazem na urbanistické a architektonické hodnoty sidla a zachovani jeho atraktivity
z hlediska zachovalé pfirody a krajiny umoznujici neruseny pobyt. PoZadujeme respektovat a
posilit centrum sidla, respektovat hlavni vefejné prostranstvi vcetné kostela sv. Vaclava a
souvisejici vetejné zeleng.

Pozadujeme stanoveni takovych podminek vyuziti uzemi, které vytvoii predpoklady
realného a pro vlastniky nemovitosti pfijatelného vyuziti stdvajicich staveb.

Pozadujeme provétit nové rozvojové plochy pro bydleni zejména v okrajovych lokalitach
v pfimé vazbé na zastavéné Uizemi. PoZadujeme provétit mozné hlavni sméry rozvoje sidla,
které by mohly sméfovat napt. jiZznim smérem mezi silnici 11I/12229 a zeleznici a na vychod
sidla. Pfi ndvrhu zastavitelnych ploch vétSich velikosti je potfeba provéfit nutnost potfizeni
uzemni studie ¢i jiné podrobnéjsi dokumentace. V navrhovanych plochach je potieba provérit
potiebu vybudovani vefejnych prostranstvi zejména v navaznosti na § 7 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.

Pozadujeme provéfit mozny rozvoj vyroby a skladovani v okoli silnice I11/12229 smérem
na Pistin v blizkosti budouci ptelozky silnice 1/20.




Pozadujeme provéfit také jiné lokality pro rozvoj jednotlivych funkénich vyuziti véetné
bydleni a v pfipadé potfeby na né adekvatné reagovat v navrhu Gzemniho pldnu. VSechny
moznosti rozvoje pozadujeme vyhodnotit a zvazit v ndvrhu uzemniho planu s diirazem na
hodnoty uzemi a stavajici uspotadani sidla. Podle tcelnosti a v pfipadé potieby bude
provéteno vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv s cilem provéfit moznost budouciho
vyuziti pro stanoveny ucel. V piipadé potieby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a
technické infrastruktury) bude stanoveno potadi zmén v uzemi - etapizace.

Koncepce uspotadani krajiny:

Koncepce uspotadani krajiny musi zachovat stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvofit
dobré predpoklady pro jeji dalsi zkvalitiovani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro
obyvatele a navstévniky mésta s dlirazem na zlepSovani kvality vzhledem k sou¢asnému stavu
a hodnotdm tzemi. Krajinu bohatou na vodni plochy lze zahrnout dle krajinnych typi do
krajiny rybni¢ni. Zéisady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji obecnou
charakteristiku a stanovuji obecné zasady uzivani krajiny tohoto typu.

Ukolem navrhu tizemniho planu bude zejména uréit kostru ekologické stability, konkrétng
a jasn¢ ji pojmenovat, popsat, lokalizovat a stanovit vhodné podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Do navrhu uzemniho planu bude zapracovéan plan uzemniho
systému ekologické stability a bude zajiSténa ndvaznost na uzemi okolnich obci.

Soucasti teSeni koncepce uspofadani krajiny bude 1 zajiSténi dobrého napojeni
navrhovanych zastavitelnych ploch do krajinného razu, zlepSeni a posileni retencni schopnosti
a prostupnosti krajiny. PoZadavky na prostupnost krajiny pro c¢lovéka jsou zahrnuty
v nasledujici kapitole podkapitola dopravni infrastruktura.

V souladu s ustanovenimi zékona o ochran¢ zemédélského pidniho fondu a navazujicich
vyhlaSek budou navrzena a zdlivodnéna feSeni, ktera jsou z hlediska ochrany zeméd¢lského
pudniho fondu a ostatnich obecnych z4jmu nejvyhodné;jsi.

S ohledem na hodnoty tzemi a s ohledem na krajinny rdz uzemi nebudou vymezovany
plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny.

e) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Vetejna infrastruktura je v feSeném uzemi poméerné dobie rozvinuta - koncepce dopravy,
technické infrastruktury, obanského vybaveni a vefejnych prostranstvi jsou relativné
stabilizovane.

Dopravni infrastruktura:

Koncepce dopravni infrastruktury je v soucasné dobé¢ stabilizovana, avSak pozadujeme
provétit jeji zmény s ohledem na budouci pielozku silnice 1/20 (viz zdmér zésad uzemniho
rozvoje).

Neni stanoven pozadavek na pfimé vymezovani mistnich a ucelovych komunikaci uvnitf
zastavitelnych ploch. Bodové zavady pozadujeme fesit v moZnostech a podrobnosti izemniho
planu. Pozadujeme fesit problém vedent silnice III. tfidy smérem na Munice.

Silni¢ni doprava: ReSenym tizemim prochazi silnice III. t¥idy (I11/12228, I11/12229 a
111/12230). Silnice 111/12229 vede do Munic a Pistina, kde se dale napojuje na silnice vysSich
tiid (I/20 - Pistin, 1I/105 - Munice). V izemnim pldnu pozadujeme respektovat popiipadé
zptesnit stavajici komunikace, doplnit sit’ stavajicich komunikaci, zvazit moznost zfizovani
novych komunikaci pro pési a cyklisty. PoZzadujeme provéfit zachovani moznosti ptimého
spojeni podél zelezni¢ni traté¢ smérem ke Kubatovu pamatniku v k. 0. Div¢ice. Pozadujeme
provefit moznosti zajiSténi prostupnosti krajiny pro pé&$i a cyklisty a to po samostatné




komunikaci sice soubéZné, ale mimo silnici [11/12229 s naslednym napojenim na komunikaci
smérem na Vondrov k. 0. Hluboké nad Vltavou ptipadné dale v soubéhu se silnici III. tiidy
smérem na Munice. Pozadujeme provéftit, zda nebude potieba rozsifit stdvajici komunikace
v navaznosti na planovany rozvoj sidla (pfedeviim smérem na Ceské Budgjovice). U
ostatnich komunikaci vétSinou mistniho vyznamu snizkou intenzitou provozu neni
predpoklad zasadnich zmén.

Pozadujeme zohlednit a ptipadné dle moZnosti uzemniho planu zpiesnit koridor dopravni
infrastruktury republikového vyznamu D7 v tseku D7/6 Cesnovice — Dasny (koridor pro
4pruhovou silnici v nové stopé) véetné mimouroviiové kiizovatky se silnici 1I/105 (dle Zasad
uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje).

Zeleznicni doprava: Pozadujeme zohlednit a piipadné dle moznosti uzemniho planu
zptesnit koridor dopravni infrastruktury republikového vyznamu D14 v tseku D14/1 Ceské
Bud¢jovice, Nemanice — Zliv, koridor pro zdvoukolejnéni stavajici Zeleznice (dle Zasad
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje).

Letecka doprava, vodni doprava ani logistickad centra se reSeného uizemi nedotykaji.

Technickd infrastruktura:

Zasobovani vodou: M¢sto Zliv je v soucasné dob€ zdsobena vodou z vodovodu Zliv -
Olesnik - Dfitent. Zdrojem surové vody pro vodovod jsou tfi vrty. Do vodovodu je doddvana i
voda z vodarenské soustavy Rimov z vodovodni sité Ceské Budgjovice a z vodovodu Hosin.
Pozadujeme provéfit, zda je souCasna koncepce vyhovujici pro uvazovany rozvoj meésta a
pfipadné navrhnout jeji ipravy ¢i zmény.

Kanalizace: Mésto Zliv ma vybudovanou jednotnou stokovou kanaliza¢ni sit’, odvadéjici
odpadni vody do ¢istirny odpadnich vod. Kromé vypusti z ¢istirny odpadnich vod do rybnika
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vod dostate¢na, je potieba provéfit, zda s nariistem rozvojovych ploch bude kapacitné stacit.

Zasobovani elektrickou energii: Koncepce zasobovani elektrickou energii je v soucasné
dobé stabilizovana. PoZadujeme provéfit, zda je soucasna koncepce vyhovujici pro uvazovany
rozvoj sidla a pfipadné navrhnout jeji Gpravy ¢i zmeny.

Zasobovani plynem: Mé&sto Zliv neni v soucasné dobé zasobovano plynem, v tuto chvili se
ani nepredpoklada, Ze by tato potieba vyvstala. Na plyn jsou napojeny pouze dvé firmy
(Schiedel, s. r. 0. a Omikron s. 1. 0.) na okrajich sidla.

Zasobovani teplem: Mésto Zliv je v soucasné dobé zasobeno teplem z centralniho zdroje,
kterym je elektrarna Mydlovary, prostfednictvim teplovoddi rozvedenych po celém sidle.
Pozadujeme provéiit, zda je dostate¢na moznost napojeni i rozvojovych ploch.

Likvidace odpadu: Severné od sidla se nachdzi sbérny dvir, kontejnery na tfidény odpad
jsou rozesety po celém sidle. V obci neni skladka tuhych komunalnich odpadu ani tfidéného
odpadu. Pozadujeme v moZnostech a podrobnosti izemniho planu zabyvat se koncepci
likvidace odpadt. Pozadujeme nenavrhovat plochy pro nové skladky komunalniho odpadu.
Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na urcenou lokalitu mimo
feSené uzemi.

Obcanské vybaveni:

Mezi obcanskou vybavenost mésta Zliv patii méstsky ufad, kulturni dim, zékladni a
mateiska Skola, zdkladni umélecka Skola, sportovni aredl, méstska knihovna, posta, n¢kolik
soukromych lékatskych ordinaci, 1ékarna, letni kino, hasi¢ska zbrojnice, dim s pecovatelskou
sluzbou, kostel, hibitov, ¢erpaci stanice a jina komercni ob¢anskd vybavenost. Pozadujeme
respektovat stavajici obCanské vybaveni a provéfit jeji kapacity a mozZnosti dalSiho rozvoje,
napt. vymezit a zvolit vhodné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v ndvaznosti na dalsi rozvoj v sidle.




Veftejna prostranstvi:

Pozadujeme zachovat stavajici koncepci vetejnych prostranstvi vcetné centralni plochy.
Jako soucast této plochy je mozno taktéz zaradit pozemky vetejné zelené s ohledem na
podrobnost izemné planovaci dokumentace. V zastavitelnych plochach zejména pro bydleni
pozadujeme respektovat pozadavek vyplyvajici z pravnich ptedpisti na vymezeni vetejnych
prostranstvi.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Nize uvedené hodnoty poZadujeme pfi feSeni tzemniho planu respektovat a déle rozvijet.
Resené tzemi je protkano fadou hodnot, které na jedné strané pouzivaji definovanou a
zarucenou ochranu ze strany pravnich piedpist, spravnich rozhodnuti apod., na stran¢ druhé
mnoho z nich pod touto ochranou zaneseno neni. Hodnoty uzemi jsou vyjmenované v tomto
dokumentu a po vefejném projednani a schvéaleni navrhu zaddni by se mély vSechny stat
rovnocenngj§imi partnery téch oficialnich a néasledné zmény v izemi by je mély respektovat,
chranit a rozvijet. Doporucujeme respektovat mistni podminky, zejména charakter staveb
v lokalité a jejich hmotové uspofadani, vyraz a méfitko. V textové ¢asti izemniho planu tyto
hodnoty budou vymezeny a navrzena jejich konkrétni ochrana. Za hodnoty je mozZno
povazovat 1 vyznamné krajinné prvky ze zdkona ¢i registrované a vyhlaSené.

- urbanisticky hodnotné prostory:
*  Dolni ndmésti
= rozsahlej$i navesni prostor se vzrostlou zeleni na namésti Miru

- kulturni hodnoty:

Mimo nemovité kulturni pamatky (niZe je zvyraznéna a podtrZena) je nutno za hodnoty
povazovat vSechny ostatni objekty a chalupy, které svou hmotou a tvarem zapadaji do obrazu
sidla, napft.:

= ¢p. 137 v Klostermannové ulici, ¢p. 72, 80 a 201 v Nadrazni ulici

* novogoticky kostel sv. Vaclava na Dolnim nédmésti, kamenny kiiz pred
kostelem sv. Véaclava, pomnik padlym v I. svétové valce na Dolnim namésti,
socha Samotafe v jizni ¢asti ndmésti Miru, kamenny dvouobloukovy silni¢ni
most _u_ Bezdreva vcetné¢ sochy sv. Jana Nepomuckého, dva kiizky pfi
komunikaci I11/12229 smérem na Pistin a ostatni kiizky u cest

- prirodni hodnoty:
= vodni plochy a toky
= lesy

= zemédélsky pudni fond - I. a II. tfidy ochrany

= biehové porosty zejména rybnikti Bezdrava, Ce$novického cipu, Zlivského,
Mydlovarského, Pacdka, Malého a Velkého Knapra, Bezdryvky, Pfedniho a
Zadniho Topole apod., stromotadi na hrazich téchto rybnikl a ostatni zelen
v krajiné, remizky a jiné bodové a liniové prvky zelené v krajiné

Mezi ptirodni hodnoty je moZzno zatadit témét kazdou zelen v krajing, remizek, ¢i predél
mezi poli, které maji svllj vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajin€, jejim Zivoté a
fungovani. Mimo les se jednd o liniové prvky (napf. vzrostlad zeleit na hrazich rybnikd,
doprovodna zelen podél cest), nebo bodové prvky zelen€. Jednd se téz o prostory umoziujici
mnozstvi prahledd a pohledt. Pfirodnimi hodnotami jsou 1 poto¢ni a ficni nivy, mokiady,
lesni porosty se segmenty piirodé blizkych lest, ptirode¢ blizké lesy.
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Je nutné respektovat a chranit vyznamnéd rozhledovd mista, drobné sakrdlni stavby
vyskytujici se v krajin€ (napf. kiize na rozcestich).

VySe popsané hodnoty izemi pozadujeme respektovat a chranit. Pozadujeme zachovat
prostupnost krajiny.

g) Pozadavky na veiejné prospésné stavby, verejné prospéSna opati‘eni a asanace

Neni stanoven konkrétni pozadavek na vymezeni vefejné prospéSnych staveb, opatieni ¢i
asanaci a jejich vymezeni je ponechano na uvazeni zpracovatele v navrhu izemniho planu.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi (napriklad poZadavky
na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi_a
jinvmi rizikovymi prirodnimi jevy)

PoZadavky na ochranu nemovitych kulturnich pamaétek:
Pii feSeni navrhu Gzemniho planu poZadujeme zohlednit nemovitou kulturni pamatku —
kamenny dvouobloukovy silni€ni most u Bezdreva.

PoZadavky na ochranu vefejného zdravi:

Pii feSeni tizemniho planu je potfeba pfedchazet negativnim ucinkiim hluku feSenim
vhodného funkéniho rozhrani mezi funkénimi plochami s diametrdlné rozdilnym zptisobem
vyuziti. Hlavnim problémem v této oblasti by mohla byt blizkost Zelezni¢ni drahy vzhledem k
bydleni a to nejen navrhovanému (zde by mohla pomoci alespon drobné opatieni odclonujici
drahu, napt. v podobé spravné zvolené ochranné a izola¢ni zelen¢).

Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi:
Do feSené¢ho tizemi zasahuje:
= dobyvaci prostor Blana
= vyhradni loZiska jili Zahdji - Blana
= poddolované tizemi
Pfi feSeni uzemniho planu pozadujeme tyto plochy respektovat.
Dle map radonového indexu v meétitku 1 : 50 000 lze predpokladat, ze pievazujici
radonovy index na celém spravnim uzemi obce je stfedni.

Pozadavky na ochranu ZPF:

Z hlediska zeméd¢€lského ptidniho fondu jsou v feSeném tizemi hojné zastoupeny pudy II1.
tfidy ochrany. Nejcenngjsi pudy I. a II. tfidy ochrany v podstaté chybi. Z hlediska ochrany
zemédé€lského pidniho fondu pozadujeme v nadvrhu uzemniho planu v maximalni mozné
mife:

- co nejméné naruSovat organizaci zeméd¢lského pidniho fondu

- navrhnout a zdlivodnit navrhované feSeni zejména ve vztahu k chranénym zajmim

- vyhodnotit kvalitu zemédé&lské piidy dle bonitovanych pidné ekologickych jednotek a
zatazeni téchto jednotek do tiid ochrany zemédélského pidniho fondu

- provést ploSné vyhodnoceni navrzeného zaboru dle tfid ochrany zemé&délské pidy a ve
vztahu k umisténi v zastavéném tzemi




V feSeném uzemi se nachazi pozemky odvodnéné v ramci investic do pid za ucelem
zlepSeni plidni urodnosti.

Ochrana pozemky uréené pro plnéni funkci lesa
V ptipadé€ zadboru pozemkl urcenych pro plnéni funkci lesa bude tento fadné zdiivodnén a
vyhodnocen. Je nutno fesit ptipadné stavby zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Pozadavky na ochranu pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy:

Témét celé spravni tizemi obce Zliv je protkdno vodnimi plochami spolu s vodnimi toky.
Ve spravnim uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi (Bezdrevsky potok) a tzemi zvlastni
povodné. Pozadujeme tyto skutecnosti zohlednit do navrhu izemniho plénu.

Obecné je potfeba dodrzovat vhodnou skladbu porostii tvofenou nejlépe pilivodnimi
meliora¢nimi dievinami tak, aby dochézelo k zadrZzovani vody a omezila se erozni ¢innost.
Vyvarovat se ruSeni a naopak podpofit zvySovani poctu ,,zelenych® pasiti. Podporovat
zakladani prvki uzemniho systému ekologické stability, které mimo jiné zvySuji 1 retencni
schopnost uzemi a sniZuji moznost vzniku vodni a vétrné eroze.

Pozadavky na ochranu obyvatelstva:

Ve spravnim uzemi obce se nenachéazi zadné objekty ani zafizeni vojenskych objektt.

Pozadujeme zapracovat pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu feSenych v
souladu s pozadavky vyplyvajicich z pravnich piedpisi zejména dle § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva.

Spravni izemi obce spadéa do havarijni zony Jaderné elektrarny Temelin.

PoZadavky na vyuZivani uzemi dle zakladnich krajinnych typd vymezenych v zédsadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
Krajina rybni¢ni:
e nezvySovat intenzifikaci chovu ryb na tkor ekologické inosnosti krajiny
e zabranit nadmérné eutrofizaci vod ve formé splachi z okolnich zemédé€lskych
pozemkil
e nepovolovat nové stavby bez ohledu na krajinné meéfitko a pivodni hmoty a
architekturu tradi¢nich venkovskych staveb
e nepodporovat intenzivni formy zemédélstvi a pastevectvi zvlasté v okoli potoc¢nich a
fi¢nich niv a v okoli rybnikt
e nelikvidovat vegetacni prvky volné krajiny (aleje, vétrolamy, porosty na hrazich,
doprovodnd a biehova zelen vodoteci)
e dbat na zachovani jedineCnosti rybni¢ni krajiny vcetné jeji vysoké ekologické
hodnoty a typickému zpiisobu osidleni
e nepotirat necitlivou zastavbu pilivodni urbanistické znaky vesnickych sidel

i) PoZadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stietii zijmi a problémii v izemi

Vsechny stfety z4jmli a problémi v uzemi pozadujeme feSit v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani dle moznosti a s ohledem na podrobnost uzemniho planu, dale napf.
vytypovat nejvhodnéjsi lokality pro rozvoj jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
zejména pak bydleni.

Problémy a stiety v lokalitich vhodnych pro rozvoj bydleni, rozvoj zemédélskych a
dalSich vyrobnich areali.



P1 - problémy a stiety v lokalitdich vhodnych pro rozvoj bydleni:

= Pla - lokalita na jihu sidla mezi silnici 11I/12229 a Zeleznici, dobrd dopravni
dostupnost a moznost napojeni na sit¢ technické infrastruktury, ndvaznost na
zastavéné Gzemi - stiet s ochrannym pasmem silnice III. tfidy, ochrannym pasmem
elektrizacni soustavy, ochrannym pasmem vodovodu, ochrannym pasmem
komunika¢niho vedeni, ochrannym péasmem kanalizace, ochrannym pasmem
nadregionalniho biokoridoru, ochrannym péasmem Zelezni¢ni drahy, koridorem
dopravni infrastruktury D14/1 nadmistniho vyznamu
= PI1b - lokalita na vychod¢ sidla, dobra dopravni dostupnost a moznost napojeni
na sité technické infrastruktury, navaznost na zastavéné izemi — stiet se vzdalenosti
50 m od okraje lese, ochrannym pasmem elektrizacni soustavy, ochrannym pasmem
vodovodu, radioreléovym smérovym spojem, ochrannym pasmem kanalizace,
ochrannym pasmem plynovodu, ochrannym pasmem komunika¢niho vedeni,
ochrannym pasmem silnice III. tfidy, ochrannym pasmem Zelezni¢ni drahy,
uzemim archeologickych nalezil, uzemim zvlastni povodné, vyhradnim loZiskem,
koridorem dopravni infrastruktury pro zdvoukolejnéni stavajici Zeleznice D14/1

P2 -lokalita mozného rozvoje ploch pro vyrobu a skladovani (lehky primysl a podobné
provozy) do uzemi pfindseji negativni vlivy, stfet s izemim zvlaStni povodné, silnici
véetné¢ ochranného pdsma silnice, komunikacnim vedenim, investicemi do pidy za
ucelem zlepSeni urodnosti - odvodnéni a hranici 50 m od okraje lesa

Na zaklad¢ doplnujicich prizkumiti a rozborti byly identifikovany tyto stiety zajmi a
problémy v Gizemi:

P3 - problém je stiet koridoru dopravni infrastruktury pro zdvoukolejnéni Zeleznice D14/1 se
zastavénym Uzemim, s ochrannym pasmem silnice III/12229, ochrannym pasmem
nadregionalniho biokoridoru, nadregionalnim koridorem 119

P4 — problém je rekreace u Bezdreva v jithovychodni ¢asti spravniho tzemi

V ptipadé vyuziti lokalit vhodnych pro rozvoj bydleni, resp. vymezenych rozvojovych
ploch, které budou vyzadovat koncepéni feSeni uvnitt této plochy, doporuujeme podminit
jejich vyuziti vypracovanim podrobnéjSich dokumentaci ¢i podkladl zejména izemni studii.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové
ose

Obec leZi v rozvojové oblasti Ceské Budé&jovice OB10 stanovené v Politice tzemniho
rozvoje CR 2008 a upfesnéné v zasadach izemniho rozvoje Jihogeského kraje.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se pfedpokladd vymezeni zastavitelnych
ploch (blize specifikovanych v kap. c) a ) zadani) zejména pro bydleni, vyrobu a skladovani,
dopravni infrastrukturu, ploSnou technickou infrastrukturu.

Pozadavky na zastavitelné plochy jsou uvedeny v ptedchazejicich kapitoldch zejména
kapitolach d), 1). Vymezeni hlavnich rozvojovych smért bude vychazet zejména z izemné
analytickych podkladii a dopliiujicich prizkumii a rozbord, popf. z uvazeni zpracovatele.
Vymezeni hlavnich rozvojovych sméri bude provéfeno zejména s ohledem na dlouhodobé
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rozvojové smeéry, avSak ani nové koncepéni zmény nejsou vylouceny. Doporucujeme
respektovat okolni prostfedi, métitko stavajici zastavby a vyznacené hodnoty uzemi.

Pozadujeme provefit nutnost vymezeni ploch prestavby (brownfields) zejména
v problematickych mistech zejména nefunkcnich a zanedbanych ¢astech napt. zemédé€lskych
¢1 jinych vyrobnich arealti a v mistech, kde stavajici vyuziti miize byt v rozporu s kvalitou
bydleni. Dalsi plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému
vyuziti znehodnoceného tUzemi poZadujeme vymezit dle uvazeni zpracovatele v navrhu
uzemniho planu.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii

Tyto pozadavky nejsou uplatnény. Stanoveni této podminky ponechdvdme na zvaZeni
zpracovatele uzemniho planu zejména u vétSich, popt. problematickych ploch.

1) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim plinem

Tyto pozadavky nejsou uplatnény. Stanoveni této podminky ponechavdme na zvazeni
zpracovatele izemniho planu zejména u vétSich, popt. problematickych ploch.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivii_tizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na
zpracovani vvhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloudil
vvznamny vliv na evropsky vvznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Teprve dotceny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii ve svém stanovisku k nédvrhu
zadani uplatni ¢i neuplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi.

Teprve dotceny organ ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku vylouci ¢i nevylouci
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zejména s ohledem na nize uvedené skutecnosti nepfedpokladame, ze by mél uzemni plan
vyznamny negativni vliv na uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti anebo
ochranu pfirody a krajiny jako celek. Resené izemi:

- vSechny pozadavky na rozvoj Uzemi jsou mistniho vyznamu, jsou odpovidajici
vyznamu sidla ve struktufe osidleni a respektuji zachovani a rozvoj ekologické stability
uzemi

- urbanistickd koncepce by méla navazovat na zastavéné uzemi, intenzifikovat jeho
vyuziti (napf. zahu$téni zastavby uvniti zastavéné¢ho tuzemi) a ve vhodnych piipadech
umoznovat zastavéni v nezastavéném uzemi

- koncepce rozvoje veiejné infrastruktury vychazi zejména ze soucasného stavu

- feSeni tizemniho planu nepiedpoklada ovlivnéni ptaéi oblasti Ceskobudéjovické rybniky
(napfi¢ celym uzemim kolem rybnikli Bezdrev a Zlivsky) ani zasaZeni evropsky
vyznamné lokality Hlubocké hraze (jizni hranice spravniho tizemi) ¢i pfirodni rezervace
Mokiiny u Vomacki

- jednotlivé prvky tizemniho systému ekologické stability budou respektovany

- nejsou pozadavky na varianty feSeni

Z uvedenych diivodll a dalSich skutecnosti v textu se pofizovatel domniva, ze neni nutno
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stanovit pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivili na Zivotni prostiedi, resp. Ze 1ze vyloucit
vyznamny vliv na izemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

n) Pripadny poZadavek na zpracovani_konceptu, véetné pozadavki na zpracovani
variant

Pozadavek na zpracovani konceptu ovéfujiciho variantni feSeni neni uplatnén.

0) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a nivrhu tuzemniho plinu a na
usporadani obsahu jejich oduvodnéni s ohledem na charakter vizemi a problémy
k reSeni véetné méritek vvkresa a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude obsahovat:

textova cast — Clenéna bude do kapitol dle ptilohy €. 7 ¢ast 1. odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. (mimo pism. j)) a kapitoly dle ptilohy €. 7 ¢ast 1. odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. budou
pouzity jen v ptipadé, Ze to bude ucelné

graficka cast

— vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi 1 : 5 000

— hlavni vykres 1 : 5 000

— vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000
— dle potieby dalsi vykresy a schémata

Odiivodnéni izemniho planu bude obsahovat:

textova cast - ¢lenéna bude do kapitol dle ptilohy €. 7 ¢ast II. odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., vzdy v té podob¢ v jaké je bude mozno naplnit k datu piedani jednotlivé etapy

grafickd Cést

— koordinacéni vykres 1 : 5 000

— vykres SirSich vztahti 1 : 50 000

— vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1 : 5 000
— dle potieby dalsi vykresy a schémata
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