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ZADANI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU VRATO

Zastupitelstvo obce Vrato stanovuje pro zpracovani zmény €. 1 Uzemniho planu Vrato v katastralnim
Uzemi Vrato, okres Ceské Bud&jovice (ddle jen ,,zména & 1 UP Vrdto”) nize uvedené pozadavky.

Pfi zpracovani této zmény &1 UP Vrato budou respektovany pravni predpisy souvisejici
s problematikou tzemniho planovani. Citace vSech téchto predpist a z nich vyplyvajicich pozadavk
se v navrhu zadani dale neuvadi.

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich tzemnich vztaht

= Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje — dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (ddle
jen ,PUR CR*) vyplyvaji pro zménu &. 1 UP Vrato zejména nize uvedené pozadavky:
* provéfit, pfip. zohlednit dotéeni Fe$eného Uzemi rozvojovou oblasti OB10 Ceské Budéjovice
(¢l. 49 PUR CR),
= provéfit, pfip. zohlednit dotceni feSeného Uzemi multimodalnim koridorem M1, ktery v sobé
zahrnuje Uzemni koordinaci koridorl konvencni Zelezni¢ni dopravy C-E 551, dalni¢niho a
silni¢niho koridoru D3 a R3, splavnéni Vitavy do Ceskych Budéjovic, plochu mezinirodniho
letisté a vefejného logistického centra (¢l. 82 PUR CR),
= provéfit, pfip. zohlednit dotleni feSeného Uzemi koridorem konvencéni Zelezni¢ni dopravy
TEN-T ZD4 (¢l. 92 PUR CR),
= proveéfit, pfip. zohlednit dotceni feSeného Uzemi koridorem vodni dopravy VD5
(¢l. 127 PURCR),
= provéfit, piip. zohlednit dotéeni Feeného Uzemi mezindrodnim letistém Ceské Budéjovice L3
(¢l. 133 PURCR).
Redené Uzemi se nedotyka rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Sumava, ani jinych
zaméru v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

V navrhu zmény €. 1 UP Vrato bude v odGvodnéni popsana vazba na jednotlivé priority dle PUR
CR.
= Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem — fesené Uzemi spada do

Fe$eného Uzemi Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje (ddle jen ,,ZUR”), které byly vydany
Zastupitelstvem Jihogeského kraje dne 13. zaFi 2011. Dle ZUR vyplyva pro zménu UP zejména nize
uvedeny poZadavek:

* provéfit, pfip. zohlednit dotéeni feSeného Uzemi rozvojovou oblasti Ceské Budéjovice

- 0B10 (¢&I. 6 ZUR).
= Zohlednit koridor pro dalnici D3 oznaceny v navrhu ZUR jako ,,D 1“ v Gseku D1/6, (¢l.20 ZUR)
= plochy vhodné k umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektréren (¢l. 29 ZUR)

V navrhu zmény UP bude v od(ivodnéni popséna vazba na jednotlivé kapitoly vyrokové ¢asti ZUR,
zejména kapitoly a), b), a e).

= Pozadavky vyplyvajici z dalsSich SirSich izemnich vztahl - z hlediska $irSich vztahd je nutné ve
zméné ¢. 1 UP Vrato fesit ndvaznost na zakladni koncepci Uzemniho planu Vréto (ddle jen ,,UP
Vrdto”).

B. Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Ze zpracovanych Gzemné analytickych podkladd (dale jen ,UAP“) pro fesené Gzemi zmény ¢. 1 UP
Vrato vyplyvaji nasledujici jevy dle ¢asti A prilohy ¢.1 kvyhlasce ¢.500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni, které je tfeba provéfit, prip. zohlednit.




zastavéné Uzemi,

Uzemi s archeologickymi nalezy — IlIl. kategorie,

oblast krajinného razu a jeji charakteristika - oblast krajinného razu Ceskobudé&jovicka panev,
bonitovana pldné ekologicka jednotka —BPEJ kéd 53211, 53214, 57001,

zranitelna oblast — Vrato,

hranice biochor — bioerodované plosiny na kyselych metamorf. V suché oblasti 3. V.s.,

vodni utvar povrchovych, podzemnich vod — utvar podzemnich vod Budéjovicka pdnev, oblast
Horni Vltava, povodi Labe,

povodi vodniho toku, rozvodnice — povodi I. fadu — Labe, povodi Il. fadu — 106, povodi lll. fadu
10603, povodi IV. fadu 1-06-03-056,

oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi za rok 2008 - prekroceni cilového imisniho limitu ZdrTVO3,
prekroceni LV (imisniho limitu, ev. Cilového imisniho limitu) : 03 h8-03-26,

komunikaéni vedeni véetné ochranného pdsma — kabelovd komunikaéni vedeni, radiové
smérové spoje,

mistni a Ucelové komunikace,

letisté véetné ochrannych pasem — OP vy$kového omezeni staveb — Jihoeské letisté Ceské
Budéjovice a.s.,

letecka stavba véetné ochrannych pasem — ochranné pasmo radiomajdku RTH Trebotovice —
zdroj : MO - VUSS — Pardubice.

PoZadavky na rozvoj tizemi mésta

Vymezeni feSeného Uzemi podle katastralniho tizemi obce:
Vrato (okres Ceské Budéjovice).

Vymezeni fe$eného Gzemi v élenéni tzemi dle UP:
Regené Uzemi zmény & 1 UP Vrato je soucasti obce Vrato. Nachdzi se na okraji, v severni ¢asti
obce.

Regené Uzemi je vyznaéeno v grafické pfiloze tohoto navrhu zadani, v pribéhu praci na navrhu
zmény €. 1 UP Vrato maze dojit k upfesnéni fe$eného tzemi.

Pozadavky na rozvoj fe$eného tizemi zmény €. 1 UP Vréto :

Uzemné plénovaci dokumentace mda sméfovat ke shodé ve zplsobu vyuZivéni
a usmérnovani vyvoje v uzemi, a to zplisobem, ktery vede kvyvazenému vztahu Uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi
obyvatel Uzemi — tj. udrZitelny rozvoj Gzemi. Tato zdsada bude v ndvrhu zmény ¢&. 1 UP Vrato
dodrZena.

UP Vrato byl vyddn zastupitelstvem obce Vrato dne 13.10.2010 s nabytim uGc&innosti dne
29.10.2010.

Zména ¢&. 1 UP Vrato predpokldda vymezeni nové zastavitelné plochy oproti pavodnimu UP Vrato,
kterd umozni vystavbu novych rodinnych domd.

D. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uUzemi (urbanistickou koncepci a

koncepci usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce bude navazovat na urbanistickou koncepci UP Vréto s ohledem na piirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi.

Podminky vyuZiti feSeného Uzemi budou navrieny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (ddle jen ,vyhldska ¢. 501/2006 Sb.”)




Pozemek je z vétsi Casti se zplsobem vyuZiti ostatni plochy volné krajiny a nezastavéného uzemi
(ZPF plochy zemédélské — orna plida) a z malé ¢asti se zplsobem vyuZiti zelen krajinnd.

Zména & 1 UP Vrato provéfi vymezeni nové zastavitelné plochy se zplisobem vyuZiti plochy pro
bydleni.

V navrhu zmény ¢. 1 UP Vrato bude urbanisticka koncepce fe$eného Uzemi navrzena s ohledem
na prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi. Ndvrh urbanistické koncepce Uzemi, ptipadné
dalsi regulativy (napf. prostorové a hmotové usporadani, vyska zastavby) a pozadavky na
architektonicky vyraz budou stanoveny s ohledem na charakter okolnich ploch.

Koncepce usporadani krajiny

V SirSich vazbach bude respektovana zdkladni koncepce usporadani krajiny a koncepce ochrany
pfirody a krajiny dle UP Vrato.

E. PozZadavky na feSeni verejné infrastruktury
= Dopravni infrastruktura
= Dopravni fedeni bude navazovat na koncepci dopravniho fe$eni UP Vrato véetné dopravniho
feSeni v Sirsi vazbé na okoli.
= Budou respektovana ochranna pdsma pozemnich komunikaci.
= Technicka infrastruktura
= Navrh vedeni siti technické infrastruktury bude prizplsoben poloze vefejného prostranstvi,
= Bude zohlednén Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci JihoCeského kraje, schvaleného v zafri
2004, a to dle § 4 odst. 7zakona ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu a o0 zméné nékterych zakon( (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich
predpisq,
= Koncepce fesSeni jednotlivych siti technické infrastruktury bude navazovat na koncepci danych
siti dle UP Vrato,
= VfeSeném Uzemi budou odbornym odhadem stanoveny bilance potfeb energii a médii, na
zakladé kterych bude navrzena koncepce reseni siti verejné infrastruktury, zejména s ohledem
na podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a ekonomické fesSeni vzhledem ke kapacitam
stavajicich siti technické infrastruktury a potfebam rozvoje v Uzemi,
= Budou respektovana ochranna pasma stdvajici technické infrastruktury.
= QObcanska vybavenost
= Nové plochy obcanského vybaveni nebudou navrzeny.
= Vefejna prostranstvi
= Pripadné nové plochy verejného prostranstvi budou navrzeny vsouladu s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani Gzemi.
F. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tzemi

V ndvrhu zmény ¢. 1 UP Vrato budou navrienym fedenim respektovany, chranény a vhodnym
zpUsobem rozvijeny ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, a to vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Soucasné bude souvisejicim zplsobem chranéna
krajina jako podstatna slozka prostredi Zivota obyvatel.

V ndvrhu zména ¢. 1 UP Vrato budou respektovany hodnoty Gzemi stanovené zvlastnimi pravnimi
predpisy, nebo na zakladé téchto predpist, rovnéz budou respektovany hodnoty tzemi vychazejici
z rozboru udrzitelného rozvoje zemi obce s rozsifenou plisobnosti Ceské Budé&jovice tj. zejména
oblast krajinného razu (Ceskobudgjovickd panev), zemi s archeologickymi nalezy (Ill. kategorie).




G. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

* Vnavrhu zmény ¢. 1 UP Vrato nejsou dany pozadavky na vymezeni novych vefejné prospé&inych
staveb, verejné prospésnych opatreni ani asanaci.

= Dle ZUR je Ffe$ené Uzemi soucasti koridoru dopravy republikového vyznamu dalnice D3 oznaéeny
v navrhu ZUR jako ,,D 1“ v iseku D1/6, (¢l.20 ZUR) v $ifi 600 m. Dalnice D1 je vefejné prospésnou
stavbou. V souc¢asném platném UP je tento koridor upfesnén a dany pozemek neni dotéen vefejné
prospésnou stavbou dalnice D1 véetné jejiho ochranného pasma.

= Dne 12.5.2011 vydal Stavebni Gfad Ceské Budéjovice Uzemni rozhodnuti ¢&.j. SU/4701/2010 Tm,
na stavbu Dalnice D3 v useku 310/1 Usilné — Hod&jovice, v pravni moci ode dne 29.9.2011. Dle
projektové dokumentace k Gzemnimu fizeni. Re$ené Gzemi neni dotéeno stavbou dalnice D1 a
nezasahuje do jejiho ochranného pasma.

H. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napfiklad poZzadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnost statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pred povodnémi
a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

=  PoZadavky na ochranu verejného zdravi
Ve zméné ¢. 1 UP Vrato budou respektovany pozadavky, které vyplyvaji ze zékona ¢&. 258/2000
Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, v platném znéni,
a narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci,
v platném znéni.

= PoZadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu
= Navrh pozadavkd civilni ochrany bude zpracovan v souladu svyhlaskou 380/2002 Sb.,
k pripravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva, v platném znéni.
= V feSeném Uzemi nejsou zadné zvlastni pozadavky na zajisténi ochrany, obrany a bezpecnosti
statu.

= Qchrana loZisek nerostnych surovin a geologické stavby Uzemi
V Uzemi fe$eném zmény ¢ 1 UP Vrato se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin, chranéna
loZiskova uzemi ani poddolovana a sesuvna uzemi.

= QOchrana pred povodnémi
Resené tzemi zmény ¢. 1 UP Vrato se nenachdzi v zéplavovém Gzemi.

= QOchrana zemédélského pldniho fondu
Soucasti navrhu zmény €1 UP Vrato  bude vyhodnoceni predpokladanych ddsledkd
navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond (ddle jen ,ZPF“) dle pfilohy ¢. 3 vyhlasky
€. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, které bude obsahovat
textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast.

= QOchrana ovzdusi
V ndvrhu zmény €. 1 UP Vrato budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze
zédkona ¢. 86/2000 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni.

= PoZadavky z hlediska pamatkové péce
Navrh zmény &1 UP Vrato bude zpracovdn vsouladu sustanovenim §§21-24
zédkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Dali pozadavky nejsou stanoveny, z(stavaji v platnosti dle UP Vréto.




I. Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stfetl zajma a problému v uzemi

Ve zméné €. 1 UP Vrato je nutné vyresit nasledujici stfety zajm( a problémd v feeném tzemi:
= technické infrastruktury v€éetné ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury.
=  Uzemi s archeologickymi nalezy lll. kategorie.

Jiné stfety zajm0 a problém( nejsou znamy, pfipadné budou posouzeny a zohlednény v priibéhu
projednavani zmény &. 1 UP Vrato .

J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Redené Uzemi zmény & 1 UP Vradto se nachdzi v nezastavéném Uzemi, a to z prevazné &asti se
zpUsobem vyuZiti ostatni plochy volné krajiny a nezastavéného uzemi (ZPF plochy zemédélské — orna
plGda) a z malé ¢asti se zplsobem vyuziti zelen krajinnd.

Zména & 1 UP Vrato predpokldada vznik nové zastavitelné plochy véetné zmény zpdsobu vyuZiti
feSeného Uzemi, a to z plochy_ostatni plochy volné krajiny a nezastavéného uzemi (ZPF plochy
zemédélské — orna puda) a z plochy zelefi krajinnd na zastavitelnou plochu se zplisobem vyuZiti pro
rodinné bydleni.

K. PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti Gizemni studii

Potfeba uloZeni Gzemni studie v fe$eném Uzemi vyplyne z ndvrhu zmény ¢. 1 UP Vrato. Zména €. 1
UP Vrato bude nésledné obsahovat Ihiitu pro pofizeni zemni studie, jeji schvéleni pofizovatelem a
vloZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro rozhodovani
o zménach jejich vyziti stanoveny regulac¢nim planem

V feeném Uzemi zmény € 1 UP Vrato nebudou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych budou
podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti stanoveny regulaénim planem.

M. PoZadavky na vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi, pokud
dotceny orgdn ve svém stanovisku ndavrhu zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

= Na zakladé souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského
Uradu - Jihoceského kraje, které bude vyddno k tomuto ndvrhu zadani, bude do zadani doplnéno,
zda se v fe$eném Uzemi zmény & 1 UP Vrdto nachazi ¢ nenachazi zvldsté chranéné tzemi dle
zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, a zda uvedena
zména nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy uzemi
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava Natura 2000).

= Dale dotéeny orgdn na zakladé zjistovaciho fizeni podle § 10i odst. (3) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o

posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich predpist, ve znéni
pozdéjsich predpist, posoudi vliv zmény ¢. 1 UP na Zivotni prostiedi.




N. Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na zpracovani variant

Pro navrh fedeni zmény ¢ 1 UP Vrato neni dan pozadavek na zpracovéni variantniho Feseni.
Nebude-li v ramci projedndani tohoto zadani stanoveno jinak, bude zpracovan navrh zmény ¢. 1 UP
Vrato bez zpracovani konceptu.

0. Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a ndavrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odlivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feseni vcetné
méfritek vykresd a poctu vyhotoveni

Navrh zmény €. 1 UP Vrato bude zpracovan v nezbytném a pifiméfeném rozsahu podle pfilohy €. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni. Vykresy budou vyhotoveny v méfitku
shodném s platnym UP Vrato.

Navrh zmény ¢.1 UP bude obsahovat textovou a grafickou &ast ve dvou ¢astech — I. zmény ¢. 1 UP
Vrato a ll. Oddvodnénizmény ¢. 1 UP Vrato .

Navrh zmény ¢. 1 UP Vrato bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 50 a nasledujicich stavebniho
zdkona v nasledujicich etapach:

= ndvrh pro spole¢né jednani dle § 50 stavebniho zakona,

= ndavrh upraveny na zakladé vysledku spole¢ného jednani pred Ffizenim dle § 52

= stavebniho zakona,

= navrh upraveny dle § 53 stavebniho zdkona pred predlozenim na jednani

= zastupitelstva mésta,

= (Cistopis ndvrhu po vydani zastupitelstvem obce formou opatteni obecné povahy (v souladu s

§ 55 odst. (4) bude obsahem UP zahrnujici pravni stav po vydani zmény ¢.1 UP Vrato).

Navrh pro spole¢né jednani, ndvrh pro fizeni dle § 52 stavebniho zakona a ndvrh upraveny dle § 53
stavebniho zékona bude odevzdan vidy v tisténé podobé v poctu 2 kompletni paré. Cistopis opatteni
obecné povahy (ve formé dle § 55 odst. (4)). Zména ¢. 1 UP bude po jejim vydani zastupitelstvem
mésta odevzdana v tiSténé podobé v poctu ctyf kompletnich paré a 1 x na datovém nosici CD.

Grafickd ¢ast zmény & 1 UP Vrato bude vypracovéna a odevzddna v digitalni technologii ve formatu
*.dgn, *.dwg nebo *.shp dle PoZzadavkl na digitalni podobu predavani tzemnich pland a dle aktuaini
verze Metodiky DMG UAP (Hydrosoft Veleslavin s.r.o. & CVUT Praha, Fakulta architektury).
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