NAVRH

Zprava o uplatiiovani izemniho planu Bavorov

obdobi zati 2008 - srpen 2012

Zprava o uplatiovani tzemniho planu Bavorov je vyhotovena na zidklad¢ ustanoveni
§ 55 odst.1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen stavebni zdkon) a ustanoveni § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemné€ planovaci ¢innosti od schvaleni tzemniho planu Bavorov za obdobi zaii 2008 az

srpen 2012.
Ve Vodnanech dne 6. 8. 2012
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Uvod:

Statistika:

- Mésto Bavorov se nachdzi v Gzemnim obvodu obce s rozsifenou pusobnosti
Vodiany,

- tvofi jej samotné Gizemi mésta Bavorova a jeho mistni ¢asti Bavorovské Svobodné
Hory, Blanice, Cichtice, Svinétice, Tourov a UtéSov.

- Uzemi mésta je o rozloze 3545,27 ha,

- uzemni plan Bavorov byl vydan zastupitelstvem obce dne 4. 9. 2008 a ucinnosti
nabyl dne 24. 9. 2008.

Zpracovatel izemniho planu: Architektonicky ateliér St&pan
Ing. arch. Vaclav Stépan
Zizkova 12
370 06 Ceské Budgjovice
Zadavatel: Meésto Bavorov
Nameésti Miru 1
387 73 Bavorov

Obsah zpravy:

1. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu, véetné sdéleni, zda nebyly zjiStény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi a byly-li zjiStény, navrhy na
jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

V platné uzemné planovaci dokumentaci je tizemi ¢lenéno na plochy bydleni (stav a
zastaviteln¢), na plochy smiSené obytné (stav a zastavitelné), plochy obCanské
vybavenosti (stav a zastavitelné), na plochy technické infrastruktury (stav a zastavitelné),
na plochy rekreace, na plochy zemé&d¢lské (stav a navrh) na plochy vyrobni smisené (stav
a zastavitelné), na plochy vefejnych prostranstvich (stav a navrh), na plochy smiSené
nezastavitelného uzemi (stav a ndvrh), na plochy lesni (stav) a na plochy vodni a
vodohospodaiské (stav a zastavitelné). Déle v feSeném Gzemi existuji vyznamné krajinné
prvky — lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, tidolni nivy, feky, potoky a zvlast’ chranéné
izemi Bavorovska stran. Uzemni plan Bavorov vytvaii predpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni
prostedi, pro hospodaisky a ekonomicky rozvoj, véetné vazby na obyvatele.
Na zaklad¢ charakteristiky funk¢nich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném tuzemi
byl izemni plan od jeho vydani v roce 2008 napliovan takto:

- v zastavitelnych plochach pro bydleni — realizovana vystavba 7 rodinnych domt

(v kat.iiz. Bavorov 6 RD a v kat. uz. Cichtice 1 RD),

- v zastavitelnych plochach smiSenych vyrobnich — realizovana FVE,

- ostatni zastavitelné plochy dosud bez vyuZziti.
V pribehu platnosti izemné planovaci dokumentace nebyly zjisStény negativni dopady na
udrZzitelny rozvoj uzemi. Zastavitelné plochy pfimo navazuji na zastavéné uzemi obce a
jsou navrzeny v dostatecném meéftitku pro nasledujici rozvoj. Naopak bylo by mozna
vhodné nékteré zastavitelné plochy pro bydleni redukovat.
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2. Problémy k feSeni vuzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych

podkladi (UAP)

Uzemné analytické podklady byly zpracovany ke dni 11. 11. 2008 a schvileny Radou
obci pro udrzitelny rozvoj uzemi ORP Vodiany dne 26. 11. 2008, vcetn¢ I. uplné
aktualizace ze dne 8. 12. 2010, schvalené Radou obci pro udrzitelny rozvoj tzemi ORP
Vodiany dne 8. 12. 2010. V souladu sustanovenim § 15 odst. b) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. o problémech k fesSeni dospél ufad izemniho pldnovani k nasledujicimu:

navrhnout protipovodiova opatieni Feky Blanice, Blanického, Zlatého a
Bilského potoka - vplatné uzemné planovaci dokumentaci jsou navrzena
protipovodnova opatieni do dvou etap. Prvni etapu tvofi protipovodinova opatieni
na pravém biehu Bavorovského potoka (ochrana lokality pfed velkymi vodami z
Bavorovského potoka), rovnéz bude upraveno zhlavi vrtu na uroven Q 100.
Druhou etapu tvoifi protipovodiiovd opatfeni na levém biehu Blanice, které
uzaviraji lokalitu Na Drahach od velkych vod ziteky Blanice. V lokalit¢ Pod
Maznym je navrzena retencni nadrz. Ddle jsou do Uzemniho planu pievzata
opatfeni ze zpracované z predchozi zmény €. 1 tzemniho planu sidelniho Utvaru
meésta Bavorova z diivodu povodni. V Tourové je navrzeno ziizeni zachytného
piikopu, navrzeny jsou upravy uvniti osady a je mozno uvazovat i s navesnim
rybni¢kem. Ve Svinéticich je uvazovano s upravou mostku na navsi, rozsifenim
koryta Bilského potoka s dal§im prichodem pod komunikaci II. tfidy a moZznych
uprav v zastavb€, ochranné hrazky, provizorni hrazeni apod.. Pfedmétny problém
bude ponechan v dalSich aktualizacich uzemné analytickych podkladi do doby
jeho vyfeseni, a to realizaci navrzenych protipovodiiovych opatieni (dosud nebyla
navrzena opatieni realizovéana),

navrhnout protierozni a protipovodiiova opatieni proti splachiim z kopcti Mazny,
Ovcarky, Dlouhé dily, Lesny, Kotrbice, Kvasnikovice, Hnojnice vznikajici pfi
silnych destich — v platné izemné& planovaci dokumentaci bylo navrzZeno feSeni ve
formé zmény kultury pozemkdl, a to z orné na trvaly travni porost. Soucasti téchto
zatravnénych ploch by méla byt realizace zachytnych otevienych stok a reten¢nich
nadrzi. Pfedmétny problém bude ponechan v dalSich aktualizacich Gzemné
analytickych podkladi do doby jeho vyfeSeni, a to realizaci navrzenych
protipovodiiovych opatieni (dosud nebyla navrZzena opatieni realizovana),

fesit trasu prelozky silnice 1I/141 — v platné tzemné planovaci dokumentaci byla
navrzena pielozka silnice 1I/141, a to jiznim obchvatem mistni ¢asti Svinétice,
dale odklonénim silnice mimo centrum mésta Bavorov k regionélni Zelezni¢ni trati
(soubéh prelozky a Zelezni¢ni trati) a naslednym napojenim celé pieloZky na
stavajici trasu az za zastavénym a zastavitelnym Uzemim. Jedinym negativem
celého feSeni preloZky je kolize mezi navrZenou trasou a vymezenym zastavenym
uzemim. Pfedmétny problém bude ponechan v dalSich aktualizacich tzemné
analytickych podkladi do doby jeho wvyfeSeni, a to realizaci navrzenych
protipovodiiovych opatieni (dosud nebyla navrzena opatieni realizovana),

fesit trasu prelozky silnice 11/142 — v platné uzemné planovaci dokumentaci byla
navrzena pielozka silnice I1/142, a to zapadnim obchvatem mimo zastavéné a
zastavitelné Uzemim meésta Bavorova. Za navrhovanou pielozkou se nachdzi
pouze zem&délsky aredl, jehoz napojeni a napojeni mistnich komunikaci je v této
lokalité feSeno kruhovym objezdem. Pfedmétny problém bude ponechén v dalSich
aktualizacich izemné analytickych podkladi do doby jeho vyteSeni, a to realizaci
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navrzenych protipovodiiovych opatfeni (dosud nebyla navrZzend opatieni
realizovana),

- odstranéni bodovych zavad na krizovatkach stietu silnic 11/141 — 11/140 a
11/141 — 11/142 — v platné izemn¢ planovaci dokumentaci bylo navrzeno feSeni
bodové zavady na kiizovatkach stietu silnic 1I/141 — 1I/140 formou kruhového
objezdu a II/141 — 11I/142 ve formé¢ ptelozek obou silnic. Pfedmétny problém bude
ponechan v dalSich aktualizacich uzemné¢ analytickych podkladi do doby jeho
vyfeSeni, a to realizaci navrzenych protipovodiiovych opatfeni (dosud nebyla
navrzena opatieni realizovéana),

- FeSit rozvoj popr. vyuziti stavajicich a opusténych zemédélskych objekti —
vplatné tUzemné planovaci dokumentaci je navrZzen rozvoj stavajiciho
zemédé€lského aredlu zapadnim smérem od zastavéného a zastavitelné Uzemi
funkéné urcené pro rodinné domy.

3. Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje a tvzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan byl vydan pied schvalenim zasad izemniho rozvoje (ZUR) zastupitelstvem
kraje. Z vydanych Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vyplyva, Ze dan¢ho uzemi
se dotykaji regionalni biocentra RBC 770 (Blani¢ka), RBC 771 (Cichticky les), RBC
1736 (Kacirek), regionalni biokoridory RBK 373 (Helfenburk — Hrad), RBK 374 (Hrad —
Kagirek), RBK 375 (Kacirek — Cichticky les), RBK 378 (Blani¢ka — Kag¢irek), RBK 379
(Podvinice — Kacirek), D 31/2 — silnice 1I/141 (jizni pielozka sidla Svinétice,
homogenizace silnice v useku Svinétice — Bavorov podél zeleznice, jihovychodni obchvat
Bavorova, homogenizace tseku Bavorov — Zichovec), D 32 — silnice 11/142 (zamér kratké
novée prelozky silnice II. tfidy v jihozépadni ¢asti Bavorova, §itka koridoru 100 m) a V 41
Vodovod Bavorov (zdmér napojeni mésta Bavorov na jihoceskou vodarenskou soustavu,
koridor je veden v tseku Kraslovice — Svinétice — Bavorov — Blanice — Strunkovice nad
Blanici pro propojeni vodarenské soustavy a napojeni mésta Bavorov, §ife koridoru
100 — 200 m se zuZenim u Strunkovic nad Blanici). V izemnim planu Bavorov je plné
respektovan tzemni systém ekologické stability a koridory pielozek a homogenizace

Uzemni plan Bavorov pIné respektuje Politiku uzemniho rozvoje CR 2008 schvalenou
usnesenim vlady & 929 ze dne 20. 7. 2009. Refené tizemi neleZi v rozvojovych oblastech
vymezenych schvalenou Politikou uzemniho rozvoje CR a neleZi ani ve vymezenych
specifickych oblastech. Uzemni plan Bavorov plné respektuje a je v souladu
s Republikovymi prioritami izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi,
dle kapitoly 2 Politiky izemniho rozvoje CR 2008.
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4. Prokazani nemoZnosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona

V tizemnim planu jsou zastavitelné plochy napliiovany takto:

kat. uz. Bavorov:
a) plochy bydleni

RD1 -RD30 vymeéra 36,41 ha realizovano 6 RD*  vyuziti 2,06 %
b) plochy smiSené vyrobni

P1-P5 vyméra 19,33 ha realizovan 1 objekt  vyuziti 5,26 %
c) plochy technické infrastruktury

T1 -T2 vyméra 1,17 ha nevyuzito vyuziti 0 %

d) plochy ob¢anského vybaveni - sport

S1-S2 vymeéra 0,97 ha nevyuzito vyuziti 0 %

e) plocha zem&délska — samostatné zahrady

S1-S2 vymeéra 0,36 ha nevyuzito vyuziti 0 %

f) plocha smiSené obytna

SO2 vymeéra 0,67 ha nevyuzito vyuziti 0 %

kat. uz. Blanice:
a) plocha bydleni
RD31 vyméra 0,71 ha nevyuzito vyuziti 0 %

kat. uz. Cichtice:
a) plochy bydleni

RD32 - RD34 vymeéra 3,37 ha realizovano 1 RD*  vyuziti 3,71 %
b) plocha smiSena obytna
SO2 vymeéra 0,52 ha nevyuzito vyuziti 0 %

kat. Gz. Svinétice:
a) plochy bydleni
RD35-RD37 vyméra 2,47 ha nevyuzito vyuziti 0 %

kat. Gz. Tourov:
a) plochy bydleni
RD38 —RD39 vyméra 2,74 ha nevyuzito vyuziti 0 %

kat. 0z. Ut&Sov:
a) plocha bydleni
RD40 vymeéra 0,60 ha nevyuzito vyuziti 0 %

Vyuziti zbylych zastavitelnych ploch, dle izemniho planu, je moZzné v plném rozsahu a
nevznikd potieba na vymezovani novych zastavitelnych ploch. V pfipadé¢ navrhu
vymezeni novych zastavitelnych ploch doporucujeme radikdlné redukovat soucasné
zastavitelné uzemi.

*pozn. - jako plosny narok pro stavbu rodinného domu se zazemim bylo pocitano s
vymérou 1.250 m’
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5. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plinu, popfipadé konceptu
zmény uzemniho planu véetné pozadavku na zpracovani a podminek pro
posuzovani variant FeSeni pripadné pro vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zpracovani zmény uzemniho planu Bavorov tato zprava Zastupitelstvu mésta Bavorov
doporucuje, protoZe tifad izemniho planovani zaznamenal nékolik poZadavkii na doplnéni
nebo Upravu zastavenych a zastavitelnych ploch:

1) zména uzemniho planu by méla provéfit, zda lokality pro bydleni navrzené jako
zastavitelné plochy nejsou pfedimenzované (eliminovat zastavitelné plochy pro
bydleni navrzené pro II. a III. etapu zastavitelnosti),

2) po schvaleni zastupitelstvem meésta zapracovat do Uzemniho planu Bavorov
uzemni studii méstské pamatkové zony,

3) uvést uzemni plan Bavorov do souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihoc¢eského kraje zapracovanim koridoru V 41 Vodovod Bavorov (zamér
napojeni mésta Bavorov na jihoceskou vodarenskou soustavu, koridor je veden
v useku Kraslovice — Svinétice — Bavorov — Blanice — Strunkovice nad Blanici pro
propojeni vodarenské soustavy a napojeni meésta Bavorov, Sife koridoru
100 — 200 m se zGzenim u Strunkovic nad Blanici),

4) vmistni ¢asti Svinétice uvést do souladu skutecnost a grafiku tizemniho planu
Bavorov — ¢ast funkéni plochy silniéni dopravy - mistni komunikace je ve
skutecnosti zelel. Po uskute¢néni prodeje vlastnikiim sousedni nemovitosti tvofi
pfedmétny pozemek jiz soucast rodinného domu (vlastnici si tento oddéleny
pozemek maji zajem oplotit),

Podle informaci starosty mésta jsou i dal§i pozadavky od obcanti na diléi zmény
jednotlivych funk¢nich ploch. Jednd se minimalné¢ o dal§i dva pozadavky, které bude
starosta mésta blize pisemné specifikovat po odsouhlaseni zastupitelstvem mésta.

V soucasné dobé nelze pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu Bavorov
strukturovat formou obsahu zadédni, protoze ndm nejsou znamy veSkeré pozadavky na
jeho zménu.

6. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Tato zprava navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) nedoporuduje.
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