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I. Uvod

Tato zprava je zpracovana na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1, zdkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a § 15
vyhlasky ¢€. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné planovaci Cinnosti. V souladu s timto
ustanovenim zpracoval Meéstsky ufad Tabor, odbor uzemniho rozvoje jako
pofizovatel ve spolupraci s obci Ustrasice navrh zpravy o uplatiovani Gzemniho
planu UstrasSice.

Obec je tvoFena jednim katastralnim tuzemim Ustragice. Uzemni plan Ustrasice (dale
jen UP) byl vydan Zastupitelstvem obce UstraSice dne 24.10.2007 a nabyl ucinnosti
12.11.2007.

Il. Vyhodnoceni

a) vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné sdéleni, zda nebyly
zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, a byly-li zjiStény, navrhy
na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

Plochy pro bydleni

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni venkovského charakteru a
Cleni je do 1., 2. a 3. etapy. V prvni etapé jsou vymezené velké zastavitelné plochy v
lokalité ,Za doubim® na severnim okraji sidla (lok.¢.3,4,5,8,9) a dale pozemky proluk
doplfiujici rozestavéné lokality rodinnych domud ,Za dvorem® na jiznim okraji sidla
(lok.€.1). V druhé etapé je vymezena zastavitelna plocha vychodné od silnice 111/1359
smér Plana nad Luznici (lok.C.10) a v ramci tfeti etapy zastavitelna plocha zapadné
od silnice 111/1359 smér Zele€ (lok.¢.2).

V rdmci zastavitelnych ploch bylo do sou¢asné doby v ramci prvni etapy vyuzito 12
pozemkuU pro stavbu rodinnych domu, tedy 22% z celkového poétu cca 55 pozemkd.
Zaroven jsou vyuzivany proluky v zastavéném uUzemi obce, které bylo v roce 2007
vymezeno i v rozestavéné lokalité ,Za doubim®. Do budoucna zustava v zastavitelné
plode prvni etapy vymezeno cca 43 pozemkl a plochy vymezené v ramci druhé a
treti etapy.Nejvétsi stavebni €innost probiha v severni lokalité ,Za Doubim*, kde je o
stavebni pozemky zajem. V jizni ¢asti obce v lokalité ,Na novinach“ neni vymezeno
velké mnozstvi zastavitelnych ploch kromé ploch treti etapy. Je nutno provéfit zda
navrzena etapizace vyhovuje potfebam obce, vlastnikim a investorim.

Lokalita ¢.2 — nezastavéna cela zastavitelna plocha 3.etapy

Lokalita ¢.3 - zastavéno 9 z celkoveho poctu 14 pozemku

Lokalita ¢.4 — nezastavéna cela zastavitelna plocha 1.etapy (cca 5 pozemki)
Lokalita ¢.5 - zastavén 1 z celkového poctu cca 8 pozemku

Lokalita ¢.8 — zastavény 2 z celkového poctu 3 pozemki

Lokalita ¢.9 - nezastavéna cela zastavitelna plocha 1.etapy (cca 20 pozemku)
Lokalita ¢.10 - nezastavéna cela zastavitelna plocha 1.etapy (cca 5 pozemkii)



Vyhodnoceni zastavitelnych ploch bylo provedeno nad aktualni katastralni mapou,
kde nejsou zaneseny vSechny rozestavéné objekty. Dle zjisténi obce je rozestavéno
cca 5 rodinnych domu v prolukach v zastavéném i zastavitelném Gzemi. Stavebni
¢innost v obci je velka, Ize proto predpokladat, Zze realna vyuzitelnost zastavitelnych
ploch je vyssi.

Plochy pro rekreacéni bydleni

V Gzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy pro smisené trvalé a rekreaéni
bydleni v lokalité pfi MarSovském potoce (lok.€.7) a rozSifeni ploch pfi otevieném
melioranim kanalu v severni ¢asti obce (lok.€.11). V souCasné dobé je zastavéno 6
z celkového poctu 13 pozemku. Navrzena velikost zastavitelnych ploch rekreacniho
bydleni je pro rozvoj obce dostaduijici.

Plochy vyroby a skladovani

Uzemni plan vymezuije zastavitelné plochy vychodnim smérem od ,statku* (lok.&.13),
vychodnim smérem od pozemku firmy ,Mezinarodni testovani dribeze, s.p.” a pfi
MarSovském potoce (lok.€.12). V souCasné dobé nejsou vymezené zastavitelné
plochy vyuzité a pro dalSi rozvoj obce je tedy jejich pocet dostacuijici.

Plochy obfanského vybaveni a sportovni rekreace jsou stabilizované a nové
rozvojové plochy nebyly v izemnim planu navrzeny. V sou€asnosti se obec rozviji a
potfebu ob&anské vybavenosti, zejména matefské Skoly, feS§i dohodou s méstem
Plana nad Luznici a finanénim pfispévkem.

V oblasti vodniho hospodafrstvi byl realizovan zamér vybudovani mistniho vodovodu
— pfipojeni obce na vodovod v Plané nad Luznici a vybudovani nové COV a
kanalizace.

Pfi napliovani UP Ustrasice od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj Uzemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani
kulturni hodnoty Uzemi.

b) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu

Uzemné analytické podklady pro ORP Tabor (dale jen ,UAP) byly pofizeny v
souladu s § 25 — 29 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu.

V UAP aktualizovanych v roce 2010 nebyly zjistény zasadni problémy k Fedent,
které by vyZadovaly zménu uzemniho planu.

c¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Res$ené Uzemi obce Ustrasice nelezi v rozvojovych oblastech vymezenych
schvalenou Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, nelezi ani ve vymezenych
specifickych oblastech, pouze se nachazi v blizkosti rozvojové osy OS6 Praha —
Ceské Budsjovice. Uzemni plan Ustrasice byl vydan pred vydanim Politiky Gzemniho
rozvoje i Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje (ZUR JEK), které nabyly
ucinnosti 7.11.2011.



Spravni Gzemi obce Ustrasice neni soudasti rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Dotyka se jej zamér vybudovani samostatné
cyklostezky D75/2, usek Tabor — Sezimovo Usti — Plana nad Luznici — Zele€. ZUR
JEK dale vymezuji plochu regionalniho biocentra 601 — Samoty na hranici
katastralniho izemi obce a regionalni biokoridory 318 Pintovka — Samoty, 366 Vrchy-
RK457 a 417 Mucirna — RK457 Gzemniho systému ekologicke stability, které
zasahuji do katastralniho uzemi UstraSice.

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona

Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni jsou vyuZivany zejména v severni ¢asti
obce, kde probiha velka stavebni €innost. Naopak v jizni ¢asti obce v lokalité ,Na
novinach“ neni vymezeno velké mnoZstvi zastavitelnych ploch kromé ploch tfeti
etapy. Zména UP provéfi dali zastavitelné plochy v navaznosti na stavajici
zastavbu. Posouzeni vhodného rozsahu zastavitelnych ploch na zakladé
demografickych trendl nelze v pfipadé Ustrasic objektivné uplatnit, protoze pfirGstek
populace je ovlivnén migraci z blizké aglomerace Tabor — Sezimovo Usti — Plana
nad LuZnici a okolnich obci v ORP Tébor.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, popripadé konceptu
zmény uzemniho planu, véetné pozadavki na zpracovani a podminek pro
posuzovani variant feseni, pripadné pro vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi

Zména ¢&. 1 UP Ustrasice bude zpracovana v rozsahu ustanoveni stavebniho zakona
¢.183/2006 Sb. v platném znéni a navazujicich vyhlasek 500/2006 Sb., 501/2006 Sb.
v platném znéni.

Navrhy na pofizeni Zmény &.1 UP Ustrasice:

. pozemek vyuziti .
cislo k.u. UstrasSice stavajici --> navrhované zadatel
1. 162/1 zemedelske > bydleni | pragivpA s 1.0,
nizkopodlazni
Y xil A ] PhDr. Cekanova
2. 283/1 zemédélskeé --> bydleni Jindra, Ustragice 25
3 15/34, 15/35, 15/40, prirodni (LBK) --> bydleni Josef Sochurek,
' 15/41, 15/42, 54 venkovského charakteru UstrasSice 2
4 15/24, 15/25 ofirodni (LBK) --> bydlent Bohacovi,
' ’ Ustrasice 3
76/67a276/74,82/1, | Jemadelské --> bydleni :
5. 82/2, 85/2, 85/15, 85/13, y Obec UstraSice
85/14, 88




zemé&délské --> bydleni Jan Urban,

6. 224/10 , Marie Urbanova,
venkovského charakteru Ustrasice 53
7 162/6 technicka infrastruktura --> Obec Ustrasice

verejné prostranstvi

Odlvodnéni zafazeni jednotlivych ploch do navrhu zmény:

¢islo

k zarazeni | jako
do navrhu | plocha

oduavodnéni

ano

1/1

RozSifeni souCasné zastavby rodinnych domu na
nevyuzivany zemeédeélsky pozemek (orna puda) v
jizni Casti obce. V souvislosti s tim provéfit umisténi
vsakovaciho pralehu pfi hranici se soucasnou
zastavbou. Zadatel se zavazuje uhradit naklady na
pofizeni zmény UP souvisejici bezprostfedné s
uvedenou lokalitou.

ano

21

Zarazeni ¢asti pozemku do ploch uréenych k bytové
zastavbé. Uvazovana Cast zadatele o velikosti cca
1000m2 navazuje na pozemek parc.¢. 282, ktery je
urcen pro bydleni venkovského charakteru.

ano

3/1

Zmeéna vyuziti stavajicich pozemku ploch pfirodnich
v blizkosti MarSovského potoka, na plochy bydleni
venkovského charakteru. Nutno provéfit v
souvislosti s lokalnim biokoridorem.

ano

4/1

Zmeéna vyuZziti stavajicich pozemku ploch pfirodnich
v blizkosti MarSovského potoka, na plochy bydleni.
Nutno proveéfit v souvislosti s lokalnim biokoridorem.

ano

5/1

Zména vyuziti  stavajicich  pozemkd  ploch
zemédélskych v severni &asti obce na plochy
bydleni. Nutno respekiovat OP lesa a OP
zemédélské vyroby.

ano

6/1

Pozemek v souasné dobé zafazen jako plocha
zemédélskd, zadost o zafazeni jako plocha bydleni
venkovského charakteru. Pozemek pfiléha k
zastavitelné ploSe 3.etapy vymezené v Uzemnim
planu.

ano

71

Zmeéna vyuziti stavajiciho pozemku plochy technické
infrastruktury z ddvodu soucasnych potfeb obce na
plochu vefejného prostranstvi.




Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény é.1 UP Ustrasice:

d)

e)

provefit etapizaci zastavitelnych ploch pro bydleni a pfipadné doplnit textovou
zpravu o kapitolu ,stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)“, ve které budou
upresnény podminky etapizace zejména ploch pro bydleni

provéfit moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch a zmén vyuZiti ploch
stavajicich 1/1 az 7/1 dle tabulky a dle grafické pfilohy této zpravy

aktualizovat zakresleni zastavitelnych ploch v navaznosti na vyuziti pozemkud v
zastavéném Uzemi, zpresnit vyCet zastavitelnych ploch v textové Casti
(urbanisticka koncepce) — oznaceni zastavitelné plochy, jeji vyméra, dopravni
napojeni, pfedpokladana kapacita; a doplnéni oznaceni zastavitelnych ploch
do hlavniho vykresu v souladu s vykresem zakladniho ¢lenéni Gzemi

v navaznosti na vyuziti zastavitelnych ploch aktualizovat zastavéné uUzemi
obce

zapracovat realizované zaméry technické infrastruktury (vodovod, kanalizace
a CoOVv)

Zména uzemniho planu bude obsahovat (ve smyslu stavebniho zakona)
vyrokovou cast (textovou a grafickou Cast) a oduvodnéni (textovou a grafickou
¢ast) ve vazbé na vydani zmény UP jako opatifeni obecné povahy podle spravniho

radu.

Textova 8ast Zmény &.1 UP Ustrasice bude zpracovana v souladu s vyhlaskou &.

500/2006 Sb. v platném znéni.

Graficka &ast Zmény &.1 UP Ustragice bude obsahovat :

Graficka ¢ast uzemniho planu — vyfezy z vykresu pro jednotlivé lokality zmény:

vykres zdkladniho €lenéni uzemi v méfitku 1: 5 000

hlavni vykres v méfitku 1: 5 000

hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury v méfitku 1: 5000

vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v meéfitku 1:5000

Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu — vyfezy z vykresu pro jednotlivé
lokality zmény:

koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000
vykres pfedpokladanych zabord zem. pud. fondu v méfitku 1 : 5 000

Cistopis bude odevzdan ve 4 ti$ténych paré a v v digitalni formé& ve formatu *.dgn,
(pfipadné *.shp) a *.pdf (graficka €ast) a ve formatu *.doc a *.pdf (textova Cast).

Po nabyti G&innosti Zmény &. 1 Gzemniho planu Ustradice bude vyhotoven Gzemni
plan zahrnujici pravni stav po vydani jeho zmény. Toto vyhotoveni bude opatfeno
zaznamem o ucinnosti.

Vyhotovenim pravniho stavu uzemniho planu se rozumi :

- grafickd c&ast: soutisk zmény a uzemniho planu (vSech dotéenych vykresu) v
méfitku 1:5000.

- textova €éast: vytisk v plném znéni. o

Zpracovatel pro zapracovani zmény obdrzi text UP UstraSice ve formatu *.doc.



f) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje se nepodava.

lll. Zavér

Tento navrh zpravy bude ve smyslu § 55 a § 47 stavebniho zakona konzultovan s
dotéenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym Gfadem. Po dobu konzultaci bude
navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach pofizovatale www.taborcz.eu a obce
UstraSice  www.ustrasice.cz. Navrh zpravy doplnény a upraveny na zakladé
konzultaci bude v souladu s § 6 stavebniho zakona prfedlozen ke schvaleni
zastupitelstvu obce.

Pfiloha €.1 — Katastralni mapa se zakreslenim ploch zafazenych do zmény ¢.1






