NAVRH
Zprava o uplatiiovani izemniho planu Hajek

obdobi ¢erven 2008 - Cerven 2012

Zprava o uplatiovani uzemniho pldnu Hajek je vyhotovena na zdklad€ ustanoveni
§ 55 odst.1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpish, (dale jen stavebni zdkon) a ustanoveni § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti od schvaleni tzemniho planu Héjek za obdobi cerven 2008 az

cerven 2012.
Ve Vodnanech dne 13. 7. 2012

7w

Potizovatel zpravy: Méstsky ufad Vodnany odbor vystavby a uzemniho planovani
opravnéna Ufedni osoba pofizovatele: Jaromir Stosek
Cervenec 2012



Uvod:

Statistika:
- obec Hajek se nachdzi v izemnim obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Vodiany,
- uzemi obce je o rozloze 278 ha,
- Uzemni plan Hajek byl vydan zastupitelstvem obce dne 16. 5. 2008 a ucinnosti nabyl

dne 3. 6. 2008.
Zpracovatel izemniho planu: Architektonicky ateliér Stépan
Ing. arch. Viaclav Stépan
Zizkova 12
370 06 Ceské Budéjovice
Zadavatel: Obec Hajek

387 73 Bavorov

Obsah zpravy:

1. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu, vcetné sdéleni, zda nebyly zjiStény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi a byly-li zjiStény, navrhy na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

Na zaklad¢ charakteristiky funkénich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném uzemi byl
uzemni plan od jeho schvaleni v roce 2008 napliiovan takto:

- v zastavitelné ploSe B 4 - povolena vystavba 1 rodinného domu

- ostatni zastavitelné plochy dosud bez vyuZziti.
V pribéhu platnosti izemné planovaci dokumentace nebyly zjiStény negativni dopady na
udrZzitelny rozvoj uzemi. Zastavitelné plochy pfimo navazuji na zastavéné tizemi obce a jsou
navrzeny v dostateCcném meétitku pro nasledujici rozvoj. Po celou dobu ucinnosti nebyl
zaznamenan pozadavek na doplnéni nebo upravu zastavitelné plochy.

2. Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
(UAP)

Uzemné analytické podklady byly zpracovany ke dni 11. 11. 2008 a schvaleny Radou obci
pro udrzitelny rozvoj izemi ORP Vodnany dne 26. 11. 2008, v¢etné 1. uplné aktualizace ze
dne 8. 12. 2010, schvéilené Radou obci pro udrZitelny rozvoj Gzemi ORP Vodiany
dne 8. 12. 2010. V souladu s ustanovenim § 15 odst. b) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. dosp¢l urad
uzemniho planovani k nésledujicimu:

- pro splachy ze svazitych pozemkil v obci Héjek, které vznikaji pii silnych destich,
bylo navrZzeno v platném uzemnim planu feSeni ve formé€ zmény kultury pozemki, a to
zorné na trvaly travni porost. Soucdsti téchto zatravnénych ploch by méla byt
realizace zachytné oteviené stoky. VySe uvedeny problém bude ponechan v dalSich
aktualizacich uzemné analytickych podkladii do doby jeho vyfeSeni, a to realizaci
navrzenych protipovodiiovych opatteni (dosud nebyly navrzené opatieni realizovany),
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- daliim pozadavkem je provéfit funkénost USES-u, ktery je v fe§eném tizemi vyznagen
a navrzen v dostate¢né mife. Problém vznika v ndvaznosti na okolni prvky USES-u v
sousednich obcich. Zavaznost tohoto problému neni prioritni, protoze neni omezena
funkénost USES-u, pouze jeho dostate¢na navaznost na sousedni obce. Tento problém
nevyzaduje zménu uzemniho planu, Ize jej povazovat jako upozornéni pro nasledného
zpracovatele, ktery se bude zabyvat ptipadnou zménou ¢i aktualizaci izemniho planu.

3. Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje a uzemné plianovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan byl vydan pied schvalenim zasad uzemniho rozvoje (ZUR) zastupitelstvem
kraje. Z vydanych Zasad tizemniho rozvoje JihoCeského kraje vyplyva, ze dan¢ho tzemi se
dotyka regionalni biocentrum RBC 770 (Blanicka), homogenizace silnice 1I/141 v useku
Bavorov — Zichovec a navrh koridoru vodovodu V 41 v useku Kraslovice — Strunkovice nad
Blanici. V iizemnim planu Hajek je plné€ respektovano regionélni biocentrum &. 770, avsak
neni zde zohlednén koridor homogenizace silnice II/141 a koridor vodovodu V 41. Oba
koridory zasahuji do navrhové plochy TIl1 funkéné urcené jako plocha technické

Uzemni plan Hajek plné respektuje Politiku tzemniho rozvoje CR 2008 schvalenou
usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009. Resené uzemi neleZi v rozvojovych oblastech
vymezenych schvalenou Politikou uzemniho rozvoje CR a nelezi ani ve vymezenych
specifickych oblastech.

4. Prokazani nemozZnosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona

V izemnim planu jsou zastavitelné plochy napliiovany takto:

a) plochy bydleni B1 — B4 vymeéra 2,69 ha povolen 1 RD* vyuziti 5 %
b) plochy smiSené

obytné SO1 — SO3 vymeéra 2,06 ha nevyuzito vyuziti 0 %
c) plochy smisené

vyrobni SV1 — SV2 vymeéra 1,32 ha nevyuzito vyuziti 0 %
d) plocha technickeé

infrastruktury TI1 vymeéra 0,54 ha nevyuzito vyuziti 0 %

Z uvedeného vyplyva, ze navrzené plochy zastavitelného uzemi jsou dostate¢né. Pouze u Casti
plochy technické infrastruktury TI1 neni nedofeSen vztah mezi touto plochou a koridory
homogenizace silnice 1I/141 a vodovodu V 41. Vyuziti zbylych zastavitelnych ploch, dle
uzemniho planu, je mozné v plném rozsahu.

*pozn. - jako plosny narok pro stavbu rodinného domu se zdazemim bylo pocitano s
vymérou 1.250 m’
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5. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plinu, popripadé konceptu
zmény uzemniho planu véetné pozadavku na zpracovani a podminek pro
posuzovani variant FeSeni pripadné pro vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi

Zpracovani navrhu zmeény tato zprava zatim nedoporucuje, pokud predmétnou zmeénu nebude
pozadovat néktery z dot€enych organti nebo krajsky urad ve svém vyjadieni.

V Uzemnim planu neni sice dofeSen vztah mezi Casti zastavitelné plochy technické
infrastruktury TI1 a koridory homogenizace silnice 11/141 a vodovodu V 41 (z platnych Zasad
uzemni rozvoje JihoCeského kraje). Vzhledem k tomu, ze tento nesoulad je pouze na casti
zastavitelné plochy technické infrastruktury TI1 (men$i ¢asti) a jiné pozadavky na zménu
uzemniho planu zatim nejsou, doporucujeme tento problém feSit aZz v souvislosti s dal$imi
pozadavky na zménu tizemniho plénu.

6. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Tato zprava navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) nedoporuduje.
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