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Uvod:

Statistika:
- Obec Citenice se nachazi vizemnim obvodu obce s rozsifenou piisobnosti
Vodiany
- tvofi ji samostatné tizemi obce a jeho mistni &asti Strpi a Ujezdec
- lzemi obce je o rozloze 1.192,96 ha
- tUzemni plan Cigenice byl vydan Zastupitelstvem obce dne 8. 10. 2008, Gi¢innosti
nabyl dne 24. 11. 2008.

Zpracovatel izemniho planu: Architektonicky ateliér St&pan
Ing. arch. Vaclav Stépan
Zizkova 12
370 06 Ceské Budgjovice

Zadavatel: Obec (Vlivéenice
387 71 Cicenice

Obsah zpravy:

1. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu, véetné sdéleni, zda nebyly zjiStény
negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi a byly-li zjiStény, navrhy na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

Na zéakladé¢ charakteristiky funkénich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném
uzemi byl uzemni plan od jeho schvaleni v roce 2008 napliovan takto:
- v zastavéném uzemi - povoleny 2 rodinné¢ domy
- v zastavitelné plose BI 4 - povolena vystavba 1 rodinného domu
- v zastavitelné ploSe TI 1 - realizovana kotfenova Cistirna odpadnich vod
- v zastavitelné plose VD2 — realizovana fotovoltaicka elektrarna
- v zastavitelné ploSe VP - realizovano zatfizeni pro provoz obecniho rybnika
- v zastavitelné plose RE - realizovana reten¢ni nadrz se stalym nadrzenim
- ostatni zastavitelné plochy dosud bez vyuziti.

V pribéhu platnosti tzemné planovaci dokumentace nebyly zjiStény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj tzemi. Zastavitelné plochy piimo navazuji na zastavéné
uzemi obce a navrZeny jsou v dostate¢ném méfitku pro nasledujici rozvoj.

V priibéhu Gc€innosti tzemniho planu byl zaznamenan pozadavek na upravu trasy
vysokotlakého plynovodu v oblasti Ujezdce u Cidenic. Jedna se o zamér tranzitnich
plynovodii zdvazné vymezenych v Politice izemniho rozvoje a v Zasadach tzemniho
rozvoje v Jiho¢eského kraje, ktery je potieba promitnout do izemniho planu Ci¢enice
formou jeho zmény. Dalsi poZzadavky na doplnéni nebo upravu zastavitelné plochy nebyly
zaznamenany.

2. Problémy k FeSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady byly zpracovany ke dni 11. 11. 2008, schvaleny Radou obci
pro udrzitelny rozvoj uzemi ORP Vodnany dne 26.11.2008. Uplna aktualizace byla dle
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zakona poftizena 8.12.2010, schvéalena Radou obci pro udrzitelny rozvoj uzemi ORP
Vodnany dne 8.12.2010. V souladu s ustanovenim § 15 odst.b) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
o problémech k feSeni dosp€l tifad uzemniho planovani k nasledujicimu :

- FeSit trasu preloZzKky silnice 1I/141 a mimouroviiové kriZeni traté ¢. 190 —
Plzeii — Ceské Budé&jovice.

Trasa prelozky s mimoUroviiovym kiizenim je ve stdvajicim Uzemnim planu

Cicenice feSena v rozsahu nazna¢eném koridorem Sitky 100 m, posouzena byla dopravni
studii.

3. Vyhodnoceni souladu s politikou tuzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentace vydanou krajem.

Uzemi obce CiGenice neleZi v rozvojovych oblastech vymezenych Politikou
tizemniho rozvoje CR 2008 schvalenych usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.2009 a
neleZi ani ve vymezenych specifickych oblastech. Uzemni plan Ci¢enice plné respektuje
republikové priority uzemniho planovani s kterymi je v souladu pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi dle kapitoly 2 Politiky izemniho rozvoje CR 2008.

Uzemni plan byl vydan pied schvilenim Zasad uzemniho rozvoje JihoGeského
kraje ( ZUR) zastupitelstvem kraje.

Ze zasad uzemniho rozvoje kraje vyplyva, Ze tizemi obce CiGenice je dotéeno
rozvojovou plochou nadmistniho vyznamu N-OS 2 ( Severozipadni — Plzenskd). Kde
ukolem pro Gzemni planovéani je v tizemné planovacich dokumentacich :

- feSit izemni souvislosti upfesnéného koridoru silnice I/20 s ohledem na polohu a
technické feseni a koridoru Zeleznice CD 190 ( Plzeit — Ceské Budgjovice ( s ohledem na
jeji navrhované zdvoukolejnéni, koordinovat feseni téchto zamért s Plzetiskym krajem.

- pfi feSeni urbanizace tohoto zemi minimalizovat negativni vlivy uzemniho
rozvoje na piirodni, krajinné a kulturni hodnoty v zemi vcetn€ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

- pii feSeni rozvojovych ploch a koridori dbat na dostatecné zastoupeni zelené a
ekoduktli, respektovat oblastné specifické pfirodni krajinaiské hodnoty tzemi a to
zejména se zvlastnim dlirazem pii dotCeni chranénych uzemi pfirody a pamatkové
hodnoty krajinné pamatkové péce zony Lib&jovicko — Lomecko.

- zpfesnit rozsah navrzenych rozvojovych ploch a koridorG na tzemi obci a
stanovit pravidla pro jejich vyuZiti.

- vymezuji kompletni Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho a
regionalniho vyznamu.

Katastralni tizemi CiGenice je vramci Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
dotéeno — nadregionalnim biokoridorem ¢.119 — Rezabinec — K118 a regiondlnim
biocentrem ¢.766 — Radomilicka mokfina, ¢. 1735 Milenovice,

Dale ZUR zavazné vymezuji koridory pro nova vedeni distribuéni a prenosové
soustavy a plochy pro nové zaméry nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky
Ee 11 VVN 110kV Vodnany ,zdmér nového vedeni VVN S§ite koridoru 100 m.

- zptesiiuji koridor pro propojovaci velmi vysokotlaky plynovod DN 800 PN 80 —
Ep 10 tgelem plynovodu je propojeni distribuénich soustav v Ceské republice a
v Rakousku. Zamér je vymezen koridorem v §ifi 300 m.

Jako tzemni rezerva pro dopravni stavby je v Zasadach uzemniho rozvoje
JihoZeského kraje vymezen koridor nadmistniho vyznamu Jizni obchvat Cigenice.
Koridor je vymezen v §ifi 100 m na silnici [I/141 v¢etné nového mimouroviiového kiizeni
se zeleznici Plzeti — Ceské Budgjovice, souvislost s dostavbou 3 a 4 bloku jaderné
elektrarny Temelin.
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4. Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle ustanoveni § 55 odst. 3
stavebniho zakona.

Na zékladé charakteristiky jednotlivych zastavitelnych ploch je uzemni plan Cigenice
skladajici se ze 3 mistnich ¢asti véetné obce Cicenice napliiovan takto:

Obec Citenice
Oznaceni plochy a Navrhovany pocet Skuteéné zahdjen VyuzZiti plochy k
zpusob vyuZziti RD k vystavbé ¢i dokoncen pocet zastavbé

RD
BI1-BI4 bydleni 10,21 ha 1 Plocha zatim
venkovského typu vyuzitana ...... %o-
VDI1,VD2 — vyroba 4,54 ha 0 Plocha zatim
a skladovani nevyuzita
SV1,SV2  smiSené 2,76 ha 0 Plocha zatim
obytné + podnikani nevyuzita
Obcanskeé vybaveni 0
Technicka 1,63 ha 0 Plocha vyuzita -
infrastruktura kotenova  Cistirna

odpadnich vod

Dopravni 0
infrastruktura
Reten¢ni nadrz
Mistni ¢ast Strpi
BI 7 — BI 8 bydleni 0,93 ha 0 Plocha zatim
venkovského typu nevyuzita
VD2 - vyroba a 11,25ha dokoncena Fotovoltaicka
skladovani elektrarna
Technicka 0
infrastruktura
Mistni ¢ast Ujezdec
BI 5 — BI 6 bydleni 2,11 ha 0 Plocha zatim
venkovského typu nevyuzita
Technicka 0
infrastruktura
Dopravni 0
infrastruktura

Z uzemniho planu , ktery obsahuje fadu vyhledovych zdmért, neni vétsina ploch vyuzita,
pouze plocha k bydleni je postupné zastavovéana. Zastavitelné plochy, je mozné vyuzit
v plném rozsahu. Dle uvedeného piehledu vyuziti nevznikd v izemnim planu, potieba
na vymezovani novych =zastavitelnych ploch. V pfipadé navrhu vymezeni novych
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zastavitelnych ploch tfad izemniho planovani doporucuje radikaln€ redukovat soucasné
zastavitelné uzemi.

* pozn.  — jako plosny narok pro stavbu rodinného domu se zazemim bylo pocitano
s vymerou 1 250m2.

5. Pokyny pro zpracovani niavrhu zmény uzemniho plinu,popfipadé konceptu
zmény tzemniho plianu vcéetné pozadavku na zpracovani a podminek pro
posuzovani variant FeSeni pripadné pro vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Z dtvodu, Ze ufad izemniho planovani zaznamenal nékolik poZzadavk® na doplnéni nebo
Gipravu zastavénych a zastavitelnych ploch doporuduje timto Zastupitelstvu obce CiGenice
uvazovat o zpracovani zmény uzemniho planu:

- zména Uzemniho planu by méla provéfit, zda lokality pro bydleni navrzené jako
zastavitelné plochy nejsou pfedimenzované

- uvést tizemni plan Cicenice do souladu se Zasadami izemniho rozvoje JihoGeského
kraje Jedna se o zpfesnéni koridoru pro propojovaci velmi vysokotlaky plynovod DN
800 PN 80 — Ep 10. Ugelem plynovodu je propojeni distribuénich soustav v Ceské
republice a v Rakousku. Zamér je vymezen koridorem v §iti 300 m.
Podle informaci starostky obce jsou zaznamenany i dal§i pozadavky od obcanti na dil¢i
zmény jednotlivych funkénich ploch. Jedna se minimaln€ o dalsi dva pozadavky, které
bude starostka obce pisemné specifikovat po odsouhlaseni zastupitelstvem obce.
V soucasné¢ dobé nelze pokyny pro zpracovani navrhu zmeény tzemniho planu obce
CiGenice strukturovat formou obsahu zadani, protoZe niam nejsou zndmy veskeré
poZadavky na jeho zménu.

6. Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Tato zprava navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) nepodava.
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