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Obsah zadani:

a)

b)

Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfipadé z dalSich SirSich Gzemnich vztahd

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu

Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Pozadavky na plodné a prostorové usporadani uzemi ( urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace

Dal8i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napfiklad pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfettl zajmu a problému v Gzemi

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s chledem na obnovu a rozvoj
sidleni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti Gzemni studii

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Pozadavky na vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloudil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast.

Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavk( na zpracovani variant

Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek
vykresu a poctu vyhotoveni



a) Pozadavky vyplyvaijici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfripadé z dalsSich SirSich uzemnich
vztahu

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, schvalena usnesenim vlady 20.7.2009

Dle politiky Gzemniho rozvoje se obec Cerny3ovice nenachazi v rozvojové ose, Vv rozvojové
oblasti ani specifické oblasti. Uzemi obce se pfimo nedotykaji zadné vyznamné dopravni cesty, na
které je rozvojova osa vazana.

Zasady uzemniho rovoje

Z vydanych Zasad Uzemniho rozvoje, které nabyly ucinnosti dne 6.11.2011, nevyplyvaji pro obec
CernySovice zadné pozadavky na verejné prospésné stavby nebo vefejné prospeésné opatieni.

V navrhu UP bude dale respektovano:

- pfirodni park Cerny$ovské Jalovce
- Pfirodni park Kukle ]
- Regiondlni a nadregionalni USES
= RBKO-RK316 -RK 363
= RBK 363 — Dobronice — RK 365
= RBK 361 — Luznice pod Bechyni - Dobronice
- Vedeni VN 110 resp. 440 kV
- Hranice zgplavového uzemi
- Natura 2000
- Pamatny strom lipa srdéita na pozemku parc. &. 1700 v k.i. CernySovice

Pozadavky vyplyvaijici z dalSich SirSich uzemnich vztah:

Duraz bude kladen na dobré dopravni propojeni se sousednimi katastry.

Bude FeSena navaznost USES na okolni katastry (obce). ]

Uzemni plan bude respektovat vydany UPO Bechyné, UP Dobronice u Bechyné, UP Sudomeéfice u
Bechyne, UP MalSice.

b) Pozadavky na reseni vyplyvajici z uzemné - analytickych podklad

Silné stranky:
- unikatni bydleni a rekreace v neurbanizované krajiné
- nizka droven emisi Skodlivin
- potencial sportovné rekreacnich funkci a ¢innosti

Slabé stranky
- absence verejné vybavenosti
- chybéjici kanalizace a ¢isténi odpadnich vod
- absence pracovnich pfilezitosti nad ramec spravy a udrzby krajiny
- poSkozeni krajiny nevhodnou chatovou zastavbou

Prilezitosti
- vystavba technické infrastruktury
- zkvalitnéni turistického ruchu, orientace komercnich ploch na turistiku
- posileni jadrovych ploch obce — ochrana urbanistické struktury, renovace fasad puavodnich
objekti



Hrozby
- blizkost Jaderné elektrirny Temelin
- vyrazny podil rekreagniho bydleni a sportovné rekreacnich aktivit v sezéné predstavuje zatéz
pro trvalé bydleni
- uzavreni tovarny JIKA v Bechyni — zvy$eni nezaméstnanosti v regionu

c) Pozadavky na dalsi rozvoj obce

Mistni &asti CernySovice, Huté a DZbany/Dvorce budou rozvijeny jako samostatné urbanistické celky.

Mistni ¢ast CernySovice bude nadale rozvijena tak, aby respektovala kompaktni hodnotny prostor
venkovského sidla.

Patefni mistni komunikace, vedouci na most pfes Luznici, bude provéfena z hlediska prostorové
Upravy s vyhledovou moznosti vedeni verejné autobusové dopravy.

Prostor byvalé cihelny bude navrzen k asanaci.
Mistni ¢ast Dzbany/Dvorce nebude déle rozvijena.
Navrh UP bude respektovat pozemky, na které je vydano platné tizemni rozhodnuti.

V m.¢. Huté a DZbany/Dvorce budou respektovana omezeni z pfitomnosti zaplavového Uzemi feky
Luznice.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi ( urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny )

Rozvoj obce bude respektovat pfirodni hodnoty daného prostoru. V Gzemi budou vyhledany a
nasledné ochranény prostory drobnych historickych objektd.

V feSeném Uzemi budou navrhem Uzemniho planu stanoveny takové podminky a regulativy,
aby mohl byt zachovan plvodni vyraz hodnotného prostoru venkovského sidla.

Zastavitelné plochy budou navrhovany s ohledem na potencialni rozvoj obce a s ohledem na
ochranu zemédélského pidniho fondu.

Velikost a umisténi staveb, navrhovanych na zastavitelnych plochach m.¢. Huté nenarusi
krajinny raz.

Zastavitelnd Uzemi budou vymezena v grafické ¢asti tzemniho planu barevnou grafikou a
budou dle potfeby rozdéleny do etap. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Ize s ohledem na
specifické podminky a charakter sidla dale podrobnéji ¢lenit dle §3 vyhlasky 501/2006 Sb. v platném
znéni.

V textové €asti bude uvedena charakteristika ploch s popisem funkéniho vyuziti ploch a jejich
podminky rozliSené na:

1. hlavni vyuziti

2. prfipustné vyuziti

3. podminéné pfipustné vyuziti

4. nepfipustné vyuziti

Koncepce usporadani krajiny:

Nové zastavitelné plochy nesmi byt v kolizi s tzemnim systémem ekologické stability. Do textové a
graficke Casti bude zapracovan navrh uzemniho systému ekologické stability ve stupni plan USES dle
aktualniho stavu vdaném uzemi. USES bude zpracovan opravnénym projektantem v souladu



s metodikou, dle aktualniho stavu (funkénost, rozloha, umisténi apod.). Biocentra mimo lesni porosty
budou v navrhu lokalizovana, v lesnich porostech po jasné definovanych hranicich nebo po hranicich
porostt. Podkladem pro navrh UP bude generel USES Taborska.

e) Pozadavky na reseni technické infrastruktury

doprava:

- provéfena bude moznost separovaného vedeni péSi komunikace od silnice na néaves
v CernySovicich, popF. bude navrzeno dopravni feSeni, umozfujici spoleéné sdileni stavajici
komunikace

- v navrhu UP bude FeSeno dopravni napojeni novych rozvojovych ploch

vodni hospodarstvi:

- vnavrhu Uzemniho planu bude provéfeno mozné vybaveni Uzemi vodohospodaiskou
soustavou, obsahujici kanalizaci, systém zasobovani Gzemi pitnou vodou a COV
- v podrobnosti UP bude zohlednén navrh vedeni destové kanalizace pro mistni ¢ast Huté

odpady:
- vnavrhu Uzemniho planu bude provéfeno mozné vymezeni plochy pro odpadové
hospodarstvi obce a specificky odpad, vznikajici €innosti komercnich aktivit. Tento odpad
bude likvidovan mimo Gzemi obce

obcéanské vybaveni:

- budou respektovany stavajici plochy ob&anského vybaveni, bude provéfeno mozné doplnéni
ploch pro ob€anskou vybavenost

technicka infrastruktura:

- navrh UP bude respektovat stavajici inzenyrské sité a objekty technického vybaveni

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Veskera urbanizace bude podfizena méfitku obce zhlediska velikosti budov, tvaru a sklonu
zastreSeni.

V navrhu Uzemniho planu bude zajisténa ochrana sakralnich staveb v krajiné:
- torzo kfizku u cesty z Cerny$ovi na Huté
- kFizek ,u lipy“ nad obci Huté na pozemku parc. &. 1700 v k.. Cerny$ovice
- kFizek v Hutich u cesty na pozemku parc. &. 15, k.u. CernySovice, a dalsi.

V navrhu Gzemniho planu budou respektovany architektonicky cenné stavby:
- kaplicka v CernySovicich — nemovita kulturni pamatka
- kapli€ka v Hutich
- obytné statky v CernySovicich

V navrhu UP umoznit obnovu historickych & nefunkénich polnich cest. Zejmena cesty na pozemcich:
parc. €. 1706, 1700, 1707/1, 417/43, 1704/2 az 417/41 223/3,1702/13v k. 0. CernySovice, pfipadné
dalSi historické cesty, které byly rozorany a v sou¢asné dobé neslouzi svému ucelu.

Navrhem UP budou takté respektovany stavajici solitérni stromy. Zarover budou respektovany VKP



ze zakona — lesy, udolni nivy, mokfady.

V navrhu bude provéfena moznost vymezeni plochy pro malou vodni nadrz na odtoku Panského
rybnika v misté nad propustkem na cesté Huté - Dzbany.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace

Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny:

- zaméry souvisejici s umisténim, rozvojem a funkci zafizeni pro Cisténi odpadnich vod a
technické infrastruktury

- ostatni moznosti vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni a
asanaci jsou ponechany na zvazeni zpracovatele a obce

VPS a VPO, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, budou vymezeny v rozsahu
- nazev
- katastralni Gzemi
- v i prospéch je uplathovano predkupni pravo
- vyjmenovana parcelni €isla dot€enych pozemku

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisua

Pozadavky na ochranu verejného zdravi
Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi.

Pozadavky na ochranu prostiedi z hlediska hluku

Nové navrhované plochy a objekty pro podnikani, plochy pfestavby, nové zfizované TS a pfipadna
dalSi technicka a verejna infrastruktura a obanska vybavenost véetné sportovnich ploch apod., budou
navrzeny tak, aby jejich hlukova pasma (prostory s oéekavanymi imisemi hluku pfekracujicimi hlukové
limity) nezasahovala do ploch pro bydleni.

Bude stanoven odstup ploch pro bydleni z hlediska negativnich U¢inkd hluku od komunikaci a dalSich

moznych zdrojd hluku tak, aby bylo zajisténo dodrzovani hygienickych limitd hluku v chrdnéném
venkovnim prostoru a v chranénych venkovnich prostorech staveb dle zdkona &. 258/2000 Sb.

Ochrana prirody a krajiny

Veskera urbanizace bude podfizena ochrané krajinného razu. Stavby, soubory staveb a aredly budou
feSeny tak, aby bylo zachovano plvodni méfitko staveb.

Nové vymezované zastavitelné plochy budou situovany ve vzdalenosti vétsi nez 50m od hranic
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

Zaplavové tzemi je vyhlaseno. Hranice zaplavového Gzemi bude v navrhu UP respektovana

V Gzemi nebudou umistovany technické objekty, které by velikosti &i plochou narusily krajinny raz
(vétrné elektrarny apod.).

Pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu
Navrh uzemniho planu bude respektovat §18 a §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni




Ukolt ochrany obyvatelstva.

Ochrana zemédélského pudniho fondu
Co nejméné bude naruSovéna organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit
zemédeélskych ucelovych komunikaci.

Pro nezemédélské Ucely je nutno pouzit pfedevS§im nezemédélskou pldu, zejména nezastavéné a
nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi.

Do I. a Il. tfidy ochrany ZPF jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pldy, které budou s ohledem na
Uzemni planovani jen podminéné zastavitelné. Planovanou zastavbu je nezbytné na téchto padach
podrobné zdavodnit.

Liniové stavby budou umistovany tak, aby co nejméné ztézovaly obhospodarovani ZPF.

Bude navrhnuto a zdiivodnéno takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych z&jmu nejvyhodnéjsi.

Bude provedeno ploSné vyhodnoceni navrzeného zéboru dle tfid ochrany zemédélské pudy a ve
vztahu k umisténi v sou¢asné zastavéném Uzemi obce.

USES

Plan USES bude zpracovan podle aktualniho stavu a dle pravnich predpisti a platnych metodickych
materiald.

Biocentra mimo lesni porosty budou lokalizovana pomoci parcelnich Cisel a v lesnich porostech po
jasné definovanych hranicich nebo po hranicich porostld. Musi byt zpracovan autorizovanym
projektantem USES.

Po schvaleni tizemniho planu bude jedno paré dokumentace USES ve stupni plan USES v ti§téné a
elektronické podobé (koordinacni vykres, textova cast OOP a tabulkové zpracovani popisu prvkl) na
odbor zivotniho prostfedi, MéU Tabor pro Ucely vykonu statni spravy.

V navrhu bude zohlednén interakéni prvek USES podél pFitoku a odtoku z Panského rybnika.

i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich streti zajma a problému v
uzemi

Rozvoj Uzemi - zastavitelné plochy budou vymezeny a umistény v krajiné tak, aby nedoslo ke
konfrontaci urbanizovaného Uzemi s vyznamnymi krajinnymi prvky - adolnice vodnich tokd, udolni
nivy, vysoka zelen.

Nové zastavitelné plochy nebudou navrhovéany v kolizi s ochrannymi pasmy, resp.vyhlaSenym
zaplavovym Uzemim Luznice. Vm.¢. Huté a Dzbany budou stanoveny podminky a regulativy
v zaplavové zéné feky Luznice, aby nedoSlo ke zhorSovani pribéhu povodni. Zahrady situované
v zaplavové zoné nebudou v navrhu vyznaceny jako plochy pro bydleni.

Nové navrzené lokality budou v nejvy§Si mozné mife pfipojeny na silniéni sit pomoci silnic nizSich tfid.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidleni struktury a polohu obce v rozvojové
oblasti nebo rozvojové ose

Re$ené Uzemi se nenachazi v rozvojové ose ani v rozvojové oblasti republikového vyznamu
stanovené Politikou uzemniho rozvoje CR 2008.



Rozvojove plochy budou v co nejvyssi mife navazovat na zastavéné Gzemi obce, umoznujici
vyuziti stavajicich komunikaci a infrastruktury. Navrh UP bude respektovat hodnoty Uzemi a
zachovavat krajinny raz uzemi.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno
provéreni jejich zmén Uzemni studii

Vymezeni téchto ploch a koridord bude provéfeno v navrhu tzemniho planu.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

Plochy a koridory ve kterych je podminku pro rozhodovani pofizeni regulaéniho planu, nejsou
pozadovany.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii uizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Bude doplnéno po projednani zadani.

n) Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkii na zpracovani
variant

Bude doplnéno po projednani zadani.

0) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu izemniho planu a
navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jejich odivodnéni s
ohledem na charakter uzemi a problémy reseni vcéetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude obsahovat (ve smyslu stavebniho zékona) vyrokovou &ast (textovou a
grafickou ¢ast) a odlivodnéni (textovou a grafickou ¢ast) ve vazbé na vydani navrhu UP jako
opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu. Soucasti bude i navrh Gzemniho systému
ekologické stability (viz obsah UP pfiloha €.7 vyhl.€.500/2006 Sb.)

UP bude obsahovat :
Graficka ¢ast uzemniho planu:
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000

Hlavni vykres 1: 5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
Vykres etapizace — (dle potfeby ) 1:5000

Graficka ¢ast odavodnéni izemniho planu :
Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztaht 1:25000
Vykres predpokladanych zabor zem. pud. fondu dle zvlastnich pfedpist 1: 5000



Navrh Uzemniho planu bude odevzdan ve dvou vyhotovenich pro Ucely spoleéného jednani
s dot€enymi organy, upraveny navrh podle vysledkd spolec¢ného projednani a posouzeni navrhu
krajskym Ufadem bude odevzdan ve dvou vyhotovenich, Cistopis tzemniho planu bude odevzdan ve
¢tyfech kompletnich vyhotovenich.

Cistopis Gzemniho planu bude rovnéz odevzdan v digitalni podobé&. VSechny vykresy budou
odevzdany kromé formatu .PDF také v jednom z formatd dle zpusobu zpracovani tzemniho planu —
CAD, GIS a dale ve specialnim formatu pro tisk — Postskript.PS nebo .PLT.

V pfipadé zpracovani Uzemniho planu v systému GIS budou vrstvy odevzdany ve formatu
.SHP nebo .MDB, vykresy ve formatu .MXD. Grafické vrstvy budou opatfeny metadaty (format .XML).

V pfipadé zpracovani uzemniho planu v systému CAD budou odevzdany vSechny vysledné
vrstvy (v€etné podkladnich, napf. kresby katastralni mapy nebo vrstevnic) v nativnim formétu
(.DWG u softwaru AutoCad a .DGN u softwaru MicroStation). V souborech budou prostfednictvim
hladin fadné odliSena témata (kanalizace bude v jiné vrstvé nez vrstevnice, byt vizualné obé muize byt
hnédé), jednotlivé pouzité hladiny je nutno nalezité popsat a blize specifikovat jejich obsah (napfr.
formou pfilozené tabulky).

Graficka data budou topologicky Cista tzn. pfedevSim plosné prvky kreslit jako uzaviené
polygony (napf. USES), spojité kFivky, vyvarovat se duplicité dat (pokud ktomu neni duivod),
jednoznaéné popisky prvkl (funkce, stav x navrh).

Textova ¢ast dokumentace bude ve formatu text. editoru — Microsoft Word, format .DOC.,
podkladem pro zpracovani bude katastralni mapa.



